
IVARIA MARÍA PIEDAD S.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL3] DÉ DICIEMBRE DEL 2017 

  
Diclombre 3), 

ACIIVOS Motos 207 2016 
fenus dólares 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Cojo y bancos 4 2865 11,687 
Cuentas por cobrar comercialos y olras 
cuentos poc cobrar s 17.003 12,345 
Gastos pagados por oniapados 4812 5,238 
AcÍOS por mpuestos corientos 9 laóa 260% 
Tolo! actos comentes Rolas 55606 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades y aquipos neto $ 8800 13516 
Propiedades de nvecsón 7 SRT LORI 
Tolaloctivos no comentes ASTOS46 296202 

TOTAL DE ACTIVOS AAlO90 3451978 

Buela 
CPA Wetinglón Reyes Gonzéloz 

Representanie Legal Contador 
No Regatro No 8561 

   

Vernotos alos estados hnancieros 

 



BIUARIA MARIA PIEDAD 5,A, IN 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Diciembro 31, 
2017 z0L6 

sotos —[enUS dólares) 
PASIVOS Y PATRIMONIO. 
PASIVOS CORRIENTES, 
¡Cuentas por pogor comerciales y otras 
Cuentos por pagar 3 970 17,599 
Poswos porimpuestos conientes 9 282 94 

Provisiones o. 278 222 
Total pasos comentes ETA 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentos por pagar comerciales y ateos 
Cuentas por pegar a largo plozo 1 ASP 32147 
Obigaciones por beneficios definidos 12 14172 2909 
Depóslos en gorontos 9.505 2.508 
Toto! parwos no comentes ULOOO 4.662 

TOTAL DE PASIVOS SO51SE 422.417 

PATRIMONIO. 13 
Copital 260.000 890,000 
Reservas 7.012 7,012 
Otros resullados integrales (5164) 5126 
Resullados acumulados 2043988 — 2307423 
Tofel pattimoruo. A 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO ALIO390 3451278 

“la 2% (ve rs 
CPA vislimglon Reyes Gonadiez 
Contador 
No Regstro No 8561 

    

Ver nolos a los eslados financieros 
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0 LARÍA e) A.INMOAP! 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
POR ELAÑO TERMINADO AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2017 

  

Diciembra 3, 
2D 
(en Us dólores) 

INGRESOS" 
Ingresos por ventas 193294 195,110 

Oros — 14 5376 
Tololle mgrosos TUBO 2008 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Sueldos beneficiossociales y ottos benalicios 83747 54280 
Jubilación poltonal y desohucio 757 96 
Honoronos prolesonoles 3588 2280 
Impuestos tasas y contibuciones 41.502 32472 

Seguros 5954 6296 
Depreciación 28.726 22578 
iros gastos adrastrateos 55,680 — 0509 

Mantenimiento y reparaciones 35825 17204 
Goslos finoncieros 216 188 
Porkcipoción lrabojadores $15 

Total gostos de operación 2OSDAS 197465 
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 142635) 2920 
MENOS 
Improsto ola renta poso ese 

RESULTADOS DEL PERIODO 183435) [16.498] 
“OTRO RESULTADO INIEGRAL: 
Partidas que nose rectosiicorán postenormente o resultados, 
Pérdidos actucnales por planes de benaficios definidos noz 250 
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO. (23Z2g 115730 

is. e LL 
PR viaioglociaye Gordlez 

Representaflo Legal Contador 
No Regstro No 8581 

    
Ver notos a los estados financieros
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08! MA .O.5,A, [NA 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 3017 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 

Recibido de cientos 
Pogos a proveedoras y a empleados 
Olas pagos 

Fiuyo neto de efectivo ufiizado de 
actwidades de operación 

FLUJOS DE EFECIIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Adausición de equipos 

flujo noto de efectivo utiizado en acimdados do mveruén 

FLUJOS DÉ EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Pago de Préstamos / Prestamos Recibidos 

Flo neto de etectwo provemente/fulilzado) en actudades 
do financiamiento 

SAJAYBANCOS 
¡Dsronación] neto en cojo y bancos 
Soidos lino del año, 

Soldo ol final del año 

  

57 Conos érold Salcedo 
Representónto Legal Contador 

aba, 
CPR Welingion Royes González 

Diciombre 31, 
zu 2016 
(en Us dólares) 

189.296 
085946) 
937 

289 

218 

18.902) 
11,867 

2865 

No Regstro No 8561 

Ver otos o los estados financieros 

199218 
173,144) 
6.548) 

123.062 

14984) 

151,291) 
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Deciembre 3). 
20z 2016 
fen US dólares] 

CONCIUACION DE LA UNIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO. 
UNIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Pérdida del ejercicio (63.435) 116,498) 
Ayustes para concilar lo pérdida del ejorcicio 
con el electiva neto ulizado en 
acividados de operación 
Oepreciaciones y amorizaciónes 32458 — 28874 
Poftopoción de trabajadores - SS 
impuesto a lorenta 20200 198 
Otros $00 (2128 

Somos en oetivos y posos, 
[incromento)/Dimnución en cuentas por cobrar 14858) 1.95 
Incremento en otros actos. (15,135) (15.018) 
Hncrementa)/Disminución en cuentas por pagor comerciales (11,245) 12,406 
Incremento en oros cuentas por pagar 13 108 
Incremento] en beneficios empleados 503 (6.538) 
Deriinución en oltos poswos - 14309) 

Aiyoneto de olocto ufizado de actmdades de operación —— [924891 (RANeel 

   tus TED testa 
Su MU ta o 
Ropxesentánte Legal Contador 

No Regstro No 8661 

Ver nolas alos estados financieros 
 



INFAQRILARIA MARU A, e 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POREL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

TL. INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía se constituyó mediante Escnfura Pábica olorgoda ante Notona 
Publico del Canlén Guayaqui el 24 de noviembre de 1987. aprobada mediante 
Resolución 6310, dal 17 de diciembre de 1987 e inscrito on el Regstro sorconil del 
Cantón Guayaquil el 18 de diciembre do 1987 se constituyó la Compañía 
INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI 5.A con donclio en lo cudod de 
Guayaqui Lo actmidad actual de la Compañía está relacionado a los 
«cidade, de compro, venta, olquier y explotación de blenos mmuebles promos 
9 alquiado: y su domo actual ubicado en las colles es Luque 127 y Pedra 
Cotbo delo cuidad de Gueyaqul 

A131 de diciembre de 2017, el copitol social consta de 360,000 acciones de US$ 1, 
voloe normal uniono, las cualos otorgan voto por acción y derecho a los 
endendos. 

A131 de ciciembre del 2017, el personal totol de la Compañío es de 4 empleados 
que se encuentran distripuidos en los diversos departamentos do la Compañía 

to información contemdo en estos estados financieros es responsobiidos de lo 
Adimumstración de lo Compañía 

2. — POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración de cumplimiento. Los estados financieros han sio preparados 
de conformidad con las Normas Intemacionales de Intormación Financiera 
INIE] emitaas por el Conseyo de Normas Intemecionales de Contobuidog 
[1As8] 

22 Moneda funcional - La monedo funcional de la Compañía y sus subsidionos 
es el Dólar de los Estados Unidos de Aménca [US dólar], el cual es la 
moneda de caculación en el Ecuador 

2.3. Bases de preparación - Los estados financieros hon go preparados sobre las 
bases del costo hstónco excepto por ciertas proplodades e mstrymentos 
financieros que son medidos a sus neles razonables tol como se explica en 
los políscos contables incluidas más abajo costo hislánco esté basado 
generalmente on el valor rezonoble de la contraprestación entregado e. 
¡Sambo de bienas y seracios. 

El volor rozonoble es el precio que se recibuó por vender un aclwo o al valor 
pagado pasa Iranstenr un poso entre participantes de un mercado en lo 
fecha de valoración, ndependientemente de y, ese precio es drectomente 
observable o estimado uiizando olra técnica de valoración Al estimar el 
volor rozonobie se un aciwo o un posvo la Compoñía tiene en cuenta los 
earaclerísticos del actvo o peswo a lo fecha de mecición E valor rozonable 
a electos de medición y o revelación en los estados Hinoncieros, se 
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26 
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delermno sobre una baso de esle 1po. a excepción de los tronsacciones 
relacionados a pagos borados en occiones que se encuentren dentro del 
alcance de las NIF 2 los operaciones de onendamiento que están dentro 
del alcance de la MIC (7, y los mectclones que tens algunos smliludes con 
el valor razonable, pero no son su valor razonoble, lo"es como el valor neto 
de reoízación de lo NIC 2o el valor en uso de la NIC 36, 

Adicionalmente, a electos de infomación finonciero, los medicionos 
electucdos a valor raronobis se clasifican en el nivel 1. 2 o 3 con base en el 
grado de importancia de los insumos para la medición «el valor razonable 
“en su toloidad, los cuales so descriven a contwación 

Ktwef 1: Son procios cotizados fin oyustar) yn mercados asias pora actos 
o posos idénticos que la entidad puede acceder a lo fecha de medición 

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nel 1 que 
sean observables pora el activo o paso, ya sea directo o indirectamente 

Nivel 3: Insumos son alos no observables paro el acto o pasivo 

A conkinuación, so desenbe los prncipales políticos contables adoptados en 
(o preparación de ostos estados financieros” 

Cajo y Bancos - incluye aquelos achvos financieros liquidos, depástos o 
Inversiones financieros liquidos, que se puden transtormor rópicomente en 
ofectwo en un piozo míenor a lres moses y sobregsos barconos Los 
sobregros bancanas son presentadas como posvos corientes en el estado 
do siluación financiera 

inventados - Son presentados al costo de adqusición o valer neto reolizate, 
ef menor, Sen volados al costo promedia ponderado tas aportaciones 
en trénslo se encuentran regslradas o su costo de adausición Los 
inventonos incluyen una prowsón Para feconocer péridos por 
obsolescencia, la cual es determnado en función de un análisis de lo 
posibilidad reol de ullización en lo producción o vento 

Activos na conientes mantenidos para la venta - Los ecIos no corientes y 
los Grupos de actos paro su dsposción se clasifican como mentenidos para 
la vento $ su volor en Ibros es recuperable a través de uno operación de 
vonta y no mectanie su uso continuo Esta condición se conscera cumplida 
únicamente cuando la venta es ollgmente probable dentro del penado de 
un año desde la fecha de closficación y el acre jo Grupo de actos para 
su dsposción) está disponible pare lo vento nmediato en su estado actual 

Los octwos no corrientes clasficados como mantenidos para la vento son 
calculados al menor del valor en ¡bros y el votor rezonoble de los activos 
menos los costos de ventas 

Propiedades, pianta y equipos 

2.7.1 Medición on el momento del resencelmiento - Los Partidas de 
propiedades, planta y equipo se miden nucialmente por su costo. 

-8-
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El costo de propiedades, planto y equipo comprende su precio de 
“adquisición més lodos los costos drectomente relacionados con la 
ubicación y la puesta en candiaranes de tuncionamiento, 

Adicionolmente, so considero como parle del costa de los aclwos los 
costos por préstamos directamente atíbuittes a la edqusción o 
«constucción de ochvos calificados, 

Medición postertor al reconocimiento» modelo del costo - Dospués del 
teconocimiento Imciul los promiédades, plonta y equpo son 
registradas al costo menos lo depreciación acumulado y el mporte 
acumulado dle las párcidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparociones y manterumentos se imputan a resultados 
en ol penodo en que se preducon 

Modición posterlor al reconocimiento; modelo de revaluación - 
Después del reconocimiento inclui los femenos y edificios son 
presentados a sus volores revaluados menos ta depreciación 
ocumvlada y el importe ocumulado de los pércidos por detenoro de 
valor Losrevaigaciones sa ofectuon periódicamente 

Cuotquier aumento en lo revolvación de los fomonos y edilicios se 
reconoce en olro resultado integrol, y se acumula en el patrimonio 
bajo el encabezamiento de reserva de revaluación de propiedades, 
plonto y equipo Una disminución ciel volor en bros de la revaluación 
delos lenenos y edificios es rogstrada en resultados 

Elsoldo de tevalvación de terrenos y edíficios incluido en ol patrono 
es fronstendo Srectomento y utlidades retenidas, cuando sg produce 
la bola en cuentos delacivo 
Los efectos de lo revaluación de propiedades, planta y equpo sobre 
el impuesto e larento, se contabilizan y revelan de acuerdo cono NIC 
12tmpuesto a los Ganancias 

Método de depreciación y vidas úlilos - El costo o valor revalyado de 
propiedades, plonta y equipo se deprecio de acuerdo con el método 
de linea recta La «da yl estada, volar sesciua! y métado de 
depreciación son revsados al final de codo año siendo el etecto de 
cuclquier combo en el estimado regsirado sobre una bose 
Prospecta 

A continuación se presentan los pancipales partidos de propiedades, 
planta y equpo y los vidas úlles usodas en el cóleulo de la 
dopreciación 
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hom 
Essiclos 
Varios 
vols y ensatas y eguipos de oficina 
Euipos o computación 
oyacos a propradodes emencodor 
Plena y casino. 
Eauipo bajo orendomianto financia. 

  

275 Activos mantonidos bajo orendamiento financiero - Son deprectados 
porel plazo de suda ÚlI estimada 1gual a los activos poseldas a, s/ 
ésto es menor, por el piozo de onendamiento conesponciente 

274. Retito o venta de propledades, planta y equipo - Lo ufiddad o pérdido 
que suo deltolxo y vento do una partida do propiedades, planta y 
equipo es colculada como lo diferencia ente el precio de venta y el 
valor enfbros del ocio y reconocida en resultados 

En coso de venta o relito subsguiente de propiedades revaluados, el 
soldo de la reservo de revaluación es transtendo direciamente a 
iitdodessotemdos. 

Propiedades de inversión - Son aquelias mantenidas para produce rentas, 
¡plusvolas o ambos y se men inicialmonte ul costo, incluyan los costos de 
lo transacción Las propledodes de la compañía mantenidos bolo contralos 
de gnendamento operalvo para ganar renta o plusvallo se contobiizan 
como propedada; de versión Luego del reconocimiento micial, los 
propiedades de Inversión son regstradas al costo menos la depreciación 
acumulada y el Importe ecumulado de los pérgidos de deterioro de valor, 

Uno propiedad de inversión se da de baja al momento de su disposción 9 
cuando la propiedad ce mversón es relrado permanentemento de uso y no 
50 espero recibe beneficios económicos fuluros de esa baja Cualquier 
¡ganancia o pérdida que suna de la bajo de lo propiedad [calculada como 
la dilerencoa entre los mgresos por vento netos y el mporte en libros del 
acto) se incluya en las resullacios del perfodo on el cual se cho de bala la 
promedad 

Costos por préstamos - Los costos por préstamos olabuidos directamente ala 
adawsción, construcción o producción de actwos colficados, los cualos 
conslituyen aciwos que requieren de un período de tiempo sustancial pora 
su uso 9 vento, son sumados ol costo de estos activos hosta el momento en 
que estén Ístos para su uso o venta 

8 ingreso por mterasos de los mversones lemporoles en préstamos 
especlicos pendientes poro ser consumidos en activos calificados es 
deducido de los cortos por préstamos aptos pora su copliolzación 

Todos las olros coslos por préstamos son reconocidos en resultados durante el 
'Benodo en que semcunen



2,10. Costos de beneficios porsatio y boneícios portenminación - tos pagos a los 
planes de aportaciones definidos se reconocen como gastos al momento en 
que el ompleado ha prestado el servicio que le otoíga el derecho a hacerlas 
oportaciones 

En ol coso de los planos de beneficios defridos por reto, el costo de toles 
benehcios es dotermnado utilizando ei Mélodo de la Unidad de Crédito 
Proyectado, con valoraciones actuanotes realizadas el final de cada penodo 
onual sobre el que so itorma Los nuevos medicionos que incluyen 
¡ganancias y pérandas actuanales el efecto de los combos al tope de aclivos 
(6 opica] y el rerámiento sobxe los actos del pion [excluyendo teresa. 
se coliejo inmeciotamente en el eslado de stuoción financiera con un cargo 
o ciécito reconocxdo en oto resultada integral en ol penoso en que ocurre 
Los nuevos meciciones recongeidos en olros resullados mtegralas so refejon 
¡nmedolomente en gononcias acumuladas y na seá teciosticada al 
resullado del período El costo de serias pasados se reconoce en 
resullados en el periodo de una modificación del plan El interés nelo so. 
calcula al opíicar la tasa de descuenta al inicio del penado al beneficio 
defino neto paso o aciwo Los costos por beneficios definidos se 
colegofzon como sgue 

+ Costo deseracio [Incluyendo costo de semaclo comente, costo de semacio 
¡posodo, como también ganoncios y pérdidas sobre reducciones y 
quidacionos). 

+ Gasto O mgreso porinleresas nolo, y 

+ Nuevas mediciones. 

Lo Compañía presenta los prmeros dos componentes de los costos por beneficios definidos en los mbros ['Jubfación Potronal, Desohucio, Inleresas 
finoncieros)] La reducción de gonantis y pérdidas se contabilizan como. 
costos de semclos posados 

ta obigación por beneficios de retiro reconocido en el estado de siluación 
financiera represento el déficit o superávil reol en los planes de beneñicios 
definidos de ta Compoñlg_ Cuctquier superávit rosullonto de este célculo es 
imlado al volor presenta de cualquier beneficio económico disponible en 
forma de reembolsos de los plones o reducciones en los oporlaciones futuros 
0 los planes 

Un paswo por un bonatcio de lermnación se reconace ol paacipro cuando 
la entidad ya no puede retror la olena del benercio de temnación y 
cuando la enhdad reconoce cuolquier costo de resIructuración relacionado 

211. Impuesios - El gosto por impuesto a la renta representa lo suma del impuesto 
ala renta por pagas coriente y ol impuesto gifendo 
2.11.1 impuesto contento - Se boso en la ullidad gravable (Iributano) tegstrada durante el año Lo utiidad gravable cíicro de lo ullidad contable, debido a las partidas de ingresos o gostos imponibles o deducibles y paridas que no serán grovobles o deducibles El poswo 

0



de lo Compoña por concepto del mpuesto cariento se calcula 
utilizando los tasos fiscales aprobadas el finale cada penodo 

211.2 Impuestos diferidos - Se teconoce sobre los diferencias temporonas 
determinados entre el volor en libros de los actwos y pasivos meludos 
en los estados financieras consolidados y sus basas fiscales Un paso 
por mpuesto «ffendo sa reconoce generalmente para todos las 
ilerencias temporaríos imponibles “Un Octwo por mpyesto diendo se 
reconoce por todas los diferencias temporanos deducibles en la 
mocida en que resulte probable que la Compoñía disponga de 
uilidades gravables futuras confra las que se podre cargar osas 
cferencios temporonos deducibles — Estos acIwos y posos no se 
teconocen s los ciferencios temporartas surgen del reconocimiento 
Inxclol [eistinto al de lo combinación de negocios) de otros actvos y 
poswos en uno eperoción que no afecio la ullidad grovoble 
[ibutona) nula contable. Adomés, fos pasos por impuesto cifendo 
o se reconocen ss la eiferencio tempora! surgo del reconocimiento 
inicial de la plusvoto, 

Se debe reconocer un pasivo difendo por gilerencios temporonos 
imponibles relacionados con Invernones en subsidionos y asociados, y 
Pare paciones an negocios conjuntos a excepción de aquelos en los 
que la Compañía es capaz de contralor el reverso de (o diferencia 
tomporano y cuando exsla la posiblidad de que ésta no pueda 
rovertese en un futuro cercono_ Los activos por mpuesto dendo que 
surgen de las giferencios temporonos deducibles asociadas con 
dichas ¡nversonos y poricipaciones son úmcamente reconocidos en 
la medida en que resulte proboble que la entidad disponga de una 
ulídod gravable [iíbutone) futura conta los que corgor esos 
altesenaras temparanos y cuando exsla la posbildod de que éstos 
puedan reveniise enun futuro cercano 

El mporte en ftbros do un ocio par impuestos difendos deba 
zomelensa o rewión ol tmol de cada pertodo sobro ol que se mlorme y 
30 debe recluca, en la medida que estene probable que no dispgndró 
de suficiente vlidad gravable (hibulono), en el futuro, como pera 
permtr que se recupere lo tolofdag o una parte del acto 
Los actos y pasos por mpuestos cifendos se mden emploonco los 
tosos facoles que se espera sean de aplicación en el período en el 
que el activose regice o el pasivo se cancele basándose en las fosos 
iv loyos fiscales) que hayan sido aprobadas a prácticamente 
oprobodos al final del periodo que se informo 

ta medición de los pasivos por impuestos cilendos y los ociwos por 
impuestos difeidos reelorá los consecuoncios fiscales que se 
<ervañan de la formo en que fa entidad espera al final del periodo 
sobre el que se informo, recuperor o liquidar el importo en bros «e sus 
activos y pasivos 

Con el propósilo de medir los pasivos por impuestos diferidos y los 
aciNos por impuestos gilendos para propledades de nversón que se 

122



miden usgndo el modelo de valor razonoble el valor on libros de 
dichos propiedades se presume que s0 recuperará completamente a 
través de lo vento, a menos que la presunción sea rebolido La 
presunción es rebolido cuando lo prepledad de inversón os 
«deptecioble y se mantiene dentro de un modelo de negocio cuya 
objetivo es consum sustancialmente fosos los beneficios económicos 
que genera la propledad de mversión En el tempo y no a travós de la 
venta Los directores revsaron las propiedados de nvenión de la 
Compañía y concluyeron que nmguno do las propecades de 
«nversón sa mantene bojo un modelo de negocio cuyo objetivo sea 
«consume sustoncialmento todos los beneficios económicos generados 
por las propiedades de mversón en el tiempo y no o través de la 
venta  Porlo tanto, los directores hon deteminado que la presunción 
de “venia” establecido en las modificaciones a la NIC 12 no es 
rebatido En consecuencia, la Compañía no ha reconocido mpuesto 
endo alguno en los comblos de valor razonable de la propieciad de 
inversión yo que no está sujeto 4 impuesto a la renta alguno sabre la 
vento de los propiedades de nversón 

Lo Compañía compensa octwos por impuestos difendos con pasivos 
por impuestos dilenos s, y solo 5 hene reconocido legalmente el 
derecho de compensafos, frente a lo msmo outendad fiscal, los 
Ímporles teconocidos en esos partidos y la Compoño tene la 
intención da liquidar sus activos y poso: como nalos 

2.113 Impuestos conientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, 
y son incluos en el tesultado oxcepio en la medida en que hayan 
surgido de una tansacción o suceso que se reconoce fuera del 
tesullado yo see en oko resultado integral o directamente en el 
pallmano, en cuyo coso el mpueslo tambián se reconoce fuera del 
resultado, o cuando surgen del registro miciol de uno combinación de 
negocios. 

2.12 Provisiones - Se reconocen cuando la Compoño tene una obigación 
presente [ya sea legal o impicita) como resultado de un suceso posado, es 
probable que la Compoña tenga que desprendene de recursos que 
incorporen beneficios económicos para concelor la obigación y puede 
hacerse una estimación fiable delmparte de la obigación, 

El mporle reconocido como prowión debe ser la mejor estmación del 
desembolso necesano paro concelarla obligación prosente al final de cada 
perodo, lenlendo en cuenta los mesgos y los inceddombres 
Gonesponcientes Cuando 50 mide una provisión usando el Mlyo de electiva 
esimedo para cancelor la obligación presente, su mporto on bros 
representa et valor aclual do dicho Ilyo de electo [cuando ol efecio del 
valor gel dinero en el bempo es motanol) 
Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneñicios 
económicos tequendos paro concelar una provisión, se reconoce una 
cuenta por cobiar como un acto 4 es velualmente seguro que se recibió cl 
desemboio y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
hobildad 
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2321 Conhatos oserosos - Si la Compoñla tene vn contralo oneroso, los 
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser 
reconocidas y medidos camo una promsión Un contralo oneroso as 
“aquel en el que los costos inevlables de cumplr con las obígaciones 
'compromotidos, son mayores quo los beneficios que se esperon recur 
del msmo 

2.122 Restusturaciones - Se teconoce uno provisión pora restrueiuración 
cuendo lo Compañía tenga un plon farmel detallado pora efectuar la 
restrucluración y se hoyo creado una expectolwo real, entre los 
ofestados, respecto a que 50 fevorá a caba la restuctucación yo sea 
por haber comenzado o ojecular el plan o por haber anunciado sus 
paneipolos Coracterlicas a los que se van a ver alectados per el 
msmo La promsón pora tesructuración debe iclur solo los 
desembolsos direclos que se deriven de la msmo los cuales 
comprenden tos valores que se produzcan necesaamenta por lo 
restwuclucación: y que no esién asociados con los aclmidados que 
contingan ento Compañía 

  

2123 Garantíos - Las pravstones poro el corto esperado de abligaciones por 
gatanfíos en la vento de bienes se reconocen a la fecha da la venta 
de los productos comespondientes ol mejor estimado de los 
desembolsos requendos poro cancolarla obligación de la Compa, 

2.13 Beneficios a empleados 

2.131 Beneficios derntdos: Jubliación paitonat y bonificación por desahucio 
-B costo de los beneficios dafiidos (ubilación patronal y bonificación 
por desohucio) es determnado uflizondo el mélodo de la Undad de 
Crédito Proyectoda, con valoraciones octuonoles seoizados cl finol de 
cado penodo, 

Los costos por seracio presento y pasado se reconocen an ol resultado 
del oño on el que se generan, así como etnterés financiero generado 
porla obligación de beneficio defino 

Los nuevos mediciones que comprenden las gonancios y pércidas 
acluanoles se reconocen en el ostado de sluación financiera con 
cargo o obone a ota resullado ¡nlegrol en el penado en que so 
producen Eltoconocimuenta de la ganancias y péraldias actuariates 
en otro resultado mtegral se rellezan Inmeciotamente en las ganancias 
acumuladas y no son rectosificados a lo vliidad o pércica del período 

2.132 Participación o haboladores - La Compañía reconoce un paswo y un 
sgosto por la participación de los trabajadores en los ullidades de la 
Compaño Este benaficio sa colcula a la toso del 15% de los 
utilidades kauidos de acuerdo con dsposciones legales. 

  

14 Reconocimiento de os ingresos - Los grosos se colculon al valor razonable 
dela contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuento elmporte 
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estimado de cualquer descuento, bonificación o rebaja comercial que ta 
Compaño pueda otorgar, 

2.14,1. Venta de blenes - Los gresos argínonos procedentes de lo vento de 
bienes se reconocen cuendo se cumplan todos y cada una de las 
siguientas condiciones 

+ Lo Compoña ha harstendo al comprador os nesgos y beneficios. 
de io sgníficoto, denvados de la propiedad de los baenes, 

+ La Compoña no conserva pera Y ringuno implicación en lo 
gestión comentes de los trenes vencidos. en el grado usucimente 
Csocogo con lo propiedad ru tetene el control efectivo sobre los 
mismos: 

+ Elimporle ce losingresos orcimarios puedo medise con fiabilidad 
+ Es proboble que lo Compaña reciba los beneficios económicos 

asociados con la transacción y 
+ Los costos uncurdos, o por ncunx, en relación con lo hromsacción 
pueden ser mectetos con fiabilidad 

Costos y gastos - Los costos y goslos 30 :egtron el coslo halónco y se 
reconocen e medido que son meumdos indenencientamento de la fecho: 
en que se hoya realizado el pago, y s0 regstrán en el perfado en el que se 
conocen 
Compensación de soldos y transacciones - Como norma general en los 
estados linancieros no se compenson los aclivos y posos tampoco mgresos 
y gastos, salvo aquallos casos en los que lo compensación sea requerida o 
permitida por alguna norma y esto piesenlación seo el reliejo de la esencia 
deta transacción 

os ingresos y gostos con ongen en transacciones que controciuclmente o 
gor una norma legol, coniemplon lo posblidad de compensación y la 
Campaña tene lo intención de quedar por su importe neto o de regizar el 
activo y preceder ol pago de! poswo de formo smulláneo, se prosonta netos 
en estados 

Aplicación de Normos Infomacionales de información Financiore nuevas y 
tevisados que son mandolodamente efectivas en el año actual 

Dutonte el año en cuno, la Compaño ho opicado los siguentes 
modificaciones «los NIF emilidas por el Consejo de Normos Internacionales 
de Contotiiciad (1AS8). y que son mencatonamente efecias a parir del 1 
de enero del 20160 posteriormente 

Mejacas cauoles a las NIF Ciclo 2012 - 2074: Modificaciones a la NIC 19 
Planes de Benefletos Delinidos »Taso de descuento 

Los modificaciones de la NIC 19 aciaran que la tasa uiiizado pera descontar 
los obligaciones por beneficios postampleo debe detemimare con 
toleroncia a lo de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos 
'comoratwos de glta cofidad al final del perlodo de reporte La evaluación 
de lo profundidad de un mercado para bonos caporalwos de alta coídad 
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debo ser a nwel de la moneda (es dec, la mimo moneda en que los 
benaficios deben ser pagados) Para las manedos pora las que no existe un 
mercado profundo «le tales bonos corporolwos de aña coidod. se deben 
utiizor fos tengimientos de mercado de bonos del gotero denormnados en 
eso moneda ala focha de reporte, 

Al ser el dólar de los Estados Unidos la moneda de crculación en Ecuador y 
eno que se von o pogar los poswos por beneficios definidos y considerando 
que, y exslen bonos corporolivos de alta coldad en Ecuador, se ha 
establecido que lo losa pora descontar los poswos per beneficios definidos 
debe ser deleminada por referencia a la fosa de los rendimientos del 
'mercodo de banos coporolwos de alfa eaídad del Ecuador, Prevo a la 
mosificación de esta normo, la laso de descuento ufizada porlo Compañía 
50 determnaba porteferencio a los bonos del goblemo ecualenono, 

Modificaciones a la NIG 1 Iniciativa de Revelación 

Lo Compañaa ho aplicado estos enmiendas por primera vez en el año actual 
Los enmiendas caliicon que una entidad no necesto proporcionar uno 
revelación especíica roquenda porlas NIF. y la información resultante de tal 
revelación mo es matenol y de guia sobre las bases de Infomación 
agregado y desagregado pora propósitos de roveloción, Sn embargo los 
enmlendos terteran que uno entidad debe considerar proveer nfomoción 
¡adicional cuando el cumplimiento con un tequenmiento especiica do NIF as 
insuficiente pora permute que los usuarios de los estados financieros enfiendan 
el mpacio de transacciones porculates, oventos y condiciones, sobre la: 
posción financiero y resultados de operación 

En ocición, la enmienda clarifica que la participación de una entidad en otro 
resultado legral provenienta de asociados o negocios conjuntos regsirados 
usondo el mátodo de portcipación debe presentarse par separado de 
aquelos que surgen de los operaciones de la Compaño y deben 
presentarse por seporado on lo participación de partidos que de acuerdo 
con otras NIE (] na serán reclosficados posteriormente a resultados y, (I) 
seón reclosíicodos posteriormente a resultados cuando se cumplan con 
condiciones especilicas 

Rospecto de lo estructura de los eslados financieros. los enmiendas proveen 
ejemplos de un orden sstemático o agrupación de nolos 

Lo opícación de estas enmiendas no ho tenido rgun impacto en la 
posción financiera y resultados de operación dela Compañia 

Ohtas modificaciones apilleables a parir dely de enero del 2017 

La opicación de los demás enmuendos no ha torado ningún mpacia matenal 
en las revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros de la 
Compañía 

¡olo Poro referencia se incluyen los normos vigentes desda el | de anero del 2017 los cualos dobon sor enclzados pora determinar s: debe mcluse 
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olguno revelación específica dependiendo de la oplicabildad pora el 
cionte 

étectng aporte 
e periodos que 

tar tuo neneno 
IA A A es 
MediicaconosalaNIC7 — Iricioina doreveiación Enero 1,2017 
Modicacionos 0/0 NIC 12 — Reconocimiento do Actwospior — Enero 1 2017 

Impuestos leidos por 
péreigos noreaízados 

'Normos nuevas y tevisadas emdidas, paro aún no efectivos = Lo Compaña 
no ha opicodo las sguentes Nomos intemacionales de Información 
Financiero (NIE) nuevos y rovsados que han seo emlidos pero aún no son 
electos 

Electro a porte de 
periodos que nicien 

mE Jia ano dosoués dle 
NIrg Instrumontos Inancios Enero 1 2018 
NS Ingrosos procedentes do 

«coniratos con cientos Enero 1 2018 
id Artoncamientos Enoto 1 2019 

NUEZ Claslicacón y mediada de Enero 1,2018 
"ronsacciones de pagos 
basados en acciones 

Modificaciones ela NIF. Vento o Aportación de Blenes — Fochaaser 
10y NC 28 entra un tavervonista y su coleminada 

Asociada o Negocio Conjunto 

Se permito la apficación anticipada e estas normas nuevos y teváados 

UE 9 Instrumentos fiaancleros 

Lo NIF 9 orntida en nomembro del 2009. tradujo nuevas requslos pora la 
closficación y medición do ocios finoncieros Esta noma se modíicó 
posleñormente en actubra del 2010 para inclui los reguállos para la 
<iasficación y medición de posvos financieros, an como tu baja en los 
estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para 
la contabilidad de cobertura ganeral En julio del 2014, se emitió otra versán 
revisado dela NIF 9. pincipalmento pro sir lo sguiento 
» Requerimientos da detenoro pora activos Inancietos y. 
»  Mogificaciones miedos a los requistos de closificación y mecición al 

¡nltoducr uno categona de medición o “lor fotonable con combos en 
otto resullodo mtegra!”, para ciertos insinymentos deudores smples 

Losrecurlos siovos de lo MI 9. 

+ Todos los actvos financieros que se clasifican dentro del alcance de la 
IC 39 - Instrumentos Financieros, se reconocerán posteriomente a su 
costo amoritado o valor razonable, Específicamente, los instrumentos de 
deuda que se mantenen dentro de un modelo de negocio cuyo obyelwo 
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sea el de recgudor los fluos de electwo contractuales. y que tengan flujos 
de efocivo controcluales que son unicomenle pagos de capol e 
anleroses sobre al capital pendiente por lo general se medan al costo 
omorfizado ol final delas penodos contobles postenoras, Los Instrumentos 
«to deuda montenidos en un modelo dé negocio cuyo Objelmo se 
cumpla tanlo olrecaudos los fuyos de afectivo contractuales como porla 
venta de actwos financieros y que tengan térmnos conltacluales «el 
cto financiero que dan lugor en fechas especificos a fos de efectiva 
ue solo constiluyen pagos de capilol 6 mereses sobre sl mporle del 
prncipal penciente, son medidos a valor razonoble con cambios en olto 
resultado itogra, Todas las otros iversones de deuda y de patrimonio se 
mden o sus valores fazonoblos al final de los períodos contables 
postenores — Adomás bajo lo NI 9, las entdodos pueden hacer una 
elección inovocobla paro presontor los cambios posteneres en el valor 
razonable do una mverán de patnmonlo ny mantenida para negociar m 
que meluya uno consideración contigente reconocido por el comprador 
en una combinación de negocios de acuerdo con NIF 3) en otto 
sesullado mlegral, y solo con el ingreso por divdendos generalmente 
econocido en elresullado del perfado 
En la medición de los pasvos financieros designados a valor razonobie 
con combos en resultados, la NIF 9 requiere que el mporte generado por 
combo en al valor sozoncble del pasivo financiero que sea atribuible a 
cambros en et nosgo de crédilo del relendo poswo, se presente en otto 
resultado integral, o menos que, el reconocimiento de los efectos de los 
cambios en el nosgo de crédito del paswo en otro resultado mlegrol 
genere una osmelna contable en ej rosultado det penedo Los cambios 
en el volor razonable olíbuible al nesgo de crédito de un posivo 
financiero no son posteriormente reclosificodos al resultado del penodo 
Según la NIC 3?, la tolotidod del mporte del combro en el valor razonable 
del pasvo finonciero desgnado a valor razonoble con cambios en 
resultados se prosenta en el resultado del penodo 

Respecio al detenoro de octvos financieras, la NIF 9 ostoblece un 
modelo de deterioro por pérdida creciticio esperado, contrano ol modelo 
de detenowo por pérdida crediticio mcumda, de conformidad con lo NIC 
39 El modelo de dalenoro por péraida crecilicia esperada requiere que 
uno entidad contobiice los pércidos crediticias esperados y cambros en 
esos pérdidas crediticios esperados en codo fecha de reporte pora 
roftejor los cambios en el nosgo crecíticio desde el reconocimionto anicial 
En otras palabras, ya ho es nacesono que ocurra un evento ontes de que 
se reconozcan los pérdidas crediticios 

La NIF 9 mantane los tros tipos de mecanismos de contoblidad de 
coberlura que en lo actualidad se establecen en la NIC 37. De 
conformidad con la NIF ?. los tipos de teonsocciones elegibles pora la 
contobiidad de cobertura son mucho més llexbles, especilicamente, al 
smplar los lwos de Inslrumentos que so clostican como mslrumentos de 
obertura ylos tipo de componentes de nesgo de partidos no financieros 
elegiblos pora la contabilidad de coberlura Ademés, se ho revsado y 
reemplazado la prueba de efecimidad par el priacigo de “relación 
económico”, Ya no se tequiere de una evaluación reltaspectiva pora 
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medir lo ofecimdad de la cobertura — Tombén se cñaderon 
requenmenlos de revelación mejorados sobre los acimdades do gestión 
do nesgo de una entidad 

La Administración de lo Compoñso prevé que la opicación de la NIF $ en el 
futuro puede lener un impacto sobre los importas reconocidos en los estados 
financieros adjuntos en relación con los activos financieros y posos 
fnenciesos de lo Compoñío Sin embargo, no es posible proporcionar una 
estimación rozonoble de ese ofecto hasta que yn examen detollado haya 
slo complelado 

¡NIE 15 Ingresos Procedenles de contralos contas cientes 

En mayo del 2014 so emó la NIF 15 que establece un modelo extenso y 
detollado que deben ullizar las entidades en el registo y reconocimiento de 
ingresos procedentes de conlratos con cientes Lo NIF 15 reemplazará el 
actual Iineomiento de reconocimiento de mgresos, incluyendo la NIC 18 
ingresos, lo NIC 11 Contratos de Construcción y las mtermetaciones 
respectevos eno fecho en que entre en vigencia 

El puncipto fundamental de la NIIF 15 es que una entidad debena reconocer 
el mgreso que representa lo lranslerencio de bienes o servicios establecidos 
contractucimente a los cientes, en un importe que rofiele la 
contraprestación que la entidad espera recibr o combo de bienes o 
seracios  Especiicamenie, lo noma añado un modelo de 5 posos para 
contoblizor el mgreso 
Paso 1 identiicor el contrato con los cientes 
Paso 2 idenfiicor los obigaciones de ejecución on el contrato. 
Poso 3, determinar ol precio de lo lronsacción 
Poso $ distibur el precio de lrensacción a las obígaciones de ejecución en 
elcontrato 
Paso $ reconocer el ingreso cuando [o en la medido que) la entidad 
satstaga kr obligación 

Segun la NIF 15, uno entidad contobiiza un ingreso cuando [o en lo meca 
que se safísfaga una obigoción de ejecución es deci, cuando el "control" 
de los bienes y semis relocionados con Una obligación de ejecución 
porficutar es transtendo ol ciente, Se hon añodido muchos más ineamientos 
detallados en la NIF 15 paro poder encizar silvaciones especificas Ademós, 
Ia NIF 15tequere omplos revelaciones. 

En otxl 2016, el 1AS8 emitó “Clonficaciones a la NIF 15" en relación a la 
idenfiicación de obigaciones de ejecución consideraciones de paca! 
venus agente, os como una guía de oplicación poro fconcios 

Lo Adminstración de lo Compañía prevé que la opicación de la NIF 15.en el 
luturo puede tener un Impacto sobre los importas reconocidos an los estados. 
financieros y sus rovejacionas Sn embargo. no es postie proporcionar uno 
estimación razonable de ese efeclo hasta que un examen detalado haya 
sido completada 

192



NIF 16: Arendamientos 

ta NIF lá atraduce un modelo integral paro lo dentiicoción de contratos de 
'anendomiento y tratamiento contable para arendodor y arendolano, la NIF 
16 teemploza lo actual guío do erendamientos ncludo en la NIC 17 e 
¡nterpretociones relacionadas 

MIF 16 diferencia ento onendamientos y controtos de seracio sobre la bose 
de « un ccivo identificado es controlado por el ciente, La diferenciación 
entre orendomiento operotwo y arendamento financiero ha sado elmnada 
para la conlablidog del arrendador y es reemplazada por un modelo en el 
cual el derecho de uso del actwo y su comespondienie pasivo ene que ser 
reconocido por el arrendador poro todos los arendomientos, excepto los 
arrendomientos de corto plazo y aquallos con un volar beyo de aclvo 

El derecho de uso del octivo es imtmolmente medido al costo y 
subsecuontemente medido al costo (susto o ciertas excepciones, menos 
deprecioción acumulado y pérdidas por defenoro, ajustado por cuatquier 
semedición del poxvo del amendatario El poswo del orengolaro es 
inicisimento mecila al valor presente de los pegos del arendamiento que 
no son pogados a eso focha. Posteriormente el poso del orrendoteno es 
ajustado porinteresas y pagos. as como el impacto de fas moditicaciónes al 
artendomiento, enla otros En acición, la ciosicación de los (lujos do cojo 
40 1os pagos por artendomientos operativos quo de acuerdo con NIG 17 son 
presentados como ilyyos de cojo de aclmidades de operación también 
tendió impocto, De acuerdo con el modelo de NIF 18 los pagos por 
otrendomiento serán dimaidos en pancipol e itorás los cuales serán 
presentados como flujos de cow de aclvidodes de financiomento y de 
operación respectivamente 

En contrasta o la contabiídad «el arendolaro, la NIF 16 sustoncialmente 
mantiene los requenmuentos de NIC 17 pora la contabilidad del orendodor y 
continúo con el requenmento de closticor el arendamiento como operalwo 
ofinanciero. Exlenscs revelaciones son requendos con NIF 18 

Lo Adminstioción de la Compoñia prevó que la opicoción de la NIF 16 en el 
futuro puede lener un mpacto sobre los mpories reconocidos en los astados 
financieros y sus revelaciones, Sn embargo no es pole proporcionar uno 
eshmación razonable de ese eleclo hasta que yn examen detalado haya 
sd completado. 

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificación y Medición de transacciones de 
Pagos Basados en Acciones 

Los modificaciones clonfican que 

1 En la estimación del volor razonable de pagos bosados en acciones 
iquidados en eleciwo, la contoblidad dal efecto del cumplimiento o no 
cumplimiento de la wravocoblidod de lo concesión, debe segur el 
mamo enfoque que los pagos bosados en acciones Iiquidados en 
accionos 

 



2. Donde las leyes y reguleciones de impuestos requieran a una entidag 
efectuar una retención de un número específico de ansirumentos de 
patimenio igual al valor monstono de la obigación mposiliva del 
empleado pora cumple con la obligación tííbutono del empleado, la 
<uel es remitido o la outondod tributano, por elamplo. acuerdos de 
pagos basotos en acciones que tenen una condición de pago nolo 
Dicho acuerdo debe ser coíficado como liquidación en acciones en su 
tololclad, conaderando que el pago bosado en acciones hubiera sido 
clasificado como que se igudorá en patnmonto s no hubiera mcíndo fa 
condición de pago neto 

3 Lo modificación de pagos besodos en acciones que cambie la 
trorsocción de iquilación en electro a hquidación en acciones debe 
serregulrada como sgue 

1 El poso onginol es dado da baja, 
1 El pogo fquidado en acciones es reconocido O la lecho de 

modificación al valor rotonable del instrumento de palamomo 
otorgada, en la medda que los seracios hon sdo prestados a la 
echa de la modificación, y, 

iú_ Cualquier diferencia entre el soldo en libros del paswo a la facho de 
la modificación y el valor reconocido en patimonio debe ser 
reconocido mmediatomente en resultados 

Lo Adranslración de la Compañia prevé que lo opticación de la NIF 2 on el 
tuturo no lendía un impacto sgniicafivo sobre los imporles reconocidos en 
los estados financieros debido a que la Compañia ny tene acuerdos de 
pogos basados en acciones que se kquden en electwo o no existen 
retenciones de impuestos aplicables 

Modificaciones a la NIF 10 y lo NIG 28 Venla o Aporlación de Activos entre 
un Investenisto y sy Asociodo o Negocio Conjunjo 

Los modíficaciones o la NIF 10 y NIC 23 se refran a Situaciones en los que 
Foy una vento o conlíisución de actos entre un Inversonsla y su asociada 
o negocio conjunto  Especificomente se establece que los genencias o 
péraidos resulantes de la pércido de control de una subsiona que no 
conlengo un negocio, en una transocción con una asociado o un negocio 
conjunto que se contobíicen ullizando el método de participación $0 
toconocen en el resultado do la controladore séta en lo proporción de lo 
poricpoción de los Inverionslos no relacionados en esa asociada O 
negocio conunia De igual forma las ganoncias y párdidos rosultantes de la 
tamedición a volor razonable de los mwersones retenidos en olguna 
subsciana entenor (que se ho convertido en uno arociada O 4 Negoc 
conjunlo que se contabiico según el método de porcipación) se 
reconocen en el resultado de la ontenor controladora sólo en lo proporción 
de la participación de los inversonstas no relacionados en lo nueva 
osado o negocio conjunto 
Lo fecha etectiva de las modíiicacionos a la NIF 10 y lo NIC 28 fue dilencdo 
pora uno fecha que aún no ha ado dolerminoda sn embargo, la opicación 
ontispado es permitida. La Aciminstración de la Compañia no prevé que la 
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oplicación de estos modificaciones en el tuturo tenga Un Impacto sobre los 
importes seconacidos entes estados InONCIetOS, 

3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros consoídados en conformidad 
Con NIF requiere quo la Adminstroción realce csertos estimaciones y estobiezco 
dligunos supueslos inherentes a la actadod económica de la entidog, con el 
propósito de delormnar la valuación y presentación de cigunas partidas que 
tarmon parle de los estados financieros, En opinión de lo Admnsiración, tales 
esfimociónes y supuestas estumeron basados en la mejor Uliización do la 
información disponible of momento fos cuales pognan legar a diferr e sus electos 
Finales 

A continuación se presentan las estmociones y juclos contables cútcos que la 
Admnistración de la Compañia ho uliízado en el proceso de aplicación de los 
critenos contables. 

3.1. Deleloro do activos - A la lecho de cierre de cada periodo, o en aquela 
techa que so conscere necesano. se analiza el valor de los ocios pora 
determnar si exste elgún indicio de que dichos activos hubieran sutido una 
pérdida por detenoro, En coso do que ensta cigún mcício se seviza una 
estimación del mporle recuperoble de dicho activo. $ se trata de activos 
denilicablos que no generan Mljos de efecto de formo indopenciente, se 
estima lo recupercbiidod de la unidad generadora de efecto y lo que 
pertenece el astivo, 

Los pérdidas por deterioro reconocidos en yn activa en periodos anteriores 
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su 
importe tecuperoble incrementando el valor del activo con «bono a 
tesuitados con el irte del vator en bros que el aciwo hublero Jendo de no. 
haberse reconocido la pérdida por dofenors, 

3.2 Provisiones pora obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de 
las provisones pora obigaciones por beneficios definidos depende de vanos 
Toclores que son determinados en Tunción de un cálculo actuanal basados 
en varios supuestos — Estos supuestos ulllzados para determinar el valor 
presente de stos obligociones incluyen una tosa de descuento Cualquier 
'cemblo en los supuestos impacta en el valor en libros de las proviones de 
estos beneficios 

El octuono contado por la Compoñío pora realtar el cálculo actuonal, 
úliiza la laso de descuento la loso de morioldad y de rolación al final de 
coda año reportados por lo admualtación de lg Compaño_ La toso de 
descuento es la tora de mterés que debe sor uizado para determnor el 
valor presanto de losflus Tuturos de cojo estimados que se espero van o ser 
equendos pora cumpli con la obigación de estos beneficos, la cual se 
«eterno ullizancio como reterencra os rendimientos dol mercado, al ene 
del año conespandiente a bonos empresongles de alte calidad en lo 
moneda en la quese pagarán los beneficios 

 



3.3. Estimación de vidas Úlles do vehiculos, maquinario y equipo - La estimación 
de las vidos últes y ei valor fesdual se electuan de acuerdo a lo 
mencionado ento Nota 27 4 

34. Impuesto a la rento diferido - Lo Compoñia ha realzado la estimación ge sus 
Impuestos diferidos considorondo que lados las diferencias entre el valor en 
Bbros yla bose lributana de los activos y posos se revertión en el futuro 

CAJA Y BANCOS 

Cojo y bancos como se muesira en el estado de flujo de electvo puede ser 
concifado con los portidas relacionadas en ol estado de stuación financiera de 
lo siguente manera 

Dicembre 3l, 
207 206 
(en US dólares) 

Electo 10 10 
Bancos 2765 188 
Total 2865 — 116z 
Boncos, corespondo a fondos depasilados en cuentos conientos en bancos 
locales, tos mismos que se encuentran de Ibro cisponibiidad: 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentos por cobrar comercioles y otros cuentas por cobrar es 
como sgue 

Dxrembre 3, 
27 20 
(en US. dólares) 

m3 
Clientes 17,003 12.003 

ros cyent E 
Empleados — 

Total 11008 12045 
Cliente; - Conesponden a clquier de blenes Inmuebles, los msmos que tienen 
ploros «e crédito menor o 90 dí 

  

PROPIEDADES Y EQUIPOS. NETO. 

Un resumen de propiedades y equipos neto es como gue 

 



Costo o voluación 
Deprecioción acumulado y deleriora 

Tolar 

Siasficación 
Muebles y onseras 
Equipo de oficina. 
Instolocionos 
Moquinanos y equipos 

Total 

Olciombre 31, 
27 20lá 
(enUS Jólares) 
200,368 235.088 

1150298) [121.5721 

23070 Jslá 

$5356 — 52076 
36 sem 
95715 9575 
31186 31186 

20A360 295088 

Los movimientos de propiedades, y equipos fueron como sigue. 

Vasile Eueo: — Monoig 
vAmeras de ofen 

10. 9 valuación, 
Soktos 131 diciembre, 2015 — 45496 

Iniciaciones 129 

39453 31,188 95315 211,850 

  

Adqusiciones 6500 166S8 20 
Saldo al3l diciembre, 2018 — 32076 5611 7575 235,088 
Adquiscionos 220 — 3280 

Saldos all chciembre, 2017 — 55358 — S6UL 25715 2292368 

PS a E ao 
ionus adan 

Destaciardn acumtodo yea, 
Saldos al 31 dictembre 2015 16492) (19.915) (15.608) 156.979) (98994) 

Gasto por depreciación (2419) 167181 15370) (2571) 122578) 
Solos al 31 ciciembre, 2016 (9.611) (24.639) 120778) (66,550) [121,572 
Gasta por depreciación (2.019) 15207) [5.00] (14772 120,726 

Saldos 0/3) diciembre, 2017 12301 (22.000) 126366) (81.322 1150228 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Los movimientos de los propiedades de nvemión fueron como sigue. 
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«» Diciembro 31, 
207 2018 

fenUs dóloros) 

Terrenos 897800 897800 
Edílicios 2384876 — 2304976 

Total DROZZJE 9202176 

os movimientos de las propiedades de versión fueron como gue 

Egiicio. 
Luque 

Tereno —12y — Teneno 
Costo ta Pedo Porque 
Evoiag loncol Cog gmioPoz  1otol 

Ton US dores) 
Satogrovac. 

Saldos ol3l do diciembre 2015 — 961036 240.000 1,892,980 188,760 3,282,776 

Aciquiscionos y mejoras - A 
SoldooI3I de diciembre, 2016 — PET O3É 240.000 I.AP2980 188,760 3.282776 

  
  

Adawiscionos y mejoras 

Sokosai3l do diciembre, 2017 26LOAS 240.000 1892960 180260 3202276 
  

aso lo Puntilo,- Al 31 de diciembre del año 2017, está ubicado en U:banización 
to Puntila calte 2do Este, incluye tereno y edificación 

Teneno Lo Tronco! - AL 31 de diciembre del año 2077, está ubicado en la Coloma 
10 dle ogostolote á8 del cantón Lo Troncal, el cual tiene 49 hactéreos 

Edificio, = Al Sl de díciomixe del 2017, el edificio denominado “Encolado” 
vbicodo enlre los cales Luque 127 y Pedro Caro 

forque de La Poz,- Al 31 do diciembre del 2017, un lote en el sector 29 en 
'Camposonto Parque de lo Poz, 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otros cuentos por pogor es 
omo sigue 

Diciembro 31 
2 20lé 
fen US, dólares) 

Proveedores locales 4009 12,454 
Otras sos 5145 

Total 2.200 19.593: 
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to cuento de proveedores locales incluye facturas de bienos y semcios cuyo. 
penodo de crécilo promecio de compres es de 30 dias desde la [echa de 
omsión 

AL 3l de diciembre del 2017, la cuenta Otros conesponden a impuestos do 
patentes o impuesto 1 $ por ml 

PUESTOS. 

9.1. Activos y pusivos del año coniente - Un resuman de activos y pasos por 
impueslos comentes es como «gue 

Diciombre 31 
ZQz 206 
(en Us dóloros) 

vos pOrIMpURst 
Ciécilo tíbulono IVA” - 12087 
Crécito tíibulano de mpuesto o la renta 54g4 1439 

Total L5ó4 26.336 
sos por Im tes 

Retenciones de VA 1,160 - 
Retenciones en la fuente la Sa 

Total 242] pla 

Impuesto a la sonta comente reconocido en los resultados, - Uno 
teconcilación entre la uliddod según estados financieros y el gasto por 
impuesto a la renta comente, es como sigue 

  

. Diciembre 31 
20z 206 
(en Us dóloros) 

PérdidoJUllidod segun estados financieros 
antes do mpuesto alarento. (42685) 2920 
Gastos no deducibles LESIÓ — 3948 
Uliidod grovoble 719 $898 
Impuesto alarento mino corgado a resultados — 20809 12418 

93, Siluación Tibularia 

AL31 de diciembre del 2017, las dectoraciones están abiertas para fa revisión 
por parle de las aulondades de control, desde el año 2014 hasta el oño 
2017, sobre los cualos podicn exstu diferencias de cleno en cuanto al 
tralomiento de mgresos y gastos 

insonshtensios - Lo Compañia regstró tadas sus transacciones cumpliendo 
canos regusitos de soporte y normas contables, aun cuando pudieran existe 
úcigunos de estos Iransacciones que la parte formal de la documentación 
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diliero con el cnteno de los cutondades tibotonas 

9.4. Aspectos Tábularios 

Con fecho 22 de ¡unio de 2017 mediante Rosotución No NAC= 
EGECRGCTI7-00000345 emitida por el Semcio de Rentas Internos y 
publicado en el RO No 27 gel 3 de juño cist 2017, aprueba el Anoxo de. 
cios y poswos de sociedades y establecimientos permanentos y 
establecer la obligalonedod de su presenteción contorme lo dispuesto 
en el presente acto nomalmo 

Meciante Resolución No. NAC-DGECRGC17-00000430 del 9 do agosto 
de 2017 la Adminstración Tributona establece los nuevas sujetos pasas 
a emir comprobanles de venta, comprobantes de retención y 
dlocumentas complementonos de manera oleciónica, exshendo una 
selormo mediante la Resolución No NAC-DGECRGCI17.00000588 
pubsicada en el RO 123 del 20 de noviembre de 2017 

El Semcia de Renlos Intemos medionte Resolución No NAC 
DGECROS (7-00000565 publicada en el RO. 123 de 20 de nomembre de 
2017, establece la obíigotonedad de las personas naturales y sociedades 
residentes en el Ecuador de reportar el Senacio de Rentas Intomos la 
información respecto a los activos monslonos que mantengan en 
entidades finoncieros del extenor, exstendo una reforma a lo Resolución 
No NAC DGERCGC17-00000566 el 20 de diciembre del 2017 mediante la 
Resolución No NAC=DGERCGC!7-00000809 

E120 de noviembre de 2017 mectante Decteto Ejecuiwo No 210 embido 
por el Preuiente do la Republica del Ecuador, publicado en el segundo 
suplemento del R.O No 135 del 7 de diciembre de 2017 ostoblece la 
rebaja de la fercora cuota del anticipo de impuesto o lo renta del 
ejercicio fiscal 2017 pora las personas nofurales sucosones incisos 
obigados a levar contabilidad y sociedades, segun las ssguentos 
conseleraciones Rebajas del 100%, 80% y 40% en relación a los ventas o 
ingresos brutos anuales 

PROVISIONES 

Un resumen de provisones es como sigue. 

Diciembre 31 
2017 2016 
len US dólares) 

15% Porticipoción trobajadores - sis 
Bonoficios socíalos 8738 7335 
1ESS por pogor 1005 9% 
Toten 2u3 322 

z tt - Da conformiciad con los dsposciones legales. los 
trabojadores henen derecho a participar en las Utilidades de la empresa en un 
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15% opícable o los utiidados lquidas o contables Los movimento de lo provisión 
puro parfiempeción o frabajacores fueran como sigue 

Diciembre Ms 
az le 
lenUS dólares) 

Soldos al comienzo del año s5 ETS 

Prowsón - 515 

Pagos 1515 16738) 
Saldo altinal del año _ sis 

Beneficios sosiotes,- Al3) do sfciembre del 2017 representan preslociones o favor 
del personal de lo compoñio de acuerdo a lo estipulado en el Código de 
Trobajo 

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A continuación tielollamos los pnacipetes Iransocciones con partes relacionados 
y accionslos 

Diciembre 31 
20 2016 
[enUS dólares) 

tos por 
Inversiones inmobilarias Invenmaos S.A 169720 169.720 
Surgesa S.A. 15000 15,000 
Pesquera del CormenS.a 1OX00 10.000 

Accionistas 264,593 291.427 
Total 459319 49217 

Con fecha 10 de oclubre de 2016, lo compoño pracedó a compensor los 
créditos o favor del accionsta Sra Alicxa Vilacls Argito par el valor de USD 800,000 
pora cancelar el opore pora luluro cumento que poslengmente se convtó en 
capital social ¡Ver Nota 13) 
A131 de aiclembro del 2017 los solcios entre compañías relacionadas y eccionslos 
representan fondos entregados para el financiamiento de operaciones y por 
relaciones comercioles, los msmos que no han generado interés 

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

A SI de diciembre de 201, represento prorsón pora jubilación patronal 
establecido de acuerdo con dsposcianes del Código de Traba, el cuatindica 
que los lravojadores que por vemte años O més que hubleten prestados sus 
servicios en forma continuo o intemumpdo, lendiá derecho a ser jubilados parsus 
empleadores un penuelo de la jubilación que les coresponde en su condición de 
afilado: alinstituto Ecuatonano de Segundad Social. 

Untosumen de obigaclones por beneficios definidos es como sigue” 
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+ Diciembre $1 
2 20 
len US. délores) 

Jubioción paftonal 1,187 2187 
Bomicación por desahucio 2035 

Totol 14IzZ 290% 

Lo compoñío registró los qyustes por la prowsón de la jublación patronal y 
desohucio pora sus lrabojodores en bose a los cótaulos octuanalas realirados por 
unactueno independiente 
2 

122 

Jubilación palroncl - De ocuerdo con eisposciones del Cócigo del Trabajo 
los Jrobojodores que por veinte años o más hubieren prestado sus serios 
en famo continvada o inlerumpido, tendrán derecho e ser jubilados por 
sus empleadores sm perucio de la jubilación que les coresponde en sy 
«condición de afilados el Insfituto Ecvolonono de Segunelad Social 

Los movimientos en el valor presente de lo obligación de jubilación 
paltonal fueron como sigue, 

.. Diciembre 31 
207 Ole 
(ens dólares) 

Soldos ol comenzo del año 2187 2200 
Costo de los semicios del penodo 
comente .. 
Corta poritereses 198199 
ingresos Ss Péroosfigononcias) actuancles 852 ls 
Solido os lin el año ALI 28z 
Eonificación por desahuclo - De acuerdo con disposciones del Cádgo de 
Trobejo, en los cosos de temmación de la relación laboral por desohucio 
sofatado por el empleador o por el trabajador, la Compañia entregorá el 
25% de la ultima remuneración mensual por cado uno de los años de 
somicio, 

105 momentos en el volor presente de obigoción de bonificación por 
dasohucio fusion como sgue



Diciembre 31 
2018 

(ens dólores; 
Saldos cl comenzo del año 72 782 

Costo da los semctos eel peroo comente 122 u3 
Costo porintoreses s 9 
(Pércicos]/ganorcias aclucnales mes 
Pagos —= lA 

Sotdos alfin del año 300%. 22 

Los célculos actuanales det volor prasonte de la obligación devengoda por 
concepto de beneficios defindlos fueron reaízados el 31 do diciembre de 2017 y 
2016 por un actuano independente El volor presenta de los obigaciones por 
<oncopto de beneficios definaos y los costos del sendicio actual y el costo del 
sonacio onlenor fueron calculados utilizando el métado de la unxiad de crédito 
proyecloda  Bojo este mélodo los beneficios defaldos deben ser útubudos al 
penodo de senacio del empleado y basados en la fórmula del plan, de tol suerte 
avo se atibuye lo mama contidod de beneficio a cada año do sema, 
considerando el uso do Ixpótess ectuaroles para calcular el valor frosgnte de 
ichos beneficios Estos pótess reflejan e volor do dinero o través del tiempo, el 
incremento soloral y las probobilidades de paga do estos beneficios 
Los presunciones pancipátes usadas para propósitos de los cálculos actuanalos 
sonas siguientes 

SUA2n7 310246 
* % 

Tosals) de descuento 402 746 
Tosals] esperado detincremento salonal 159 30 

Los mporles reconocidos en los resultados respeclo a dichos planes de beneficios 
definados sonlos sguientes 

Diciombre 31, 
2017 2015 
(EnUS détoros! 

Costo actual del semcio. 157 961 
Intereses sobra la obigación 216 188 
[Ganancios]/pércidos actuanates reconocidas en 
elaño 19.290 1240) 

Totol 112 02 
Dutanle los años 2017 y 2016, del importe del costo del servicio, USD 757 y USD 961 
respectivamente han slo includos en el estado de resultados en lor costos de 
edtanstración 

 



1 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

ALS] de diciembre del 2017, el potnmonlo de los accionstos está conformado de 
Ta sguiento manero 

13.7 Capitol Seclol - Al 31 de ciciombre de 2015 la composción accionaría es 
Como aque 

No, USD por UD: 
ascronatos Acciones Eoricwación gssón Total 

Encalado Visca Alicia 270% 32 1 2700 
Vilocs Ardito de Encolado Alexa 82320 25 1 a 

Total .BE000n 19% SADO 

Con fecha 03 de Agosto dol 2017 la Sta. Afcio del Carmen Encalada Vilaes 
raolzó lo trasferencia de 27 020 acciones ordinonos y normativas a un dólar 
«e los Eslacios Unidos de Aménco [US$ 00) cada una o favor de la Sra Alicia. 
Vilocs Argíto de Encalada 

Con techo 26 de Octubre del 2017 lo Sto Alicia Vilacis Arcíito de Encalada 
reolzó la trasterencia de 1 0 acción ordínona y nominaliva a un dólor de los 
Estados Urados de América (US$I 00] a favor de la Sta Ana Isabela Proaño 
Donoso 

Al 31 de diciembre de 2017, al coprtal social hene una composición 
escionano que consta de 260.000 acciones de US$ 1 valor nominal unitano, 
los cuales otorgan un voto por acción y un derecho e los cimdendos, y está 
distnbuida como sue, 

No. USD por UD 
Assigotos Acciones Esvisinación pecón Total 

Prooño Donoso Ant , ha 1 y Vaack Arto do Encalada ASca 859999 7 1 299% 
Tool 6009 100% 2LOsOO 

132 Reservas 

Reservo Lega! - Lo Lay do Compañías requere que por lo menos el 10% de la 
utilidad anual sea opreplado como reserva legal hasta que ésta como 
mínimo alcance el $0% del copital socia! Esta reservo no es disporuble pora 
el pago de dmidendos en electivo, pero puede ser copriaizado en su 
lotofdad 

- Lo Ley de Compaños roquiera que por lo menos el $5 
dela ufildad anual sea apropiado como reserva lego! hasto que ésta como 
minimo alcance el 20% del copitol social Esla reservo no es disponible para 
el pago de dividendos en eleclwo, pero puede ser capdalzada en su 
lolalidad 
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13.3 Qlros sesulfados Infegrofes - Un resumen de los resultados integrales es como 
suo, 

- Diciembre 3) 
Dr al 
(en us, dólares 

Pérdida ostuanol por plones de benoficios 

  

Definidos [5,164] AE 

Total 6154 512 
13.4 Resultados acumulados - Un resumen de los resuftocios acumulados es como 

sue 
Diciembre 31, 

2017 2004 
ten US dólores) 

Resullados acumulados — distibuibies Maze 1920 
Pérádos ocumulados - (46801 
Resultaios acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez de los NIIF 2088,214 — 2135015 

Total 2042208 210LA2O 
ls Jan por pamero y 

Ez Incluyo los volores resultonles die los ajusles arignados en lo adopción 
por primera de voz do los NIF, De acuerdo a la tesolución emiclo por la 
Superintendencia de Compañias el 14 de octubre el 2011 el saldo de esta 
cuento solo pográ ser copitalizado en la parte que exceda al valor de los 
pérdidos acumulados y los del ullmo ejercicio económico concludo 4 los 
hubiere, Ullizado en obsorber pércidas, o devuelto en el coso de liquidación 
dela Compoño 

14, INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de Hesgo financiero - En el curso normol de sus negocios y acimidadas de 
financiamiento, la Compañía está expuesta a císintas nesgos de naturaleza 
finonciero que pueden atectas do monera més e menos sgnificolwa al valor 
económco de sus Mlujos y activados y, en consecuencia sus resultados, 

La Compoña cispone de una orgonización y de sstemos de Infomación 
¡adminstrados por la Gerencia que permitan Identiicor gichos nosgos, determunor 
su magnitud, proponer medidas de mifigación, ejecutar dichos mecidas y 
conltolarsu efectividad 

Rlosgo país, El negocio la concición financiera y los tesullados operacionales de 
la Compaña dependerán en parte de los condiciones de estoblidad polítco y económea del Ecuador, eventucles cambios adversos en tolas condiciones 
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pueden causor un electo negalvo en el negocio y sus resultados operacionolos 
la evaluación del nesgo es moderado, 

Rlexgo de fasa de inferés: Esto nesgo se define como las exposicionos e pérdida 
tesyitonte de un combo en las tosas de mterés, tanto actwas como pasivas Éste 
nesgo exsto cuendo lo capacidad de ajustar los tasas activos de una entidad no 
comeide con las posos, La compoño presento en sus posos obligaciones 
banconos sujela a una tasa fo de interés 

Rlesgo de liquidez: Se genero cuando la entidad no puedo hacer frente a los 
expibikdades u obígociones con terceros, por suficiencia en el flujo de cojo Lo 
evolvoción del nesgo es moderada 

Riesgo de crédilo, Es el esgo en el que el deudor ernsor, o controperte de un 
octivo financiero incumpla en el pago de la obligación o compromso adqundo, 
Esto exposción es montareada constantemente de ocueido con el 
comportamiento de pogo de los deudores Las cuentos por cobrar están sujelas a 
evaluaciones en los que se consdera lo copacidad de pago. hstoral y los 
rolerencios del deudor. as como su cumpémento Lo evolvación del nergo es 
moderada 

kíasgo de fos acíivos. No focos fos activos os de la compañía se encuentran 
'cubenos a trovés de pófzos de seguro pertentes, cuyos térrmnos y condiciones 
son las usuales en el mercado No obstante de alo, cuciguer doño en los activos 
Puede cousor un electo negativo en el negocio y sus resultados operacionales La 
ovolvación del fiespo es alo. 

15 APROBACION DELOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han ado 
optobados por fa gerencia de la compañía en febiero 2 del 2018 y serón 
presentados a los occionstos para su aprobación En oprrón de la gerencia de la 
<ompoñilo, los estados financieros serán aprenados por lo junto de Gccionslas sín 
modificaciones 

16, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre el 2017 y la techa de emsón de los estados financieros 
no se produjeron eventos que en opinión de lo Admunistración pudieran tener un 
ofecto mportante sobre los estados Tnancieros 

    " ED 
sr. Cantos Méijzólde Salcedo. CPA Welington Royes González a ada 
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