INMOBILIARLA MARIA PIEDAD INMOAFP] 5.A,

ESTADO DE SITUACISN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

... Diciembre 31,...

Notas 2015 2014
{en U.S. dolares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja v bancos 4 #2,958 2,149
Cuentas por cobrar comerciales v ofras 5 13.84] 9 074
cuentqas por cobrar

Gastos pagados por anficipados - 5,238
Activos por impuestos corientes e 4237 54,372
Total activos conientes 159170 70,783

ACTIVOS NO CORRIEMTES:

Propiedadss v equipos, neto é 112,856 133,655
Propiedodes de inversion . 7 3282776 3,249,748
Coerios o coprr comereles s - =
Total activos no corrigntes 95,632 3,425,438
TOTAL DE ACTIVOS 23.514,802 3.496.221

qum [ ,éﬁc.a_éaam -

srq. Alicia Villacks Ardito

CPA
Representante Legal Contador
Registro No. 8541

Ver notas o kos estados finoncieras




INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPI $.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE BICIEMBRE DEL 2015

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Hotas

Cuentas por pogar comerciales y ofras cuentas

RO pagar
Paosivos por impuestos comrientss
Frovisicnes

Total posivos cortientes

FASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar comearciales y ofras cusntas

por pagar ¢ largo pfazo
Obligaciones por beneficios definidos
Depdsitos en garantias

Total pasivos no corrienteas
TOTAL DE PASIVOS

PATEIMONICH

Capital

Raservat legal

Reserva faculfativa

Ofros resultados infegrales
Resulfadas acumulados

Total patrimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Q&;m oty Ao oo
Sra. Alicia Villacis Ardito
Representante Legal

Yer notos q los estados finonciercs

13
iz

... Diclembra 31, ...

2015

2014

{en U5, dalaras)

6,037 19,219

68 274
14,968 10,592
21,075 30,785
1,279,840 1,278,474
2,982 5,640
15,606 9,607
1,298,428 1,293,723
1,319,503 1,324,508
60,000 40,000
125 125

6,887 6,887
4,366 [414)
2,123,921 2,108,115
2,195,299 2,171,713
2.214.802 3496221

Contador
Registro Mo, 8541

y elr'o Keves G,




INMOBILIARLA MARIA PIEDAD INMOAPI S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

... Diciembyre 31, ...
2015 2014
{=n LS. ddlares)
INGRESOS:
Ingreseos por venias 212321 146,631
Total de ingresos 212321 1666
OTROS INGRESOS:
Ganarcio en valuacion de propiedades ds inversidn - 403,000
CHras INngresos - 33,435
Total de ofros ingresos - 73,435
GASTOS DE OPERACION
Sueldss v beneficios seciales 51,701 43.475
Jubilacién paironat vy desahucio 1.754 1.003
Depreciacion 21.14% 34,456
Honorarios profesioncies 3753 2,750
Irmpuestas, tasos v condribuciones 25,934 82,026
Orres gostos de oficing 42,486 17,883
tanienimiento de edificios 17.5%2 357014
Parficipocion de frabojadores b 737 3,400
Total de gostos de operacion 174,128 220.50%
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 38,193 19,177
MEMNOS.
Impueste a lo rerta (19,3871 (12,1331
RESLTADOS DEL PERICDO 15.804 44

OTROS RESULTADOS INTEGREALES:

Partidas que no se reclasificorgn posterarnente o

resuwtodos:

Ganancios/(perdidas) actuanales por planes de 474
breneficios definidos 4,780

UTILIDAD NETAS (PERDIDA DEL EJERCICIO) 23.58¢ 13701

Sra. Alicia Villacks Ardito CPA Wallgion Reyes G,
Representante Lagal Contador
Regisiro No. 8541

Ver notas a los estados fincncieros
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INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAP] $.A,

ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADD AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

... Diciembre 31, ...
2015 2014
fen .3, ddélares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibide de clientes 229,770 323.405
FPoagos @ proveedores v o empleados [114.440) (146,177}
Otios pagos realizados [30,487) [54,281)
Flvio neto de efectivo proveniente de actividades de

operacién 82,843 112,947

FLUJOS DE FFECTIVG EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adauisicion de propiedades y equipos [1.3.398] 100355
'::r{.L:rj; ;;:O de efectivo utilirado en aclividades de 13,398 {00,455

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INANCIAMIENTO:

Préstarnos a largo plaze (8.838) {12,834}
Flujo neto de efective (Ulilizado] proveniente de
actividades de financiamisnto [8.636] 12834
Aumeanto/ disminucion) neta de afio 40,809 {242)
Saldos al inicio del afo 1 4% 2,371
Saldo al fingl del ano 62 958 2,14%
Q i
Sra. Alicia Villacis Ardita '
Represeniants Legal Contador

Registra No. 83al

YVer notas o los estados financieros




INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAP] 5.A.

ESTADOQ DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANOQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

... Diciembrs 31, ...
o1 2014

{fen LS. didiares]

L

COMNCILACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVG

METO PROYVEMIENTE EM ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta 18,804 44
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efective

neto proveniente en actividades de operacion:

Depreciaciones y amortizacionas 26,407 40,499
Parficipacian de trobajadores 6,735 3,400
Impuesto ¢ la renta 19,387 19,133
Otros 8,180 {4.121]
Cambios en aclivos y pasivos:
Disrriinuchan en cuanlas por cobrar 7,448 g5
Aumento en otfras cuentas por colbrar {230) (15,420)
Disrminucidn en ofros activas 2,614 123,234
Incremento/[(disminuciéon) en cuaentas por pagar
comerciales - f2.187)
Disminucion en otras cuentas por pagar {20.125) {9,201}
Disminucion en beneficios empleados {2,363 {1,005}
Incremeaento/ [disminucion) en oiros pasivos 16,000 {34.534)
Flujo neto de efective proveniente en actividades de A2 843 112,747
operaciin

Cx

Poien. du brcoloole .
Sra. Alicia Villocs Ardito
Representants Legal Contador
Registro No. 8561

Ver notas o los estados fnancieros




INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPI S.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEE 2015

1.  INFORMACION GENERAL

hediante Escritura POblica otorgada ante Notaria Publica del Cantdn Guayaguil €l
24 de noviembre de 1987, aprebada mediante Resclucion 6310, del 17 de diciembre
de 1987 e inscrita en el Registro Mercantl del Contén Guayaquil el 18 de diciembre
de 1987 se conshiuyd lo Compaiia INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPI S.A. con
domicilie &n la ciudad de Guayaquil. Lo actividad actual de ks Compafiia esta
relacionada a las actividodes de compra, venta, alguiler v explotacion de bienes
inmuebles prepios © dlguilados vy su domiciio actual ubicado en s calles es Luque
127 v Pedro Carbo de la ciudad de Guayoguil.

B capital social de la compafifa es de 40,008 acciones de USD 1, valor nominal
unitario, las cuales otorgan vote por accidn y derecho a tos dividendos.

Al 31 de diciembre del 2015, el personal tofal de lo Compania es de 4 empleados,
que se encuentran distribuidos en los diversos departamentos de la Compaiia.

La informacion confenida en estos estados financleros es responsabiidad de o
Administracion de g Compaiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimienfo - Los estadeos finaoncieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Infernacionales de Informacion Financiera —NIIF
emifidas por el Consajo de Normas Internacionalas de Contabilidad [1ASB).

2.2. Moneda funcional - La monedda funcional de la Compadiio y sus subsidianas s
el DAlar de los Estados Unidos de America (U.S. dolar), el cual es |3 monedo de

circulacion en el Ecuador.

2.3. Bases de preparacion - Los estados financiercs (ne consolidados) han sido
preparados sobre 1as bases del costo histdrico excepto por clertas propiedades
& instrumentos financisros que son medidos a sus niveles razonakles, tal como
se explica en los politicas contables incluidas mdas abajo. Bl costo histénco esta
basado generadlmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada
o cambio de bienes v servicios.

El volor razonable as el pracio que se recibird por vender un activo o el valor
pagodo pard transferirun pasivo entre participantes de un mercado enlo fecha
de valoracion, independientermnente de si ese precio es directomente
otnervable o esdimade ulilizando otra fecnico de valoracion. Al estimar el valor
razongble de un activo o un pasivo, la Compania fiens en cuventa los
caracteristicas del activo o pasivo a g fecha de medicidn. Bl valor razonable o
efectos de medicidn y o revelacian en les estados finoncieres (ne consolidados),
se determing sobre una base de este tipo, o excepcién de las fransaccionas

-7-



2.4,

2.5,

relacionadas a pagos basades en gociongs que se encuentren dentro del
alcance de las NIF 2, las cperaciones de arendamiento que estén dentro del
alcance de la NIC 17, v las medicionss que fiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero neo son su valor rozonable, toles como el volor neto de
realizacion de la NIC 2 o el valor en use de la NIC 35,

Adicionamenie, a efectos de informacidn financiera, |os mediciones
efectuadas o valor razonabkle se clasificdn en el nivel 1, 2 o 3 con base en &l
grado de impartancia de 105 insumos para o medicién del valor razonable en
su totadidad, los cutles se describen o continuacian:

Nivel 1: Son precios colizados (sin gjusiar) en mercados activos para acfivos ©
posivos identicos gue lo entidod puede acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2! Insumos distintos o los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 gue sean
oheervables pard el aclivo o pasive, yd sed directo o indirsciaomente.

Nivel 3: insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A confinuacion se describe las principales politicas contables adoptadaos en la
preporocion de esfos estados financieros [no consolidados).

Coja ¥y bancos- Incluye aguellos activos financieros liguidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden tramsformaor rapidamenie en
efectivo en un plazo inferior & fres meses v sobregiros bancarios.

Fropiedades y equipos

2.5.1. Medicién en el momenio del reconocimienfo - Las propiedades v
equipaos son registradas al costo mencs la depreciocion acumulgda v el
importe acumulado de las pérdidas de deterforo de valor.

B costo de propiedades y equipos comprende su pracio de adgquisicidn
mas todos los costos directomente relacionades con la ubicacion, su
puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por Iag
Administracian de la Compadia.

Adicionalmente, se considera come parte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente atiibuibles a lo adguisicion o
consfruccion de activos calificados.

2.52.  Medicion posterior o) reconocimiento modele del costo - Despuss de)
reconocimiento inicial las instolaciones fijas, mejoras en locales
amendados, magquinas y equipos, vehiculos, muebles y enseres, muebles
de oficing ¥ equipos de compuiacion son registrados al costo menos ka
depreciacion acumulada v el imparte acumulado de las pérdidos de
deterioro de valor.

Los gastos de reparacidn y martenimiento se imputan a resulfados en
el periodo en se producen.



2.5.3,

254

Medicién posterior ol reconocimienfo: modelo de revoluacion -
Daspués del reconocimiento imicial, los terrenos y edificios son
preseniados a sus volores revaluados que son sus valores razonables, en
el momento de las revaluaciones, menos la depreciocién acumulada y
gl importe acumulado de las perdidas por deierioro de valor. Las
raevalyacionss se efectian con wiiciente frecuencia, de fal monsra
gque €l valor en lbros no difiere matericalmente deal que se hakric
calculado uvlilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cudlguier aumento en la revaluacidn de los terencs y edificios se
reconoce en otraresultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo
el encaberamiento de reservg de revaluocién de propiedades,
excepto  revierte uno disminucidn en 1o revaluacidn del misme
previcmente reconocido en resultodos, en cuvo cdse el aumento se
acredita a resultados en 10 medida en gue se carga la disminucidén
previd. Una disminucidn del valor del valor en libros de la reavaluacidn de
los termenos v edificios es registrado en resultados en o medida que
excade &l saldo, si existe dlguho, mantenido en g reserva de
revalugcidn relacionado con una revaluacion anterior g dichos activos.

El saldo de revaluacian de terrenos y edificios incluido en €] patimanio
a5 fransferido directamente a vlilidodes retenidas, cuando se produce
I bajo sobre ung base prospectiva,

Método de depreciacion, vidos dfiles y valores residunles- El costo o
vallor revaluadn de propiedades v equipos se deprecio de acuerdo con
el métoedo de linea recta. Lo vida Ut estimada v e método de
depreciacidn son revisadas al final de cada ano, siendo el efecio de
cualguier cambico en e estimodo registrodo schbre una base
prospectiva,

A continuacion se presenta las partidas de propledades y equipos v as
vidas Otiles usadas en &l cdlculo de ja depreciacian:

Vicla Ofil
item {en afios)
Edificios 30— 40
Vehfculios 6-8
Muebles v enseres v equipos de oficing 12
Equipos de computacion 5-7
Mejoras o propledades arendadas &-10
Maguinarias ¥ eguipos 12-15

La Compadia no considera el valor residual de las propiedades v
equipos para fa determinacion del cdlcule de 1o degreciacion, en
razdn que la Compaiia no preve la venia © disposicion de estos
activos al finakzar su vida Ofil.



2.8,

2.5.5. Activos montenidos bajo anendamiente financiere - Son depreciodos de

acuerdo al plozo de su vida Uil estimada igual ¢ los actives poseidos,
i asta es menor, por &l plazo de arrendamiento corespondiente.

2.5.6.Refiro o venta de propiedades y equipos - La utiidad o pérdida gue sura

del retiro o venta de un activo de propiedades v equipes es calculado
como diferencia entre el precio de venta v &l valor en libros del active
y reconacida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propigdades revaluadas, el
saldo de ta reserva de revaluacion s transferide directamente a

uliidadeas retenidos.

2.5.7.Deferioro del valor de los aclivos fangibles- Al final de coda periodo, la

Compafia evalla los valores en libros de sus actives tangibles &
intangibles a fin de deferminar i existe un indicativo de que estos
acilivos han sufrido alguno pérdida por detericro. En tal coso, se
calcuia el imporie recupercble del active © unidod generadora de
efective o fin de determinar el alkcance de la pérdida por deterioro (de
halber algunal.

los activos intangibles con una vido Uil indefinida o fodavio ho
disponibles para su w0 zon sometidos o una comprobacidn de
deteriore anuvalmente, © cuando axista cualguier indicacién de que
podia hoberse deteriorado su valor,

tas pérdidas v reversionss  por  deteriong se  reconocen
inmediatamente en resuliados, salvo i el ocfive se registra a un
importe revaluads, en cuye caso & debe considerar o pérdida por
deterioro como ung disrminucidn o enincremento en lg revelacion.

Impuestos- El gasto por impuesto o la renta representa la suma del impuesto a
lo renta por pagar coniente v el impueste diferido.

2,6.1,

2.6.2,

impuesta corriente - El impuesto por pagar contente se basa en ta
utilidad gravable fiributaria) registrado durante el afio. La ulilicdad
gravable difiere de la uliidad contable, debide o las paridas de
ingrescs o gastos imponibles o deducibles v partidas que no son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepio dsl
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

impuesto conientes y diferidos - Los impuestos comrientes v deferidos,
clebern reconocarns Como ngress o gasto, v ser mcluidos en el
rasuitaco, excepte en la medida en gue hayan surgido de ung
fransQccion o suceso que se reconoce fuera del resultadeo, ya sea en
obro resultado integral o directameanie en el patimonio, en cuvo caso
elimpuesto famkién se reconcce fuera del resultado; o cuando surgen
del regisiro inicinl de una combinacidn de negoeios,

-10-



2.7.

2.8

2.9,

Provisiones - Se reconoce cugndo fa Compafia tiens una obligacion presente
{ya sea legal o implicifal como resultado de un suceso pasado, es probable que
ia Compafia tenga que desprenderse de un recurso que incorporen beneficios
econdmicos, pard cancelar la obligacion, y puede hacerse und estimacion
fickle del importe de la obligacion.

El impore reconocide como provision debe ser lo mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
perodo, teniendo aen cuenta los riesgos v s incertidumibres comespondientes.
Cuandes se mide una provision usande =l fijo de efective estimade para
concelar la obligacion presente, suimporte en libros presenia &l volor aciual de
diche flujo de efective [cuando el efecto el valor del dinerc en &f flempo es
material)

Cuanda se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
econdmicos regqueridos para cancelar und provisién, s& réconoce ung cuenta
por cobror como un activo si es vidvalmente segurc que s& recibira !
desembolso v el monfo de o cuenta por cobrar puede ser medide con
fiabilidad.

Beneficios o empleados

2.8.1. Beneficios definidos; Jubilacidn patonal - B costo de los benesficios
glefinidos - Jubilacidn patronal es determinado wilizando el método de
Iz Unicdad de Credio Frovectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presenie vy posado se reconecen en el resuftado
det afic en el gue se genera, asl como el interés financiere generado
por o obligacion de beneficio definido,

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias v pérdidas
actuariales, se reconocen en 2l estade de situgcidn financiera con
carge o abano o ofro resultado integral, en €] paricdo &n que se
proeducen. Bl reconocimiento de lds ganancias v pérdidas actuariales
en ofroresultado integral se reflejan inmediatarmante en las ganancios
acumulados y ne son reclasificadas a la viilidod o pardida del periodo

2.8.2. Participacién a trabojaderes - La Compafiia reconoce un pasivo y
gasio por lo participacién de |os trabajadorss en las utilidades de la
Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las ulilidades
liguidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.8.3 Remunerocjan de Jos ejecutives - La Compaiia reconoce un pasivo y
un gasto por remuneraciones otorgadas g sus principales diractores,
los cuales son calouladas en base a las ventas netas,

Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los
términos del arendamiento tronsfieren sustancialmente o los arendatarios
fodos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demdés
arendamientos se clasifican como opearatives v los costos incuridos en las
adecvaciones y mejoros o locoles orendodes son registrodos en g cuenta

=11 -



propiedades para ser amorfizados en les plazos establecidos en los confraics de
arfendo, enire 5y 20 anos.

291,

2.9.2,

Lo Compaiio como amrendador - Elingreso por concepto de alguileres
bajo arendamisntos operatives se reconoce empleando el metodo
de linea recia durante el plozo comespondiente al arendamiento.

Lo Compajila como amendotario - Los aclivos mantenidos bajo
arrendamientos finoncieros se reconocen como aciivos a su valor
razonable, alinicio del arrendamiento, © sl & menor, al valor prasente
de los pages minimos del amendamiento, Bl pasivo carrespondiente se
incluye en el estads de situacian financiera coma una obligocion bajo

arrencdamiento finonciaro.

Los pagos por amendomients son distibuidos enfre los gastos
financieros vy la reduccion de las obligaciones bajo arrendamiento o
fin de aclcarzar und tasa de inferés implicita sobre el saldo restante del
pasivo. Los gastos fingncieros son cargados directamante a rasultados.

Los arendamientos operatives se cargan 4 resultados empleando &l
maéiodo de linea recta, durante el plazo corespondienie  al

arrendamisnto.

2.18. Reconocimiento de los ingresoes - Los ingresos se calculan o valor razonable de

la contraprastacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
astimado de cualguisr descuento, bonificacién o rebaja comercial que ia

Comparfic pueda otorgar.

2.10.1.

2,10.2,

Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedeantes de g venta de
bienas s reconocen cuando se cunmplan todos v cado ung de las
siguisntes condicionas;

» La Compoiita ha tronsferido al comprador los riesgos v beneficios,
de tipo significative, dervades de la propiedad de los bienes:

+ Lo Compafiio no conserva para si ninguna implicacian en la gestidn
comentas de (o5 bienes vendidos, en el grado usualmente aseciado
con la propiedad, ni retiens el control efectivo sobre 1os mismos:

« Elimporte de |os ingresos ordinarios pueda medirse con fiobilidod;

« b5 proboble que lo Compania reciba los benaficins econdmicos
asociados conla transaccion; v

+ Los costos incuridos, o por ncurir, en relacion con |a fransaccion
pueden ser medidos con fiakilicdaod,

Ingresos por alquileres - La polifica de o Compafifa parc =l

reconccimiente  de  ingresos  provenientes  de  arrendaomientos
opearatives se describe en o nota 2121,

-12-



211

212,

2.13.

Cosfos y gastos - Los costos y gostos se regisiran al costo histdrico v se
reconocan d meadidd que son incuridos, iIndependisntementa de la techa en
qgue se haya reolzado el pago. y e registran en el periodo en gl que se

ConQcen,

Compensacitn de saldos y fransacciones - Como norma general enlos estados
financierss no se compensan (os acfives y pasivos, fompoco ingresos y gastos,
salvo aguellos cases en los que la compensacian sea requerida o permitida por
alguna norma ¥ esta presentacion sea el refleje de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en tronsacciones gue, contractuaglments o por
una norma legal, contemplan o posibilidad de compensacion v la Compadia
Hene la infencidn de liquidar por su importe neto o de redlizar el active v
preceder al pago del posive de forma simulténea, se presenta netos en

resuitcdos

Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los esfados finoncieres {
no conhsolidados)

Durarde el afio en curso. fa Compadia o aefcado tas siguientas narmas nuveyas
¥ revisadas emitidas por el consejo de Narmos internacionales de Contabilidad
(IASB), efectivas a pariir 1 de enero del 2014 o posteriormente

Modificacién a la NIC 32 - Compensagidn de acfivos financieros y pasivos
financieros.

la Compania hg aplicado los medificacionas & la NKC 32 Compensacidn de
Activos Financieros v Pasivos Financieros por primera vez en el presente ano,

Dichos  modificaciones  explican  1os  requerimienfos  inherenies @ o
compensacion de aclivos financierces y pasivos finoncieros. Bspecificaomente, las
rmodificaciones explicon el significade; "actualmeante, tierne un derecho exigikle
legaimente a compensar los importes” v “realizar &) octive y quidar el posivo
simulidneamenta”,

Las mmodificaciones han side aplicadas de manera retrospectiva. Envistade gue
i Compafic no mantiene actives financierds v pasivos financieros que
clasifiguen para compensacidn, la aplicacidn de tas maodificaciones no ha
afectado las revelaciones o los importes reconocidos en los estados financieros
consofidados de g Compaiia. La Compafia ha evaluado si algunos de sus
activos financieros o pasives financieros califiquen para compensacion segun
=l crijerio establecido en las modificacionas v concluys que la aplicacion de las
modificaciones no ha tenide impacte en los importes reconocidos en los
estados financieros (no consofidados) de la Compaiia.

Maodificaciones a Ig NIC 34 Revelaclones de Imparte Recuperable para Activos
Mo Financieros.

La Compafiic ha aplicado las modificaciones o o NIC 3¢ Revelaciones de

Importe Recuperable para Activos No Financieros por primera vez en el presenie
afio. Las modificaciones a lo NIC 34 ormiten el requermiento de revelar el
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importe recuperaltle de una Unidod Generadora de Efectivo [UGE o ko guela
plusvalionu ofres activos intangibles con largas vidas Utiles habian sido asignados
cuando no existio deterioro o reversa con respecto o la UGE, Asimismo, las
modificaciones agregan reguerimientos de revelocion odicionales que se
apligquen cuando & mide el importe recuperable de un achivo @ uno UGE d
vaolor razonoble menos 105 costas de disposicion, Estas nuevas revelacionss
incluyen la jerarquia del vodor rozonable, suposiciones clave vy técnicas de
valoracion aplicadas, en conjuncidn con la revelacion requerida por o NIF 13
Medicidn det Volor Rozonable.

La aplicacién de estas medificacionss no ha tenido impacte material en los
revelaciones de los estados financiercs {no consolidados) de las Companic

Normos nueyas ¥ revisodos, pero agun no efectivos.
La Compafiic no ha aplicado lgs sigutentes Normas Internacionales de

Informacian Finonciera NIIF nuevas v revisadas gue han sido emitidas, pero aun
no son efectivas, que permiten aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:

L.11]3 Titulo Efeclivg o pori
MIFF 5 Combios en los matados de disposicidn Enerc 1, 2014
MIIF 7 Raveldsionss adicionales ¥ enmiendas poy Engrs 1, 2018
consecusncia restante de o MIF %
RIHIF ? Iniroduccion de un modsts de confabilided Enaem 1, 2018
MIIF 14 Publictcicn de o Hosma "Ceenios de difefimientos Enesn 1, 2014
de aclvidades regulodas™
MIF 15 Ingresas procedentas de conrotas con clientes Enerc 1, 2017
HIIF 11 Enntiendas para aclarar la confabilidad posa la Energ 1, 2014

adqu.isic.ién e LN TerE s S N Sera it
conunta cuands la actividad constituye un

negocio
MIZ Mrscicitivgy sovtare iIndQrmmc cide o revelar Ernars 1, 2014
IS 147 MNiC 41 Enmiendas para aclamar [a contabiidad paro las Enera 1, 2014

plontas que producen fretes de aghicultumg

NIC 27 Metods de ln parficipacian en tos Estados Energ 1, 2014
Firanciers (separados)

MIIF 10 Y HIC 28 ventd o oportacion de Aclives antra un inversor y Erer |, 2014
$U QsGCiada o negocie conjunia

RIC 16 NIC 38 Enmiendas para aclarar los métodes aceptables Enera 1, 2016
de depreciacion y gmotizacidn

La Administracion anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los
estados tinancieros de la Compadia en los periodos futures no tendran un
impacto significative sobre los importes de los actives v pasives v las revelaciones
de la Compafiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razoncble de ese efecto hasta gue en examen detollodo hava sido
completade,

-14-



ESTIMACICNES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de 05 presenies esiados financieros (no  consolidados) en
conforrmicdad con NIIF requisre que |a Administracion realice cierfas estimacioneas y
establezco algunos supuestos inhearentes o la aclividad econdmica de ta entidad,
con el propdsito de determinar o valuocion y presentacion de algunas particdas que
formon parte de los estados financieros. En opinidn de ka Administracion, tales
estimacionas y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacion
disponible al momento, los cudles podrian llegar o diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subyocentes se revisen sobre und base regular. Los efectos
de ios cambios en estimacionss contables surgidos de estas revisiones se reconocen
aen el periodo de |a revisidn v perfedos futuros si 8l cambie afecta tanto al perfode
actual como g periodos subsecuenteas.

CAJA Y BANCOS

Lo cojd ¥ bancos como s& muestra en el estada de flujo de efective puede ser
conciliodo con las partidas relacionadas en el estodo de situgeidn financiera de o
siguiente manera:

... Diciernbre 31...
205 2014
{en U5, délares)
Efectivo 100 100
Bancos &2, 858 2,04%
Taotal 32 055 2149

Bancos, comesponde a fondos depositados en cuentas corfientes en bancos locales,
los mismos gue se encuentran de iibre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS FOR COBRAR

Ur resumen de las cuentas por cobrar comercioles v ofras cusntas por cobrar es
COMo sigue

... Diciembre 31...
2015 2014
len U.S. ddlares)
Clientes 13.610 9.024
Préstamaos al personal 231 -
Total 13.841 2.024

Chentes - Al 31 de diclembre del 2015, conesponde a valores por cobrar del afic 2014
que s estima que son recuperables v vatores por cobrar del afio 2015.
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PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETC

1in resumen de las propiedades v equipos, netoe es como sigue:

Costo o valugacion

Depreciacion aoumulada y deterioro

Total
Clasificacion:

Musebles y enseras
Equipe de oficina
instalacionss
Maguinarias vy equipos

Total

... Diciembre 31...

2015 2014

{en U.S. ddlares)

211,850 211,480
(98,994} (77.825)
112838 133.659

45,496 45,496
39,453 39,453
05715 95,715
31,186 30816

211850 211480

Los movimientos de propiedades y equipeo fueron como sigues:

Costo o volugoion:
Saldos ol 31 diciembre, 2013

Adguisicianes
Salde al 31 diciembre, 2014

Adnuisiciones
Soldaos ol 31 diciembre, 2015

Pegrecigoian oourrglorta v
deterdorg;

Soidos al 31 diciembre 213

Reclasificacidn
Gacto por depreciacion

Saldos al 31 diciermbre, 2014
Gosto por depraciacion

Soidos ot 31 diciemibre, 2015

Equipos
Mueblesy  de  Moduinahg

enseres oficing vy Bgulnos  Insialagiones Total
-.len LS, délares)...
45,4946 38,443 30814 25,715 210,670
- a1 - - 210
45.4%4 39453 30818 FE71S 211,430
- - 370 - 370
45476 32430 AL184 25715 211850
yequipoe  Yenseres de oficing  Instalocionss Tofal
...[en L3, ddlarest. ..
- {6312} {7172} (29 485} (43,145}
- - $550) S50 -
3,390 053 [3.%41] [18.273] 134 454}
[3.290)  [15.345) [11.643) [47.407) (77 .825)
104 4.5 {3245 {2,572} 21,159
16423  [1251 1i5.608) (56979}  [96.894)
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PROPIEDADES DE INVERSION
Las movimientos de 1as propiedades de inversion fusron come sigus:

... Diciembre 31...
2015 2014
{en U.S. ddlares)

Temenocs 87 800 897800
Edificios 2,384 %74 2371248
Total 3282776 2209748

Los movimiantos de los propiedades de inversion fueron coma sigue:

Edificio
femrene Lugue 127 Terrens
Cazo La Lo v Padre Porgue de
Birtillcy Troteal Corag o Par Tosdow
~{en U3 ddlarest...

Costa o valuocion;
Saldns al 31 de diciembre, 2013 961,036 200,000 1843337 125835 3,130,203
Adguisiciones ¥ mejoras - 36,620 42,925 99 .545
Revalofizaciones - 0,000 - - 40,000
Sotcdo @l 31 de diciernbra, 201 4 $61,036 240000 18790532 188,740 3257748
Adquisiciones v mejaras - = _130s — F028
Soldos ol 31 de diciembre, 2015 941036 240000 LE92980  1BATAN 3282776

Casa la Puntilla. - Al 31 de diciembre del afic 2015, estd ubicada en Urbanizacion La
Purdilla calle 2da Este, y estd valorado segin o que indica el valor catastral municipal

USD 961,034 e incluye terreno v edificacion.

Teirena La Troncaol. - Al 31 de diciembre del afc 2015, estd ubicado en la Caolonia 10
de agosto lote 66 del cantén La Troncal, el cual fiene 40 hectareas valorado en USD

240,000,

Edificio. - Al 31 de diciembre del 2015, 2l edificio denominade YEncalada™ ubicado

gnfre las calles Luque 127 y Pedro Carbo valorado en USD 1,892,977,

Faorque de La Paz. - Al 31 de diciembre del 2015, un lote en ¢l sector 2% en

Caomposanto Parque de la Paz, valorado en USD 188,750,
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8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resurmen de cuentas por pagar comearciales v otrgs cuentas por pagaor ss como

sigue:
... Diciembrg 37...
2015 2014
{en U.5. délares)
{Hras 6.03% 19.91%
Total 6039 19.91%

Otrais. - Al 31 de diciemizre del 2015 comesponden a impuastes a las potentes =

impuesto 1.5 por mil,

9. IMPUESTOS

9.1 Aclivos y pasivos del afio coriente - Un resumen de aclivos v posivos por

impuestos commentes s como sigue:

... Diclembre 31...

2015

2014

(an U.5. dalares)

Activos porimpuesto corrients;

Crédito fributania IVA 27,545
Crédito tributanic de impuesto o la rentao 14,828
Total 42,371
Pasivos por impusstos corientes:

Retenciones de IVA 7
Retencicnes en o fusnte &1
Total 68

41,660
12,712

.2 Impuetto a la rerlfa corntiente reconocido en Jos resplfades. - Uno reconciliocion
entre la uliidod segin astados financieros v el gasto por impuesto a la renig

cofriente, es Como sigue:

... Diclembre 31...

2015

2014

fen 4.5 doloras)

Utilidad segin estados financieros antes

de impuesto a la renia 38,193
Gastos no deducibles 64
WHilidad gravable 32,057
Impuesto a la renta cargadoe a resuliados 19,387

-18 -

19,269
44,807

64,074

12,133



10.

11,

9.3 SiHuocion fribuloria

Al 31 de diciembre del 2015, tas declaracioness estdin abisras pard I revision
por parte de las auvtoridades de control, desde el ano 2013 hasta el afio 2015,
schre los cuales podrian existir diferencias de ariferio en cuanto al tratamiento

de ingresos y gastos,

Inconsi ias - Lo Companfia registrd todas sus transacciones cumpliendo con
los requisitos de soporfe vy normaos contables, aun cuando pudieran existir
algunas de estas ransaccionas que la parte farmaol de lo documentocion difiero
con &l criterio de las autoridades tributanas.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acverdo a Resolucidn NAC-DGERCGC15-00000455 del Servicio de Rentas Internas
publicada en el segundo suplemento del Registra Oficial No. 511 de mayo 2% del
2015, establece que los contribuyentes del impuesto a la renia que hayvan efeciuado
operaciones con paries relacionadas locales v/o domicilicdas en el exterior, dentro
de un mismo peiodo fscal en un monto acumulade superior o USD 3,000,000,
deberan presentar al senvicio de Renias Internds el Anexo de Operdciones con parias
Relocionadas; v, si e mento es superior o los USD 15000000 deberdn presentor
adicicnalmeante &l informe integral de precios de transferencia.

FROVISIOMES

Un resumen de provisiones es como sigues

... Diciembre 31...

2015 2014

{2n U3, dolares)
Participacion trabojadares 15% 6,739 3,400
Beneficios sociales 7.545 £.387
IESS por pagay 884 g1
Total 4,768 10,592

FParticipacidn o frobajiodores, - De conformidad con las disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en los ulilidades de 1o smprasa en un 15%
aplicable a las vtilidades fiquidas o contables. Los movimientos de |l provistdon pora
parficipacidn a trabajadares fuercn como sigue:

... Diciembre 31...
2015 2014
[en U.S. ddlares)
Saldse a comignzo de afio 3,400 2,652
Provision 6,739 3,400
Pagos i:3,40G0] [2.652)
Saldao al final del ano HT3Y 3,400
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Beneficios sociales.- Al 31 de diciembre del 2015, reprasentan prestaciones a fovor
det personal de la compafiio, de acuerdo a 1o sstipulado en el Cédigo de Trabajo.

OEBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al31 de diciembre de 2018, represenfa provisicn para juistacian paironal establecida
de acyerds con disposicione:s del Cédigo de Trabdajo, el cudl indica gue los
trabajadores que por veinie afos o mas ques hubieren prestodos sus servicios en farma
continug o interrumpida, tendrd derecho o ser jubilados por sus emplecdores sin
perfuicio de |4 jubllacion que les coresponde &n su condicion de ofiliados al institute
Ecuatoriono de Seguridad Social.

Un resumen de obligacionas por beneficios definidos es como sigue:

... Diciembre 31...
2015 2014
fen U.5. ddlares)

Jubilacien patrondl 2,200 4. 657
Bonificocian por desahucio 782 P83
Total 2982 5,640

La compania registro los apustes por la provisidn de o jukilacién patronal v desahucio
para sus trabajadores en base o los cdlculos aciuadales realizades por un actuario
independienta.

12,1 Jubilacién palronal - De acuerdo con disposiciones del Cadige del Trabajo, los
frabajodores que por veinte afios © mds hubleren prestado sus servicios en
forma continuada © intemumpida, tendran derecho o ser jubilados por sus
empleadaores sin perjuicio de |o jubilacion gque les comasponde en su condicion
de afiliados ol Instituio Ecuatoriono de Seguridod Social.

Los movimientos en &l valor presenfe de |o obligacidn de jubilacidn patronal
fusron como sigue:;

... Diciemibra 371,
20135 2014
fen U.S. ddlgres)
Salde at comignzo del afo 4,657 3,195
Costo de los servicios del petiodo
Cortiente 1,092 g23
Costos financieros 304 224
{t+/-) Perdidas (gognanciasjactuariales [3.853 415
Saldo alfinal det ano 2200 4,657
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12.2 Bonificacién por desahucio - De acverdo con disposiciones del Codigo de
Trabojo. en los casos de terminacion de la relacién laberal por desahucico
solicitado por el empleador o por el rabajador, la Cormpafia entregord el 25%
de la vima remuneracion mensual por cada vno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacién por
desahucio fueron como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014

fen U.5. ddlcres)

Saldo ol comienzo del ano o83 752
Costo de los servicios del perodo

corrients 287 180
Costos finoncieros 43 52
[+/-] Perdidas {gananciosjactuariales (927} {1}
CHros 324 -
Saldo al final dal gfo 82 283

Fs imporiante mencionar que, en el andlisis de sensibilidod desarrollado, &l valor
presente de |os obligociones por beneficios definidos se calculd utilizando el méfodo
de crédite unitaric proyeciado, que es el mismo que el aplicado en gl calculo de la
obligacidn por heneficios definidos reconocido en el estado de situacidn fingnciera.
No hubo cambios en los métodos e hipdtesis utilizados al elaborar el andlisis de
sensibilidod respecto a arics anferiores.

Las presunciones principoles usadas para propdsites de los cdlculos actuariales son
ls siguientes:

... Diciemizra 21...
2015 2014

fen W5, dblares)

Tasa de descuento &6.31 &.54
Tasa esperada del incremento salarial 3 3

13. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A cantinuacion, detallameos |as principales fransaccionss con partes relacionadas v
QCcionistas:
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... Diciembrea 31...
2015 2014

{en U.S. ddlores)

Cuentas por cobrar.

Pesguera del Carmen 3.A. - 10,000
Bionaturck 5. A, — 12,035
Total — 22,035
Cuenias par Fagar:

Hacienda Celia Marig C.A. 27,709 27,709
Inverimdos 3.A. 16%,720 16%,720
Surgesa S.A, 30,000 30,000
Pesquera cdel Carmen S.A. 10,000 -
Accionistas 1,042,411 1.051,047
Total 1.272.840 L278.476

Al 31 de diciembre del 2015 los saldos entre companias relacionadas v accionistas
representan fondos enfregodos para el financiomiento de operaciones y por
relaciones comerciales, 1os mismes que no han generado interés.

FATRIMONIO DE LOS ACCHINISTAS

Al 371 de diciernbre del 2015, el paftrimonic de los gecionistas estd conformads de la
sigquiente monera:

14.1 Capitol social - Aj 31 de diciembre del 2015, =l nuevo capital social de la
compafia e de 60,000 acciones de USD 1, valor nomingt unitario, las cuales
oforgan volo par accidn y derecho a fos dividendos.

Al 31 de diciembyre del 2015, la composicion accionara &s comao sigue:

Mo, Vst por  USD
Accinmiste Acciones  Podicipgoion  gecidn Totol
Encalada Villasts Alicia 27020 45 03% 1 27 020
Willacis Arditto de Encalada alicia 32,950 24,979 1 42920
Tota 60000  M0.00% 50,600

14.2 Reservos
Reserva legal - La ley de Compafiios requiere que por ko mencs & 10% de lo
utlidad anual seq apropiado coma reserva legal hasta que ésta como mimo
aleance el 50% del capital social. Estareserya no es disponible para el page de
dividendos en efective, pero puede ser capiializada en su totalidad,

Reserva facultaliva - Lo Ley de Compafiias reguiers gue por lo menos el 5% de
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15.

la utiidad anual sea apropiado como reserva fegal hasta gue ésta coma minimo
aleance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible pard el pago de
dividendos en efectivo, perc puede ser capitdlizada en su totalidad,

14.3 Olros resultades infegrales: Un resumen de los resultados integrales es como
sigue:

... Diclembre 31...
2015 2014
fen US. ddlares)

Pardida actuarat por planes de

beneficios definidos 4,366 (414)
Total 4,346 {4141
14.4 Resultados acumulades - Un resumen de los resulfades acumulados es como

sigue;

... Diciembzre 31...

2015 2014

[en U5, détaras)

Resubados aocumulados [i1.094) [2%.200)

Resulfados acumulados provenierdas de

I dopcion per primerd vez de las NIIF 2135015 2135015

Total 21239221 2105115

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

15.1.

15.2.

15.3.

Gesfion de Riesgo Fingncierp — En el curso normal de sus negocios vy
actividodes de financiamients, o Compania estd expuesta a distintos rigsgos
de naturalezo fingnciera que pueden afectar de manero mas ¢ MENCs
significaliva al valor econdmice de sus flujcs vy actividades v, en
consecuansia, sus rasultados,

La Compaofila dispone de ung organizacion v de sistemos de informacian,
administrados por la Gerencia, gue permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichos
medidas y controfar su efectividad.

Riesgo pais: El negocioc, la condicién financiera v los resuliados operacionalss
de lo Compafiio dependeran en parte de lags condiciones de estabilidad
politica y econdmica del Ecuodor, eveniyales cambios adversos en fales
condiciones pueden causar un efecto negative en & negocio v sus
resultados operacionales: 1o evaluacion del rissgo &5 modarads,

Riesgo de tasa de inferés: Cste resgo se define como ias exposiciones a

pérdida resultante de un combio en las tasas de inferds, tanto activas como
pasivas. Este rfesgo existe cuando lao copocidad de ojustar las iasas activas
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14.

17.

15.4,

15.5.

15.5.

de ung entidad no coincide con las pasivas. La compafio presenta en sus
pasivos obligaciones bancarias sujeta o una tasc fijo de interés.

Riesgo de Equldez: Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las
exigibiidades U obligaciones con terceros, por insuficiencia en el fluje de
caja. Lo evaluacion del riesgo s moderada.

Riesgo de crédito: Es el rlesgo en el que &l devudor, emisor, o confraparte de
un activo financiere incumpla en el pago de ia obligacién © compromiso
adgquirido. Esta exposicidn es monitoreada constantemenie de acuesrds con
el comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobyrar estdn
sujetas a evaluacionss en |os que se comsidera o copacidaod de pago.
historial y las referencias del deuder, asi como su cumplimiento. La evaluacion
del riesgo s maderada.

Riesgo de los actives: No todos los actives filos de la compafio s& encuentran
cubiertos & fravés de pdlizas de 5e9ure perinentes, cuyos &mings v
condiciones son los vsuates en el mercado. No obstante, de ello, cualquier
dafic en los activos puede cavsar un efecto negative en el negocio v sus
resultadaos aperacionales. La evaluacion del riesgo es alta.

HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOEBRE EL GUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 v la fecha de emisicn de los estaaos finoncieros no
se produjaron eventos gue en opinion de la Adminisiracidn pudieran tener un efecto
importante sobre los estadeos financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieras por el afio terminade el 31 de diciembre del 2015 fusron
aprobados por la qdministracidn de o Compafio el 4 de marzo del 20156 v serdn
presentados a los Accionistas pard su gprobacidn. En opinidn de 1o administracion de
ky Compahia, los estadaos financieros serdn aprobados por ef directodo y accionistas
sin modificaciones,
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