
INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

Diciembre 31 
Notas 2015 2014 

(en US dólares) 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Caja y bancos 4 62 958 2149 
Cuentas por cobrar comerciales y otras 5 13241 902 
cuentas por cobrar 

Gastos pagados por anticipados - 5238 
Activos por Impuestos comentes 9 42,371 54,372 

Tolal actvos comentes 119,170 70,783 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades y equipos, neto $ 112886 133 655 

Propiedades de inversión: 7 3282776 3269 748 

Cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar a largo plazo — 20% 

Total activos no correntes 395,632 3,425,438 

TOTAL DE ACTIVOS 2,514,802 3,496,221 

Oca eu breolgele 
Sra Alicia Villacis Ardito 
Representante Legal Contador 

Registro No 8561 

  

Ver notas a tos estados financieros



  

INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI S 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

Diciembre 31 

Notas 2013 2014 
(en US dólares) 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 

  

por pagar 8 6039 19919 
Pasivos por impuestos comentes 9 $8 274 

Provisiones ” 14,968 10,592 

Total pasivos cornentes 21.075 30,785 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 
por pagar a largo plazo 13 1279 840 1 278,476 
Obligaciones por beneficios definidos 12 2982 5640 
Depósitos en garantías 15,606 2,607 

Total pasivos no comentes 1298,428 1,293,723 

TOTAL DE PASIVOS 1.319.503 1,324,508 

PATRIMONIO" 
Capital 14 $0 000 60,000 
Reservo legal 125 125 
Reserva facultativa 6,387 6,887 
Otros resultados integrales 4366 (414) 
Resultados acumulados 2.123.921 2,105,115 

Total patrimonio 2,195,299 — 2171713 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. 2514802 2496221 

Ounae bectodo 
Sra Alicia Villacís Arcito 
Representante Legal Contador 

Registro No 8561 

Ver notas a los estados financieros 

 



INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI 5. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

INGRESOS 

Ingresos por ventos 
Total de ingresos 

OTROS INGRESOS 
Ganancia en valuación de propiedades de inversión 
Ofías ingresos 
Total de otros mgresos 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Sueldos y beneficios sociales 

Jubilación patrona y desahucio 

Depreciación 
Honorarios profesionales 

Impuestos tasas y contibuciones 
Otros gastos de oficina 
Mantenimiento de edificios 

Pariicipacion de trabajadores 

Total de gastos de operación 

RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 

MENOS 
Impuesto a la renta 

RESULTADOS DEL PERIODO 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

Portidas que no se rectosficoran postenormente a 
resultados 

Ganancios/ (perdidas) actuanales por planes de 
beneficios definidos 

UTILIDAD NETA/ (PERDIDA DEL EJERCICIO) 

      
Orea ou briotocla Á h, 

CPA Well Sra Alicia Villacis Ardrio 

Diciembre 31 
2015 2014 

ten US dolares) 

212321 166.651 
212321 1666; 

40.000 
32,495 
73,435 

51701 43475 
1754 1003 

21169 34 656 
3753 2750 

28.934 82026 
42 486 17.883 
17 592 35716 
8739 3,400 

14,128 220,909 

38,193 19,177 

19,387. 19,138) 

18.806 4 

4780 (414) 

23.586 13701 

   
fon Reyes G 

Representante Legal Contador 
Regisiro No 8361 

Ver notas a los estados financieros 
 



1958 
ON 

OlsiBOY 
JOPDJUOD   

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

  

T
E
S
T
 

TETIT 
+ 

e
 

” 
0000 

JOSE 
FOSA 

00Lr 
. 

10737 
- 

ELL 
I
Z
 

FUSOLZ 
tri) 

2889 
sel 

00009 
ve 

+ 
r
r
 

trirl 
- 

- 7 
100% 

6s) 
00% 

$5 
(008) 

- 
(008) 

EBSTLLE 
 LLOSOLZ 

 - 
2889 

SEL 
00009 

008 

[
s
e
p
 

sn 
ue] 

POL 
P
O
N
S
 
O
A
 

PAMSIMOA 
POA_ 

SSUGSOMONTOS 
[050 

 
 

SOPONIISOy 
— 

SOPOpNSOs 
 DAISIOS 

DAISSSY 
sOIInjsapody 

¡ODO 
soJ0 

SO/BIDUDUY 
SOPDISO 

SO] 
D $OJOU 

194, 

10637 
sjupjuaseldoy 

ONPIY 
SIDA 

DION 
DIS 

T
D
 

SIOT SIQUISIDIP 
LE 1O SOPIDS, 

ou» 
ISP PORO 

sodinba 
Asepopaldord 

UOMPNpAS! 
JOd 

DDUDUDO 

PLOT Q
U
I
D
 

8P 
LE 1D SOpIOS 

onniala 
19p PORN 
sopuap 

s0018usq 
ep seubld 10d selpuon¡9D sopIpISa 

UODOMppIdO o 
seuomomojidoo 

sony 
pod 

saodo 
ap LoIsianSy 

v 10% 
O18U8 

( 10 sopIDs 

 
 

SLO7 
140 

J48WIDIO 
30 

1€ 1Y 
OO YNIWWZI 

ONV 
18 

304 
SVISINOIDOV 

$01 
30 

OINOWULVd 
13 

N3 
SOIIWVI 

30 
OQVIS3 

 
 

"VSTIVOWNI 
OVOJI 

VI 
VW 

VIE Y
I
N
O
W
N
I



IMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI S.A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

  

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Recibido de clientes 
Pagos a proveedores y y empleados 
Otros pagos realizados 

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de 
operacion 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adquisición de propiedades y equipos 
Flujo neto de efectivo uhizado en actvidades de 
inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INANCIAMIENTO 
Préstamos a largo plazo 
Flujo neto de efectivo (utilizado) proveniente de 
actividades de financiamiento 

Aumento? [disminucion] neta de año 
Saldos al micio del año 

Saldo al mal del año 

Oicica qu freaso.ta 
Sra. Alicia Villacis Ardo 

Diciembre 31 
2015 2014 

fenUS dolares) 

229 770 323 405 
(116 440) (146 177) 

(30,487. 64,281 

82.843 112,947 

13,398) 100.355 
13,398 100,355) 

18.636 112,834) 

(8,636) 12,834 

60 809 (242) 
149 2,391 

62.958 2.142 

Representante Legal Contador 
Registro No 8561 

Ver notas a los estados financieros 

  
 



INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
  

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dólares) 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON El EFECTIVO 
NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION 

Uhiiciad neta 18 806 44 
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectvo 

neto proveniente en actividades de operación 
Depreciaciones y amortizaciones 26.407 40,499 
Parhicipacion de trabajadores 6739 3 400 
Impuesto a la renta 19 387 19 133 
Otros 8160 (4121) 
Cambros en achvos y pasivos 
Disranucion en cuentas por cobrar 7 448 85 
Aumento en otras cuentos por cobrar (230) (15,420) 
Disminución en otros achvos 2,614 123 234 
Incremento/(dsminución) en cuentas por pagar 
comerciales (9 187) 

Disminución en otras cuentas por pagar (20 125) (2 201) 
Disminución en beneficios empleados (2363) (1 005) 
Incremiento/(dismmución) en otros pasivos 14,000 (34,534) 

flujo neto de efectivo proveniente en achvidades de 22.843 2.247 
operación 

Cr area de Ércolocto 
Sro Alicia Villacís Ardito 

Representante Legal Contador 
Registro No 8561 

  

Ver notas a los estados financieros 

 



IMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPIS A. 

    

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

Mediante Escatura Publica otorgada ante Notaria Publica del Cantón Guayaquil el 
24 de noviembre de 1987 aprobada mediante Resolución $310 del 17 de diciembre 
de 1987 e inserta en el Registro Mercantil del Cantón Guayaquil el 18 de diciembre 
de 1987 se consituyó la Compañía INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI S A con 
domicilo en la ciudad de Guayaquil La achvidad actual de la Compañía esta 
relacionada a las actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes 
inmuebles propios o alquilados y su domiciho actual ubicado en las calles es Luque 
127 y Pedro Carbo de la ciudad de Guayaquil 

El capital social de la compañía es de $0 000 acciones de USD 1 valor nominal 
unitario las cuales otorgan voto por accion y derecho a los dividendos 

Al 31 de diciembre del 2015, el personal total de la Compañía es de 4 empleados 
que se encuentran aistabuidos en los diversos departamentos de la Compañta 

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 

Administración de la Compoñia 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21. Declaración de cumplimiento - Los estados inancieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera —NIIF 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad [1ASB) 

22. Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía y sus subsidianas es 
el Dolar de los Estados Unidos de América (U 5. dolar) el cual es la moneda de 
circulacion en el Ecuador. 

2.3. Bases de preparación - Los estados financieros (no consolidados) han sido 
preparados sobre las bases del costo histónco excepto por ciertas propiedades 
e instrumentos financieros que son medidos a sus niveles razonables tal como 
se explica en las pohficas contables incluidas mas abajo El costo iusiónco esta 
basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada 
a cambio de bienes y servicios 

El valor razonoble es el precio que se recibirá por vender un activo o el volor 
pagado para transtenrun pasivo entre participantes de un mercado en la fecha 
de valoración independientemente de si ese precio es directamente 
observable o estimado utizando otra tecnica de valoración Al eshmar el valor 
razonable de Un actwo o Un pasivo la Compañia tiene en cuenta los 
caractensticas del acto o paso a la fecha de medicion El valor razonable a 
efectos de medicion y o revelación en los estados financieros (no consolidados) 
se determno sobre una base de este tipo a excepción de las transacciones 
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24 

2.5, 

relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentren dentro del 
alcance de las NIIF 2 las operaciones de arrendamiento que estan dentro del 
alcance de la NIC 17 y las mediciones que tiene algunos similitudes con el valor 
razonable pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de 
realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36 

Adicionalmente, a efectos de imformacion financiera las mediciones 
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1 2 0 3 con base en el 
grado de importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en 
su totalidad los cuales se describen a continuacion 

Nivel 1: Son precios colizados (sin ajustar) en mercados actwos para achvos o 
paswos identicos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

Nivel 2: insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el acivo o paso ya sea drecto o indirectamente 

  

Nivel 3; insumos son datos no observables para el activo o paso 

A continuación se desenbe las principales politicas contables adoptadas en la 
preporacion de estos estados financieros [no consolidlados) 

Coja y bancos- Incluye aquellos actos financieros liquidos depositos o 
inversiones financieros liquidas que se pueden transformar rapidamente en 
efectivo en un plazo mtenor a hres meses y sobregiros bancanos 

Propiedades y equipos 

2.5.1 Medición en el momento del reconocimiento - Las propiedades y 

equipos sonregistradas al costo menos la depreciación acumulada y el 
Importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición 
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion su 
puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la 
Administracion de la Compañía 

Adicionalmente se considera como parte del costo de los activos, los 
costos por prestamos directamente ainbuibles a la adquisición o 
consirucción de activos calificados 

2.5.2. Medición posterior al reconocimiento modelo del costo - Despues del 
reconocimiento inicial las instalaciones fijas mejoras en locales 
amendados máquinas y equipos vehículos muebles y enseres muebles 
de oficina y equipos de computacion son registrados al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de 
detenoro de valor 

Los gastos de reparacion y mantenimiento se mputan a resultados en 
el período en se producen 

 



2,53, 

2.54 

Medición posterior al reconocimiento: modelo de revaluación - 
Despues del recomocimiento 1mcial tos terrenos y edificios son 
presentados a sus valores revaluados que son sus valores razonables en 
el momento de las revalvaciones menos la depreciación acumulada y 
el importe acumulado de las perdidas por deleroro de valor Las 
revaluaciones se efectuan con suficiente frecuencia de tal manera 
que el valor en libros no difiere matenalmente del que se habra 
calculado utilizando los valores razonables al final de cada penodo 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificios se 
reconoce en otro resultado integral y se acumula en el patrimonio bajo 
el encabezamiento de reserva de revaluación de propiedades 
excepto s revierte una disminución en la revaluación del msmo 
previamente seconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se 
acredita a resultados en lo medida en que se carga la dismmnucion 
previa Una disminucion del valor del valor en libros de la revaluación de 
los terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que 
excede el saldo si exste alguno mantenido en la reserva de 
revaluación relacionado con una revaluación antenor a dichos actvos 

El saldo de revaluación de terrenos y edificios incluido en el patamonio 
es transferido clrectamente a ulilidades retenidas cuando se produce 
la baja sobre una hase prospectiva 

Método de depreciación, vidos ófiles y valores residuales. El costo o 
valorrevaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con 
el método de linea recta La vida Úhl estimada y el método de 

depreciación son revisadas al final de cada año siendo el efecto de 

cualquier cambio en el estimado registrado sobre una bose 

prospectva 

A continuación se presenta los partidas de propiedades y equipos y las 
vidas utiles usadas en el cálculo de la depreciación 

Vida uhl 
Ítem (en años) 

Edificios 30-40 
Vehículos 6-8 
Muebles y enseres y equipos de oficina 12 
Equipos de computacion 57 
Megoros a propiedades arrendadas 810 
Maquinanas y equipos 12-15 

La Compañía no considera el valor residual de las propiedades y 
equipos para ta determinación del cálculo de la depreciación en 
razón que la Compañía no prevé la venta o disposicion de estos 
activos al finalizar su vida util 

 



2.6. 

2.5 8.Activos mantenidos bojo arrendamiento financiero - Son depreciados de 
cuerdo al plazo de su vida Uhl estimada igual a los activos poseídos 

sí esta es menor por el plazo de arrendamiento correspondiente 

2.5.6.Retwo o venta de propiedades y equipos - La uhtidad o pérdida que suya 
del retro o venta de un activo de propiedades y equipos es calculado 
como diferencia enire el precio de venta y el valor en libros del activo 
y reconocida en resultados 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el 
saldo de fa reserva de revaluación es transferido directamente a 

utilidades retenidas 

2 5.7.Deterioro del valor de los activos tangibles- Al final de cada período la 
Compañía evalua los valores en libros de sus activos tangibles e 
intongibles a fin de determmar s: existe Un indicativo de que estos 
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro En tal caso se 

calcuia el importe recuperable del activo o Unidad generadora de 

efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por detenoro [de 

haber alguna] 

Los achvos intangibles con una vida Útil indefinida o todavía no 
disponibles para su uso son sometidos a una comprobación de 
deterioro anualmente o cuando exsta cualquier maicación de que 
podra haberse detenorado su valor 

Las perdidas y reversiones por detenoro se reconocen 
inmediatamente en resuliados salvo si el achvo se registra a Un 
importe revalvado en cuyo caso se debe considerar la perdida por 
detenoro como una disminución o en incremento en la revelación 

Impuestos- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a 
la renta por pagar comente y el impuesto diferido 

26.1, 

2.6.2. 

impuesto corriente - El impuesto por pagar comente se basa en la 
utilidad gravable finbutana) registrada durante el año La uhiidad 
gravoble difiere de la ufldad contable debido a las paridas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son 
gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto comente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada penodo 

impuesto conientes y diferidos - Los impuestos comentes y defendos 
deberán reconocerse como Ímgreso o gasto y ser mcluidos en el 
resultado excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en 
otro resultado integral o drectamente en el patrimonio en cuyo caso 
elimpuesto también sereconoce fuera del resultado o cuando surgen 
del regisiro miciol de una combinacion de negocios 

10



27, 

28, 

29, 

Provisiones - Se reconoce cuando la Compaña hene una obligación presente 
(ya sea legal o mpliesfaj como resultado de un suceso pasado, es probable que 
la Compañia tengo que desprenderse de un recurso que incorporen beneficios 
economicos, para cancelar la obligacion y puede hacerse una estimación 
fialole del importe de la obligacion. 

El Importe reconocido como provisión debe ser la mejor estmacion del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente al final de cada 
penodo teniendo en cuenta los nesgos y las ncerhdumbres coresponcientes 
Cuando se mide una provisión usando el fiyo de efechwo estimado para 
cancelar la obligación presente su importe en libros presenta el volor actual de 
dicho flujo de efectivo [cuando el efecto el valor del dinero en ef fiempo es 
matenal) 
Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios 
economicos requeridos para cancelar una provisión se reconoce una cuenta 
por cobrar como un activo «1 es vrlualmente seguro que se recibirá el 
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fiabilidad 

Beneficios a empleados 

2.8.1 Beneficios defmidos: Jubilación patronal - El costo de los beneficios 
definidos - Jubilación patronal es determinado utilizando el metodo de 
la Unidad de Credito Proyectada con valoraciones actuanales 
realizadas al final de cada penodo. 

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado 
del año en el que se genera asi como el interes financiero generado 
por la obligación de beneficio definido 

Las nuevas mediciones que comprenden las ganancias y pérdidas 
acluanales se reconocen en el estado de sfuacion financiera con 
cargo a abono a otro resultado integral, en el penodo en que se 
producen El reconocimiento de las ganancias y perdidas octuanales 
enotroresullado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias 
acumuladas y no son reclasificadas a la utildad o pérdida dal penodo 

2.8.2. — Parlicipación a trabajadores - La Compañía reconoce Un pasivo y 
gasto por la parkcipación de los trabajadores en las utlidades de la 
Compañía Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades 
liquidas de acuerdo con disposiciones legales 

2.8.3. Remuneración de los ejecutivos - La Compañía reconoce un pasivo y 
un gasto por remuneraciones otorgadas a sus pancipales drectores, 
las cuales son calculadas en base a las ventas netas 

Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los 
terminos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatanos 
lodos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad Todos los demás 
arrendamientos se clasfican como operativos y los costos incurridos en las 
adecuaciones y mejoras a locales amendados son registados en la cuenta 

-1



propiedades para ser amorhzados en los plazos establecidos en los contratos de 

emendo entre 5 y 20 años 

2.9.1. 

2.9.2, 

La Compañía como arendador - El ingreso por concepto de alquileres 

bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método 
de línea recia durante el plazo correspondiente al arrendamiento 

la Compañía como arendotano - Los achvos mantenidos bajo 
arrendamientos financieros se reconocen como actos a su valor 
razonable al micro del arrendamiento o si es menor al valor presente 
de los pagos mínimos del arrendamiento El pasvo correspondiente se 
incluye en el estado de situación Ínanciera como una obligación bajo 
arrendamiento financiero 

Los pagos por arendamiento son dsiibuidos entre los gastos 
financieros y la reducción de las obligaciones bajo arendamiento a 
fin de alcanzar una taso de interés implicita sobre el saldo restante del 

pasivo Los gastos financieros son cargados directamente a resultados 

Los arrendamientos operalivos se cargan a resultados empleando el 
méiodo de lnea recta, durante el plazo cotrespondienie al 

arrendamiento 

2.10. Reconocimiento de los ingresos - Los ingresos se calculan a valor razonable de 
la contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el importe 
estimado de cualquier descuento bonificación o rebaja comercial que ta 
Compañía pueda otorgar. 

2101 

2,10,2. 

Venía de bienes - Los mgresos ordinanos procedentes de la venta de 
bienes se reconocen cuando se cumplan todas y cada una de las 
siguientes condiciones 

» La Compañía ha transfendo al comprador los nesgos y beneficios 
de tipo significativo denvados de la propiedad de los bienes 

+ La Compañía no conserva para s ninguna implicación en la gestión 
comentes de los bienes vencicios en el grado usualmente asociado 
con la propiedad, ni retiene el control efechvo sobre los mismos 

+ Elimporte de los ingresos orananos pueda medirse con fiabilidad 

« Es probable que la Compaña reciba los beneficios economicos 
asociados con la transacción y 

+ Los costos incumidos, o porincurar en relación con la iransacción 
pueden ser medidos con fiabilidad 

Ingresos por alquileres - La pofíica de la Compañía pora el 
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos 
operativos se describe enla nota 2 12 1 

-12-



2.11. 

2.12, 

2.13, 

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histónco y se 
reconocen a medida que son incurados, independientemente de la fecha en 
que se haya realzado el pago y se registran en el penodo en el que se 
conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en tos estados 
financieros no se compensan los acfvos y pasivos, fampoco ingresos y gastos 
solvo aquellos cosos en los que la compensación sea requerida o permilida por 
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacción 

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por 
una norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañia 
hene la intención de fiquidar por su importe neto o de realizar el achvo y 
preceder al pago del paso de forma simultánea se presenta netos en 
resultados 

Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financieros ( 
no consolidados) 

Durante el año en curso la Compañía ha aplicado tas siguientes normas nuevas 
y revisadas emitidas por el consejo de Normas internacionales de Contabildad 
(1ASB] efectivos a partr 1 de enero del 20140 postenormente 

Modificación a la NIC 32 - Compensación de activos financieros y pasivos 
financieros. 

La Compañia ha oplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensación de 
Activos Financieros y Pasivos Financieros por primera vez en el presente año 

Dichas modificaciones explican los requenmientos inherentes «a la 
compensación de achvos financieros y pasos hnoncieros Específicamente las 
modificaciones explican el significado "actualmente, hene un derecho exigible 
legalmente a compensar los mporles" y "realzar el activo y hguidar el paswo 
simuliáneamente” 

Las modificaciones han sido aplicadas de manera retrospectva En vista de que 
la Compañía no mantiene actwos financieros y pasivos financieros que 
clasifiquen pora compensación la aplicación de las modificaciones no ha 
afectado las revelaciones o los importes reconocidos en los estados financieros 
consolidados de la Compañia La Compañia ha evaluado s algunos de sus 
activos financieros o pasos financieros califiquen para compensación según 
el enero establecido en las modificaciones y concluyo que la aplicación de las 
modificaciones no ha tenido impacto en los importes reconocidos en los 
estados financieros (no consolidados) de la Compañía 

Modificaciones « la NIC 34 Revelaciones de Imparte Recuperable para Activos 
No Financieros. 

La Compañia ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de 
Importe Recuperable para Achvos No Financieros por pnmera vez en el presente 
año Las modificaciones a la NIC 36 ormien el requenmiento de revelar el 
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importe recuperable de una Unidad Generadora de Efectivo (UGE) a la que la 
plusvalia u otros activos intangibles con largas vidas úhles habian sido asignados 
cuando no exslía delenoro o reverso con respecto a la UGE Asimismo las 
modificaciones agregan requerimientos de revelación adicionales que se 
apliquen cuando se mide el importe recuperable de un achyo o una UGE a 
valor razonable menos los costos de disposición Estas nuevas revelaciones 
incluyen la jerarquia del valor razonable suposiciones clave y técnicas de 
valoracion aplicadas en conjunción con la revelacion requerida por la NIF 13 
Medicion del Valor Razonable 

La aplicación de estas modificaciones no ha tenido impacto matenal en las 
revelaciones de los estados Ínancieros (no consolidados) de las Compañía 

Normos nuevos y revisados, pero aun no efectivos 

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de 
Información Financiera NIIF nuevas y revisadas que han sido ernrtidas pero aun 
no son efectivas, que permiien aplicacion anticipada Un detalle es como sigue 

uE Tuto. Hesio a pair 
NIES Cambios en los metodos de disposción Enero 1 2016 

NUEZ Revelaciones adicionales y enmiendas por Enero 1 2018 
consecuencia restonte de la NIF 9 

Niro Introduccion ee un modelo de contabridod Enero 1 2018, 
NIF 14 Publicacion de la Norma "Cuentos de diferimientos Enero Y 2018 

de aciiidades reguladas” 

NIR1S Ingresos procedentes de contratos con clientes Ensro 1 2017 
NIE Enmiendas pora aclarar la contabilidad para la Enero 1 2016 

adquisición de ynnterés en una operación 
«conjunta cuando la actradad conshtuye un 
negocio 

NE1 Inacio sobre miormoción y revelar Enero 1 2018 
NICI6Y NIC 41 Enmiendas pora aclarara contabilidad para las Enero 1 2016 

plantas que producen frutos de agncultura 

NIC 27 Metodo dela parhapacion en los Estados Enero 1 2016 
Financieros (separados) 

NIFI0YNIC28 Venta aportacion de Activos entre un inversor y Enero 1 2016 su asociado o negocio conjunto 

NIC16YNIC 38 Enmuncios pora aclorarlas métodos aceptables Enero 1 2016 de depreciación y gmorización 

La Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los 
estados financieros de la Compañia en los períodos futuros no tendrán un 
Impacto significativo sobre los mportes de los achvos y pasivos y las revelaciones 
de la Compañia Sm embargo no es posible proporcionar una estimación 
razonable de ese efecto hasta que en examen detallado haya sido 
completado 
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes esiados financieros [no consolidados) en 
conformidad con NIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y 
establezca algunos supuestos nherentes a la achvidad económica de la entidad 
con el propósito de determinar la valuacion y presentación de algunas parhdas que 
forman porte de los estados financieros En opinión de la Adminstracion tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la mformación 
disponible al momento los cuales podrían llegar a diferr de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisen sobre una bose regular Los efectos 
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen 
en el período de la revision y períodos futuros s el cambio afecta tanto al período 
actual como a penodos subsecuentes 

CAJA Y BANCOS 

La caja y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser 
concillado con tos partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la 
siguiente manera 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dólares) 

Efectivo 100 100 

Bancos 42,858 2,049 

Total 42.258 2148 

Bancos corresponde a fondos depositados en cuentas comentes en bancos locales 
los mismos que se encuentron de ibre asponibilidad 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es 
como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

[en US dólares) 

Clientes 13610 9,024 
Préstamos al personal 231 

Total 13841 2,024 

Clientes Al31 de diciembre del 2015 corresponde a valores por cobrar del año 2014 
que se estima que son recuperables y valores por cobrar del año 2016 
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$ PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

Un resumen de las propiedades y equipos, neto es como sigue 

Costo o Valuación 
Depreciación acumulada y detenoro 
Total 

Clasificación. 
Muebles y enseres 
Equipo de oficina 
instalaciones 
Maguinanias y equipos 

Total 

Diciembre 31 

2015 2014 

(en US dolares) 

211 850 211,480 

(28,994) 77,825) 

112858 13.655 

45496 45 496 

39,453 39 453 
95715 95715 

31,186 0816 

211.850 211.480 

Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sigue 

Costo.o valuación, 
Soldos ol 31 diciembre 2013 

Adquisiciones 
Saldo al 31 diciembre 2014 

Adquisiciones 
Salclos al31 diciembre 2015 

Depreciación acumulado y 
gelenoro. 

Saldos al31 diciembre 2013 

Reclasificacion 
¡Gasto por depreciación 

Saldos al 31 diciembre 2014 
Gasto por depreciación 

Saidos al31 diciembre 2015 

Egupos 
Mueblesy de  Mogunaia 
enseres ofiena  yEguipos Instalaciones 

(en US dolares) 

45496 38,643 20816 

30818     

| | Eb 

Magunoia Muebles Equipos 

Total 

  

yequipo  yemseres deoficina Instalaciones — Jofal 
(en US dolares) 

- (63IY 7172 

(550) 
[3,390] — (2.083 (5,24 

(8.3901 (15365) — (11663) 
(2102) — (4,550) (3,945) 

(29 685) 

$50 
118,272 

147.497) 
(2.573 

143 169) 

134656) 

(77825) 
(21,169) 

164921 12215 115608 (56979 [98.9% 
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PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Los movimientos de las propiedades de inversion fueron como sigue 

Diciembre 31 

2015 2014 
(en US dólares) 

  

Terrenos 897 800 897,800 
Edificios 2384976 2371948 

Total 3282778  2269,748 

Los movimientos de las propiedades de inversión fueron como sigue 

    
  

Edificio 
Tereno Luque 127 — Terreno 

Casa la La y Pedro Parque de 
untila Troncal Combo la Paz Tota 

fen US dolares) 

Costo o valuación. 
Saldos al31 de diciembre 2013: 961,036 200.000 1843332 125.835 3 130,203 

Adquisiciones y mejoras - 36.620 2925 99 545 
Revalorizaciones - 40000 -  —40000 
Saldo al31 de diciembre 2014 961036 240,000 1879952 188760 3269748 

Adquisiciones y mejoras = 13028 13,028 

Saldos al 31 de diciembre 2015 96LO3G 240.000 LS92280D 188760 3282778 

Casa lo Puntilla - Al 31 de diciembre del oño 2015 esta ubicada en Urbanizacion La 
Puntilla calle 2da Este, y está valorado según lo gue indica el valor catastral municipal 
USD 961 036 e incluye terreno y edificacion 

Terreno La Troncal Al 31 de diciembre del año 2015, está ubicado en la Colonta 10 
de agosto lote 66 del cantón La Troncal, el cual tiene 40 hectáreas valorado en USD 
240 000 

Edificio - Al 31 de diciembre del 2015, el edificio denominado “Encalada” ubicado 
entre las calles Luque 127 y Pedro Carbo valorado en USD 1 892,979 

Parque de La Paz Al 31 de diciembre del 2015 un lote en el sector 29 en 
Camposanto Parque de la Paz, valorado en USD 188 760 

 



CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como 
sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dolares] 

Otras 6.039 19.919 

Total 4.039 12.912 

Otras - Al 31 de diciembre del 2015 corresponden a impuestos a las patentes e 
impuesto 1 5 por mil 

IMPUESTOS 

9.1 Activos y pasivos del año corriente Un resumen de aciwos y posos par 
impuestos comentes es como sigue: 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dolares) 

Activos porimpuesto comente, 

Crédito inbutano IVA 27 545 41,660 
Crédito inbutano de impuesto a la renta 14,826 12,712 

Total 237 54,972 

Pasivos por impuestos corrientes 
Retenciones de IVA 7 89 

él Retenciones en la fuente 

Total $8 224 

9.2 Impuesto a la renta contente reconocido en los resultados. - Una reconciliación 
entre la ullidad segun estados financteras y el gasto por impuesto a la renta 
comente es como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dolares) 

Unidad segun estados financieros antes 
de Impuesto a la renta 38,193 19 269 

Gastos no deducibles 364 44,807 

Utilidad gravable 39.057 64,076 

Impuesto a la renta cargado a resultados 12387 192132 
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nm. 

9.3 Situación tributaria 

A131 de diciembre del 2015 tas declaraciones están abiertas para la revision 

por parte de las autoridades de control, desde el año 2013 hasta el año 2015 
sobre los cuales podrían existir diferencias de entero en cuanto al tratarmento 

de ingresos y gastos 

inconsistencias - La Compañia registró todas sus transacciones cumpliendo con 
los requisttos de soporte y normas contables aun cuando pudieran existir 
algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentación difiero 
on el cnterio de los autondades nbutanas 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolucion NAC-DGERCGC15-00000455 del Servicio de Rentas Internas 
publicada en el segundo suplemento del Registra Oficial No 511 de mayo 29 del 
2015 establece que los contabuyentes del mpuesto a la renta que hayan efectuado 
operaciones con partes relacionados locales y/o domialladas en el extenor dentro 
de un mismo penodo fiscal en un monto acumulado supenor a USD 3009000 
deberan presentar al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operacrones con partes 
Relacionadas, y, st el monto es supenor a los USD 15.000.000 deberan presentar 
adicionalmente el informe integral de precios de transferencia 

PROVISIONES 

Un resumen de provisiones es como sigue 
Diciembre 31 

2015 2014 
(en U $ dolares) 

Porticipación trabajadores 15% 8,739 3 400 
Beneficios sociales 7345 6381 
1ESS por pagar 884 2m 

Total 4.968 10.592 

Participación a trabajadores De conformidad con las disposiciones legales los 

trabajadores tenen derecho a participar en los utilidades de la empresa en Un 15% 
aplicable a las ullidades fíquidas o contables Los movimientos de la provisión para 
participación a trabajadores fueron como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dólares) 

Saldo a comienzo de año 3400 2,652 
Provision 5739 3400 
Pagos [3,400] (2.652) 

Soldo al final del año SR 3,400 
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Beneficios sociales - Al 31 de diciembre del 2015 representan prestaciones a favor 
del personal de la compañía, de acuerdo a lo estipulado en el Código de Trabajo 

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Al31 de diciembre de 2015 representa provisión para jubilacion patronal estableciala 
de acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo el cual indica que los 
trabajadores que por veinie años o más que hubieren prestados sus servicios en forma 
continua o interrumpido, tendrá derecho a ser jubilados por sus empleadores sm 
penuicio de la jubilacion que les coresponde en su condición de ofillados al instituto 

Ecuatonano de Segundad Social 

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue 

Diciembre 31 

2015 2014 
(en US dólares) 

Jubilación patronal 2,200 4657 
Bonificación por desahucto 782 983 

Total 2.982 5.640 

Lo componía registro los ayustes por la provision de la jubilación patronal y desahucio 
para sus trabajadores en base a los cálculos aciuanales realizados por un actuano 
independiente 

J2.1 Jubilación patronal De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo los 
trabajadores que por vente años o más hubieren prestado sus servicios en 
forma continuada o interrumpido, tendrán derecho a ser jubilados por sus 
empleadores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición 
de afilados al inshtuto Ecuotonano de Segundad Social 

Los movimientos en el valor presente de la obligación de jubilación patronal 
fueron como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

[en US dolares) 

Saldo al cormenzo del año 4657 3,195 
Costo de los servicios del penodo 
Comente 1,092 823 

Costos financieros 304 224 
(+/=) Perdidas (gananciosjactuanales (2,853) 415 

Saldo al final del año 2.200 4,657 
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12.2 Bonificación por desahucio De acuerdo con disposiciones del Código de 

Trabajo en los casos de terminación de la relación laboral por desahucio 

solicitado por el empleador o por el trabajador la Compañía entregará el 25% 
de la ultima remuneración mensual por cada uno de los años de servicio 
Los movimientos en el valor presente de obligación de bonificación por 

desahucio fueron como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dólares) 

Saldo al conmenzo del año 983 752 
Costo de los servicios del penodo 
comente 267 180 

Costos financieros $3 52 
(+/ ) Perdidas [gananciasjactuanales 927) (1 
Otros 396 — 

Saldo al final del año 232 283 

Es imporiante mencionar que, en el analisis de sensibilidad desarrollado el valor 
presente de las obligaciones por beneficios definidos se colculo uhlizando el metodo 
de credito untano proyectado que es el mismo que el aplicado en el calculo de la 
obligación por beneficios definidos reconocido en el estado de situación financiera 
No hubo cambios en los métodos e hipotesis utilizados al elaborar el análiss de 
sensibilidad respecto a años anteriores 

Las presunciones principoles usadas para propositos de los cálculos actuanates son 
las siguientes 

Diciembre 31 

2015 2014 
[en US dolares) 

Tasa de descuento $31 654 
Tasa esperada del incremento salanal 3 3 

13 PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A continuación, detallamos los principales transacciones con partes relacionadas y 
accionistas 
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Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dolares) 
Cuentas por cobrar 

  

Pesquera del Carmen $ A 10.000 
Bionatural $ A - 12,035 

Total = 22.035 

Cuentas porPagar 
Hacienda Celia Maña C A 27.709 27,709 
Invenmdos S A 169720 169,720 
Surgesa $ A 30 000 30,000 
Pesquera del Carmen $ A 10.000 - 

Accionistas 1.042,41 1051,047 

Total 1272849 1278476 

Al 31 de diciembre del 2015 los saldos entre compañías relacionadas y accionistas 
representan fondos entregados para el financiamiento de operaciones y por 
relaciones comerciales los mismos que no han generado interes 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2015 el patrmonio de los accionistas esta conformado de la 
siguiente manera 

14.1 Capital social - AJ 31 de diciembre del 2015 el nuevo capital social de la 
compañía es de $0 000 acciones de USD 1 valor normal Unitano. las cuales 
otorgan voto par accion y derecho a fos dividendos 

AL3] de diciembre del 2015 ta composicion accionaria es como sigue 
No US$ por — USD 

Accionista Acciones  Paricimación acción Total 
Encolada Vilacís Alicia 27020 45.03% 1 27020 
Viloes Arditto de Encalada Alicia 32980 5497% 1 2380 

Total $0000 100.00% 40.000 

14,2 Reservos 

Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de lo 
utlidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como mínimo 
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo pero puede ser capiializada en su totalidad 

Reserva facultafiva - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de 
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la utilidad anual sea apropiado comoreserva legal hasta que ésta como mínimo 
alcance el 20% del capital social Esta reserva no es disponible para el pago de 

dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad 

14.3 Otros resultados infegrales: Un resumen de los resultados integrales es como 
sigue. 

Diciembre 31 

2015 2014 
len US dólares) 

Pérdida actuanal por planes de 
beneficios definidos 4,366 1414] 

Total 4366 (4141 

14.4 Resultados acumulados Un resumen de los resultados acumulados es como 
sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dolares) 

Resultados acumulados (11 094) (29 900) 
Resultados acumulados provenientes de 

lo adopción por primera vez de las NIF. 2135015 2,135,015 

Total 2123221 2103115 

15 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

15.1. Gestión de Riesgo Financiero — En el curso normal de sus negocios y 
achvidades de financiamiento la Compañía está expuesta a distintos nesgos 
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos 
significahva al valor económico de sus flujos y achvidades y, en 
consecuencia sus resultados 
La Compañia dispone de una organzación y de sistemos de informacion, 
administrados por la Gerencia que permiten identificar dichos nesgos 
determinar su magnitud proponer medidas de mitigación ejecutar dichas 
medidas y controlar su efechvidad 

15,2. Riesgo país El negocio la condición Íinanciera y los resultados operacionales 
de la Compañía dependerán en parte de las condiciones de estabildad 
política y economica del Ecuador eventuales cambios adversos en tales 
condiciones pueden causar un efecto negatwo en el negocio y sus 
resuitados operacionales la evalvación del nesgo es moderado 

15.3. Riesgo de tasa de interés: Este nesgo se define como las exposiciones a 
perdida resultante de un cambio en las tasas de interés tanto actas como 
pasivas Este nesgo exste cuando la capacidad de ajustar las tasas actvas 

-23-



de una entidad no comcide con las pasas La compañía presenta en sus 
pasivos obligaciones bancanas sujeta a una tasa fija de mterés 

154 Riesgo de liquidez Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las 
exgibilcades y obligaciones con terceros por insuficiencia en el flujo de 
caja La evaluación del nesgo es moderada 

155. Riesgo de crédito Es el nesgo en el que el deudor emisor o contraparte de 
un acto financiero incumpla en el pago de la obligación O compromiso 
adquindo Esta exposición es monitoreada constantemente de acuerdo con 
el comportamiento de pago de los deudores Las cuentos por cobrar estan 
sujetos a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago 
histonal y las referencias del deudor así como su cumplimiento La evaluación 
del riesgo es moderada 

15.6. Riesgo de los activos: No todos los activos fos de la compañía se encuentran 
cubierlos a traves de polzas de seguro perinentes cuyos términos y 
condiciones son las usuales en el mercado No obstante de ello cualquier 
daño en los achvos puede causar un efecto negativo en el negocio y sus 
resultados operacionales La evaluación del nesgo es alta 

16 HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros no 

se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un sfecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año termmado el 31 de diciembre del 2015 fueron 
aprobados por la administración de la Compañia el 4 de marzo del 2016 y serán 
presentados a los Accionistas para su aprobación En opinión de la adminisiración de 
la Compañía los estados financieros serán aprobados por el drrectono y accionistas 
sin modificaciones 

Os a bnoga. 
Sra Alicia Villacis Arditto 
Representante Lega! Contador 

Registro No 8561 

 


