
INMOBILISRIA MARÍA PIEDAD INMOAP $.4, 

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE SITUACIÓN FINANCIBRA 
AL SL DE DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31 
Moras 2014 2013 

(en LS dolaresh 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Electivo y equivalentes de efecto * 2198 2,391 
Cuentas por cobrar comerciales 3 otras 
cuentas por cobrar 3 909% 18.537 

Gastos pagados por antuapados 5.208 5914 
Actos por umpuestos comentes. o 54372 56,720 
Total actos cornenses 70/83 88,262 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propaodades y equipos neto 6 109.655 167 501 
Proprodados de inversión. 7 32697 29180203 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por. 
obrar a largo plazo 13 22095 145,269 

Total activos no comentes 2425498 2442978 

TOTAL DE ACTIVOS 3496221 250235 

4 Haga bro 
Sra Alicia Villacas Ardo 
Representante Legal Contador. 

Bo Registro 8561 

  

Vernotas a loz estados financieros. 

 



INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD [NMOAFI 5.4 

ESTADO [KO COYSOLIDADO) DB SITUACIÓN FINAYCIERA. 
ALS] DE DICIEMBRE DEL 2014 

PASIVOS Y PATRIMOMO. 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales 3 otras 

cuentas por pagar. 
Pasivos por impuestos comentes 
Provisiones 
Total pasivos comentes 

PASIVOS NO CORRIERTES 
Cuentas por pagar comercrates; otras 

cuentas por pagas a largo plazo 
Obligaciones por beneficia definidos 
Depósitos en garantias. 
Total pasivos no comentes 

TOYAL DE PASIVOS 

PATRIMONIO 
Capital social 
Aportes para faturas capatalzación 
Reservas 
Otros resuftados mtegrales 
Resultados acumulados 

Total patnmomo 

TOTAL PASIVOS Y PAYRIMONIO 

Oiccic oe trunco 
Sra Alca Vilas Ari eprenencand Legal 

Ver gotas alos estados Enancioros 

Botas 

13 
1 

14 

Dinembre 31 
2014 2013 

ten 1, dólares) 

19919 24.774 
27a 9409 

10.592 8,105 
30,788 22.388 

1278476 1302,510 
3640 3947 
2,807 9507 

293,723 L316/06% 

324.508 LAS8382 

$0,000 $00 
850.000 

7012 7012 
(50 

Z105J1S 2.0507 

ZATITAS 2172888 

2496221 2521295 

  

CRA Weklgion Reves 6 
Contador. 
No Registro $961 

 



Pero se bresacto 

ISMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOSPIS A. 

ESTADO (NO CONSOLIDADO] DR RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

ImORESOS 
Ingresos por ventas 
Total de mgsesos 
OTROS INGRESOS 
Cenar on valuación de propredados de wverson. 
tros argresos. 
Total ae 670s ingresos 
OASTOS DE OPERACIÓN 
Sueldos  beneficos socials. 
Jubilación patevos! y desahucio 
Depreciación 
Honoranos Profesionales 
Iipuestos tasar = contribuciones 
Onos Gastos de Olea 
Mantenamento do Ecblieros 
Partcipacion trabajadores 
Total de gastos de operacron 
RESULTADOS ANTES DB IMPUESTOS 
MENOS 
apuesto e a renta 
Reverva Legal 10% 
RESULTADOS DEL PERIODO 
OTROS RESULTADOS OYUEORALES. 
Partrdas que no se sechasuogcio postenormene e 
resultados 
Gargneias pérdicas) actuar'ales por planos de beneficios 

ctinados 
TOTAL RESULTADO INTEGRA. DELAÑO. 

  Sra Alicia Villacis Ardo 
Representante Legal Contador 
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Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI $ 4 

ESTADO [YO CONSOLIDADO) PE FLUJOS DB ERECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DB DICIEMBRE DEL 2016 

FLLJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

Recibido de clientes 
Pagos a proveedores y a empleados 
Otros pagos realizados 

Flyo neto de efectivo (ueibzadol provemiente de 
actvdades de operaron 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

Adawissción de propiedades y equipos 

Fluzo neto de efectsvo utilizado en actrdades de 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 

Préstamos a largo plazo 

Flujo neto de efectivo utilizado) provemente de 
actvidades de financtariento 

Disntnución neta de año 

Saldos «1 micto del año 

Saldo al final del año 

  

Sra Alan Villacis Árcbto 
Representante Legal 

Vermotas a los estados financieros. 

2014 ama 
(en US dólares] 

329 905 
1146 177 

(63,281 

112,947 

ss 

ea 

aa 

esa 
2391 

168 824 
(264,3741 

(35.086 

(33,636) 

(207.9383 

(201.9483 

234.764 

224,768 

16,820) 
22 

—2991 

  

CRA Wefimgrod Revel 0% 
Contador 
No Registro 8561



INMORILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI 3 A 

ESTADO [YO CONSOLIDADO) DB FLUJOS DE ERECTIVO 
POREL AÑO TERMINADO AL 31 DB DICIEMBRE DEL 2014 

CONCILIACIOY DE LA UTILIDAD RETA COW EL. 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE EN 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Utilidad neta 

2019 2013 
[en US dólares) 

a. 
Ajustes para conciliar la ubhidad neta con el efectivo 

neto (aulizado) provemente en actudades de 
operación, 

Depreciaciones ; amortizaciones 
15% Participación de trabajadores 
22% Impuesto a la renta 
Otros 

Camios en activos y pasivos. 
Distunución (aumento) en cuentas por cobrar 
Aumento en ctras cuentas por cobrar 

  

   
40 499 
3400 

19 133 
124 

85 
(15 420) 

Dismerución (aumento) on anticepos a proveedores 
Dismnuoion (aumento) en otros activos 
Incremento (dismnución] en cuentas por pagar 
Comerciales 

Disraunscion en otras cuentas por pagar 
Dismunución en beneficios empleados 
Aurnento [diermnucion) en anticipos de chentes 
Disainución fueremento) en otros pasivos 

Fisyo nero de efectivo (utilizados) provemente en 
acavidados de operación 

  

  oe 
sra Ancia Villas Arco, 
Representante Legal 

Ver notas a los estados fínancie-os 

123.294 

(91167) 
(6201) 
(005) 

(28.534) 

297 

as 
CPA we Ss 
Contador 
No Registro 8551 

las 

3291 
2,852 

14.582 
1738 

(5.109) 
(50,508) 

(822) 
(21150) 

5391 

439 
250 

523 

155.630



INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPIS 4 

NOTAS A LOS ESTADOS FIVANCIEROS (NO CONSOLIDADOS) 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

Mediante Esentuca Pública otorgada ante Yosana Publica del Cantón Guayaquil el 
24 de noviembre de 1987 aprobada merhante Resolución 6210 del 17 de diciembre 
de 1987 e senta en el Registro Mercanail del Cantón Guayaquil el 13 de dicsembre 
de 1987 se constituvo la Compañía INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI 5.8. 
<on domniciko en la cindad de Guayaquil La actítidad actual de la Compañía esta 
relacionada a las actividades do compra, vera alquiler * explotación de bienes 
inmuebles propias o alguilados y su ubicación actual es Luque 127 y Pedro Carbo 

Mediante resolución No SC DNASD SAS G 14 0000774 de fecha 12 de febrero del 
2014 la Supormtendencia de Compañsas aprobó el aumento del capatal suscno en 
USD 59,200 can lo exal 4 31 de diciembre del 2014 el nuevo capital social es de 
150.090 acciones de LSD 1 valor nominal umtano. las cualos otorgan Un Yolo por 
acción v un derecho a los otvidendos 

A1 31 de diciembre del 2014, el personal total de la Compañía es de 4 empleados 
que se encuentran dsstribmidas en los ehversos departamentos de la Compañia 

La informacion concemida en estos estados financieros (no consolidados) es 
responsabilidad de la Admmstracion de la Compañía 

2 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
21 Declaración de cumplimento Los estados Anancreros (no consolidados] ham 

sudo preparados de confommdad con las hormas Internacionales de 
información Pinenciwera —VEF emuidas por el Consejo de hormas 
Internacionales de Contabilidad (LAS) 

33 Moneda funcional La moneda funcional de la Compañía y sus subadianas 
es el Délar de los Estados Unidos de Aménca (US delar) el cual es la moneda 
de curculacion en el Ecvador 

33 Bases de preparación Los estados financieros ino consolidados) han sido 
preparados sobre las bases del costo hnstanco excepto por crertas propedades 
+ instrumentos financieros que son medidos a sus miveles razonables, tal 
como ss explica en las poliuras contables aclurias más abajo El costo 
hiscónico está basado gencrelmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibirá por vender un activo o el valor 
pagado para transicnr un pasivo entre participantes de un mercado en la 
ischa de valoración 1ndependieptemense de sa ese precio 6s directamente 
observable o estrado vhlizando otra técmuca de valoración Al estemar el valor 
razonable de un acto o un pasivo. la Compañsa tiene en cuenta las 
caracterisncas del acuvo o pasivo a la fecha de medición Et vator razonable a 
efoctos de medición v o revelación en los estados finanexeros Íno consoidados)



24 

26 

ss dotermuna sobre uma base do csto tipo 4 excepción de las transacciones 
relacionadas a pagos Basados en acciones que se encuentren dentro del 
loans de las VII 2 Las operaciones de arrendamento que están dentro del 
alcance de la VIC 17 y las mediciones que heno algunas ssmibtudos cen el 
valor razonable pero no son sn valer razonable, tales corno el valor neto de 
eahización de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC'36 

  

Adicionalmente. a efectos de aformación financiera. las mediciones 
efectuanas a valor ragonable se clasifican sn el muvel 1 2 0 3 con bage en el 
grado de aportancra de los 1nsurnos para [a medición del valor razonable en. 
5u totalidad, Jos cuales se desenben a continuación 

Mel 1 Seo precios cotizados [sm ayustar) tn mercados activos para activos 0 
panvos 1dénticos que la entidad puede acceuer a la fecha de mediaión 

Ave! 2 Tasummos disuntes a los precios cotizados 1nciudos en el Nivel 1 que 
sean observables para el activo o pasivo va sea chrecto o 1ndirectamente 

Barel 3 Insumos son datos no observables para el acuvo o pasivo 

A contumación se dosenbe las prnespales politicas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros (p6 consolidados) 
Efsoio 3 aquerajanto de afeceico — lnchuyo aquellos acoos Mnancseros 
liquidos cepósitos o inversiones financieras liquudas. que se pueden 
transionmae rapidamente en efectivo en un plazo 1mferor A tres meses Y 
sobregiros bancanos 

Jarentardos Son presentados al costo de adquisición o valor neto realarable, 
<l menar Son valuados con el metodo del costo promedho ponderado Las 
importaciones en transito se encuentran registradas a su como de 
adquisición El valor neto realizable representa el premio de venta estimado 
menos todos los coscos de terminacion y 105 costos necesanos para la venta. 

Propiedades y equipos 
261 stedición en el momento del reconocimiento — Las propiedades y 

equipos son restradas al costo menos la depreciacion acumulada v el 
imparte acumulado de las pérdidas de detenoro de talor 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición 
mas todos los costos disectamento relacionados con Ja UbISación. su 
puesta en condiciones de fancionammento según lo provisto por la 
Acimanistración de la Compañaa. 
Acirionatmente, se considera como parte del costo de fos actos los 
costos por préstamos darectamente auxbuibles a la adqmsción o 
construcción de actos calificados 

26.2. Medición posterior al reconocimiento modelo del costo Después del 
reconocimiento aminal las mutalaciones fijas, mejoras en Jocales 
arrendados máquinas y emuxpoS. Vehiculos, ramebles Y enseres. 
muebles de oca y equipos de consputación son registrados al costo 

-8



265, 

204 

raenos la depreciación acumulada » el importe acumulado de las 
perdxdas de detenoro de valor 

Los gastos de reparación Y mantenaraento so ampulan a resultados en. 
el pencdo en se producen 

Medición postener al reconocimiento. modelo de revaluación 
Despues del reconocimiento amucial, los terrenos y edificios son 
presentados a sus valores revaluados que son us valores razonables. 
en el momento de las evaluaciones menos la depreciacion 
acumulada y el mporee acumulado de las pérdidas por detemoro de 
valor Las revaluaciones se efecrdan con suficiente frecuencia, de tal 
manera que el valor en hibros no difiere materialmente del que se 
habna calculado utilizando los valores razonables al final de cada 
penodo 
Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificios so 
reconoce en otro resultado integral, y se acumula en cl patsimomo 
bajo el encabezamiento de reserva de revaluación de propiedades 
escepto si revierte una dismnución en la reraluscian del mismo 
preamente reconorida en resultados, en cuyo caso el aumento se 
acredta a resultados en la medida en que se carga la disminución 
previa, Ura diemnucsón del valor de) valar en libros de Ja Tevaluación 
de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la muida que 
escede el saldo « cmste alguno mantemdo en la reserva de 
revaluación relacionado con una revaluación ansenor a dichos activos 

El saldo de revaluación de tertenos y ebficios anciuido en el 
patamonto es translendo directamente a unidades reterudas. cuando 
se produce la baja sobre nma hase prospera. 

Método de depreciación, vidas úélze y valores residuales El costo o 
valor revaluado de propiedades 3 equipos se deprecia de acuerdo com 
el método de linea xecte La vida úni estimada 3 ol metodo de 
depreciación son tevisadas al final de cada aro. sudo el Séruto de 
cualquier cambio en Gl estado registrado sobre una base 
prospecera 

  

A contanuacion se prosenta las pareidgg de propiedades y equipos y las 
idas úules usadas en el calculo de la deprectación 

  

Vida 601 
lema len anos 

Edficios 30-49 
Vehiculos 63 
Muebles y enseres y equipos de ofíca 12 
Equipos de computación s7 
Mejoras a propiedades arrendadas 210 
Maquinsmas y equipos 1215 

La Compañsa no considera el valor resxtual de las propiedades y 
equipos para la determinación del cáloulo de la depreciación en 
tazón que la Compañaa no preve la ven:a o disposición de estos 

9
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265 

256. 

207 

activos al finalzas eu vida 34 

Activos mantenidos bayo arrenaamusnto fmancrero Son depreciados 
de acuerdo al plaso de su vida útil estimada igual a los activos 
poseídos mm esta es menor por el plazo de arrendamiento 
correspondiente 
Rotizo o vente de propiedades y equipos La uihidad o perdida que 
suda del fesiro o venta de an activo de propiedades y equipos es 
calculado como chfereneia entre el precio de venta y el valor en libros 
del acuvo y reconocida en resultados 

En gaso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas cl 
saldo de la reserca de reraluación es cransferido dhrectamente a 
tutlidades retenidas 

Deterioro del valer de los actves tangibles Al final de cada período 
la Compañía evalua los valores en lbros de sus acuos tangibles e 
antangibles a Ín de determinar si exste un mdicatvo de que estos 
acccos han sufndo alguna pérdida par detemoro En tal caso. se 
calcula el importe recuperable del activo o nidad generadora de 
efectvo a fin de deter el alcance de la perdeda por deteraro ¡de 
haber alguna! 
Los activos wntangsbles con una vida sel indefinida o todama no 
dissonibles para su uso son someudos a una comprobación de 
detenaro anualmente o cuando exsta oualquior andicación de que 
Pena haboese deteriorado su valor 
Las pérdidas 3 revermenes por deterioro se reconocen 
somediatamento en cesultados salvo «a el acavo se regara a un 
importe revaluado en cuyo caso se debe considerar la perdida por 
decerioro como una dismanución o en msremento en la revelación. 

Impuestos El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto 
ale renta por pagar corriente el impuesto durado, 

271 Impuesto corriente El umpuesto por pagar comente se basa en la 
vbladad gravable (tributaria) registrada durante el año La utilidad 
gravable enfcre de la utilidad contable debido a las pardas de 
ingresos O gastos imponibles o deducibles y partidas que ro son 
gravables o dedunbles El pasivo de la Compañia por concepto del 
impuesto comente se calcula utilzando jas tasas fiscales aprobadas 
Alfinal de cada pensado 
Empuosto comentes y diferidos — Los impuestos comentes * 
deferidos deberán reconocerse como preso o gasto y ser ncludos 
en el resultado excepto en la medida en que havan surgido de una 
transacción 9 suceso que se reranoco fuera del resultado. Ya sea en 
tro resultado mtegcal o Strectamente en el patrono. en cuyo caso 
el ampuesco tambien 5e reconoce fuera del resultado o euando 
surgen del registro inicial de una combinación de negocios 

10
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29 

210 

Prousiones Se reronce cuando la Campañaa nene una obl gacion presente 
(ya sea legal e implica) como resultado de un suceso pasado es probable que 
la Compañia tenga que desprenderse de un recurso que 1corporen beneficios 
económicos para cancelar la obhgación. y puede hacerse una estimación 
able del amporte de la obligación. 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar la cDligación presente al tnal de cada 
periodo, tensendo en cuenta los nesgos y las incertieumbres corespondientes 
Cuando ss made una provisión usando el fimo de efecto estimado para 
cancelar la obligación presente su importe en bbros presenta el valor actual 
de dicho Hujo de efecto jonando el efecto el valor del dinero en et nempo es 
maten) 
Cuando se sspera la recuperación de algunos o todos los feneficios 
economicos requendos para cancelar una prorsén. se reconoce una cuenta 
por cobrar como un astivo sos virtualmente seguro que se recibirá el 
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fatalidad. 

  

Beneficios a canpleados 
2111. Benecsos deudos, Jubilación patronaf El costo de los beneficios 

definidos ulación patronal es determenado uibeando el método 
de la Unidad de Credito Provertada con valoraciones actuales 
realizadas al fina) de cada periodo 
Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el 
resultado del año en el que se genera es corzo el amterés Ínanciero 
generado pora obligación de beneficio definido 

Las nuevas mediciones que comprenden las ganancias v perdidas 
acmariales se reconocen en el estao de simuacion financiera con 
cargo a abono a otro resultado itegral en el periodo en que se 
producen, El recongcimuento de las ganancias Y pérdidas actuanales 
en oro resultado mtegral se reflejan wmediatamente en las 
genancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o péraida 
del periodo 

2113. Partempación a trabajadores La Compañsa reconoce un pasto Y 
gasto por la parncrpacion de tos trabajadores en las unhdades de la 
Compañía, Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las 
utilidades hquidas de acuerdo con dssposicaones logalos 

2113, Remunesacion de los eyecuavos La Compañía reconoce un pasivo y 
un gasto por remuneraciones otorgadas a sus principales directores 
las cuales son calculadas en base a las ventas netas 

Arrendamientos — Los arrendamientos 58 clasifican como financieros cuando 
los termunos del amendamento traneferea sustancialmente a los 
arrendatarios todos los riesgos Y benefaos inherentes a la propiedad Todos 
los demás arendamuentos se clasifican como operalivos % los costos 
incuméos 6n las adecuaciones y mejoras 2 locales arrendados — son 

1



21 

registrados en la cuenta propiedades para ser amortizados en los plazos 
establecidos en los contratos de arriendo entre 5 y 20 años 

2124 

2122 

la Compañía como asrendador — El greso por concepto de 
alquileres bajo arrendammentos operacitos ss reconoce empleando el 
método de lnea testa durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento 

La Compañía como arrendatano — Los activos mantenidos bajo 
arrendamientos Enencisros se reconocen como acvos a Su valar 
razonable, al miso del arrendamiento 0 Ss es menor al valor 
presente de los pagos mínmuos del arrendamiento El passo 
correspondiente se meluye en el estado de sutuación financiera coma 
una obligación bajo arrendammento financiero 

Los pagos por arrendarmento son distribuidos entre los gastos 
Ainancieros y la reducción de las obligaciones bajo arrendamiento a 
Sn de alcanzar una 1892 de interés wmplicta sobre el saldo restante 
del pasivo Los gastos financieros son cargados directamente a 
resultados 

  

Los arendamientos operarios se cargan a resultados empleando el 
mécodo de finca recta durenta el plazo corsespondente al 
arrendamierto 

Reconociarento de los ingresos — Los imgresos se calculan a valor razonable 
de la contraprestación cobrada o par cotrar tertendo en cuenta el importe 
sstimado de cualquier descuento, bonUlcación O rebaja comercial que la 
Compañia pueda ocorgar 

211 

212 

Venta de brenes Los 1gresos ordinanos procedentes de la venta do 
bienes 2e reconocen cuando se cumplan todas 3 cada una de las 
miguientes condiciones 

+ La Compañia hs trensfondo al comprador log nesgos ; beneficios, 
de tipo sigruficativo, denvados de la propiedad de los bienes 

+ La Compañía no conserva para si ninguna amplicación on la 
gestión cornentes de los bienes vendidos en el grado usualmente 
asociado con la propiedad mu retiene el control efectivo sobre los 

+ Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad, 
+ Es probable que la Compañía reciba las beneficios económicos 

asociados con la tranesccion. 

» Los costos amcurridos, o por imeummr en relacion cón la 
transaccion pueden ser medidos con fiabrldad 

Ingresos por alguieres — La polwra de la Compañía para el 
reconccumuento de mgresos prorementes de arrendamientos 
porauvos so descnbe en la mota 2 12 1 

»
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Costos y gastos — Los costos 3 gastos se registran al coso Justónco y se 
reconocen A medida que son incumdos independientemente de la focna en 
que se haya realizado el pago y Se Fepstrar, en el periodo en el que se 

Compensación de saldos y transacciones — Como norma general en los 
estados Financieros no se compensan los actos y pasivos tampoco ingresos y 
gastos. salvo aquellos casos en los que la compensamón 92a requenda 0 
permusda por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de Ja esentaa de 
Ja transacción 
Los mgresos y gastos con engen en cransacciones que, contractualmente o por 
tna norma legal contemplan la posibilidad de compensacian y le Compañía 
tene la meención de Liquidar por su »mporte meto o de seabzar el sohvo Y 
preceder al pago del pamvo de fora Stmiultánea, so presenta netos en 
resultados. 

Normas nuevas ) revisadas con efecto matenal sobre los estados financieros ( 
no consolidados) 

Durante el año en ensso, la Compañía ha aplicado las siguentes normas 
muevas y revisadas enstidas por el consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad IASE) efectsras a partir 1 de enero del 2014 o postenormente 

Nodsficación a la NIC 32 Compensación de activos financieros y pasos 
Enancieros 

La Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC 22 Compensación de 
Activos Finantreros 3 Pastos Financieros por primera vez en el presente año 

Dichas modificaciones explican los requemmmentos inherentes a la 
compensación de activos iancieros v pasivas Smancreros Específicamente 
las modificaciones explican el sigmilcado “actualmente tiene un derecho 
exigile Jegalmente a compensar los importes” Y “reshizar el activo y Hiquidar el 
pasivo simmulcáneamente” 
Las modificaciones han sido aplicadas de manurk rerrospectiva En vista de 
que la Compañía mo mantiene activos financieros y pastvos financieros que 
clasifiquen para compensación. la aplicación de Jas modificaciones no ha 
afectado las revelaciones o los 1mporses reconoerdas en los estados financieros 
consolidados de la Compañea. La Compañia ha evaluado 51 algunos de sus 
acvas financieros o pasivos inancieros cahfiquen para compensación según 
el cesterio establecido en las modificaciones y conchuyo que la aplicacion de las 
modificaciones no ha tenido wmpacto en los smportes reconaeidos en los 
estados financieros (no consolidados) de la Compañía 

Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importa Recuperable para Actvos 
No Financieros, 

La Compañía ha aphcado las modificaciones a fa VIC 36 Revelaciones de 
Importe Recapcrable para Activos No Pnencieros por primera ver en el 
presente año Las modificaciones a la NIC 36 omiten el requermento de 
revelar el mporte roruperable de una Unidad Generadora de Electvo (UGE] a 
la que ls plusvalía u otros activos intangibles con largas vidas Únles habían 
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sido asignados cuando no emiía detenoro 0 reverso con respecto a la UGE 
Asuwmsmo las modificaciones agregan requemmientos de cerelación 
adicionales que se apliquen cuando se xde sl importe recuperable de un 
activa o ana UGE a vafor razonable 1enos los costos de disposición Estas 
muevas serelaciones incluyen la jerarquía del valor razonable suposiciones 
clave 3 técnicas de valoración aplicadas. en compunción con la revelación 
requenda por la KIIF 13 Medición del Valor Razonable 
La aplicación de estas modificaciones mo ha temdo wmpacto marenal en las 
revelaciones de los estados financicros (no consolidados) de las Compañía 

2.15. Normas muecas y revsadas pero aun no efectuas 
La Compañia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de 
Informacion Financiera NIF nuevas y revisadas que han sudo emtidas pero 
zun no son efectivas que permiten aplicación anteipada Un detalle es como 

  

sigue 
me Blesa as 

suo, Instrumentos fmacrioyos Enero 1 2018 
Sus legrcoos procedentes de 

oratos son een Bro 2 2017 
Vodiscacienes 4la NIF “1 Comabilcación de adquisccnes 

Do nteceoes en Operaciones. 
Comueras Enero 1 2016 

Modicacenes AJANIC 6 Clanficacón do los ntsodos 
Lic aceptables de deprecación 

Amorarsc ón Enero 2 2016 
Modisicamenes 4Ia NIC 19 Planes de benehcs defurdos 

Aporcaciones delas cmpreads JUNO 20.4 
La Adrunisteación anticipa que estas enmuendas que será adoptadas en los 
estados financieros de la Compañía en los peñados futuros no tendrán un 
ampacto significativo sobre los importes de los activos y pastos y Jas 
revelaciones de le Compañía, Sin embargo. no es posible proporcionar una 
estimación ragonable de ess efecto hasta que en examen detalíado haya sido 
completada 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
La preparación de los presentes estados fnansieros [no consolidados) en 
conformudad con NUF requiere que la Admuniscración reahico ciertas estemaciones Y 
establezca algunos supuestos mberentes a la actividad económica de la entidad 
con el proposito de determinar la valuación y presentacion de algunas parridas que 
Tomaan parte de laz estados financieros En Opinión de la Admamstración. tales 
estmeciones y supuestos estumieron basados en la mejor urilización de la 
información dispomble al momento les cuales podran llegar a difenr de sus 
efectos finales. 

Las estimaciones y ¿uicros subracentes se remscn sobre una Dase regular Los 
efectos de las caminos en estimaciones contables surgidos de estas corsiones se 
teconocen en el periado de la revision y periodos futuros si el combo afec tanto al 
período acrual coro a periodos subsecuentes. 

"



EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTO 
El efectivo y equivalentes de efectivo romo se muestra en el estado de fuo de 
efoctrvo pues ser concihaxdo con las parndas relacionadas en el estado de srmación 
Inanciera de la siguiente manera 

Diciembre 31 
gora 2013 
(en US dólares! 

Efectovo 100 4 
Bancos 2.099 2387 

Total 21E2 23aL 
Bancos. corresponde a fondos depositados en cuentas comentes en bancos locales 
Jos mismos que se encuensran de hbre dsspombilidad 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 1 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por ecbrar os 
como sigue 

Diciembre 21 
2018 2013 
den US dólares 

Cuentas a comerciales, 
Chentes 2024 9109 

Anticipos a proveedores 4530 
Préstamos al personal ES 

Toral 200 5.837 

Clientes. 41 31 de diciembre del 2014, corresponde a valores por cobrar det año 
2013 y que se estuma que son recuperables 

PROPIEDADES Y EQUIPOS. NETO 
Un resumen de las proptedados y equipos. neta es como sigue 

Dic.embre 34 
gora 2013 

len US dólares] 

Costo o valuación 211480 210,670 
Deprecsación acumulada y deterioro ITLS 193,59) 

Total (3SOS$ — LETSY 
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Diciembre 31 
2014 201% 

(en US delares) 
Clasificación 
"Muebles y enseres. 45496 45496 
Equipos de ofcna. 39453 38643 
astalaciones 9s71is 95715 
Maquinanas y equipos EEE 

Toral 2UnaSe 210870 

Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sxgue 
Ems Mores A escusa pudiese es na. z a REE Icons Lo o 

    

  

  

snm 1485 sarro 0. ar 
doo ans 25 m3 
curan ss 

  

Sator al22 cedo   mos ma Ma A = 

   

ser US Sere 
asc sumisa 

ne DAA os amero 202 ena ases 2 e 
ago zer depaecond o z TAS teta a A 

o se depecco asa Ma saasoa 
Sarorals acooone ape ROD MB ESA Sa 

PROPIEDADES DE IWERSIÓN 
Los movimientos de las propredades de nvcrsmón fueron como sigue 

Diciembre 31 
2oJa 2013 

len US délases 

Terreno 39Tao0  om383S 
Eásfico 23mizas 2146568 
Tora aGgzas 2.130.208 
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Los snovimientos de las propiedades de versión fueron como sigue" 

  

Ein, tereoo Luque t27 O Terreno 
Gaeta La bado Perauede 
Panda Temneal ato la 

hr US drena 
Corporate, 
Badoo all do dicte 2012 PELIDS 200.000 1292632 252598 
Ainas y epa 25596 125803 152501 

Relapuncnes 2 sao 
Salón 131 dedicate 2013. DGLOIG 700.900 1.542.392 125599 3100800 
Atgucones y megas. E] 
Bronco 10,909 Ae zoo 
Saldos al31 do diciembre, 201%. go1oys 200.000 1879052 188160 2269745 

71 Casa la Puntila AL 31 de diniembre del año 2014 está worcada en 
Urbamizacion La Pundila calle 2da Esto y esrá valorado según lo que «ndica 
sl valor catastral mumueipal US$ 961,036 e neluye terreno y eduficación 

72 Torreno La Troncal AÍ 31 de Atciembre del año 2014. corá ubicado en la 
Coloma 10 de agosto lote 86 del cantón La Troncal el cual tiene 40 
hectáreas valorado según lo que adice ol avalío catastral del Mumepro 
tuvo un meremento en su plusvalla ce LSD 40000 en relación al año 

73 Edificio sl 31 de diciembre del 2014, el edificio denominado “Encalada” 
ubicado entre las calles Luque 127 3 Pedro Carbo valorado según lo que 
imáxca el avaldo catastral del Mumcpao 

74 Parque de La Paz, A191 de diciembre del 2010, un loto en el sector 29 em 
Camposanto Parque de ta Paz porel calor de LS 3 188760 

CUBYTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRSS OLENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como 
sigue 

Diciembre 31 
20% ama 
(en US dolares 

Proveedores Jocales 13707 
Anncipos de chentes 250 
Otras 2918 10517 

Toral 18919 24778 
Otras AL31 de diciembre del 2014 corresponde a impuestos a las patentes e 
zmpuesto 15 por mal 
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9 IMPUESTOS 
9.1 Actvos y pesos del año corrente Un resumen de acvas < pasivos por 

impuestos cornentes es como sxgue 
Diciembre 
3 

2019 ama 
(en US dólares 

y srpuresto comente. 
Credo tributario IVA. 41660 54046 
Cráduco tnbmtano impuesto a la senta. 2712 1L7IS 

Total SaS72 56720 

pros restos cornentes 
IVA por pagar 3674 
Retenciones de IVA El 369 
Retenciones en la fuente 85 366 

Total 278 aos   

92 impuesto a ls senta comente cecoaacdo en los resultados Una 
Teconcihación entre la unidad según estados financieros y el gasto por 
impuesto a la senta comente es como sigue 

Dxciembre 34 
201e 20m 

den LS dolares 

Utilidad según estados financieros antes de 
impuesto a la renta. 19269 — 15030 

Gastos no deducibles 23807 _4508 

Vbsidad gravable SaoT6 19,538 

Impuesto ala renta cargado a resultados 9133 14.882 

93 Situación tnbutana 
A) 31 de dlcsembre del 2014. las declaraciones están abiertas para la rensrón 
por parte de las autondades de control desde el año 2011 hasta el año 2014 
sobre los cuales podrían emstr diferencias de criteno en cuanto al 
tratarmento de ingresos v gastos 

inconsistencias La Compañía registró todas sue transacciones cumpliendo 
Son los requisicos de soporte y normas contables 4un cuando pudxeran existur 
algonas de estas transacciones que la parte formal de la documentación 
dsfiera con el crateno de las autoridades enburanas 
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Códizo Organico de la Producaón -Con fecha diciembre 29 del 2012 50 
promulgó en el Suplomento del Regstro Oficial No 35] el Cédhgo Orgánico de 
la Producción, Comercio e Inversiones el mismo que tacluye entre otros 
aspectos tnbutarros los siguentes. 

La reducción progreswva en la tenía de mpuesto a la renta para sociedades. 
as tenemos 22% a partar del año 2013 4] 31 de diciembre del 2013 y 
2012 para la medición del activa (pasiva) por impuestos diendos. la 
Compañaa uriaó una tasa de impuesto a la renta promedio del 22% y 23% 
respectivamente 

tos Traba Lev de Foment EmIrSOs 
Z estado Con fecha nomembre 24 del 2011 se promulgo en el 
Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental = 
Optimización de los Ingresos del Estado la 1ossma que incluye entre otros. 
aspectos tributanos los siguentes 

+ La tanta del Impuesto a la Sala de Divisas 1SD se amerementó del 2% al 
S%e_ Por presunción Se considera hecho generador de este impuesto el uso 
de dinero en el excenor 3 se establece como exento de esto impuesto el pago. 
de desendos a compañías o personas naturales que no estén dormciliadas 
en paraisos Kecalee Los pagos de esto impuesto en la suportación de 
matenas peas insumos y buenos de capital, que consten en el hstado que 
establezca el Compré de Polínca Tributana y que sean ublizados en 
procesos producticos pueden ser mtlizados como crédito tmbutano de 
impuesto a la renta. 

Depreciación de Revaluación Decreto Biecutita po. 1189 Con fecha 30 de 
mayo del 2012. el Servicio de Rentas Internas promulgo el Decreto Ejecutivo 
Lo. 1180 en el que se reforma el Reglamento para la Aplicación de la Ley de 
Rogen Tribulano Interno, elmunando el Jreral mediante el cual la 
autondad tnburana 3 los contribuyentes consideraban sen efectos tributanos 
la reraluación de activos fyos 
Con base en el soferido decreto la Compañía decidio tomar como gasto 
deducible de la base »mpomible seta al impuesto a la renta. el valor de la 
depreciación de la revaluación de actos jos efectuada a la fecha de 
transición de las NUF y de las revaluaciones posteriores. por consiente. 
procedió a revergar el passvo por impuestos chfendos con cargo a utilidades 
retermidas (rosultados acuraulados protersentes de la adopción por primera 
vez) y a otro resultado integral 

Con fecha diciembre 29 de diciembre del 2014 so promulga la Ley Orgámaca de 
lacentivos a la Producción y Prevención del Fraude Pscal la musma que 
aneluye entre otros aspectos tribusarios los sgulentes 
Impuesto a la Renta 

“ s Srnvados - Se considera como 1gresos de fuente ecuatonana $ 
gravadas con el Impuesto a la Renta la ganancia provemente de la 
enajenación de acciones. participaciones 3 derechos de capital De la merma 
manera se considera ingreso gravado el incremento patmmomal no 
susuicado 
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+ Deducibdidad de Gastos - En el caso de activos seraluados al gasto por 
depreciación de activos rovaluados po será deducible 
Y Se elemnan las condiciones que actualmente dispone la Lev de Régimen. 

Tnbucario Interno para la elsvanación de los crárutos 1ncobrables y se 
establece que las mismas se determmunan sia Reglamenta 

Y No se consadorara deducible los gastos de promocion y publicidad en. 
alunentos Isperprocesados El cnteno para definir tal calidad la 
establecerá la sutondad sarutaria competente 

Y Via reglamento se establecerán los Jimutes para la deducibiidad de 
gastos de segalias servicios tecnicos ademaistrativos y de consultona 
En general efectuando ensre partes relacionadas 

Y Se permute el reconocimiento de activos 3 pasos por impuestos 
diferidos, decermmando que el Reglamento establecerá los casos y 
condiciones Las normas tnbutanes prevalececan sobre las contables y 
Financieras, 

Y No se aceptara la dedución por perdidas en la enajenación ocamonal 
de acciones partioipacionos o derechos de capita) que se den entre 
partes relacionadas 

Y No se permite ta deducción por el detenoro de acuros intangibles con. 
vida cil sndefinida. 

« Zanís de Impuesto a la Renta 
Y Se amtroducen reformas a la tana del Impuesto a la Renta para 

sociedades estableciendo como tanta goncral del Impuesto a la renta el 
22% no obstante la tanta impositiva. se mcrerenta al 25% sobre la 
proporcion de la base imponible que corresponda a la partepacion 
irecta o snduecta de sones, acciometas, benelicianos e sunilares que 
sran residentes £n pármsos Hecales o regmenes de menos suposición 
Si dicha participación excede del 50% la tarifa aplicable para la 
sociedad será. el 25%, 

+ Anticipo de Impuesto a la Renta 
Y Para efectos del ánucipo de Impuesto a la Renta. no se deberá acltur 

en la formula el valor del revaluó de los activos por aplicación de las 
UF. tanto para el robro del sotro ¿del patrimonio 

Y Se exctunrá del cálculo del Ancicipo de Impuesto a la Renta los montos 
relendos a gastos mcrementales por la generación de nuevo empleo 
adquisición de nuevos acrivos destinados a la mejora de productividad e 
1anovacion toenológica y aquellas wversiones nuevas > productras y 
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios 
tatanos para el pago del Impuesto a Ja Renta que reconoce el Código 
de la Producnon 
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Retorna a la Lar Reformaronia para le Equidad Tributaria del Ecuador 
Impuesto a/a Saba de Dnsas 

» Los pagos electuados al extemor por créditos obtenidos por entidades 
ccuatonanas, estaran exentos bnicamente respecto de aquellos cráchtos para 
Inanciar segmentos defirudos por el Comute de Poletea Tributana. 

Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecamsma de 
emstencia de obligaciones cuando las opermorones 5e Fealicen hacia el 
estenor 

PRECIOS DE FRANSPERENCIA 

De acuerdo a Resolucion NAC DGERCGC1Z 00011 del Servicio de Rentas Internas 
publicada en el segundo suplemento del Registro Ofiora! No 878 de enero 24 del 
2013 reforma a la Resomción WAC DOER2008 0469 del Seno de Rencas 
Imeraas publicada en el Registros Ofeal Yo 324 de abril 25 del 2008, establece 
qua los contribuyentes del impuesta a la renta que hayan rfsctrado aperaciones 
con partes retacionadas locales y/o domacitadas en el esterior_dencro de un mismo 
periodo Gscal en un monto acumulado epenor a USÉ 300.000 00 deberán 
presentar al Sericio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con partes 
Relacionadas. + si el monto es sapenor a los US$ 6,000 000.00 deberan presentar 
adicionalmente el forme wtegral de precios de transferencia 

PROVISIONES 

Un resumen de provisiones es como gue 
Diciembre 31 

2014 2013 
(en US dólares) 

Participación trabajadores 15% 340 2682 
Beneficios sociales 5381 4808 
TESS por pagas 8 545 
Tora 19592 AOS 
Partogación e “rabajacores De conformidad con las Éisposiciones legales. los 
irabayadores tienen derecho a partimpar en las wblidades de la empresa en un 19% 
aplicable a las utilidades líquidas o contables Los mowajentos de la pronsión para. 
parucipación a trabajadores fueron como sigue, 

  

Diciembre 31 
2018 2013 
(en US dólares) 

Saldos al comento del año 2652 
Provisión. 3.400 2.552 
Pagos (2.852) 

Saldo al fnal del año 2400 252 

a
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Beneficios sociales ALI de diciembre del 2014 representan prestaciones a favor 
del personal de la compañua, de acuerdo a lo estipulado en el Coehgo de Trabajo, 

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

AL 31 de diciembre de 2014 representa provisión para jubilación patronal 
establecida de acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo el cual 1mdica que 
los trabajadores que por vente años o más que hubteren prestados sus sertcios en 
lorma conhaua a antemumprda tendrá derecho a qu jubilados por sus empleadores 
sun penuleso de la sutalación que les corrosponde en su condición de aflaados al 
Insutuio Beuatonano de Seguridad Social 

Un resumen de obligaciones por beneficios defimidas es como sigue 

Diciembre 31 
2014 2018 

(en US dólares) 

Jubilación patronal 4087 3195 
Bontficación por desahucio 9 _782 

Total 5ss0 2991 
La compañsa segistro los apustes por la provisión de la jublación patronal y 
desahucio para sus trabajadores ep base a los cáloulos acruariales realizados por 
un astuano andependiente, 

121 Jubilación patronal De acuerto con disposiciones del Código del Trabajo 
los trabajadores que por verte años o más hubreren prestado sus servicios 
en forma continuada o 1nterrumprda tendrán derecho a ser gubilados por 
sus empleadores san permcro de la ¡ubalacion que les commesponde en su. 
condicion de afilados al Instituto Bcustonana de Seguridad Socia 

Los movismentos en el valor presente de la obligación de ¡utalación patronal 
fueron como sigue 

Diciembre 31 
20m 20l3 

(en LS dólares] 
Saldos al comenzo del año 3195 2424 Costo de los servicios del periodo 

cormense BS 7e0 
Costo finemaroro 224 170 
(+/ Y Poreitas (ganancias) actuanales 215 asa 
Saldos alfin del año 4.657 293 

122 Bonificación por desahucio De acuerda con disposiciones del Código de Trabajo en los casos de termnación de la relación laboal por desahucro 

»



solicitado por el empleador o por el trabajados la Compañan entregará el 
25% de la ultima remuneración mensual por cada uo de los años de 

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificación por 
“desahucio fueren como aque 

Diotenbre 31 

20Ja 202 
len US dólares) 

Saldos al comienzo del año 752 1,093 
Costo por servicio 180 242 
Costo finantero, $2 7r 
(+7 y Pérdidas (panancios) actuamales yo an 
Otros (542) 
Saldos al in del año 3. 2 

Es importante mencionar que en el anahers de sensibilidad desarrollado, el valor 
presente de las cbligaciones por beneñcios deudos se calculo tulizando el método 
de crédico umatario proyectado. que es el museo que el aplicado on el sálenlo de la 
obligacion por bencficios definados reconocido en el estado de situación financiera 
No hubo cambros en los métodos e hapotesis utilizados al elaborar el anales de 
senmbikdad respecto a años antenares 

Las presunciones pnnerpales usadas para propósitus de Jos calculos actuanales 
son las cigunentes 

Diciembre 91. 
2018 2013 
(en LS dolares] 

asa de descuento 65% > 
"Tasa esperada del mcremenco salaral 3 3 

13. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES COY PARTES RELACIOVADAS 

A contmuación detallamos las pnncxpales transacciones con partes relacionadas y 
scmonístas 

»



Diciembre 31 
aos 2018 

(en US délares, 
Ds por cobr 

Inverimgos S.A, 11.920 
Pesquera del Carmen 5 8. 10000 $7140 
Essampro SA 15 
Hacienda Ceha Maria CA 18,249 
Bronatural SA. 12095 21984 
Surgesa SA 18,249 
Agricola Issac S.A. Agrsnces ooo 

Total 22035 145269 

Cuentas por pegas. 
Hacienda Celia María C-A 27709 27709 
Agrisacsa S.A 2000 
Inveieados 169720 174720 
Surgesa S.A 30000 30 000 
Bionatural 5.8, 5.000 
Accionistas 51047 106308] 

Total 1278476  1302:510 

AS 33 de diciembre del 2014 los saldos entre compañías relacionadas y accionistas 
representan fondos entregados pata el Financiamento de operaciones Y por 
relaciones comermales los mismos que no han generado amteres 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

AL 31 de cierro del 2014 el pacrenonio de los acexmstas está conformado de la 
siguente manera. 
14 1 Capital social Con fecha 12 de fehrero del 2014 mediante resolución No SC 

DAASD SAS G 14 D000774 la Superintendencia de Compañias aprobó el 
aumento del capital suscrito en USD 59.200 con lo cual al 31 de diciembre 
del 2014 el suero capital social es de 60 000 acciones de USD 1 valor 
omnal umtano las engles otorgan un voro por acción y un derecho a los 
drvidendos 
AL 31 de diciembre del 2014 la composición accronana es como sygue 

No USS gor 1sS 
Aecomsta ácciomes Parmapación —asmón Total 
Encalada Valacis Alia del Carmen 27020 453% 100 27020 
Villas Aveico Ce Enalada Alia 32930  SagTi 500 32080 

Toral 50990 100.9 ensog 

zm
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142 Reservas 
Reserva legal La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la 
“subdad anual sea apropiada como reserva legal hasta que esta como mínimo 
slcance el S0w del espatal social Fsta reserva no es disponsble para el pago de 
áradendos en efecno pero puede ser caparalizada en su totalidad, 
Ecserva faculianes La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 3% de 
la unidad anual sea apropiado como reserva legal hasca que ésta como 
minimo alcence el 20% del capital social Esta reserva no es dispomuble para el 
pago de dividendos en efectivo poro puede ser capitalzada en su totalidad, 

14 3 Otros resultados imtegrales Un resumen se los resultados antegrales es coma 
gue 

Diciembre 31 
2013 

Pérdida actuarial por planes de beneficios dofinudos (219 

Total 18 

14 4 Resultados acumulados Lun resumen de los resultados acumulados es como 
Sigue 

Diciembre 21 
z0la 20 

Jen LS dólares) 
Resultados acumulados (29900 (30307 
Resultados acumulados provenentes de 

Ja adopción por pramera vaz de las NIF. 21350IS — 225015 

Toral 05115 2104868 

INSTRUMENTOS PINAYCIEROS 
15.1 Gestor de Riesgo Financiero — En el cureo mommal de sus negomos y 

acuwdaces de financiamiento la Compañía esta compuesta a discintos 
nesgos de naturaleza financiera que pueden, afectar de manera mas 0 
menos sigaiicativa al valor económico de evs fluyos y actividades y en 
consecuencia, sus resultados 

La Compaíua dispone de una organización y de sxstemas de información, 
adumnistrados por la Gerencia, que permien identificar dichos nesgos 
determanar eu magna, proponer medidas de murigación. ejecutar dichas 
muedidas y controlar su efectividad 

A continuación se presenta una defimción de los siesgos que enfrenta la 
Compara. 

»
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1511. Riesgo país El negocio. la condición financiera y los pesultados. 
operacionales de la Compañia dependerán en parte de las 
condiciones de cstabalidad politica y economica del Ecuador 
evenguales camblos adversos en tales condiciones pueden causar 
un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales la 
ecaluacioa del riesgo es moderado. 

1512 Riesgo de tasa de mterés Este mesgo se define como las 
esposmones a perdida resultante de un carmbio en las tasas de 
interés tanto sctivas como pasivas Este mosgo existe cuando la 
capacidad de ajustar las tasas actvas de una entidad no comode 
con las pasivas La compañía presenta en sus pasivos cbhgaciones 
banranas sujta a tna tasa fa de tere 

1513. Riesgo de hqudez Se genera cuanda la entidad no puede hacer 
frente a las empbibdades 1 Obligaciones con terceros, por 
insuficenia en el flojo de caja, La svatuacion del mesgo es 
maderado 

1514 Roesgo de cridito. Es el nesgo en el que el deudor emusor o 
contraparte de un activo financiero mewmpla en el pago de la 
obigeción o compromiso adquirido Esta expomón os 
monitoreada constantemente de acuerdo con el comportamiento 
de pago de los deudores Las cuentas por cobrar están sujetas a 
evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago, 
histonal y las referencias del deudor ai como su cumplienento, 
La evaluacion del nesgo es moderado 

1813. Riesgo de los activos No todos los actavos fijos de la compañía se 
encuentran cubiertos a traves de polizas de seguro pertinentes. 
cuyos terminos Y condiciones son Jas guales en el mercado No 
obstante de etla cualquier daño en los activos puede causar un 
electo negativo en el negoro y sus rosultados operacionales La 
eraluacion del mesgo es alta 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PRRIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre det 2014 y Ja fecha de emunión de los estados financieros 
110 se produjeron eventos que en cpamion de la Adrunistración padiern tener un 
efecto importante sobre los estados financieros agjuncos 

26



17 APROBACION PELOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 fueron 
aprobados por la administración de la Compañas el 26 49 Margo del 2015 3 serán 
presentados a los Acmometas para 5u aprobación En opuuón de la admimstaacion 
de la Compañia los ectados financieros Serán Sprubados por el deectono y 
acmonstas sun modificaciones 
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