
INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INVIOAPIS. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

L OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 

Mediante Escrtura Pública otorgada ante Notana Publica del Cantón Guayaquil el 24 de noviembre de 1987, 
aprobada mediante Resolución 6310, del 17 de diciembre de 1987 e iscnta en el Registro Mercantil del 
Cantón Guayaquil el 18 de dictembre de 1987 se consttuyo la Compañia INMOBILIARIA MARÍA. 
PIEDAD INMOAPI S.4. con domiciho en la ciudad de Guayaquil La acividad actual de la empresa está 
relacionada a las aciiwidades de compra venta, alquiler y explotación de bienes Ímmuebles propios 0 
alquilados y su ubicación actual es Luque 127 y Pedro Carbo 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
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Declaración de cumplimento. Los estados financieros han sudo preparados de conforaudad con las 
Nonmas Internacionales de Infomación Financiera (NIF) 

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado consolidado de 
situación financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser 
utilizados por la Admunstración de la Compañía como parte del proceso de conversión a NIÉF para el 
año terminado el 31 de diciembre del 2012 

Los estados financieros de INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPI S.A al 31 de diciembre 
del 2011 y 2010 aprobados para su emusión por la Admimnstración de la Compañía, con fechas 1 de 
febreso del 2012 y 11 de febrero del 2011, respecisamente, fueron preparados de acuerdo con 
primespios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados 
como los pnncipios de contabilidad previos (PCGA antenores), tal como se define en la NIF 1 
Adopcion por prmera vez de las Normas Internacionales de Información Fmanciera, para la 
preparación de los estados consolidados de situación financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 
31 de diciembre del 2011 Los PGA antenores dhieren en ciertos aspectos de las NIF 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financseros consolidados Tal como lo requiere la NIIF 1, estas políticas han sido definidas en 
funcion de las NIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera umforme a todos los 
períodos que se presentan 

Bases de preparación Los estados financieros de INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPI 
5.4. comprenden los estados de satuacion financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transición), 31 
de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de cambros en el 
patrumomo y de flujos de efectivo por los años termnados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos 
estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF) 

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos acvos financieros líquidos, depósitos O 
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo 
nfenor a tres meses y sobreguros bancanos os sobregitos bancarios son presentados como pasivos 
comentes en el estado de suuación financiera 

Propiedades y equipos 

24.1 Medición en el momento del reconocumiento Las partidas de proptedades, y equipos se 
uden mucialmente por su costo 

El costo de propiedades y equipos comprende 5u precio de adquisicion más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamento
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242 Medición posterior al reconocumento: modelo de revaluación - Después del 
reconocamento amcaal, los terrenos y edibicros son presentados a sus valores sevaluados 
menos la deprecración acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de 
valor. Las revaluacrones se efectúan persódicamente 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificios se reconoce en otro 
resultado mtegral, y se acumula en el patrimomo bajo el encabezamiento de reserva de 
revaluación de propiedades, planta y equipo Una dismmmucion del valor en hbros de la 
evaluacion de los terrenos y echficios es registrada en resultados 

El saldo de revaluación de tereenos y edificios uncluxdo en el patrumomo es transfendo 
directamente a utilidades retemdas, cuando se produce la baja en cuentas del achvo 

Los efectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo sobre el mupuesto a la renta 
difendo, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancras 

2.43 — Método de depreciación y vidas útiles - El costo o valor revaluado de proptedades y 
equipos se deprecia de acuerdo con el metodo de Imea recta. La vida vul estumada, valor 
residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A comunuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas 
útiles usadas en el cálculo de la depreciación 

  

  

Ítem Vida util 

Edificios 20 40 
Vehículos 6-8 
Muebles y enseres y equipos de oficina 2 
Equipos de computación 57 

244 Retro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retro o venta 
de una parda de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de 
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de le reserva de 
revaluación es transferdo directamente e utilidades retemdas 

Propiedades de versión Son aquellas mantenidas para produc rentas, plusvalias o ambas y se 
miden imesabmente al costo, meluyendo los costos de la transacción Luego del reconoenmiento 
anicial, las propredades de wversrón son medidas a su valor razonable Las ganancias o pérdidas que 
surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de mverston se ncluyen en los resultados 
del período en que se onganan 

Impuestos El gasto por »mpuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
comente 

2.6.4 Impuesto corriente Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año 
La utilidad gravable chfiere de la utilidad contable, debido a las paridas de mgresos o gastos 
umpombles o deducibles y parudas que no serán gravables o deducibles El pasivo de la 
Compañía por concepto del mpuesto cornente se calcula wslrzando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada penodo 

Provistones - Se reconocen cuando el Grupo tiene una obligación presente (ya sea Jegal o amplícita) 
como resultado de un suceso pasado, es probable que el Grupo tenga que despsendesse de recursos 
que incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación 
fiable del importe de la obligación



El sporte reconocido como provision debe ser la mejor estemación del desembolso necesario para 
cancelar la obligacion presente, al final de cada período, temendo en cuenta los nesgos y las 
incertidumbres correspondientes 

28 — Beneficios a empleados 

2.81 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio El costo de los 

beneficios definidos Gubilacion patronal y bomficacion por desahucio) es determinado 
utlizando el Metodo de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuanales 
realizadas al final de cada penado 

Las ganancias y pérdidas actuartales se reconocen en los resultados del año 

282 Participación a trabajadores - El Grupo reconoce un pasivo y un gasto por la partirpación 
de los trabajadores en las wtlidades de la Compañía Este beneficio se calcula a la tasa del 
15% de las utilidades liguidas de acuerdo con dispostctones legales 

2.9 — Reconocimuento de mgresos Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bomuficación O rebaja 
comercial que la Compañía pueda otorgar 

2.10. Costos y Gastos. Se registran al costo hustónico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
incurndos, ¡ndependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el 
período más cercano en el que se conocen 

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN 
FINANCIERA (NIF) 

La Supenntendencia de Compañías establecio medinte Resolución No_06 Q [CLOQ4 del 21 de agosto del 
2006, la adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera (NUE) y su aplicación 
obhgatoria por parte de las Compañsas y entrdades sujetas a su control y vigxlancia, a part del 1 de enero de 
2009, la cual fue rauficada con la Resolución No ADM 08199 del 3 de julo del 2005 Adicionalmente, se 
estableció el cumplimento de un cronograma de aplicación segun lo dispuesto en la Resolucion No 
08 G DSC 010 del 20 de noviembre del 2008 La Compañua está obhgada a presentar sus estados financieros 
de acuerdo con NIF a partr del 1 de enero del 2012 

Confomas a esta Resolución, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaíva preparo sus estados financieros 
consolidados de acuerdo con principios de contabulidad generalmente aceptados en el Ecuador Desde el 1 
de enero del 2012, los estados financieros consolidados de la Compañía son preparados de acuerdo a NIF 

De acuerdo a lo antes »dicado, la Compañía defimió como su periodo de transicion a las NIF el año 2011, 
estableciendo como fecha para la medición de los efectos de primera aplicación el 1 de enero del 2011 

La aplicación de las NHF supone, con respecto a los prinerp1os de contabilidad generalmente aceptados en el 
Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros correspondientes al 
año 2012 

+ Cambios en las politicas contables, enteros de medición v forma de presentacion de los estados 
Bnoncieros 

+ Ea incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado antegral 

» — Unincremento sigmficativo de la mformación cluda en las notas a los estados financieros 

Pasa la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones obligatortas y 
exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF 1 

 



31 Excepciones a la aplicación retroactiva aplicadas por la Compañta 

y Estimaciones. La NIF 1 establece que las estimaciones de la Compaña realizadas segun las 
NI, en la fecha de transición, sean coherentes con las esumaciones hechas para la misma 
fecha según los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesanos para reflejar 
cualquier eiferencia en las políticas contables), a menos que exasta evidencia objeuva de que 
estas estomiaciones fueran erróneas 

Esta exención también se aplica a los períodos comparativos presentados en los primeros 
estados financieros según NIF 

INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI SA no ha modificado mnguna estimación 

utlezada para el cálculo de saldos prevramente reportados bajo PCOA antenores m a la fecha 
de transición (1 de enero del 2011) ma para el pruner peruodo comparanvo (31 de diciembre del 
2011) 

3,2 Exenciones a la aplicación retroactiva elegidas por la Compañía 
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y Uso del valor razonable como costo atrebiaido - La exencion de la NIIF 1 permte optar en la 
fecha de transicion a las NIF, por la medición de una parida de propiedades, planta y equipo y 
Propiedades de versión por su valor razonable, y uniizar este valor razonable como el costo 
ainbuido en esa fecha La NIIF 1 establece que la Compañía podrá elegir utilizar una 
evaluacion según PCGA antenores de una partida de propiedades, planta y equipo, ya sea a la 
fecha de transicion o amiertor, como costo atribuido en la fecha de la revaluación, sí esta fue a 
esa fecha sustancialmente comparable 

a) al valor razonable, o 
Bb] costo, o al costo depreciado según las NITF 

INMOBILIARIA MARÍA FIEDAD INMOAPI S A optó por la medición de ciertas partudas de 
propiedades y equipos, y propiedades de anvessión a su valor razonable, y utdizar este valor 
razonable como el costo atribuido a la fecha de transicion. El valor razonable de los referidos 
acuvos fue medido mediante avaluo realizado por expertos externos independientes, 
determinando de esta forma nuevos valores wucrales Del mmsmo modo, se revisaron y se 
determinaron muevas vidas únles reroanentes y se asignaron valores residuales Para el resto de 
los ítems de proptedades, planta y equipo, la Compañía ha considerado, el costo deprecrado o 
evaluado bajo PCGA anteriores como costo atribindo a la fecha de transicion, ya que este es 
comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIEF (Ver Nota 7 1) 

Concceación entre NIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador - Las 
conerliaciones que se presentan a contamuación muestran la cuantificación del impacto de la transición 
a las NIIE sobre la situación financiera, resultado mtegral y flujos de efectevo previamente informados 
de INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI S.A 

331 Conciliación del Patrimomo neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011 

Diciembre 31 
201 Enero 2014 

(00 US dólares), 
Paromomo de aeuerdo A POGA 
antencres aforcoado prevnamente 37508 Sos 
fuste por comversion a MIF 
Porcino de aigasenss po: beni dedos ens (8) 

Corrección de erores de años antenores Depreciación 0) 6uO 
Acuroulada (2) 

Bay de cuentas por obras ancobrables (3) 0360) 15) 

 



Ajuste por bya de prorsiones sio sustento de 2ñ0s 1088 1,088 
actenores (4) 

Reconocimcclo del valor rizouable de propiedades de 2090281 2090281 
verda (5) 

Pawmonio de acuerdo con NIF AE DUAL 

Explicación resumida de los apustes por conversión a NIF 

a 

2) 

e 

15] 

6) 

Reconocimento en la obligacion por beneficios defimdos Al 1 de enero de 2011 y al 
31 de diciembre de 2011, fueron realizados ajustes por le aplicación de las NIF por 
este concepto y los efectos de estos cambios, fueron un icremento en el saldo de 
obligación por beneficios definidos por US$1,833 y US$52,745 respectivamente y una 
Gismunución en Resultados Acumulados Adopción Prumera Vez de las NITE por los 

mismos importes 

Corrección de errores de años anteriores depreciación acumulada Ad 1 de enero + 

31 de diciembre de 2011 los efectos calculados en la cuenta depreciación acumulada 

generaron un incremento en los saldos de US$3 110 y USS354, respectivaraente, asa 
como una dismunución de la cuenta Resultados Acumulados por la Adopcion por 
Prumera Vez de las NIIF en los mismos importes 

Baya de cuentas por cobrar En razón de lo mdicado al 1 de enero de 2011 y 31 de 
diciembre de 2011, el efecto de esta desviación y ajuste fue una dismmucion de las 
cuentas por cobrar por US$120 y US$2,360, así como un disminución de los 
Resultados Acumulados por Adopción por Phutera Vez de las NIE por el mismo 
importe 

Ajuste por baja de provisiones sun sustento de años emteriores En razon de lo 
sadicado al 1 de enero de 2011, el efecto de esta desviación y ajuste fue una 
disminución de las provisiones por US$1,088, asr como un incremento de los 
Resultados Acumulados por Adopción por Prunera Vez de las NITF por el ansmo 
importe 

Reconocimento del valor razonable de proptedades de inversion. Al 1 de enero y al 
31 de diciembre del 2011, los efectos este ajustes por Teconocimuento del valor 
razonable generaron un incremento en los saldos de propiedades de Íverstón por 

US$2,090 281 así como un icremento en la cuente Resultados Acumulados por la 
Adopción Primera Vez de las NIF en el musmo aporte 

3.3.2 Conciliación del Resultado Integral por el año terminado el 31 de diciembre del 2011. 

(en US dolares) 
Resultado del año segun PCGA antertores (5:37) 
Reconocimiento del gasto de obhgaciones de 

beneficros defimdos (3) 6lz 
Dismnución en el gasto de depreciación (2) 2756 
Byya de cuentas por cobrar incobrables (3) 22) 

Subrotal 1396) 
Resultado del año según NIF asa 

 



Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NIF. 

(LD Reconocimiento del gasto de beneficios defimdos, Segun las NIE, se ha reconocido una 
provisión por jubilación patronal y bonificación por desahucio que no habra sido 
reconocido según los PCGA anteriores y se adopto como política el reconocumento de las 
ganancias o perdidas acíuanales onigadas en la medición de obligación de beneficios 
defimdos (ubilación patronal y bonificación por desahucio) utilizando el metodo de la 
banda de fluctuación El pasivo por beneficios defimdos se 1mcremento en US$912 
durante el año 2011 y en US$772 durante el año 2012, lo que produjo un meremento en el 
gasto de jubilación patronal y desalmexo por el msmo importe 

(2) dute del gasto de depreciación del período. La Compañía aplico la exención establecida 
n la NIF 1, al respecto al costo atnbudo y se efectuó una revisión de las vidas utiles 
económicas para el cálculo de la depreciación En razón de lo méicado, el efecto 
resultante de este ajuste fue una disminución del gasto de depreciación por US$2,756, así 
como un acremento en la utilidad del ejercicio en el mismo importe 

(8) Baja de cuentas por cobrar. La Compañía al 31 de diciembre de 2011 y 2012 determmó 
que habían dos clientes que no le ¡ban a pagar En razón de lo indicado, la Adenmistración. 
decidió das de baja esas cuentas por un valor total de US$2,240 y USS3,360, 
respectivamente, el efecto resultante de este ajuste fue una disminución de la cuenta por 
cobrar as: como una diseunución en la utilidad del ejercicio en el musmo mmporte 

333 — Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011 

La Adoumstración de la Compañaa ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado 
de situacion fmanciera, para una aproptada presentación de acuerdo a la NIC 1 
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros consolidados en conforundad con NITF requiere que la 
Admumstración reabce ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económuca de la entidad, con el propósito de determmar la valuacion y presentacion de algunas partidas que 
forman parte de los estados financieros En opumon de la Admmstración, tales estumaciones y supueslos 
estuvieron basados en la mejor utilización de la formación «l1xsponible al momento, los cuales podrían llegas 
a diferir de sus efectos finales 

FECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efecuvo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de fiyyo de efectivo puede ser conciliado 
con las partidas relacionadas en el estado de satuación financiera de la siguiente manera 

Diciembre 31 Enero l, 
2012 2011 2011 

(en US dólares) 
Caja s0 so 96 
Bancos 9.16; 93,107 
Total 22 59 93,203 

Sobreguo bancano 1506) 

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas corrientes en bancos locales, Jos musmos que se 
encuentran de libre dispombilidad 

 



CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resuraen de cuentas por cobrar corerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue 

Diciembre 31, Enero 1, 
2012 20 2011 

(en US dolares) 

Chentes locales 4000 24115 13 554 
Anticipo a proveedores 1,000 
Préstamo al personal 152 885 1,425 
Otras cuentas por cobras 3708 _6512 1500 

Total 230. MM 1LazS 

Estas transacciones son del giro normal del negocio y no generan merés mu trenen fecha específica de 
vencimiento 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue 

Diciembre 31, Enero 1, 
2012, 2011 20 

(en US dolares) 

Costo o valuación 679,267 474,436 96,866 
Depreciacion acumulada y detersoro. (39,878 (25.270) 115.109 
Foral 639,389 449,166 81,757 
Clasificacion 
Acimos propios 
Muebles y enseres 44,011 7 
Equipos de oficina 32,426 21,734 
Instalaciones 86,349 86,349 
Construcciones en proceso SI64g1 358576 

Toral ST9267 474836 

  

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue 

  

  

Propaedades en 
Mueblesy — Equiposde — consimenón al 
enserta li E Instalaciones Tot 

(0 US dólares) 
Costa o valuación 
Saldos 131 de desembre, 2010 1 2740 35309 96.866 

Adquisiciones 18988 358576 315 
Saldo 2131 de deiembre, 2014 Tr 217 351576 35345 ans 
adquiscones 36:234 57 162854 20050 
Reciasticación de cuenta contable 4949 149491 : 

Saldos al 31 de diciembre, 2012 288 sI6481, 8029 59267 

 



Equipos de 
fem Iosulsciones     

En US dólares) 
Depreciación acumulada y deteroro 

Saldos at 31 de diciembre 2010. 2399 8ss 11,665 15100 
Ayustes 21 $5 850 
Gasto por deprecación El Ys 18509 1970 
Saldos al 31 de dciemre, 2011 aus pe 2d 25268) Reclasficanón ES a) - 
Gasto por depreciación 2106 250 se 1asos 
Saldos: 31 de decora, 2012 s3lz asu as E 

7.1. Aplicación del costo atribuido. Al 1 de enero del 2011, los valores razonables wlizados como costo 
atribuido para propiedades, planta y equipo y el ajuste al valor en libros presentado según los PCGA 
antenores se muestran a CONtINuacion 

Enero l, 2001 
Saldo según Ayuste 

PCGAantenores: —— alvalor Costo 
szonable cuido 

(en US dólares) 

    

  

detevas propios 

Terrenos 30,000 (30 000) 

Edificios 55,121 (55,120) 

Muebles y enseres FT 39m 

Equipos de oficina - 2740 2,740 
Vehiculo 14,450 (14,450) 
Instalaciones. 89,089 (274 36.349 

Total 396437 (295 6866 

3 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Los movimientos de proptedades de versión fueron como sigue 

Diciembre 31, Diciembre 31, Enero 1 

2012 2 2011 
Propiedades de Imersion (en US dolares) 

Beclasficación 
Terrenos 230,000 230,000 30,000 

Edificios 10,74 149 10,740 
Total de reclasificaciones. 240,749 240,740 40,740 

Ayuste 

Terrenos 627,800 562,020 562,020 

Edificios 1,585,118 1,528,261 1,528,261 
Reconocianento del terreno (Troncal) en el año 

2010 200,000 

Total de ajustes 2.212.918 2,090,281 2,290,281 

Saldo Final NIF 2453558 PES



CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentes por pagar es como Sigue 

Diciembre 3l, Enero 1, 

2012 2011 201 
(en US dólares) 

Proveedores locales 8,317 50,311 4,117 

Anticipos de clientes 201,132 201,132 

Otras cuentas por pagar 28 12.958 12,464 

Total 58345 264.401 Lua 

El período de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 60 días desde la fecha de la factura 

IMPUESTOS 

10.1. Activos y pasivos del año corriente Un resumen de activos Y pasivos por impuestos cornentes es 
como sigue 

Diciembre 31, Enero 1, 
2012 200, 2041 

(en US dólares) 
Activos por impuesto corriente 
Crédito tributario IVA. 47,51 30,115 855 

Crédito tributario mpuesto a la renta 28: 2,328 2,181 

Total S0Asg 330% 3035 
Pasiwe >r mpueste priEnÍ 

Impuesto ala renta por pagar . 2210 - 
Retenciones de IVA 100 562 

Retenciones en la fuente 282 - 222 

Total 1382 320 4 

102. Suuación Tributaria 

Al 31 de diciembre del 2012, tas declaraciones están abiertas para la revisión por parte de las 
autoridades de control, desde el año 2009 hasta el año 2012, sobre los cuales podrían existan 
diferencias de crteno en cuanto al tratamiento de mgresos y gastos 

Inconsistencias - La Compañía registró todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de 
soporte y normas contables, aun cuando pudweran exastr algunas de estas transacciones que la parte 
formal de la documentacion difiera con el entero de las autoridades trbutanas 

Código Orgánico de la Producción -Con fecha diciembre 29 del 2012 se promulgó en el Suplemento 
del Regsstro Oficial No 331 el Codigo Organtco de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo 
que meluye entre otros aspectos tnibutanas los siguientes 

+ La reducción progresiva en la tanfa de mpuesto a la renta para sociedades, así tenemos 23% para 
el año 2012 y 22% a partar del año 2013 AI 31 de diciembre del 2012 y 2011, para la medición del 
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activo (pasivo) por mupuestos diferidos, la Compañía utilizó una tasa de ampuesto a la renta 
promedio del 23% y 24% respectn amente 

vectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimuzacion de tos Ingresos del Estado 
Con fecha noviembre 24 del 2011 se promelgo en el Suplemento del Registro Oficial No 583 la Lev 
de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del Estado, la misma que mcluve entre otros 
aspectos tnbutanos los siguentes 

  

+ La tanfa del Impuesto a la Salida de Divisas 1SD se incremento del 29 al 5% Por presunción se 
considera hecho generador de este unpuesto el uso de dimero en el extenor y se establece como 
exento de este impuesto el pago de dswrdendos a Compañsas o personas naturales que no estén 
donuealradas en pararsos fiscales Los pagos de este impuesto en la importación de materias 
primas, msumos y bienes de capual, que consten en el listado que establezca el Comuté de Política 
nbutana y que sean utilizados en procesos producivos, pueden ser uilizados como crédito 
tributario de impuesto a la renta 

Depreciación de Revatuación Decreto Ejecutivo No, 1180 Con fecha 30 de mayo del 2012, el 
Servicio de Rentas Intemas promulgó el Decreto Ejecunvo No 1180 en el que se reforma el 
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributano Interno, elarainendo el lueral 
mediante el cual, la autondad tnbutana y los contribuyentes consideraban sin efectos tributarios la 
xevalvación de activos fyos 

Con base en el referido decreto, la Compañsa decidió tomar como gasto deducible de la base 
i»mpomble sujeta al impuesto a la senta, el valor de la deprecsación de la revaluación de activos fyos 
efectuada a la fecha de transición de las NIHF y de las revaluaciones posteriores, por consiguiente, 
procedió a reversar el pasivo por wbpuestos dhfendos con cargo a utilidades retemdas (resultados 
acumulados provementes de la adopción por primera vez) y a otro resultado miegral 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolución NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Internas publicada en el Registros 

Oficral No 324 de abril 25 del 2008, establece que los contribuyentes del impuesto a la renta que hayan 
efectuado operaciones con partes relacionadas domciliadas en el exterior, dentro de un ssmo perfodo Bscal 
en un monto acumulado superior a USS 1,000 000 00, deberán presentar al Servicio de Rentas Internas el 
anexo de precios de transferencia, y, si el monto es supenor 8 los US$ 5,000,000 00 deberán presentar 
acicionalmente el informe itegral de precios de transferencia 

PROVISIONES 

Un resumen de provisiones es como sigue. 

Diciembre 31, 
2012 2 

(2H US dolares) 
Dectmo tercer sueldo 241 551 
Décimo cuarto sueldo 1,060 725 

Vacaciones 2970 1,752 
Sueldos y bonificaciones a empleados 166 
1ESS por pagar Te 1.030 
Total 3043 4224 
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12.1 Participación a Trabajadores De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores trenen 
derecho a participar en las utludades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades líquidas o 
contables 

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Un detalle de obligaciones por beneficios defimdos se muestra a continuación 

Diciembre 31, Enero 1, 
2012 2011 2011 

(en US dólares) 

Jubilación patronal 2424 1,887 1,234 
Bomficación por desahucio 1,093 858 599 

Total asu 2345 183 

La Compañía regastzo los ayustes por la provisión de la jubilacion patronal y desahucio para sus trabajadores 
en base a los cálcalos actuarales reahzados por un actuano independiente 

13.1 Jubilación patronal De acuerdo con disposiciones del Código del Frabajo, los trabajadores que 
por vente años u más hubneren prestado sus servicios en forma continuada o mterrumprda, tendran 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjurcio de la jubulacion que les corresponde en 
su condición de afilados al Instututo Ecuatoriano de Seguridad Social 

Los movimientos en el valor presente de la obigación de jubrlacion patronal fueron como sigue 

202 2011, 
ten US dolares) 

Saldos al comienzo del año 1,887 1,234 

Costo de los servicios del período coroente 740 638 
Costo financiero 132 E 
Gananetas actuansles (1359 (2 

Saldos al fin del año 2424 1,887 

132 Bomficación por desahucio De acuerdo con disposiciones del Código de Teabajo, en los casos 
de terminación de la retación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, 
la Compaña entregará el 25% de la últuma remuneración mensual por cada uno de los años de 
semcio 
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Los movimuentos en el valor presente de obligación de bonificación por desahucio fueron como 
sigue 

2 2011 
(en US dólares) 

Saldos al comienzo det año 858 599 

Costo por servicio 243 228 
Costo financiero 60 42 
Ganancias actuanales (68) un 

Saldos al fin del año 1.093 858 

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A contmuación detallamos las principales transacciones con partes relacionadas y acciomstas 

2012 2011 
(en US dolares) 

Cuentas sar la 

Invenmdos S.A. 280 
Pesquera del Carmen S.A 100,000 100,000 
Exaumpro S.A 15 15 
Surgesa S.A - 325 

Accionistas Ex 
Total 100,348 100.620 

Cuentas por pagar a Jargo plazo 
Heda Ceha Mana C.A. 27,662 23,618 
Sulagro S.4 - 11,453 
Agnsacsa S.A. 2,000 2,008 
Envemmados 174,720 130,000 
Surgesa S.A 30,000 
Bsonatural S.A 5,000 - 

Acciomstas 884,607 440,64 
Total 1,123,989 507,719 

Los saldos entre compañtas relacionadas y acciomstas representan fondos entregados para el financiarmento 
de operaciones y por relaciones comerciales 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2012, el patrnomo de los accionustas está conformado de la siguiente manera 

15.1 Capital Social El capital social autorizado consiste de $00 de acciones de USS1 valor nominal 
umtano (800 al 31 de shciembre del 2011 y 1 de enero del 2011), tas cuales otorgan un voto por 
accion y un derecho a los dividendos 

152 Aportes futuras capitalizaciones - Corresponden a valores aprobados por la junta de acciomstas 
donde decidieron que los préstamos realizados por los accionistas, se utilizatan para realizar 10 
futuro aumento de caputal 
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153 Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea 
apropiado como reserva legal hasta que esta como mínimo alcance el 50% del capstal socral Esta 
reserva no es dispomble para el pago de drwadendos en efectivo pero puede ser caprtalizada en su 
totalidad 

154 Reserva Facultativa La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la unidad anual 
sea apropiado como reserva legal hasta que esta como mílumo alcance el 20% del capstal social 
Esta seserva no es disponible para el pago de dividendos en efecnvo pero puede ser capltalzada en 
su totalidad 

15.5. Resultados Acumulados Un resumen de los Resultados acumelados es como sigue 

Saldos a 
Diciembre 31 Diciembre 31, Enerol, 

2012 2011 2014 
(en US dolares) 

Resultados Acimulados — distnbunbles 60.347) 3261) 3n 

Resultados acumulados provenientes de la 
adopcion por prpmera vez de las NIF. 2,135,015 2135411 21354) 

Toral zapas 220 2495282 

Los saldos de las siguientes-cuentas surgen de la aplicación por prunera vez de las NIF y de los saldos 
según PCGA amenores, los cuales segun Resolución emmtida pora Supermtendencia de Compañías el 
14 de octubre del 2032, podrán ser utilizados de la sigwento forma 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por prunera vez de las NIF Incluye los 
valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera vez de las NIF El saldo solo 
podra ser capatalizado en la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del último 
ejercicio econóroico conclundo, s1 las hubreren, ntalizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de 
hquidacion de la Compañía 

Reservas según PCGA antertores Los saldos acreedores de las reservas de capital, solo podrán ser 
captalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio 
económico concluido, ss las hubieren, utihzado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de 
liquidación de la Compañsa 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de enusion de los estados financieros (1 de abra del 2013) no se 
produjeron eventos que en opiatón de la Acdommstración pudieran tener un efecto umportante sobre los 
estados financieros 

Olació db bracraan 
Sra. Áliesa Viltacis de Encalada 
Representante Legal 

    
Contadora 
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