INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INVIOAPI 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AKO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2{12

1.

QPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Mediante Escritura Piblica oforgada ante Notaria Publica del Cantdn Guayaquil ¢f 24 de noviembre de 19587,
aprobada mediante Resolucidn 6310, del 17 de diciembre de 1987 & inscrita en el Registro Mercantil del
Cantdn Guayaquil ¢l 18 de diciembre de 1987 se constituyo la Compafia INMOBILIARIA MARIA
PIEDAD INMOAPI S.A. con domicilio en la ciudad de Guayaquil. La actividad actual de la empresa estd
relacionada a las actividades de compra, veata, alquiler v explotacidn de bienss inmuebles propios o
alquilados y su ubicacidn actual es Luque 127 y Pedro Carbo.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1
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2.4

Declaracidn de camplimiznto.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Intemacionales de Informacidn Financiera {NIIF).

Los estados financieros de acuerde a NIIF al 31 de diciembre del 2011 ¥ el estado consolidado de
situacién financiera de apertura al 1 de emero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados par Ja Administracién de la Compadifa como parte del proceso de conversidn a NIIF para el
afip terminado el 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros de INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPI S.A. al 31 de diciembre
del 2011 v 2010 aprobados para so emision por la Administracidn de 1a Compahia, con fechas 1 de
febrero del 2012 y 11 de febrero del 2011, respechivamente, fucron preparados de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados
como los principios de contzbilidad previos (PCGA anteriores), tal comoe se define en la NIIF 1
Advpcicn por primera ver de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, paa la
preparacidn de los estados consalidados de situacidn financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al
31 de diciembre del 2001, Los POGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacion se describen las principales politicas contabies adoptadas en Ja preparacign de estos
estados financieros consolidados. Tal camo lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
furcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los
perindos que se presentarn.

Bases de preparacion - Los estados financieros de INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPI
5.A. comprenden los estados de situacion financiera al 1 de enero del 2001 (fecha de transicién), 31
de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estades de resultado integral, de cambios en el
patrimonic y de flujos de efective por Ios afios terminados e 31 de diciembre del 2012 y 2011, Estos
estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Efectivo ¥ equivalentes de efective - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo
inferior a fres meses y sobrepiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivaos
carrientes en el estado de simacidon financiera.

Propiedades y equipos

2.4.1 Medicidn en el momento del reconacimisnto - Las partidas de propiedades, y equipos se
miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicidn més todos los castos
directamente relacionados con la ubicacidn ¥ la puesta en condiciones de funcionamiento.
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242 Medicicn posterior @l reconecimicnio: models de revalugeidn - Después  del
reconocimiento inicial, los fereencs ¥ edificios son presentados a sus valores revaluados,
menos la depreciacitn acumolada y el impone acumulzde de las pérdidas por deterioro de
walor. Lag revaluaciones se efectiian periddicamente.

Cualguier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce en atre
resultado integral, ¥ se acumula en €l pattimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacién de propiedades, planta y equipo. Una dismimicién del valor en litros de la
revaluacion de los terrenos y edificios es registrada en resultados,

El saldo de revaluacion de terrenos v edificios incluido er el patimopie es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del active.

Los efectos de la revaluacidn de propiedades, planta ¥ equipn sobre el impuesto a la renta
diferido, se contabilizan v revelan de acuerdo con la NIC 12 Frpuesio a las Ganarcias,

2.4.3 Méodo de depreciacidn y viday stiles - El costo o valor revaluadn de propiedades ¥
equipos se deprecia de acuerdo con el métode de linea recta. La wida Otil estimada, valor
residual y mérode de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en €] estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presertan las principales partidas de propiedades v equipos y las widas
titiles usadas en el céleulo de la depreciacion:

ftem Vida ftil
fen afins}
Edificios 30-40
WVehiculos G6-8
Muebles y enseres y equipos de oficina 12
Equipos de camputacidn 5-7

244 Retirn ¢ venta de propiedades v eguipos - La atilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades ¥ equipos ¢ calowlada como la diferencia entre el precio de
venta v el valor en libros del activo y reconocida en tesultados.

En case de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de 1z reserva de
revaluacion es transfer{do directamente s utilidades retenidas.

Propiedades de inversidn - Son aguellas mantenidas para prodecis rentas, plusvalias o ambas ¥ s2
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccidn. Luego del reconocimienta
inicial, las propiedades de inversidn son medidas a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que
surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversidn se incluyen en los resultados
dei periodo en que se originan.

Tmpuestos - Bl gasto por impuesto a |z renta representa {a suma del impuesto a la renta por pagar
comiente.

2.6.1 Impuesio corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria} repisirada doraste el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles v partidas gue ne serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepio del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periode.

Provisignes - Se reconocen cuardo el Grupo tiene una obligacidn presente (ya sea legal o implicits)
como resultzdo de un suceso pasado, ¢s probable que el Grupo tenpa que desprenderse de recursos
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacidn
fiable del importe de Ia abligaciton.
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso necesario para
cancelar la obligacidn presente, al final de cada pericdo, teniende en cuenta los resgos v las
incertidumbies correspondientes.

2.8  Bengficios a emiplzados

2481 Beneficios definidos: Jubilacidn patronal y bonificacion poer desahiucio - El costo de los
beneficios definidos {jubilacion patroral y bonificacion por desahucio) es deteominado
utilizando el Métwdo de Ja Unidad de Crédite Proyeciada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo,

Eas ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en 1os resultados dei afio.

2482 Participacion a trabajadares - £l Grupo teconoce un pasivo ¥ un gasto por la participacidn
de los trabajadores en las utiidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del
153% de las utilidades liguidas de acverdo con disposiciones legales.
2.9  Reconocimiento de ingresos - Se caleulan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por
cabrar, teniendo em cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o rebaja
comercial que la Compaiia pueda ctorgar.

2.7 Cosfos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los cosios ¥ gastos se reconocen a medida que son
incuriidos, indeperdiertemente de la fecha en que se haya realizado el pago, ¥ sc registran en el
periodo més cercano en el que ¢ conocen.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIF)

La Superintendencia de Compaiias establecid mediante Resolucién No. 06.0.1CL004 del 21 de aposto del
2006, la adopcion de las Nommas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) ¥ su aplicacién
obligatoria por parte de las Compafias ¥ entidades sujetas a su controt y vigilancia, a partir del 1 de enero de
2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No, ADM G5199 del 3 de julic del 2008. Adicipnalmente, se
establecit el cumplimiento de un cronograma de aplicacidn segin io dispuesto en la Resolucidn No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compaiia estd obligada a presentar sus estados financieros
de acuerdo eon NIIF a partir del 1 de enero del 2012,

Conforme a esta Resolucion, hasta €] 31 de diciembre del 2011, 1a Compadia prepard sus estados finascieros
consolidados de acverdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, Pesde el 1

de enere del 2012, los estados financieres consolidados de la Compaiiiz son preparados de acuerde a NIIF.

De acuerdo @ Io antes indicado, la Compaiifa definié como su perioda de transicion a las NIIF el afio 2011,
estableciendo como fecha para la medicitn de los efectos de primera aplicacidn el 1 de enero del 2011,

La aplicacitn de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepacarse ios eslados financieros correspondientes al
afio 20H12:

«  Cambios en las politicas contables, criterios de medicién ¥ forma de presentacidn de los estados
financieros

«  Laincorporacitn de un auevo estado Binanciero, el estado de resultado integral
«  Unincremento significativo de la informacion incluids en las aotas a log estados financieros

Para la preparacion de los presentes estados financietos, se han aplicado algunas excepciones obligatorias v
exenciones optativas a la aplicacidn retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF 1.



3.1

Excepciones o la aplicacidn retroactiva aplicadas par la Compaitio

@}

Estimaciones - La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compafida realizadas segiin las
NIiF, en la fecha de transicién, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma
fecha sepgfin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios pata reflejar
cualquier diferencia en las politicas contables), a menos gue exista evidencia objetiva de que
estas estimaciones fueran erndneas.

Esia exencidn también se aplica a los periodos comparatives preseniados en los primeros
estados financieros segiin NITF.

INMOBILIARLA MARIA PIEDAD INMOAPI S.A. no ha modificado ninguna estimacion
utilizada para el cdlculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha
de transicién (1 de enero del 2001) ni para ¢l priuner periodo comparanvo (31 de diciembre del
2011).

1.2 Exenciones a la aplicacidn refrogctive elegidas par la Compaiifa

al

Usa def valor ragenable como costo atribaide - La exencion de la NIIF 1 permile optar, e la
fecha de transician a las NIIF, por la medicidn de una partida de propiedades, planta y eguipo ¥
propiedades de inversitn por su valor razonable, ¥ utilizar este valor tazonghle como el costo
atribuido en esa fecha. La NIF 1 establece que la Compaiiia podrd elegir utilizar una
revaluacion segfn PCGA anteriores de una partida de propiedades, planta y equipe, vaseaala
fecha de transicion o anterior, como costo atribuide en la fecha de la revaluacidn, si esta fue a
esa fecha sustancialments comparable:

a} al valor razonable; o
L) costo, o al costo depreciado segiin las NITF,

INMOBILIARIA MARLA PIEDAD INMOAPI S.A. optd por la medicion de cienas partidas de
propiedades y equipos, ¥ propiedades de inversidn a su valor razonable, y utilizar esle valor
razonable comp el costo atribuido a 1a fecha de transicion. El valor razonable de los referidos
activos fue medido medianie avalie realizada por expernios externos independienlss,
determinando de esta forma ouevos valores indciales. Del mismo modo, se revisaron y se
deierminaron nuevas vidas fifles remanentes y se agignaron valores residuales. Para el resto de
log items de propiedades, plants y equipo, Ia Compania ha considerado, el costo depreciado o
revehuado bajo POCGA anteriores como costo atrbuido a fa fecha de transicidn, va que este es
eompatable con su costo depreciade de acuerdo a NIEF (Ver Nota 7.1}

Conciliacidr ertre NIFF y Principios de contabilidad generalmente aeeptados en el Eviaday - Las
conciliaciopes que s¢ presentan 2 continuacioén muestran la coantificacitn del impacto de la tranziciGn
a las NIIF sobre Lz simacidn financiera, resultado integral ¥ finjos de efectivo previamente informados
de INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPE S.A. :
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Concifiacign dal Patrimonie neta of 1 de enero y al 31 de diciembre del 2017

Diciemtbre 31
PLINY Enero 1, 2011
... &0 TS dbdares), .,

Patrimonin de acuerda a PCGA

antenieres informade previaments R L a1,
Afsie por corversion o NITF:

Raﬁ;lmmmlm de obligaciones pot beneficios definidos (2.745) (1,833)
Coreccion de errores de afins antenioness  Depreciacion {3344 {3,110}

Acumulada (1)
Bapa de cuentaz por cobrar inoobrables (1 (2,360) 12K

-4-



Ajuste por baja de provisiomes sio susiento de afos 1,058 1458
aoteriores (4)

Reconocimienlo del valor sazooable de propiedades de 2090, 281 2030231
iaversion {5
Patrimonio d= acuerdo con MIIF 123718 H14735]

Explicacidn resumida de fos afustes por conversicn a NITF:

(1)

(2)

(3}

(4]

(5)

Recongoimicnte en fa oblivacidn por beneficios definidos: Al 1 de enero de 2011 ¥ al

31 de diciembre de 2(H 1, fueron realizados ajustes por 1z aplicacitn de las NIiF por
este coneepto ¥ los efectos de estos cambios, fueron un incremento en el saldo de
obligacién por beneficios definidos por US31,833 v US$2,745 respectivaments v una
disminuciton en Resultados Acumulados Adopeitn Primera Vez de las NIIF por los
RISMR0S INpPOTes.

Correcrion de ervoves de ofipy anteriores depreciacidn arumulagda: Al ] de enero v
3 de diciembie de 2011 los efectos calculados en la cuenta depreciacion acumulada
generarosn un incremento en los saldos de USE3,110 v USS354; respectivamente, asi
com¢ una disminucidn de la cuenta Resultados Acumulados por la Adopeidn por
Primera Vez de las NIIF en los mismos importes.

Bafa d¢ ceentas por cobrar. En razon de 1o indicado al 1 de enero de 2011 ¥ 31 de
diciembre de 2011, el efecto de esta desviacion y ajuste fue una disminucion de las
cuentas por cobrar por US$120 v 1US$2300; asi como un disminucidn de los
Resultados Acumulados por Adopcidn por Primera Vez de lag NIIF por €] misma
importe.

Afuste por bafa de provisiones gin sustento de gfior gnteriores: En mzén de lo
indicado al 1 de enero de 2011, el efecto de esta desviacidn ¥y ajuste fue una
disminucion de las provisiones por US31,08%: asi como un incremento de los
Resultados Acumulados por Adopeidn por Primera Vez de las NIIF por el mismo
impaorte.

Recomgeimisnto del valor razonable de propiedadey de inversicgn: Al 1 de enero v al

31 de diciembre del 2011, los efectos este ajustes por reconocimiento del valor
razonable generaron un incremento en los saldos de propiedades de inversion por
USE2,090.28] asi como un incremento en ia coenta Resultados Acumulados por la
Adopcidn Primera Vez de las NIIF en el mismo imporie.

3.3.2 Convifiacidn del Resultado Integral par el afto terminade of 31 de diciembre del 2011,

-.[en US dolares)...

Resultads del affo segiin PCCA anferiores {23,237
Reconocimiente del gasio de obligaciones de

beneficios definidos {1) (%12)
Bisminucitn en et gasto de depreciacion (2) 2,756
Baja de cuentas par cobrar incobrables (3) (2.240)
Subtotal __£398)
Resulade del afo seglin NIIF (23,653



333

Explicacign resumida de o8 ajustes por conversion a NIF:

(1)

(2)

3)

Reconocimiento del gasto de beweficios definidns; Segin las NIIF, se ha reconocido vna

provisidn por jubilacitn patronal v bonificacidn por desahucio que no habia sido
reconocido segiin los PCGA anteriores y se adoptd como politica el reconocimenta de las
ganancias o pérdidas aciuariales originadas en la medicidn de obligacidn de beneficios
definidos (jubilacién patronal ¥ bonificacidn por desabucio} utilizande el método de la
banda de fluctuacién. El pasive por beneficios definidos se incrementd en USHS1Z
durante 2] afio 2011 y en USEY72 durante el aio 2012, 1o que produjo un incremento en el
gasto de jubilacidn patronal ¥ desahucio por el mismo importe

diuste del gagto de depreciacidn del peripdo: La Compaiia aplico la exencién establecida

n la NIiF 1, al respecto al costo atribuido v se efectud una revision de las vidas dtiles
econdmicas para el cdloulo de la depreciacion. En wmzdn de lo indicado, el efeclo
resultante de este ajuste fue wna disminucion del pasio de depreciacion por USS2,756, asi
como un incremento #n la utilidad del ejercicio en el mismo importe.

Baja de cuentay par cobrar: La Compaifiia al 31 de diciembre de 2011 ¥ 2012 determing
que habian dos clienkes que 1o le iban a gagar. En razén de 1o indicado, la Administracidn
decidié dar de baja esas cuentas por un valor total de UISH2,240 y USS3,360,
respectivamente; el efecto resultante de aste ajuste fue una disminucién de la cuenta por
cobrar asi coma una disminucion en ki utilidad del ejercicio en el mismo impaorte.

Reclasificaciones entre Activos ¥/o Pasivos ol I de enevo y al 31 de diciembre del 2011

La Administeacidn de la Compania ha efectuade las siguientes reclasificaciones en el estade
de sitvacion financiera, para una apropiada pregentacitn de acverda a la NIC 1:

Pre " Saldos (en US Jolares)
Cuenta Presentatifin bajo POGA anterinres MT:,':&'FE Digiembre Enera I,
anml 2411
Efective y Reclasificacion de Ja subctrenta sfectivo v Incluidas en
equivalente de equivalente de efectivo a Sohrepinos 506 -
efectivey bancarins Préstamos
ReclagifeadEdn da 1a subcuents Clientes-
Surgesa a Cuenras poe cobrar relacionadas 114 s
¥ i3
Ingluiglas en
Coentas por cobrar [ Reciasificacisn de la subcuenta CHtas Cuenias por
coentas por cohrar 2 agticpos a proveedorss cobar 1000
Reclasificacidn de la subcustta peéstamos a
apcionistas 3 s subcuenta cuentas por sobrar 1)
rzlacionadas
Reclasificacion de a8 subouentas de .
temenas, edificios ¥ constructiones en PIuci;ia;z:ze 408317 0740
. procesa 3 Ja cuenrs Propiedades de Inversion fopiedac ’ ’
Propiedadas ¥ loversido
Eqipes Reclasifrcacion de la subcuenta instalaciones Tneluidas en
4 la subcuenia equipa de oficina Propicdades y 3859 3,586
eqpos
Reclasificacion de la cuenta Impuestos pot [oeluida eg
pagar i Fasiwos por impuestos coreentes Pasivos po
Cusnra por papar impuestos s ¥ Téa
CiHTLEnTes




Eeclasificacion de la cuenra cuenldas por )
pagar accionistas ¥ relacionadas a 1a cuena Incluida £a
cuentas pof pagar relacionadas a largo plaso C“*‘*”m} POT pAgAr G077 -
telacionadas a
largo plazo
Reclasificacidn subcuenta otras cuentas por Incluido en
pagar a depdsiog en garankia Depdisith 0 240 2831
gArantis
Reclasifcacatn subcuenta olras cuentas por Tncluide en
pagar a ohligaciones oon terceros Fréstamas 2081040 2001, 000
Reclanfcacida de la sobeuenta be peficins Tieluidas en
POT Pazar & Tt CUBnE PIovisiones Pravisices =312 3223
Reclasificacion de la subcuenta reservas que
. & soconitaban en capital a B cuemia Incloidas en -
Capiral reservas Reservas FAL | 7011
I[ncluido =
Reclasificacidn de reserva de capital a Resuliadns
Reserias fef;““ad'ﬁ acumulados por [ adegcidn por “’“‘*“'““1"’%’“‘““ por 43,105 49,105
primera ver d= laz WIIF la Adopeidn por
Primera Yez de
las KIIF

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NITF requiere gue la
Administracibn realice ciertas estimaciones v estsblezcz alpunos supnestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Admimistracidn, tales estimaciones v supuesios
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar
a diferir de sus efectos finales.

FECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se mnestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con Jas partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguiente manera:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(e ULS. délares). ..
Caja 50 50 06
Bancos 9161 - 93,107
Total 921 il 93,203
Sobregiro bancario (206}

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas corrfentes en bancos locales, los mismos gue se
encuentran de libre disponibilidad.



6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen d¢ cuentas por cobar comerciales ¥ olras cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31.... Enero 1,
2012 2011 211
...(en U5 ddlares)...

Clientes locales 4,000 24115 13,554
Anticipo a proveedores - - 1,000
Préstamo al personal 152 835 1425
Oitras cuentas por cobrar 3708 65112 141
Total —L.860 20,412 17474

Estas transacciones son del giro normal del negocio ¥ no generan interés ni tienen fecha especifica de
vencimiento.

A FROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resemen de propiedades ¥ equipos es como sigue:

... Diciembre 31.... Enero 1,
2012 201] 2001
...{en LL5. dilares)...
Costo o valuacion 079,267 474,436 G6,860
Depreciacion acumulada y deterioro {39.878) (25,270 {15,105}
Total 039,389 443,164 81757
{asificacion:
Aciivos propios
Muebles ¥ enseres 44,011 7777 T3
Equipos de oficina 32,426 21,734 2,740
Instalaciones %6340 86,349 86,349
Construcciones en proceso 516.431 358,576 -
Total 679267 474436 96,866

Los movimientos de propiedades v equipos feron coma sigue:

Fropiedades en
Muebles y Equipos de oonsoruecicn al
ENEErES oficing ot Instalacignes Totak
... (20 LL5, ddlares). .
Cogte o valisciin
Saldos 1 31 de dicientbre, 2010 17 2.740 - 85,349 Oe.266
Adguisiciones - 14,904 355578 - 77570
Saldy al 31 d= diciembre, 2003 7T 21.734 358,576 £6.549 471436
Adquisiciones 35,234 5.743 162854 - 204.831
Reclasificacion de cuenta cootable - £.940 (4.949) - -
Saldos a1 31 de diciemtbre, 2012 44.011 35425 516481 &34 10267



Musehles y Eguipos de
EfeTES aficina Instalacinnes Tatal

. {En LS. dilares)..
Depreciacidn acumulsda v deterinm

Saldes al 31 de diciembre, 2010 399 Bas 11,855 15,109
Ajustes - 273 [9.574) (3.:A411}
Gasto por depreciacidn iy 475 18,504 19,761
Saldos al 31 de diciembre, 2{}11 3176 L0 20,500 23259
Reclasiboacion . 75 (2758} -
14
Gasta por depreciacidn 3136 2563 5910 La.600
Saldos al 31 de dictemhre, 2012 G312 4431 29135 39,878

71 Aplicacidn def costo alribuide - A1 1 de energ del 2011, 1os valores razonables utilizados como costo
atribuido para propiedades, planta ¥ equipo v el ajuste al valor en libros presentado segin los PCGA
anteriores se muesiran a continuacion:

.Enerp 1, 2011,

Salde segfin Ajuste
PLOGA anleriores al valor Costo

mzgpable atribuido
(en LS. ddtares). .

Activos propios
Terrenns 30,000 {30,000 -
Edificios 55,121 {35,121} -
Muebles y enseres T - 7377
Equipos de oficina - 2,740 2,740
Vehiculg 14,450 (14,450) -
Instalaciones _89 089 {2740 £6.3449
Tatal 196,437 (29,571) 20860
8.  PROPIEDADES DE INVERSION
Los movimientos de propiedades de inversidn fueron como sigue:
Diciembre 31, Diciembre 31, Enero 1,
2M2 2011 2011
FPropiedades de Inversion ...{en US délares). ..
Terrenos 230,000 230,000 30,000
Edificios i0.74Q 10,740 10,740
Total de reclasificaciones 240,745 240,740 40,740
Afuste:
Terrenos 627 800 562,020 562,020
Edificios 1,585,118 1,528,261 1,528,261
Recomocimiento del tereno (Trongal) en el afio
2010 - - 200,000
Total de ajustes 2212918 2050281 2,290,231
Saldo Final NIIF 2453658 23300 2310



CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales ¥ olras cuentas por pagar €5 como Sigue:

... Diciembre 31,... Eneto 1,
2012 2011 2011
. f{enU.5 dblarcs)...
Proveedores locales 8,317 50,311 4117
Anticipos de clientes - 201,132 201,132
Otras cuentas por pagar 28 12,958 12,464
Total 8.345 264,401 217,713

El perindo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 60 dias desde la fecha de la factura.

IMPUESTOS

10T Actives y pasivos def afie corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes s
COMo sipue:
... Diciembre 31,... Enero 1,

2012 2011 2011
...{en U.8. dilares)...
Aectivay por impuesio corviente:

Crédito tributario IVA 47,571 30,715 833
Crédito tributario impuesio a la renta 2877 Ay, 2180
Total 20448 33,043 1033
Pasivas por mpuestay corrientes,
Impuesto a la renka por pagar - 2210 -
Retenciones de IVA 160 - 562
Retenciones en la fuente 1,282 - 222
Total 1382 210 7184

T0.2  Simacidn Tributoria

Al 31 de diciembre del 2012, las declaraciones estin abiertas para la revisidn por pare de las

avtoridades de control, desde el afio 2009 hasta =] apo 2012, sobre los cuvales podrian existir
diferencias de criterio en cuanto al tratamienio de ingresos y gasios.

{nconsistencias - La Compaiiia registré todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de
soporie ¥ normas contables, aun cuando pudieran existir algunas de estas transacciones que la parte
formal de iz documentacion difiera con el criterio de las autoridades tibutarias.

Cddige Orgdnico de ta Produccidn —Con fecha diciembre 29 del 2012 se promulgé en el Suplemento
del Registro Oficial Mo, 351 el Cadige Orgdnico de 1a Producsidn, Comercio e Inversionss, el mismo
que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

+ La reduccion progresiva en la tafifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23% para
el afio 2002 y 22% a partir del afio 2013, Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, para la medicién del

- 10 -
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12

activo (pasiva) por mpuestos diferidos, lz Compaffa utilizé vna tass de impuesto a la renta
promedio del 23% v 24% respectivamente,

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambicntal v Optimizacidn de lox Ingreses del Estado -
Con fecha poviembre 24 de) 2011 se prameigd en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Lev
de Fomento Ambiental ¥ Optimizacidn de ios Ingresos del Estadg, Ja misma que incioye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

. La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - 15D se incrementd del 2% al 5%. Por presuncion se
considera hecho generador de este impuesio el uso de dinero en el exterior ¥ se establece como
exento de este impuesto el pago de dividendos a Compailiss o personas naturales que no estén
domicitiadas en paraizas fiscales, Los pagos de este impuesto en la importacion de matenas
primas, Insumos v bienes de capital, que consten en el lisiade que establezea el Comité de Politica
Tribotaria y que sean uiilizados en procesos productives, pueden ser ulilizados como créditg
tributario de impuesto a la renta.

Depreciacidn de Revaluacidn Decrefe Ejccutiva Na, 1180 - Cor fecha 30 de mave del 2012, el
Servicio de Remtas Internas prommlgd el Decreto Ejecutivo No. 1180 en el que se reforma el
Reglamento pata la Aplicacidon de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal
mediante el cual, Ia autoricdad tributaria ¥ los contribuventes consideraban sin efectos tributarios la
revaluacitn de activos fijos.

Con base en el referido decreto, ia Compaiia decidid tomar como gasto deducible de la base
imponible sujeta al impuesto a la reata, el valor de 1a depreciacidn de la revaluacidn de activos fijos
efectuada a la fecha de transicion de las NIiF y de las revalvaciones posieriores; por consiguiente,
procedid a reversar el pasivo por impuestos diferidos con cargo a usilidades retenidas (resultados
acuomulados provenientes de la adopeidn por primera vez) ¥ a otrg resultado inlegral.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a Resolucion NAC-DGER2N)E-0464 del Servicio de Rentas Internas publicadz er el Repistrios
Cficial Ne, 324 de abril 25 del 2008, establece que los contribuyentes del impuesta a la renta que havan
efectnado operaciones con paries relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumuolado supecior a USS 1,000,0060.00, deberin presentar al Servicio de Rentas Internas el
anexo de precios de transferencia; y, st el monto es superior a los US$ 5,000,000.00 deberin presentar
adicionalmente el informe integral de precios de transferencia.

PROVISIONES

Un resumen de provisiones es como sigue:

... Diciembre 31L,...

2m2 2011
.. (en U5, dilares)...

Décimeo tercer sueldo 241 531
Drécime cnarte sueldo 1.060 725
Wacaciones 2,570 1,752
Sueldos ¥ bonificaciones a empleados - 166
IESS por pagar 772 1050
Total 1043 4324

- 11 -
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12.1  Participacidn a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
dereche a participar en las utilidades de 12 empresa en on 15% aplicable a las utilidades liguidas o
contables.

OBLIGACIONES FOR BENEFICIOS DEFINIDOS

Us detalle de obligaciones por beneficios definidas se mmestra a contineacion:

... Diciembre 31,... Enerc 1,

2012 2011 2011
{en U.5. délares)

Jubilacién patronal 2424 1,887 1,234
Bonificacidn por desahucio 1,093 B58 399
Total 3517 2745 1833

La Compaiifa registrd los ajustes por la provision de Ia jubilacion patronal ¥ desahucio para sus trabajadores
en base a los cdlenlos sctuariales realizados por vn actvano independiente.

131 Jubilacion patromal - De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte ahos o mds hubieren prestado sus servicios en forala continuada o interrumpida, tendrdn
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn que les comesponde en
su condicidn de afiliados al Institeto Ecuatoriane de Sepuridad Social.

Los movimzentos en el valor presente de la obligacidn de jubilacion patronal fueron como sigue:

2012 2011
{en U.5. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 1.ER7 1,234
Costo de los servicios del periodo cordente 740 638
Costo financiero 132 87
Ganancias actuatiales {335 ()]
Saldos al fin del afio 2,424 1,887

I13.2 Bonificacidn por desahnciv - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos
de terminacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el irabajador,
la Compaififa entregard el 25% de la Gltima remuneracién mensual por cada uno de los afos de
setvicio.
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Las movimientos en el valor presente de obligacidn de bonificacién por desahucio fueron como

sigue:
2012 2011
...{en U5 ddlares)...
Saldos al comienzo del afo E58 509
Caosto por servicio 243 225
Costo financiero &0 42
(Ganancias actuariales {68) (11}
Saldos al fin del afo _1.093 B3R

PRINCIFPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A continuacion detallamos las principales transacciones con partes reiacionadas y accionistas:

2012 2011
...(en U.5. délares}...

{Cuentas rar la
Ivermdos 5 A. - 280
Pesquera del Carmen 5 A 104,00 JLLIRLLY
Exaimpro 5.A. i5 15
Surgesa 5.A - 323
Accionisias 333 -
Total 100,348 100,620
Cusntas por pa argo plazo:
Heda. Celia Maria C.A. 27,662 23,618
Sulagio S.A. - 11,453
Agrsacsa 5.4, 2,(KK) 2,005
Enverimdos 174,720 130,000
Surgesa 3.4, 30,000 -
Bionatural 5.A. 5,000 -
Accionisias E84.607 440.64.
Total 1,123,989 697,719

Los saldos entre compafias relacionadas y accionistas representan fondos entregados para el financiamiento

de operaciones v par relaciones comerciales.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2012, el patrimaonio de los accionistas estd conformado de 1a siguients manera:

15.1  Capital Social - El capital social autorizado consiste de 800 de acciones de USS1 valor nominal
unitario (300 al 31 de diciembre del 2011 ¥ I de enero del 2011), ias ¢males otorgan un voto por
accién ¥ un derecho a los dividendos.

152  Apories faturas capifalizacienes - Corresponden a valores aprobados por la junta de accionistas

donde decidieron que los préstamos realizados por los accionistas, se utilizaran para realizar un
futuro aumento de capital.
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153 Reserva Legal - 1a Ley de Companias requjere que por lo menos el 10% de Ia utilidad anual sea
apmopiado como reserva legal hasta que €sta como minimo aleance e 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en so
tetalidad.

1534  Reserva Faculintiva - La Ley de Compafifas requiere que por lo menos ¢l 5% de Ia utilidad anval
sea apropiado como reserva Jegal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social.
Esta resemya ac o3 disponible para ol paoo de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en
su totalidad.

155  Resuliados Acumulados - Un resumen de log Besultados acumuiados es como sigue:

Saldos a
Driciembre 31, Diciembre 31, Hnerol,
2012 2011 2011
.- fen L& dolares) ...

Resultados Acumulados — distribuibles {H),347) £23,261) 372
Resaliados acumulados provenientes de La

adopcitn por primera vez de las WITF 2.135.015 2.135.411 2135411

Total 2,104,668 2112150 2,135,282

Los saldos de las siguientes-cuentas surgen de la aplicacidn por primera vez de lag KIHF ¥ de los saldos
segiin PCGA anteriores, los cuaies segim Resolucidn emitida por la Superintendencia de Compafias el
14 de octubre del 2012, podrdn set utilizados de la simuiente forma:

Resultados acumuiades provenientes de fa adopcidn por primere veg de las NIIF - Inchuye los
valares resultantes de los ajustes originados £r la adopeitn per primera vez de las NIIF. El saldo solo
podri ser capitalizado en la parte que exceda al valor de tas pérdidas acumuladas ¥ las del dliimo
ejercicio econdmizo concleido, silas hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
Liquidacian de la Compaiiia.

Reservas segin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital, sdlo podian ses
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del iltimo ejercicio

ecendmico concluide, si las hobieren; wtilizado en absorber pérdidas; o devuelio en el caso de
liguidacitn de la Compaiia.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Enire el 31 de dicjermbre del 2012 y la fecha de emizidn de los estados financieros (1 de abril del 20133 no se
produjeron eventos que enh opinidn de ' Administracién pudieran tener wa efecto importante sobre las
eslados financieros.

L_..--ff‘ dleots g rraaiodi. .
Sra. Alicka Villacls d¢ Encalada
Representante Legal
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