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Estados Flnancleres por o] afio lerminado
al 3 de diclembre del 2017
con el iInforme de box Audiores Indepandlentas
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BILLARI ARIA PIECAD 5 A, |

ESTADOS FINANCIERDS
For ol oho lorminadoe al 31 de dikclembre del 2817

Conlenklo Faglnay

Inforrme de ks cuditores indopondianlios 1-2

Eslado de sitvackdn financiorn £.5

Estodo do rosullado integral &

Estada da cambict en & patimonko Fi

Eslado de upos de efactivo 59

Hatas a ket aslados ingncieros 10-37

Abrayloiwos:

HIS Nomnos Intornacionales de Contabibdad

HIIF Hermas Inlernackonales de InfomaciGn Rnonciera

CINIF Inferpeelociones del Comild de Nommas Intemacionales da Infomackn
Hranckern

HNEC Homos Ecuatonanas da Conlabalidad

SRE Sericlo de Rantos Inlermnos

PCGA  Prnciplos de Contabelidad Genetalmente Aceplados en el Ecuador

Fv YValor rozoncble (For volue)

UsD LIS, dddexras
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Francisce J. Vera Rivera, CPA
SC-RNAE-Z-807

INFORME DELOS AUDITORES INDEFENDIENTES

A kot tefioies Acclonklos v Junia do Deachixnss do
IHMOBILTARIA MARIA PIEDAD 5.A INMOAM

Oplinldn

Hemos audilado los estados finoncieros que 3o odunlan de INMOBILARIA MARIA
FIECAD 5.A. INMOAPI que compianden € estado de silvacion fingndera ol 31 de
diciembie del 2017 v kos compspondiantias eslades da retullods intedral, da camblos en
ol patimenis v de lujos da efectivo por ol ofio termingdo an 030 lecha, asf coma kit
notos o ks adlodos financleros que Inchyven un resumen do ks politicos conlobles
significalivos.

En nuosiia apinkdn, ks esladst finoncleros adunlos pretenion razongbioments, on
lodos ko aspactos maledalas, o posicldn financiera de INMORIVARIA MARIA FIEDAD
A INMCAFR ol 21 do diciembee ol 2017, al rosultads da sus operaciones v s Ruios de
gleclve por el abo lerminodo en esa fecha. do confommidad con NOomas
intamacionak de Informacidn Financlers - NAF emitidos por el Consolo do Normaos
internacioncles do Contobikaod {IASE),

Fundamanlos da Ja Splalén

MNuastra qudilerda fve efectuada de agpardo gon Noomas Inlermacionabss de Ayditona
(MIAl. Mueshos responscbdidades de oouerds con Jighas nonmas 38 desenben mdd
adebanla en asle lcrme an ka seccién "Responsoblicades del oydior en miockin con
o audiiona de kos etladot inonckems®. Somos Indapendiantes da INMOSILIARLA MARTA
PIEDAD 5.A. INMOAPL de ocuordo con gl Céadige de Elica para Profetionales de ka
Contabiidad dal Conseje de Normas Intemacionales de Bica para Conladores [IESEA
por sus skglas en inghés) v las ditpoticiones de independencia do ka Superinlondoncia do
Compafios, Valores y Seguros del Ecuador, vy hemcs cumphdo los demds
responsabiidodos da dtco da gonlombdad con dicho Cadigo. Contiderames que la
evidencha de ocuditerdo gue hemos cblendo a5 suficlonto vy opioploda poro
praporcionr L Bass part nuesing opinldn.

Informaclén Presenlado en Adiclén a los Evladas Finarclerss

Lo Adminbtrocidn o rasporsoble por o praparacidn de informaciin adiclonal. o cwal
compeanda el Informe anual de les Adminktrodones a k1 Junla dée Accioniias, pers rd
nehye al juego complelo de eslodos finoncieros y nuashio infoemn o awditodg,

Nueslra opinkin sobre los estodos fnoncleros de ki Compafia, no incloye dicho
informacidn ¥ o axprasamas ninguna lorma de aseguamienio o conclsidn scbra ka
mitma.
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En condnddn con la auditora de los estados inonciarss, nuasha raspansabilicon a e
el Informe anual da lot Adminglradores o ke Junta de AcclonBlos v, ol hocork,
considerar si atla nfomocidn conlinng Incorsktensios matedales en relockon con kol
estodos ingnckwos o con nueetto conocimienlo chienkdo duanto k Gudilona, o s de
clro formna poreceda estar malerdalmenta incomecla. 51 bosodos en ol rgbole que
hamas afectoads, conchimes quo oxbkle un emoe maleral an esla nformacidn,
fenamos fa oBsigocidn O rrpodar Gicho geunda, NG dmamos mada que repxanlar e
relockon o osta Infoomackin,

Rosponschbilidad de B AdminkYoclén y de lss Encorgodotr del Geblemo de la
Compafla pot los Estodos Flnancieros

Lo Adminstracidn 21 responsable de ko proparacidn y pressntockin roonable de ks
eslodos inoncleros cdo conlomidod con Normos Infernaocionoles de Infommaskdn
Rnanclera - NIF emilidas por el Consajo di Normas Inlemacianales de Confabldod
DASE). ¥ dol contrd [ntemo dalerminado por ko Adminktrocidn como nacosano pora
pemile lo preporockin do s eslodos financlencs Bbras de edrcres materiokes. deblde o
frauda o erd.

En ko preparacikin de los edados financieros. ko Adminkirackdn as responsable de
avalued ko copocidod da ko Compgaila para conlinuar come negocle on moarcha,
ravelondo, sequn coqospandn, los awnlos relacionodos con negocio an marcha y o
uio oo ko base contal¥le de negocio en marcha, g mands qua k1 Adminkslraciin lengs
Kz Inlancidn de nuidar ki Compailo o cetor st operackones. o blen, no tonga atra
altemalva reclfo quo hocons,

La Adminiirocidn y Jos Encargades del Goblerno. son responsablos do kg supandidn del
procato da repodle finoncleno do ko Companka,

Respaniabllidad dol Auditor en Relaclén con lo Avditerin do los Estado: Flnancleros

Los ablalves de nuesira oudiloda son oblanar sequikdad roronoble dea sl kas eslodos
hnoancleros an e conjunto estan bves de omorss matenalas, debldo a froude o eror, ¥
emilr un Informe da auditodo que inchoya nuestra oplnkdn, Seguridod rmaonable as un
allo grade de seguidnd, pero no gorantiza que una oudilorda reckroda da
conlommedad con MNoemas Inlernacionakes da Avdiloda [NIA), detestand slompre un
omor materal cuando esle exislo. Eroros puaden sugir dablido o frauvde & enor y 1on
considerados maledales 3f, individucimeanta o gn s conjunld, pueden rarenablemante
preverse que influyon on los daeckionas ecandmicas que los vsuarnics feman bosdndosa
on s ostados financiesos.

Como poite do ung guditorda elecluada de conformidod con kxs Nosmos
Inlermacionales de Auditorfa, oplicamas nuosho ukeks preledonal ¥ manlanemos una
octituvd da escoptichmo proalestional duronla toda ka oudiloda, Tomblén;

ldankficormos v eyvolomos ks fesgos da eroe molestl en s estodos finoncieros,
debido o rougs & amof, diefamas ¥ ejeculomes procadimiantos de auditont para
responder @ dichos rngsgos y oblenemos evidencko de oudiora sulicignle y
adecuadn parm opoiconor unc bose pora nueiho opinidn. B reigo de no
detoclor un eror malerdal debido o froude es mds clevado qua en & cate de una
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neoreccidn malerial deblde a mmor, va que ol fioude puede mplicar cobusidn,
fnkiBeacidn, amsknes deiberadas, manifaslacionas infencionodomanta arénans o
vulnorackhin del contred inlemo.

Oblenemos conocimionlo del conlr! Intemo relvanle pora lo auditerka con &l fin
de deeiar procedimantos de ouditoia que saan apreplados an ks crcunstoncias,
paro no con &l progdiilo de expratar una opinkdn tobre o efectvdod del conlrol
Interno do ka Compaiika.

Evaluamot & kit pollicat contables aplicodas won opropladas v i kot eslimockones
contgbies ¥ a commpondients informackin evelodo por la Adminblrackdn os
razonabila.

Conchimos otra kb adecuadas de la ulfizaciin, paor parle de ko Admingtrocian, de
W base conlobi de negoclo an marcha v, basades an k evidoncla doe oudilodo
obtenlda, conchur si exzle o no una incerlidombre matedal relockonoda con
avanlos o condiclone: que pueden generar dudas slgnificativas sobxe la capacidad
do ki Compafio para conlinuar comd nogocisy on marcha, S conclimas que
exite una incerfldumbin matonial, so requisne que Bamemos ke alancidn en neasto
[nfcrre de audilonae o las respectivas revelacionet an ios aslados Inanceros o, ti
dichas ravaelodonst no son odecuadas, explestr L opinkin modificoda, Muasfros
conchaionst s Batan en ki evidancla de avdiloio oblonkda hosto B lecha de
nuestro infome de auditona, sin emborgs, avenlos o condiciones Tutwes pueden
gooslonar que ko Compafilo dele de ser una empreso en funcionamianio.

Evaluamas ko prosantacldn gonsrgl, ko osiruciwea v el conlenido de kot aslados
hnoncieros, (ncheyendo las revelaciones, v 3 ko eslados Orarckerss roprosenlan los
ransoccionas ¥ avenlos swbyacanias de un modo quer lpgron ung presenlocion
rerranabke.

Comunlcamos a los retpontoblas de ka Adminitracidn de ko CompofNo respectio o,
antre olfot atunios, el alcances v & momenta do reazackdn de ha oudilorfa planificoda
v los hallorgos significatives, all como cualkquier dohcia

inlerno qua idantiicamas an el lkanicwno de o cudilofc,

sgnificoliva de conlrol

i Rivesa, SFPA
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