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INFORME DE LO [TORES INDEPENDIERTES
A los sehores Accionistas ¥ Junta de Directorez de
Inmobdliaria Maria Fiedad 3.4, Inmeagpi

Henos anditado loz estados fimancieras adjuntos de Inmobilianz Maria Piedad S.A.
Inmoapi que tacluyen el estado (no consalidade) de sitvacitn Gnanciera al 3t d=
dicierabre del 2014 » loa correspondientes estadoz ino coasolidados) de resultado
integral, de cambio en ¢l parrimonio ¥ de Oujos de efectve por ¢l afne terminade en eza
fecha ¥ un resumen de laz peliticas contables sipnificatives ¥ otras notas explicativas.

Reepon=abilided de la Administracién por loz  estades HAoaneieras (oo
congolidodos).

La Admipistracidn de la compania ee responsable de la prepatacién ¥ presentacidn
razonable de estes estados financiercs {po coneolidades) de mcuerde a fas Normas
Intermacionales de Informacicn Financiera- NIIF ¥ del control interno detzmmninado por
Iz Administracidn cotne necesario para permitit la preperacion de los estados
hnanciernz (no oconsolidadoz) estén ibres de crmmores materiales debida a frands o ¢rror.

Reaponaabilidad del auditor.

Nuestra responzabilidad ez expresar uaa opittion sobre estos estados nsncteros {no
conaolidados) bazados en nuegetra auditoria. Nuestra suditorda fue efecteadsz de
gruerdn con nommas internaciopales de anditords. EsiAs nommas requisren que
cumplamps con requenmientos eticoe v planiiguemas v realicetmes la anditoria pars
gbtener certeza razonable gue loz ostades financicros tno consolidados) cetan Libkmes de
errores materiales,

Una euditeria comprende la realizacidn de procedimistntos para obtener evidetsia de
auditoria sobre fos saldas ¢ revelamones presentadas en Jos estados financetos o
consalidados). Los procedimietitos seleccionades dependen del jnicie del auditer,
mcluyende la evaluacids de 1os riesees de error matenal on los cstados financicros ine
conanlidadas) por fraude ¢ eror. Al efectuar esta evaluaciin de fdeszo, ] auditor foma
en congideracian os conboles intermos relevaniss para 3 preparacion ¥ presentacian
tazonable de los estados fnanciems o consohidades) de la Companiia a fin de disefar
proccdimiento: de auditoria adecuados a las cirounstancias, pem uo con €] propasioe
de expresar una opinicn =obre la efectividad del contral interne ds la Sonmpadia. Tna
auditoria también comprende la cvaleacidn que laz politicaz contables urlizadaz aon
aprotnadas ¥ que Jas estimaciones contables utilizadas son razonables, asi come una
evalracion de la presentacion general de los estades hnancieros (noe consolidados].

Congsideremosz que la evidencia Jde auditonia que hemos obtenido @5 zuficients v
apropada para proporcionar Uns base para nuestra opinion calificada de auditornia.



Bagesz para calificar la opinién

Al 21 de diciembre del 2014, las siguietites sitnacenes constiteven limitaciones en el
aicance de nuestre proecedimientas de audibona;

Opinion Calificada

Ef tmestra opitiidtl, exeepto por los pasinles efectos de log asunhtos descricos et los
parrafoe de basez para calificar la opinidn, Ioe referidos estados financieros (o
congolidados) presentan razonablemente. en todos s aspectos materiales, la posicién
Imanciera de Inmobiliatia Maria Piedad S.4A. Inmoapi. al 31 de diciembre del 2014, los
rmeeultados de #us operaciones v gus fhagos de cfective por el afio terminade en cza
fecha, en conformidad con lag Notmas Intermaconales de Informaridn Financiera- NIF.

Guayaquil, Marzo 26, 20145 CFA Francizon Vera-Rivera
BC-RENALE-Z.No. 807 Auditor Independiente Resolucian
Mo, 3CICLIALG. 0006373
Feg, Nac_ Iie CPA. No. 33378



INMOBILIARIA MARTA PIEDAD INMOAFI 5.A.

ESTADD (NO CONEOLIDADO) DE EITDACION FIRANCIERA

AL 21 DE DICIEMEFRE DEL 214

ACTIVOE

ACTIVGS CORRIENTES:

Bfective ¥ equivalentes de efectivo

Cuentag por cobrar comerciales ¥ otraz
cusntas par cobrar

Gmetos papados pov antcipados
Arctivos por impuestos corrientes
Tatal actvos comienies

ACTTVOE NOQ CORRIELRTES:

Propiedades v equipos, neto

Propiedades de ipnversion

Cuentas por cobrar y oras cuentas por
cobrar & largo plazo

Total actives no corrienbes

TOTAL DE ACTIVOS

o

P : - L
'h_-ae‘.".ir. e JL PrlesndoidaL
Sra, Alicia Villaciz Ardito
Representante Legal

Wer rotas a Ios estades finanrcieros

12

Priciembre 31,

L.

e.103 ¥1

jen 172, delarcs]

2,149 2,30]
0,074 12,837
5,238 5,314

o 3T 6, 70
TOIES g 25
133,655 167,501
3,260,745 3,130,203
22,035 145,269
3,425,438 3,442,573
RdPG0 1] Sagdlodos

Mo, Regiztro 8361




FIEDL AL THNM A

ESTADLD (HO CONSOLIDADO) DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014

Ciciembre 31,
[iotas 204 A3
[ery U5, dalares)

PASIVOE ¥ PATRIMONIC
PASROE CORRIENTES:
CUentas pot pagar corerciales ¥ oras

CUSNTAS POr pagar a8 19010 04 TV 4
Pasiios por impluestes corticntes i 274 . 400
Prosvisiones 11 10,592 _B.103
Total pasivos coresnies 20,7 47 A5
FASIVOS Q) COREJENTES:
Cuentas pol pagar comertiales v otras

cuefias por pagar a laren plazo 13 12ATH 476 1,302 510
hligacionss por eneficios defnidas 12 5,640 3947
Depdsiios en garanoas RN __ Qa7
Total pasivs po corrientes 295 723 L3Ia064
TOTAL DE PARIVOE Eoadg 508 1,358,352
BATETMONID;
Capitel =ocial 14 a0.G00 EO0
Aportes para fuoairag capitalizacion - B0,00:0
Reservas T2 FOE2
Otpa regyltados infograles 414 -
Fesultados acumnulados 2105113 2,105,567
Total pattemnoe 2171712 2.1 TR B3
TOTAL PARIVOR Y PATEIMOMNIC 3408 20 ] A5al.235

qﬂ'-&' (2. :-:'.utd;-r_-.-_ca.f_,a Pl
Sta. Alicia Villacie Ardito
Erepresentante Legal

Wer notas alos estades finanrieros

Yol

fﬁm'l

CPA WellingtorT

Contador

tla, Remetro 8561
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INMOBILIARLA MARTA PIEDAD THMOAP] 8.A.

ESTADD (RO CORSULIDADO) DE RESULTADD INTEGRAL
POR EL ARQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014

2nig 2013
[en TS, dilares)

INGRES{OS:
Inpresos por vetitas pLAN-1-3Y 115,785
Total de tnereses I66.651 115,725
CTROE INGRESOE:
Ganancia en valuaciém de propiedades de inversion &0 0 -
Ouoa ingresos a2 455 51008
Total de ottos ifgteses T3435 51 058
GASTO3 DE GPERACIIN
Sueldos v baneficios sociales 43,475 52,823
Jubllacién parronal ¥ desahucio 1,002 1,577
Diepraciaciin 24,656 3,291
Honorarias Profezionales 2.TEG 2,7l
Impuestos, tazaz ¥ cantribuciones £2.028 21,780
Mros Castos de Oficing, 17,883 42705
Mantenimiento de Edificios 23,716 27,973
Pasmicipacidn trabajadomrs 3,400 2658
Total de gastos de pperacidn 220,909 155,853
REIULTARDS ANTES DE IMFUEZETOR 19,177 13030
MENOS;
impuesto a la renta [1%.2133) 114,880
REZULTADOS DEL FERIODDO _ 14 145

OTREOS FRESULFADOS INTEGRALES:

Prriidas que ng s reclasiffeardn posteriormentes o
resutndos:

Ganatcias (pérdidas] actuariales por plates de

betiefivios definidos (4] 4) 2585
TATAL FESLLTADD INTEGREAL DEL ARD —_[J7H A3

T I :

s e i Srapiacia lL-Jl]L
Bra. Alicia Villacis Ardito OPA Wellifigta
Hepresentatite Legal Contador

No. Registro £361

Ver matas o los estadas financieros
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[NMOEBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPT 5.A.
ESTADO {NO CONSOLIDADO) DE FLUGOSE DE EFECTIVO

POR EL ARO TERMINALO At 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIEPADES DE

OFERACION:
Recibida de chentes

Pagos 3 provesdores y g etnpleados

{Hros pages realizados

Fluje neta de efeodwe futlizada) proveniente de
actividades de opreraciat

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDATHES I'E

INVERSION:

fdquigicién de prapiedades ¥ eghipos

Fluje neta de efectso ntilizado ea acaiidades de

irvEraiie

FLILIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDATIES DE

FINANCTAMIENTO:
Fréatamas a largo plazo

Fluja neto de efective jntilizado) provenicnne de
actividades de financiamiento

Di=minueoitn neta de ano

Saldos al imicio del ana

Salda al final del aidc

if:j'lli;w gl

JﬁDruLﬁJZQﬂE-“—-'

|n el

Sra. Alicia Villacis Ardito
Eeprecentante Legal

“rr notas 3 loe estadee finaocieros

014 2id1d
[cm 1.5, ddlares)

323,403 165,224
(146,177 1164,374]
{63,281] _[33.086]
112,947 _[33.836)
(100,355 [207.948]
(100 355] (207 B48)
412 B33) 224,764
(12,233 P 7
242 [G, 520
2.39] — 2311

CRA Wellfingian®
Contadar
No. Registea 5361




INMOBILIARIA E&‘ FIEDAD INMOAFI 5.A.

ESTADD |NO CONSOLIDATHD)) DE FLUJOE DE EFECTIVG

POR EL ANO TERMINADO AL 531 DE DICIEMERE DEL 2014

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON BEL
EFFECTIVD NETC {UTILIZADO) PROVERIENTE EM
ACTIVIDADES DE QFREACION:

Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utlidad neta con el efectim
ncto [mhlizadol provenients en actividades de
Gperacion:
Depreciaciones ¥ amaortizaciones
15% Participacion de {rabajadores
22% Impueste a la renta
Otros
Cambios en actives ¥ pazivos;
Diermimucidn (@i s o CUemERF por cobwar
Aunmento 2t 0iTas CUehtas DOT GohTar
Cizminucidn (aumento} e anticipos a proveedore s
Disminucidn [aumenio) en ctros actvoes
Incremento (dismEitllcidn) en cuentas pot pagar
Comerciales
[Figriinucidn en oiras cuentas por pagar
Dispinurcidon en beneficioz empleados
Aumento {disminucidn) en antrcipes de clientes
Disminucidn {incremento} en otros pasivos

Flwjo neto de efective futilizadns) sevdemionte &5
actividades de operacicn

Crlaceee gt Boeodtsle. AL

2014

213

fenn 1.2, dilares]

40,400

3,400
19,123
4,121}

&5
(13,420

123,224

(@167
i9,201)
{1,083

)

—LiL.047

Fra. Alicia Villarie Ardito CPA Wellihgta

Fepresentante Legal Contadar
Lo. Regiztra 8361

Wer notas & los sstades financiems

143

3,271
2,652
14,882
11,733

1S, 163
{50, 568)
(522
j31,154)

3,391

435
230
15231

336301




INMOBILIARIA MARIA PIEDAT INMUAPT 5.A.

KOTAS A LO5 EETADOS FINANCIERQS (NO CORNSOLIDADPOS]
POR EL ANGO TERMINADO Al 31 OE DICIEMBRE DEL 2014

1.

INFORMACIGON GENERAL

Mediante Ezcritura Pliblica otorgada ante Notaria Publica del Canttn Guayaquil =
34 de noviembre de 1387, aprobada medianre Resolucian 6310, del 17 de dicicmbre
de 1987 & inscriea en el Registro Mercantil del Canedn Guayagedl el 18 de diciembre
de 1987 32 constituyd la Compania INMOBILIARTA KMARIA PIEDAD INMOAPT B.A.
con domiciliv en la cindad de Guaysguil. La actividad aciual de ia Compaiia asté
relarionada a las actividades de compra, wenta, alquiler ¥ explotacion do bicnes
inmueblos propios o alguilades ¥ gn ubicaciin sctual ez Lume 127 ¥ Pedro Carbo,

Mediante resplucion No. SC-DNASD-ZAZ-G- 14-0000774 de fecha 12 de febrero del
2014, la Supernntendencia de Companiaz aprobd et auments del capital suscrito en
UED 39200, con lo cual, 21 31 de dicembre del 2014, el nuevo capital social ez de
60,000 accionez de USD 1, valor nominal unitare. laz cuales otorsan un voto por
accion v un dereche a los dividendns.

Al 31 de diciembre del 2014, el petsonal total de b Compatia s de ¢ empleadoes,
gue s& encuenmen distribuidos on log diversos departamentos de la Compadiia,

La informacin contenida cn ostos estades financieroz (o consolidades; os
reepeneabifidad de la Adminiztracidn de la Compadiia.

POLITICAR CONTAELES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracién de cumplimients - Los cstados financieros [no coneclidados)
han =ide preparades de conformidad con las Wermas Mtemacionales de
Informacion  Financiera -LIF emuada: por ¢l Conscjo de Normas
Internacionales de Contabilidad [LASE).

2.2, ¥Monedo funcional - La moteda funcional de la Comparnia v zus subsidiaras
ez el Dilar de ks Estados Unidaes de América (U5, dolar), &) cual ¢s ks moneda
de circulacitn en el Ecuadar.

2.3, Baseg de prepuracion - Los sitados financicroz {no consolidados) han sido
preparadog sobne las bases del coste histérion ermcepta por ciertas propiedades
e insztrumgnooes fnancieros gue son medidos 8 sus niveles razonables, tal
Lomc 58 eEplicad en las polibcas conkablez incluidas w#s abajoe. El ocosto
hiztorico estd basado generalments en el wvalor easopable de la
contraprestacitn entregada a cambio de bistes v servicios,

E] valor razonable es el precia que se recibira por vender un active o el walar
pagado pars (ransfenr un pasivo entre participantes de un mercado en 1=
foecha de waloracion, independientements de = ese precio es directamente
abeervable o estimadse utilizando otra tEchica de valoracisn. Al estmar £1 valor
ragotiafles e uR &ctivo 0 Un pasive, 1a Compania tens ¢n Cuenta lag
caracterigtcas del actve ¢ pasiv a la focha de medicitm. El valor ragonablz a
efectns de medicién ¥ o tevelaciin cn los estadas fnancieroa (no consolidados),

-0.



2.4,

2.5

2B,

s detarming eobre una base de este tipa, 4 excepeidn de las transacciones
relacionadas a pagos basadps en acciomes que s encuentren dentro del
gleance de las MIEF 2, las cperaciones de srrendamientn gue cstan dencrn det
aleance de la KIC 17, v las mediciones que tiene algunas similiudes con el
valor razonable, pero oo son 1 valar razonable, talez como el valor neto de
realizacidn do la NIC 2 o ef valor en use de la NIC 36.

Adicionalmente, 1 efectoz de informacion  fnanciera, las  tnediciones
efectuadas a valor razonable 82 clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con baze en el

o de importancia de tos insamos pars la medicién del valor razonable en
zu totalidad, tez cuzsles se describen a condnuacian:

Mwel I: Son precioz cotzados (3in ayustan) en mercadas actives para activos o
pagives idéntiong que la entidad puede acceder a 13 fecha de madicids,

Nivel 20 Ingvumos distintes a los precioz cotizadas ncluidos €n el Nivel 1 que
gean obeervables parma ol active o pasivo, ya sea directo o inditectaments.

Nipel 3: Insumos son datos no obeermbles para el activo o pasivo.

A contitraciéty se desoribe a2 principales politcas contables adoptadas en la
preparacion de estos eatados inanceres Mo conselidad o).

Efeatiie 1 egufialente de gfectite - [hcluve aguellas activaes financicros
liquides, depésitos o inverzione: HBnsncieras liquidas, gQue se puaedern
transformar ripidamente en efective en un plaze inferior = tres mesez ¥
soRregiTes bancarios.

Inventarios - 3on presentades al costo de adguisicidn o valor nets realizable,
el menor, Son valuados: con @] métedo del costo promedio ponderado. Lag
importaciones er (MAnRs=iie =8 encuentran regstradas @ su costo de
adguisicién. El walor neto realizable mepresenta el precia de venta estimadco
menas todas oz costos de terminacdn = los oostos necesarios para la venta,

Prapiedades i equipos

2.6.1. Medician en el mements del reconocimiente - Las propiedades ¥
equipes 2001 repsiradas al costo menos Ja depreciacian acumulada ¥ gl
maperte scumulads de las pérdidas de deteriora &2 valor.

El ¢osto de propiedades ¥ equipos comprends s precio de adquisicion
més todos loz costos ditectamenie relacionades cont la tbicacion, su
puesta en condigiones des funcionamienhts scgin lo previsto por la
Administracién de la Compania.

Adicionalmente, =& considera como parte del costo dg los actives. los
costae par pristzonos divectamente atabuibles s Is sdguisicidn o
ponatrecidn de activos calificadas.,

2.62. Medicidn pusterior al reconocimiento models del coeto - Despuds
del reconocimicnte inicial las instalaciones fijas. mejoras en locales
arrendadeos, miquinas ¥ equipes, wehiculos, muaehle: v cnecros,
muekes de oficing ¥ egquipes d¢ computacidn zon regigtrades al chsic

-1l -



2,63,

2.6,

menas la depreciscidtn acumatada ¥ el importe acymnatado de [as
perdidas de deteriora de valor.

Los gastos de reparacitn ¥ manbsnirmignbd e imputan & resultados cn
el poriode en ge producen.

Medicién posterior el reconvcimiento: modelo de repaiuarion -
Nespués del reconocimiento imicial, log temrenoes v edificios son
presentados a sus valeres revalnados que sonr 516 Yalores Tazonables,
grn el mamento de laz revaluacionsz, menoz la depreciacién
acumulada ¥ gl importe acemulade de las pérdidas por deterdioro de
valor, Lag revaluaciones =g efectian con saficients frecuencia, de tal
menera que €] valor en lihres no difiere materalmente del gue se
habria caloulado utidizande Eps valores razonables al final de cada
peEricdo.

Cualgwier avmenkbe cn ja revallacidn de os teTenos y edificios se
reconace en otro rézultade integral, ¥ 22 Acumula en el patrimaotia
bajo &l encaberamiento de reserva de resaluacion de propiedades,
excepte g revierte una dieminucion en la mvaluacidn del mismo
presdamette reconcoida en resultados, #n CUVD CAsc el smmenio ee
acredita & resultados en la medida en que se carga ta disminuciin
previa. Tna disminucidn del valor d2l valor en libros ge 1a revaluacion
de los terrenns v edificios €5 registrada en resultades en la medida oue
excede el salde, i emiste alguno, mantenido en la meserva de
revaluacdn relacionado con una revaluacion anterior a dichog activios.

Ei salde de eemluacidn de femvenes v edificios incliide en el
patrimotin es transieride direceatience a utilidades retenidas, cianda
= produce la baja sobre una base prospectiva.

Metodo de deprecincicn, widas fdtles y milores residualez- 5l
cogte 0 valor revalgade de propiedades ¥ equipos ze deprecia de
acuerdn con &l métodn de linga recta. La vida O8] estimadz v &l
mitode de depreracion son revisadas al finad de cada ano, siendo el
efectp de cualguicr cambio oo el estimado registradn zobee una base
prospeckiva.

A pontinuacidn ze present= las partidas de propicdades v cquipas # 123
vidas ntilez uzadaz en el caloulo de la depreciacion.

VWids Al
Item o0 BRos
EdiNcics A0 - a0
Vehioulog G- 3
bMusbles v enseres y equipos de oficit:a 12
Equipes de computacion a-7
bejora: a propiedades arrendadas 8- 10
Maquinariaz 3 cquipo® 12~ 13

La Compadia age conzidera el vaier meidual de las prepiedades v
euiprs pafa la deemninacidn del cdloule de la depreciacion, oo
razén que la Compania te prevé la vents o disposiciorn de estos

-1i-



2.8.5,

286

.67

arctivos al finalizar su vida 4tl.

Actiros mantenidos befo arrendamiente finanaciere - Son
depreciadaz de arverdo al plaso de su vida 1til estinada igusl 3 los
artvos poseidos, i esta £5 menor, por el plagp de arrendamiento
correspondiente,

Retire o venta de propiedades y eguipes - La ublidad o pérdida
qug surja del retice o venta de un activoe de prepiedades » equipos e3
calculade como diferencia entre el precio de venta ¥ o] walar en libros
del actwo v rocenocida on resultedos,

En cazo de vents o refiro subsipuiente de propiedades revaluadaz, <]
galde de 1z reserva de revaluacion ez transfeddo directamcente =
uribidades retenidas.

Deteriors del palor de los aocfivos tongiBles- 41 fnat de cada
pericda, la Compafia evalia los valores en Hbios de sus activos
tabgiblez & intangibles a in de determitiar 2 exigte un indicative de
que estoz activas ban sulrido alpguna pérdida por detersord. BEn tal
cago, s¢ qaloula el impore recuperable del active o unidad
generarloya de efectivo & AR de determingr gl alcance de la perdida
por deteriare {de haber aleuna).

Los actives intangibles con una vida 1til indefinida o todawvia no
disponiblez pars su mso =cn ecmetidos = una comprobacitn de
deteriorg anualmesnie, ¢ cuande exista cualquisr indicacidn de oque
podtia haberse detenarado zu velor.

la=s peérdidas ¥ reversiones por derericto e FECORO0eRn
tnmediatamente en resultadaos, salva = el active se mEistza 2 un
importe revaluado, en cuyo o280 e debe cotisiderar la pérdids por
dreterdore como una disminucidn o en incremente en b rewelacicn.

Imprestes- Fl gasto por impuesto a 1a rencs representa la suma del impureste
a la rénta por pagar corrients ¥ el impuests difedde.

271,

2.7.48

Impuesto corvientte - El impussto por pagar cotTientes s¢ basa én la
utilidad gravahle {tributaria) registrada durante g aia. Le utilidad
gravable difiere de la uwtlidad contable, debido 3 las pareidas de
inegrescs 0 gAStOs imponidles o deducibles ¥ partidas qus no son
gravablee o deducibles. K] pagivo de la Compafia por concepto ded
impueste commiente =€ caloula utilizando las tasaz fiecales aprobadaz
al final de cada pericdo.

Inynieste corrientes y diferides - Los impuestoz cormentss ¥
deferidea, deberan recanocerse como ingreza o gasto, ¥ ser inchuidos
en €l resultado, excepto en la medids en que hayan surgido de una
transacciétl o succee que =22 reconoce fiera del resuitads, va =23 en
pérn resultade inteers] o directaments en ol patrimenio, en cuyo caza
€] impueste también 2e reconooe fuera del resultado; o cuando
sutgen ded registro inicial de una commbinacion de negocios,

e



2.8

2.9

2.1,

Proviziones - Se reconoce cuands Ja Compafija tiene una, oblipaciin prosgnts
(va sea legal o implicita) como resaltade de un sucess pasado, oz prubable que
Iz Compaiia tenga que desprendecse de un recurse que incorporen benefroios
geotdtnicoz, parz cancelar la chligacién, ¥ puede hacersc uns ostisacion
fiable del importe de la ablhizacidn.

El importe reconccide  come provisidn debe ser la mgjor estimacicn del
desernbolsa necessric para cancelar la obligacion presente, al final de cada
pericdo, tenicndo en cuenta los riesgos ¥ las incertidumbres correspondientes.
Cuandn ge mids upa provizidn uzando ¢ flujo de efectivn estimado para
cancelar la oblipacidn presents, su importe en libroe presenta el valor aceaak
de dirho fluje de efecdve jcuanda ] efects ] valor del dinero en ol Gompo 25
material]

Cuanda ¢ espera la recuperacién de alguues o todoz los beonchicios
coondmices requeridos para cancelar una provisidn, =e Teconoce Una Cikerta
por cabrar vomo Of active si es vimualtwente segure que s¢ recibira ol
dezembelsa vy ¢l mopte de la cuenta poc cobtar puede ger medido con

fiahilidad.
Beneficias a empleadon

2.11.1. Beneficlos definideos: Joblacion patronagl! - El costo de loz
bepeficiog definidoz - Jubilacidén patronal eg determinado utilizanda
£l método de 1a Unidad de Credite Proyectada. con waloracionesz
artuariales realizadas 11 finz] de cada pericdo.

Loz costoz por servicie presents ¥y pasade s& rEcanocen en el
rezultado del afio en el que ¢ genera, a8l coma el interés financiero
eenerado por la obligacidn de beneficio defindido.

Laz nuevas medicicnes, que comprenden las ganancias ¥ pérdidas
acmariates, se reconoscn en €] estade de sitoacidn, financiera con
carge & =bono a oo resultado integral, en el periode en que ge
pruduccn, El reconocimiento de lag ganatcias ¥ péndidas acniarialss
ern otra resultado iotezral =e reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas ¥ no son reclasificadas a la wtilidad o pérdida
del perinda

2.11.2. Participacién a trabgjedoeres - La Compania reconoce un pasiva ¥
EasED par la participacidn de los trabajaderez en las utilidades de Iz
Compania, Hste beneficio ze caleula a la tasa del 15% de las
utlidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.11.3. Remunegraeldn de los gfecutives - La Compafiia reconoes Un pasive
Y un gaste por remuneraciones otorgadas a suz principales
dtrectclms laz cuales son calculadas en base a las voatas notas.

Arrendamientes - Los srmendamientos s clagifican coro fitancierns cuande
les  térninos:  del  amendamients tapgferen sustancialments 2 los
arrendatarios todos log resges ¥ beneficiog inherentes a la propiedard, Todos
los demds anendwnicntos se clazifican como operatives ¥ loz costos
imcurrides en las adecuacionss ¥ mejetaz a locales amrendadoz son

w
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2112,

tegisirados en la cuenta propiedades para ser amortizades en los plazos
establecidos en los contratos de armiendo, enire 5 ¥ 20 afios.

2121

2,122,

ie Compadfiia come arrendador - El ingreso pot coneepto de
alguilerez bajo amcndamientos operatives e reconoce empleatdo el
método  de  line= recta durante e plazp correspendisnce  al
atrrernglamiento.

in Compaie comte arrendetaric - Las actyos mantenidas baja
arTendamientos fingncieras s reconooen como activos & S Valor
ragonable, al iticic del arrendamientn, o =i c2 menor, al valor
presente de loz pagos minimos del srTepdamiento. Bl paseo
correspondisnte sg incluye en el estade de simarcidn financiera como
una abliFacién baje arrendamiento financiero.

ILog pagos por arrendamicnte son distribuides enoe log gastos
Inatcieres ¥ 1a peduceidn de lag ablizgaciones bajo arrendatnients a
i de alcansar una t2sa de interés implicita sobre €] saldo restanrs
del pasivo. Loa gastos financieros som cargados diectamente a
regpltades.

Loz arrendamisntos ocperatives &0 carpan a resultadoes empleanda gl
raétedn de linea recta, durante el plazo  correspondiente sl
arretdamiento.,

Reconocimiente da log Ingresas - Los ingresoa se caloulan o valor razonable
de la eontraprestacion eobrada o por eobrar, tcniendn en custica €] inoports
egtimades de rcualquier descuento, bonificarisn o rebaja comercial gue la
Crompania purds atorgar,

2.11.1,

2.11.2.

Fenta de Blenes - Los ingresos ordinanos procedentes de la e de
bienes se reconocen cuando =o cumplan todaz ¥ cada una de lax

sipudentes condicionecs;

» 13 Compania ha transferide al comprador los desgos ¥ beneficios,
de tipo =ignificativo, derivados de Ja propliedad de los benes:

# La Compania nho conservs para s ninguna implhescién on la
gestiin corrientes de [os bicnes vendidos, en el grado usualmence
agaciado con Ja propiedad, ni rotiene el contrel efective =obre Tosz
migmns;

a El imparte de [0s ieresos ordinaries pueda medirze con, Aabilidad:

+ £# probable que la Compafia reciba los bepeficio: coondmicos
azociados €on la fransaccion: ¥

* Log eostos incumdes, o por imcurmin. en relacidn con la
trensaccidn pueden ser medides con Aabilidad,

ingrescs por alyuflerss - La polides de la Compafia para €]

Teconocimience  Jde  ingresos  provenientes de  armendamisntog
operatives s& describe em da nota 212 1.

-
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.13,

2.1,

Co=tos y gastes - Las coStog ¥ gastos = regisman al coste histrico ¥ =e
recanocen 8 omedida que gon incurnidos, independicnremnents de la fecha en
gue =¢ hava realizade ¢l pago, ¥ se registran en ¢l periodo en el gue ac

COTIQCETL.

Compensaeidn de saldes y transacciones - Tome notma general en los
estados fingnolerce no =& compensan [0S activas ¥ pagives, tempoce Ingresos ¥
gastoz, salva aguellos casos en los gue la compensacidn sea requernida o
permitida por alpuns nemma ¥ esta pregentacion eca ol refleje de Ja esencia de
la tranaacciin.

Los ingreses ¥ FRscis COM GriZen £n trensaccioncs que, contractualments o por
una torma legsl, contemeplan la posibiliced de compensacicn ¥ 13 Compania
gene la intencitén de liquidar por =i tmports: nete o de realizar el activo ¥
preceder al page del pRsive de forma =imaltanca; 2o presenta netos en
regultados

Normuas averds y revisadas con efects materiel zobre los extades
Jingncieres [ no consolidadas)

Curanie el afic on curze, la Compania ha aplicade las signiences wormas
nuevas ¥ revisadas cmitidas por ¢l conseje de Nermas: Ineetoacionales de
Contabilidad [IASH|, efectivas a partir 1 de cnero del 2004 o posterioriments

Modificacion a la RIC 32 - Competsacion de actives finaneieios ¥ pacivon
financieros.

La Cowmpadia ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensacian de
Activos Financieros 3 Pasivos Financieros por pricnera vez en ¢l presents afio.

Dichas modificacictes  axplicatt lo:  requeriredentos inherettes a la
competsacion de scevos Anancieres ¥y pasives financicros. Espeocificamente,
las modificaciones explican €] significads: “actialments, tietie un dereche
erigible lepalments a compenaar 1og impormes™ ¥ “realizar el actiwne ¥ ligmidar el
pasive simultaneamente”.

Laz modificacionez han side aplicadsas de roanera refvospectiva, En vista de
que ia Comparnia no mantiens actims inancietos ¢ pasive: financieros gue
clagifiquen pars cotpensacion, la aphearcidn de laz medificaciones no ha
afectade Jas revelacionesz o laz importes reconocidos en los extados Ananceros
consolidados de la Compafia. Le Compania ha evaluado si alpunoe de sus
activoz financieros ¢ pasivas financierss califiquen para compensacidn zegin
el criterie egtablecide en las modificaciones ¥ canchuya que la aplicacicn de las
medificaciones ng bha teaido impacto en los importes recorocidos en Tos
estadoe financigros (no consabdados) de la Compafiia.

Medificacionpes a 1a HIC 36 Revealapiones de Imperte Recuperable para
Activas No Financicros.

La Compatiia ha aplicade lag modifcaciones a la NIC 3% Rewelzciones de
Importe Recvperable para Actives No Finsncleraz por primera wez en g]
presente afie. Las modificacienss 8 la NIC 36 omiten &) tequetimicntn de
revelar el importe recuperable de una Unidad Generadora de Efectiva {TNGE] a
la que fa plusvalia v cfros ackoos intangitles con largss vidas dtiles hakian
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aido asignados cuando no exstia deteriorn o Teverse con respecto a la UGE,
Asimigma, Jas  medificaciones  agregan  reguerimisntes  de  revelacion
adicionales que se apliquen cuande se mide el importe pecdperabls de un
actvo o una UGE & valor razonable menos loz costos de dispoesicidn. Estas
nuevas revelacicecs inchuven la jerarquia del valor razonable, suposiciones
clawe v wecnicas de valoracidn aplicadas, en comjuncion con la revelacion
requerida por la NIIF 13 Medicion del Valor Razorabie:

La aplicaciin de estas modificaciones no ha renide impadcee materzl en fas
revelaciones de kos estados fnancieras (ne cansolidades) de ias Compafiiz

2.15. Normas nueras y rerisedas pero aun ne gfeciives.

la Compafia no ha aplicado las sipnientes Normas Miermacionales de
Informaciin Financiera KNIF puesas v revisadas gque han side emitidas pere
aun no son efectvas, que pormiten aplicacian atticipada. U detalle e comn

Bigme:
NI® Titula ERtctihva a pactly
MNF = [nstel cogmangs: I aioeros Etiers 1, 2018
HIIF 15 [hgrezoz procedentss de

Contretos oon clicnoes Enerz 1, 2007
Modifcaciones 2 1o KIF 11 Contabilizacidn do adquizicoees

De intereses €n Dperasiones

Topurtas Enero 1, 20164
Modificannes g 1a NIC 16 Clanficacidn de los méednz
Vila NIC 2811 arceptables de deprecizcin v

SOk RAIa. Engro 1, 2026
Madifoaedmes a le NIC 19 Flanes de benefcing dohnidos:

Aporracioscs de los emplesdes Jalio 124014

La Adminietracidn anticipa que estas enmisndas que serdn adoptadas en los
eztados financieros de la Comwpafida en Jos perindos fufuro: no tendran tn
impacte significative sobte los importez de los actives ¥ pasives ¥ las
revelaciones de f Compafia. £in embargs, no g5 posible propofoionat una
cxtmarién razonable de ese efecto hasta que en examen detallado haya =ido
completada.

ESTHACIONES ¥ NCINE CORNIABLES CRITICOS

La preparaciin de los presente: estados finencieras [0 conseolidados| en
conformidad gen BIEF requiere que la Adimonistracion realice ciertas eztmaciones ¥
establoeca algunce supugstoz inherentes a la actividad econfwmica de la entidad,
con el propéeito de determinar la valuacion ¥ prezentacién de algunas partidas gque
fornat, parte d¢ loz estados finsnceras. En opinign de la Administracion, tales
estimaciones ¥ supuestos estuvieron basades on la mejor utilizacidn de la
informacicn dieponitle al wmaomento, log cusles poddan legar a diferir de sus
efectos Tnales.

Lag estimaciones ¥ jicios =ubyacentez se revigeny sebre una base regular. Loz
efectoz de las cambios en estimadcones contebles gurgides de estas rovisiones so
reconocen ent &l periodn de Ta tevisidn v periodos futuns g &l cammbio afecta tante al
periodo actual cotna a pericdos subscouentes.
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EFECTiVD T EQUIVALENTES DE EFECTIVD

El gfectivo v enuivalentes de efectiva como se muestra en <l estads de _ﬂuju_dc
efective puede ser conciliade con las partidas relacionadas en el estade de sitnacian

fnanciera de la zignients manera:
... Diciemmihte 31,...

2014 2013

(oo T3, ddlares)
Efoetiv 100 4
Eancea 2,040 2 A87
Tokai 2,149 sttt )

Bancoz, comesponide a fondos depasitados en cusntas corrisntes €n hancas locakes,
los mismos que s& encucntran de libre dizporibibdad,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CHTENTAS PFOR COBRAR

It resutnen de las cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar es
Cong Sigue:

. Dicternbeoe 31,0,
2014 20313

fen 1.3, diétares]

Cuentas por ek cofnercinle s,

Cliente= R AL 4,109
CHros cuentas por cobng:

Anticipoz a proveedores - 4.330

Préstamos al perzonal x 195
Total g 24 13,837

Clientes.- Al 3] de diciemnbre del 2014, corretponde a valores par eohrar del afie
2013 ¥ que se estima gue =on recuperables.
FROFPIEDADES ¥ EQTUIPOE, NETO
Ha retumen de laz propliedades ¥ equipos, neto ez como zigue:
v Diciembre 31,0

2019 2013
[en U.=. ddlares}

Caste o vaiuaain 211,320 210,670
Depredacion acumaiada ¥ deteriong 177, 8325) [4.3,169]
Toial 133,055 157, 501



... Diciembre 31,...

2014 2043
[en .5, dalares)

Clostficaoion:
Muehlez v enzeres 43 496 43,4946
Eguipos de aficina 39,453 38,643
Instalacintes 95,715 93,715
Maguinaris: r equipos aglh S EIL
Total 213480 210670

Loz monimisntos de propiedades ¥ emupo fleron catn sipne:

-
e ULE, dilarea]

Cagto o pabipeiim

Saldos 21 3i de dicaches, 2013 ++,0:1 22426 . 516,451 46,34 SPRAET
At T3 617 30,516 EE13 0,555 35,417
Feclarifcacan . . . 1537004 = [Ead]
Zaidc gl 2% d= dicamboe, 2013 45405  ZOELH &0,E16 - o5,7 1% FI0GTE
AddEtEnes — i : : - 2Ld
Saidos pl 21 de dicdeovare. 201+ 35488 59455 a0E16 —— BEE S Zligdh

Magunads  Masbmy  Eeliooadi . o
EpEErs pE-ripy: In=slasengs Tzl

¥ Eaide
P [ = O P e

S deianere,

Zaldps 3 51 ce dicieobre, 2012 - %217 (4581 [20ESE) 95578
Crazta o dephttiiin - - Eh22]l —— 33l
Saldns Al 21 de diciembdg, 2013 5,312 1731 F2A35 21687
Becl=ifioarisn - - a3l 250 -
Casta per depredesiin —L33901 [R5 L3A%l LE2TE ARl
Ealdos Al 31 de dsgehbae, 2014 2290 (L3365 (LL5E2] LBLANE  (TLA23

7. PROPIEDADES DE INVERSION
Los movimientes de las propicdades de inversidn Fiern coms signe:
... Dicigmbre 31...

2014 2003
jenn U.5. dalares)

Teormreno 597,800 453,535
Edificia 2071, 9458 2,148 568
Total 3260798 2130203
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Loe mervimientod de las propiedades do inversidn fueron comno sigpe:

Edificia
Terreno  Lugue 127 Tereno
Cezala la ¥Pedro  Parqueode
Fundlz  Tmpcal Earho la Pa= Lotal
e 158, délaress...
Saldos al 31 de dicjembre, 2012 a51,036 200000 1,702,602 - 2433633
Adquizicionss y meicras - - N =) 123,835 134,531
Fewplarizaciones 322.014 - G014
Balda al 31 de dicernbre, 2013 51,036 2000600 1845537 125,835 3,120,203
Adquisiciones v mejoras . 3A,630 62,923 99,545
Eevalorizaciones =000 - - 41, 000k
Ealdas 4l 51 de dicisrabre, 2014 061,036 260000 1,870,932 158,760  5.260.743

.

.o

.3

7.4

Casg g Pentillg.. Al 31 de diciembre del afo 2014, estd ubicada en
Urbanizacion La Puntlla calle 2da Este, ¥ estd valorade zesin lo que mdica
el valor catastral municipal TSE 961,036 ¢ incluye terreno ¥ edificacicn,

Terreno La Troneal.- 41 31 de diciembre del afio 2014, e=td ubicade en a
Colonia 10 de sgoste lote B9 del canedn La Troncel, €] cual fiene 40
hectarpas valorade segin 1o que indica €] avallo catastral del Municipio,
v un incremento en su pluzvalia de USD 40,000 en relacidn ol afc
anterior.

Edificio- Al 31 de diciembre del 2014, e] edificia denominado “Encalada”
uhicadn enire las calles Lugque 127 y Pedra Carbo valorade zcgin o gue
indics gl avalia catastral del Municipio.

Parmye de La Paz.- Al 21 de diciemabre del 2014, un lote on ¢l soctor 22 en
Campasants Pargue de la Fag, por el valor de US 5 158 7a0.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALEE Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales ¥ otras cusntas pot pagar €8 come

SIETIC)
v DMciembre 31,
2014 2013
[om 15, délares)
Froverdores locales - 13,707
Anticipos de dientes - 250
Otras 19313 103817
Tatal 13819 a1,774

Otrots- Al 31 de diciembte del 2014, corrosponde 3 impuestos 3 las patentes ¢
impuests 1.3 por mil,
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9. IMPFUESTS

8.1 Activas ¥ posives del afic corrlente - Un resumen de actives ¥ pazivos por

az

2.3

IrApNesins COITIENtes &2 COmMD Sigue:

Aotions por Unpuestt sorrierte:
Cyeditn tributario Ta
Credito tributario impucste = la renta
Total

Postuos PO IMpdesind nofnen e
Wi pOT pagar
Fetenciones de IVA
Retenciones en la fuente

Tortal

... Diciembre
31l...

2014 =03
(e 1.8, ddlares)
4] 640 S 945
2712 11.774%
b RS B0, 720
- 8674
29 269
182 it
—2id 2,20

Impuestc o la renta corrdente reconccide en lor resuliodas.- TUna
reconciliacion entre la utilided sepin ostadee financieroz ¥ el gasto poc

impuestt 4 la renta corrieqte, €5 Gomo =ipue:

Utilidad =sectin estades Ohanciems  apotes e
impuesto 2 1a renta

Gastas o deducibles
Urilidad sravable

Impussts & la rendd cargade a tesuitados

Situgcion tributaria

oo Diciembre 31,

2014

2013

[en 1.5 dolarcs)

19,269 15,030
44,807 4,508
64,076 19,538
18,133 14884

Al 21 de diciembre gl 2014, las declaraciones cetin abiertas para 1a revizidn
par parte de las auteridades de oonmol, desde g1 afo F01 1 hasts €] afe 2014,
zobre los cuales padrian existir diferenciaz de criterio en cuantc al

eratamienio de ingmsos » pastos,

Inconsisiencias - Lo Compafiia registro todas sus trensacciones cumpliendo
oo log roquisitos de saporbe ¥ normas contables, sun cusado pudieran existdr
algunas de cetas transacciones que la parte formal de la documentacion

difiera can ¢! criterio 4 las antoridades mibatenas.



Cédige Organico de o Produrcicon —Con fecha diaetmbre 29 del 2012 =0
promulgt en el Suplemento del Registro Oficial No, 231 gl Cadigo Organico de
la Produgcitm. Cometcio & Inwersicnes, ] mismo gue incliyve entre otros
aspectos eribatarioe los siguisnies:

. 1a reducridn proemesiva en la tarifa de Bmpuesto a la meota para secisdades,
azi renemos; 22% a partir del afna 2013 Al 31 de dicigrobre ded 2013 y
2012, para la medicién del actvo {pasive] por impuestos diferides, I
Campatia utilizd una taga de impiesio & la renta promedio del 22% ¥ 22%
respectivarments.

A=specios Trinidarios de Ia de Fomento Optimizocion de
los Jngreson del Estade - Con fecha noviembre 23 del 2011 28 prorou)zd 2n
el Supletnente del Registro Oficial No, 583 la Ley de Fomento Ambdencal ¥
Cptimizacitn de [og Ingreaos del Estado, la migrna que incluye enere otros
aspectos tributanos los sipoisntes:

La tarfa del Impueste 3 la Zalida de Divisag - [SD s incrementd del 2% al
3%. Por prezuacidn s& congidera hecho generador de este impuesto < uao
de dinero en el exterior ¥ =c estahlece come emenco de este impueste ol pagn
de dividendos a companiaz o personas naturales que no estén domicilisdas
en pataisos fizcales. Loz pagos de este impuesto en la impertacién de
matetias primas, ingumas ¥ bienes de capital, que consten en g] listado que
eztablezea 2]l Comié de Politica Trbutada y que seat utilizados en
procezos praductves, pueden ser utlizados coto crédita tributano de
impuesto & la renta.

Depreciacion de Repaluacidn Decreto Efeculive No. 11850 - Con fecha 30
de mage del 2312, el Servicic de Fenta= intermas promulgo el Decreto

Ejrccutite Ni, 1180 en el que se refomaa €] Feglamento parala Aplicacidn de la
Loy de Régimen Tribtutarin Tntemao, eliminando gl literal mediante ¢l cual, 1a
autoridad tributada ¥ loe centribuimnces congideraban sin efectos wibutarios
la revaluacion de activos fijes.

Con base en <] referide decreta. la Compariia decidid tomar como gasto
deducible de la base impenible sujeta al imopussto a la renia, el valor de l=
depreciacion de la revaluacidn de setives Hjos efectuada a 13 fecha de
tranzicidn de laz NIF v de las resaluacionss postetones, por consicuiente,
procedit 2 reversar =] pasivo por impucstos diferides con carge a urilidades
retenidas [rezultpdoz acumulados provenientez de la adopridn por prameta
veg] v a otro resultado Entesral.

Ley Orgdnica de Incentives @ la Produccion y Prevencion el Fraude
Fizcol - Con fecha diciembre 29 de diciembre del 2014 =ze promulza la Loy

QOrganica de Incentivos 8 la ProduceiSn ¥ Prevencion del Fraude Fiscal la
misnia mque incluye entre otros azpectos tribukaros los siprientes:

Impurestio g I Rerta

v Ingresos grovddes — S0 considera como ineresee de fuonte ecuatonana v
gravadas con @] mpueste a la Renta la panancia provatdients de la
cnajenacitn de acciones, parfdcipaciones ¥ derechas de capital. Bre la reisms
thatera s cohsidera inprese pravade el itcremento  patrimonisl oo
justificade,
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* Deducibilidod de Qastos = En ¢l case de actvos revaluados, of gasta por
depreciacisan de aetives revahrades no eera deducikle

"

Ze glitninan las condiciones gue actualmente dispone la Lev do Régimen
Tributare Interno pars Ja eliminacien de Jos créditos incobrables ¥ se
establece que la= mismas ¢ determinan ¥ia Heglamento,

Ko %2 considerara deducible s gases de promeciont ¥ publicidad cn
alimentes hiperprocesados. Bl coterio para definir tal calidad Ja
establecerd lo antctidad sanitaria competsnte.

Via roglaments 38 egtableceran los Hmites pars la deduesibilidad de
gastes de recsliag, sendcics técnices, adminigtrativas v de consultetia
en general, cfeetuandn entre partes reladonadas

5e permite 2] recanacimiento de activas y pagivee por impusstos
diferidos, determinando que ¢ Reglamente establecerd los casoe ¥
cotudiciones, Las normas tmibutatias prevalecerdn =ohre las cottables
Mhancisras.

Ho %€ ageptara la deduccitel pot péndidas en 1a ensjenacion ocasiongl
der accipees, pariicdpesicnce ¢ dersches de capits! que se den ensre
partes relacionadas.

No 5o pernite la deduccicn por ol deteriveo de activos intangiblez con
vida atl indefinida.

+ Tarifa de Impuesto q Jo Rente

w

e introducen reformaz a3 la tarifa del Impusgses a2 1a Foota para
socicdades, estableciends como tarifa genersl el fropueste a la renka cl
23%, no obstante la tarfa impesitiva sc jpcrements al 25% =2obre 1=
propotoidn de la base itwpotible quUE corresponda a la parricipacion
directs o indirecta de socios, accionistas, beneficiarioz o similares que
SCAN Tosidentes ef paraisns fAgcales o regimencs deé menos R sicidn.
Fi dicha participaciin excede dgl 30% la tarifa aplicable para a2
sotigdad serd del Z54%%

Antic I pxte & ki Ben

-

Para efecros del Anticipo de Impuests 2la Renta, no se deberd incluir
on la fppmaula el walor del revalut de lee actives por apbicacian de las
NIIF. tanto para el rubre del activo ¥ del patrimenia,

Sa ereinird del ciloele del Anficipe de Impuacste 8 la Renta log montoes
referidos & gastos incremwentales por la generacion de nuewa emplen,
adoguisicidn de nuevos artvos destinados 1 la mejora de productividad ¢
Innawacian tecnolpgica ¥ aguellas inverzionez nuevas v productivaz y
gastos efectvaments realizados que &8 relacionen con los beneficios
trbutarios par ¢l pago del Impuesto a 1a Renta que reconcoe el Cadiga
de 1a Produscian,



G Reformetoria pard It Bogald tarig del Ecugdor

Inpneste o la Selida de hvdsax

» Loz papgos cftctuados al exterior por oréditos obtenides por entidacdes
ecuATOYianas, ertarin cxenkes Gnicamente reapects de aquellos oréditos para
financiar segmentos definidos por ol Comird de Folitica Tribnarana.

He costabiece como hecho gemerador del 15D caalgquier toscanismo de
exiztencis. de obligeciones cuando las operacionss s¢ realicen hacia €l
eMTETIGE.

10. PRECIOE DE TRANSFERENCIA

[ie acuerds a Resolucidn NAC-DGERCOGC]Z-0HE L de] Servicio de FRentas Internas
publicads en el segundo suplemento del Repistra Oficial No. 872 de evners 29 dsl
2013, veforma a la Resolucion NAC-DGEREIQOB-0454 del Zervicie de Rentaz
Internas publicRds en el Registros Oficial Mo, 324 de aboi] 23 del 2008, egtablece
que los contrburentss del impuesto a la renra que hayan cfectuado operaciones
corl partes retacionadas locales vfo domiciliadas en el exterior, déentrd de wn misme
porindo [scal en un monto acumalads superor a USH 3,000.000.00, debecan
presentar al Seracio de Renptags Internas el Anexo de Operaciones con partes
Relacionadas; ¥, gl el monto es superor a loe USE 6 000,000,050 deberdn presentar
adicianalments e infarme integral de precioe de transferencia.

11. PROVISIONES

U'n reeumen de provizionss €% cAme S1eles

... Diciemnbre: 31..,
201314 202

(ex LIS, dalares)
Participacion trabajadoeres 15% 3,400 2,652
EBeneficios sociales 6,321 4,803
IESE por pacar 211 £45
Total 0592 7183

Particigaeton o trabajodores.- De conformidad con faz dizposiciones [egales, los
trabajadores tiencn dereche a participar en lazs urlidades de la empresa en an 13%
aplicable 5 Ias uHidades liguidas o contables. Loz mavimisntos de la provisidn para
participacion a tabajadores fucron como sigue:

- Digtembre 31.. ..
2014 2012
[en U=, délares|

Saldos al cormienzo del and 2,653 -
Provisiom 3400 2652
Pagos [2.553] -
Faldo al final del afic =300 2522



12.

Bengficios goclaleg.- Al 3] de diciembre del 2014, representan prestacionc: a
favor del pergonal de la compania, de arnerdo a lo estipulado oo e] Codign de
Trabajo.

OBLIGACICHES FOE BEENEFICIH)S DEFINIDGS

Al 2E de didembre de 2014, represenea provisidn  para jubilacion  patronal
eatahlecida de acuerdo can dispesicicnes del Cadieo de Teabajo, ol cual indica e
los trabajadores quee por veinte 808 o mas que hubieren prestados sue servicios en
forma cofititinta o itvterrumpida, tetadrd derecho 2 2u jubilades pot saz etmpleadores
&in peruicic de la jubilaciGn gue les comeeponde en =u condicisn de sfilizdos sl
Institute Ecuateriano de Sezuridad Social,

Un rezumen de obligacicnes por beneficios definides e como sigue:

v Dicierabaes 31...
2014 anLa
{en V.8 daélares)]

Juhilacitn patronal 4537 3,195
Eonificaridon por desahucio 83 753
Total 2540 2997

La compafida registrn los &justes por la provisidn de la jubilaciin paronal ¥
desabucio pars sus trabajadorez en base 8 los céloulos actuariates realizados pot
uh actunatio ndopendicnbe.

12.1 Jubilaeign patronal - P acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabsjo,
las trabajadores que por veintg afias 0 mas hubieron prestade suz servicios
er. fotma continuada o interrumpida, rendrin derecho a ser jubilados por
3Us empleadores =in perjuicio de la jubilacidn que lez corTesponde en
condicidn de afiliadez al Institute Ecveatorianc de Seguridad Social.

Lus movimientez en gl valar presetite de la obligacitn de jubilacidn patronal
fueron oomo Sigue:

... Dicigmybes J1...

2014 2013
fen L&, dolares)

3aldoz al comicnze del afio 3,105 2454
Costo de fos scrvicios del periodo
CcMTiente 223 740U
Costo financicro 224 170
{+ /-3 Perdidas (panancias] actuariales 415 135
Baldas a) fin ds) ano 3037 Zl3s

S34.



12.2 Bonifieacién por degghuclo - T apuerndo con disposiciones del Codigo de
Trabajo, en 1os casos de terminacion de b relacitn laboral por desahude
solicitadn par 2l empleadar 0 por ol trabajador, la Compafiiz entregara el
23% de la 0ltma remuneracién mengsuaal por cada una de log afios de
SCIv1E1d,

Los movitnigntas en gl valor presents de obligacidn de bonificacitn por
dezshuaa feron como sique!
o Dicigmbire 31

2014 2013

[en U.S. dalarcs)
Baldos al comienze de] ano To2 1,093
Caste par senvicio 1&0 242
Casio inanciero 33 ??
(+/-] Férdidas {gananciaz) actuariales (1] [117]
Ckros - [543
Saldoa al firn def ario 383 =i

Ez importanée mencionar, que cn el andli=is de sensibilidad desarrcllade. €] wador
presente de las obligaciones por Beneficiog definidas se calgalo wiilizande 2 mitodo
de credito unitario provectado, que es gl mismo que g] aplicads en el cAlcula de la
obligacién por bensficios definidaos reconocide eft 2] estada e situacsdn Gnanceta,
o hubo cambios en ics métodes e Fupdteziz utlizados alb elaborar ¢l anahsis de
senzibilidad reeperto a anos anteciores.

La=s presunciones principalez uszadaz para propisitos de los cdewdes actuadiales
gon laz simnientes:

awHoistmbre 31,.,

20348 A3

fen LS, dilares)
Tasa de descuento .54 T
Tasa cxperada del incremento salaral 3 3

13. FRINUCIFALES SALDOS Y TRAREACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A continuacitn detailames laz principales transacciones con partes relacionadas v
acrionizstas:



. Dicierabre 31...

2014 k) ol
fem U5, ddlares)
Cuentas por cobrar
Inverimdos 3.4 - 11,220
Pesguers del Carmen 5.4 10,000 67,140
Exaitnpto 5.4, - 13
Harienda Celia Maba CA. - 13,249
Bionatural 5.4. 12,035 21,9534
Surge=a S.A - 15,249
Agricola Jzaac 5.4, Aprisacsa - 2,418
Total 22,035 145,264
Cusniss por pacat:
Hacepda Celia Marla .4, 27, T0a 27700
AgTizacsa 24, - 2,000
Itiverimdos 158,720 174,720
Suressa 3.4, 30,000 3000
Bipnatural 5.4, - 2,000
Apcionistas 1,051,097 1.05308)
Fotal Aol 202,510

Al 31 de diciemnbre de] 2014 1os saldas entre cotopafnias relacionadas ¥ accionistas
reproeentan fondos ehtregados para €] financlamients de operaciones ¥ for
relaciones comerciales, s mismos que no han gencrado inteérés,

. PATRIMODNIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre de] 2014, 2] patnimenie de los accionistas estd conformado de la
siriente manera;

i4.1 Copital social - Con fecha 12 de fehrere del 2014 mediante reschicidn Mo
SC-DNASD-5A5-0- 134-00007 T4, la Superintendencia de Compafias aprobd el
aprmentt del capital suscrice exn TS 59 200G, con lo cuat, at 31 de diciembrs
del 2014, 2! nuevo capital social 28 de 90,000 acciones de USD 1, walor
nomingi uniane, las cuales otofgan Un voto por accion ¥ un derecho a los
dividendas.

Al 31 de diciembes d=] 2014, la eomposicidn accionana €5 cotng signe:

o . 5 Poc L5
Arcinoisia Acciones  Pactidipadisn  aogion Jotal
Enc=iada Villaciz Alicia del Carmen 27,020 43 033 1,44 27,020
Villacis Arditto de Enczlada Alicig 22980 m Lon 23 980
Tatal £0.000  L00.005 §2.000

-4 -



142 Reverines

Rezserea legal - [a Lo de Companias feqlibiere que por 1o mencs el 10% de la
ntilidad amial s=ea apropiado como rescrve legal hasta gue ésta cotha i
akmance gl 50 del capital social. Esta reserva no es disponible para of pago de
dividendas en efective pero puede ser capitalizada en =u totalidad,

Bezerva focuftative - L3 Ley de Companias requiere gue por lo menos &) 53
de la utilidad anual sea apropiade como reserva legal hasta que ésta como
mitnma aleatce €] 20% del capical social, Esta reserva no eg Jisponible para el
page de dividendos en efective peto puades ser capitalirads ep =0 tecakidad,

14.5 tres reseitades integralses: Un resumen de o resultadez integralez ez

COmMo Sigus:
Diciembee 31,
2013
Pérdida actnarial por planes de beteficios deficidas (414
Total _1414]

I14.4 Resulindne acpmplados: - Ut reeamen de los re=sultados acumuladoz ez

COmI0 sige,
... Digiemabire 31.-..
2l 2013
(en U8 dilares)
Resultades acumnlsdos (25,900 {30 347]
Rreultados acnmulados provenientes do
la adopoitn por primers vez de las NIF 2135013 2135415
Tatal 105015 2404668

15. INSTRUMENTOGS FINANCIERDS

i5.1. Gesrién de tlesge financiero — Ep el curso nermal de sus nepocios ¥
actividades de financiamiento, la Compania estd empuesta a distintes
rigggns de naturalezs financiera que pueden afectar de manera mis o
tenos significativa al valar econdmnicn de suz flujos ¥ actividades v, on
cohsecuencia, sus reaubtadas,

La Compafiia dizpone de uns organigacion v de siztemaz de informacidn,
ademinstrados por la Qerenecia, gue pesmiten identificar dicheos fcsgos,
determinar =u magnitud, proponer medidas de mitigacién, secatar dichas
medidas ¥ controlar su efactividad.



A cenonuacion e peesenta una definicidn de los riesgos Que enfrenta la
Compafiia:

15.1.1. Riesge pitis: Bl negocig, 1la condimon financiera ¥ los esultados
operacionales de la Compafiia dependsran en parts de las
condiciones de estabilidad pelitica v econtrmea del Ecuador,
cvenidales cambiog adwereeos ¢n tales condiciones pucden causar
un &feete negatso en el negocio ¥ =us resultados operacionales; la
cvaluacisn del fesge ce moderadoe.,

13.1.2. Kiezgo e tase de imteres: Esie resgo se& define como lzs
exposiciones 3 pirdida resultante de un cambic en laz tazas de
interfz, tanto mctivas como pasivas. Este resgo existe cuando la
capacidad de ajustar las msas activas de una enddad o coincide
coty las pasivas. La compaiia presenta en swes pasivos ohligeciones
bancaras sujets a una tasa fija de interds,

15.1.3, Rissge de Nguides: 5o genera cuanda 1a entidad no puede hacer
frente & las exigibilidades 1 obligacicnes con terceToE, por
inguficiencia en = flujo de caja, La eveluacidn del riesgo es
moderado.

15.1.4. Riesgo de crédita:r Es ¢] dosge en el que el deudor, emisor, a
montraparte de oin aotvn financiero incumpla en el pago de la
hligaaén o compromiso  adquivide.  Esta exposicdén oz
monitoreada constantemente de acuerds con ol comportamiegnte
de pagd de los deudorss, Las cuentas por cobrar estan sujetds a
evaluaciones en las gue z= considers Ja capacidad de papo.
tnsterial ¥ laz referencias del dendor, asi como su cumplimisnTe.
La evaluacion del Hesgo es moderada,

15.1.5. Riesgo de los aotives: Mo todoe los activos fijos de la compania ze
concuentran cubiers @ traves de pdlizas de segune pertincontce.
cuyos tErminos ¥ condicicnos =on las umisles en el meorcede, Ka
cbztante de ella, cualquier dafio en los activos puede causar un
eferto negative en ¢l negocio ¥ susz reanltados operacionalez. La
evaluacion del fessn oz alta,

16. HECHOS OCURRIDGS DESFUES DEL PERIODO SOERE EL QUE SE INFORMA
Ertre £l 31 de diciembre del 2014 » la fecha de emizidn de los eztadas finsnciercs

ne s¢ prodijeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tenetr un
efecto yuportante sobre los estados financieros adjuntas.

- FE.
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APROBACION DE LOS ESTADOE FINANCIEROS

Loz estados finasciems por 2] 200 terminads ¢ 31 de diciembre del 2014 fuemn
aprohados pot la administacien de la Compatia €] 26 de marze del 2013 7 seran
prosentadas a las Accipnistas para su aprebacidn. En ppinidn de ia administracion
de la Compatia. loz estades finatcisros seran aprobado: por el directorio s
dcclonistas gin modificacionos.

-an.



