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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
Alos señores Accionistas y Junta de Directores de 
Innobtiana Mana Piedad S.A Ingnoapa 

Hemos auditado los cstados financieros adjuntos de Inmobibana Mara Piedad SA 
inmoapi que 1acluyon el estado (no consolidado de sxtuacion financiera al 32 de 
«iciembre del 2014 * los correspontientes estados fno consolidados) de resultado 
>ntegral de cambro en el pasrimonzo + de flujos de efecto por el año termmado en esa. 
echa y un resumen de las políticas contables signifoalavos y otras notas explicativas 

Responsabilidad de la Administración por los estados fiuancieros (no 
consolidados) 
La Admuenstración de la compañía es responeable de la preparación Y presentación 
razonable de estos estados financieros (po consolidados) de acuerdo a las Normas 
Intemamiosades de Información Pmanciera. NIE y de control 1ntecno determunado por 
le Admuwstración como necesano para permr la preparación de los estados 
Snancieros (no consolidados) están Bibres de errores materiales debado a fraude o error 
Respousabilidad del auditar 

Vuestra reoponsabilidad es expresar una opmión sobre estos estados financieros (no 
consolidados) basados en muestra auditona Muestra auditona fue efectuada de 
acuerdo con nommas mtermacionales de auduona Estas normas requieren que 
cumplamos con requerimientos eticos * plarafiquenos y realicemos la audxtona para 
abtener certeza razonable que los ostados Snanateros (no consoldados) cstan libres de 
“errores matenalos, 

Una sucicona comprende Ja realización de procedumentos pasa obtener evidencia de 
auditona sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros ¡no 
consolidados) Les procedimuentos seleccionados dependen del ¡uo del audntor 
incluyendo la evafuación de los riesgos de exror marenal cn tos estados financioros mo 
consolvladas) por fraude o error Al efectuar esta eraluación de nesgo el auditor toma 
en consideración los controles muernos relevantes para la preparación y presentación 
tazonable de los estados financieros no consolidados) de la Compañía a Sn de diseñar 
proccdhmuentos de audutona adecuados a las circunstancias pero 19 con el propósito 
de expresar una opmión sobre la efecnvdad del control antemo de la Compañía, Una. 
auditona también comprende la evaluación que las políticas contables unlisadas 29m 
apropiadas y que las estimaciones contables utilizadas son razonables asi como una 
svalación de la presentación general de los estados finaccieros (no consolidados) 
Consideremos que la evidencia de audiona que hemos obtemdo es suñriento y 
apropiada para proporcionar una base para nuestra opamon calícada de audhtona.



Bases para calificar la opinión 
AL31 de diciembre del 2014 las ssgueentes stuaciones constituyen limtaciones en el 
Alcance de nuestro procedumento de auditoria. 
Opiatón Calaficada 
En muestra opmión. excepto por los postbles efectos de los asuntos descritos en los 
párralos de bases para cahíicar la cpimon tos sefendos estados fnaneeros (no 
consolidados) presentan rasonablemeente_en todos los aspectos matenales la posicion 
Imanciera de Inmobiiana Mana Piedad S.A Inmoaps al 31 de diciembre del 2014 los 
rosultados de sus operaciones y sus flujos de cfecvo por el año terminado en cea 
Fecha. cn conformidad con las Normas Intémacionalos de Informsrión Paanciera MIE. 

Guayaquil Marzo 26 2015 CPA Frangisco tera-Rorera 
SC RENAE-2-No 807 Auduor Independiente Re 

No SC.CI DALG 000657: 
Reg Nac De CPA No 33.378 

   



INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI 5.4 

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE SITUACION FINANCIERA 
AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

Prcsembre 31 
Horas 2014 2013 

(en US délares) 
ACTOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Bíortivo y equivalentes de efectivo 4 2149 2,391 
Cuentas por cobrar comersales y otras 

cuentas por cobrar. 5 907. 18,537 
Gastos pagados por antaerpados 5238 5,214 
Actos por ampuestos corrientes. > sa 972 56.720 
Total actvos cornentes 70783 $a.202 

ACTIVOS NO CORRIBNTES 

    

Propiedades y equipos neto s 197,501 
Propiedades de aversión. 7 3269748 3.130.203 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por 

cobrar a largo plazo 1 22005 145.269 

Total actuvos mo comentes 2405438 3490973 

TOTAL DE ACTIVOS 3906221 2SELZOS 

CS 
e EAN 

Sta. Alia Villacas Ardito CPS veia 
Representanto Legal Contador 

Mo Registro 5561 
Ver motas a los estados Imancieros 

 



PIEDAD DO A, 
ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL $1 DE DICIEMBRE DEL 2014 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar 

Pasivos por 1mpuestos comentes 
Provisiones 
Total pasrvos cormentes 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagas comerciales v otras 
cuentas por pagar a largo plazo 

Obligaciones por beneficios definidos 
Depósitos en garanoas 
Total pastos no comentes 

TOTAL DB PASIVOS 

PATRIMONIO 
Capital sora! 
Aportes para fararas capitalización 
Reservas 
Otros resultados mtegralos 
Resultados acumulados 

Total patremomo. 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Ma ecio brazo cta 
Sra Aaa Villacis Arco, 
Representante Legal 

Ver motas a os estados financieros 

Botas 

15 
2 
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¡embre 31 
2013 203 

(en US dolares) 

19.919 24774 
27a 940 

10.592 103 
307 20208 

1278476 1302510 
5440 3947 
9.507 2.507 

129aTZS  L160Ss 
324.508 125835 

60,000 500 
80.000 

7012 7.012 
(33) 

205118 210597 

2ITIDS — 2128S 

240221 ASELasS 

  

Contador 
No Regstro 8861 

  

 



ENMORILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAP! 5.4 

ESTADO (1O CONSOLIDADO) DE RESULTADO INTEGRAL 
POR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

    

  

   
  

2018 2013 
(enUS dólares 

MORESOS. 
Ingresos por ventas 196851 118728 Toral de mgresos EX E5záS 
OTROS INGRESOS 
Gama en valuación de propiedades de versión 40.000 
Otras mgresos 324so  5L8SS 
Total de otros ingresos masas 1OSS 
GASTOS DE OPERACIÓN 
Sueldos beneforas somtales 43475 52323 
Jubilación parronal y desahucio 1003 1877 

Depreciación 24656 3291 
Honaramos Profenonales 2750 2762 
Impuestos tasas y contribuciones 62025 21780 
“Otros Gastos de Ofema. 1803 42798 
Mantenimiento de Edificios 3576 2787 
Paracsvación trabayadores 3490 2eS 
Total de gastos de operación z20D0S 15888 
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS BIZ 15090 
MENOS 
Impuesto ale senta 4 58) 
RESULTADOS DBL PERIODO us 
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
Partdas que no as reclasficarán posterormente a 
resultados 
Ganancias (pérdidas) actuaziales por planes de 

vencíiaos defmmdos 1214 285 
TOTAL RESLLTADO INTEGRAL DEL ARO za 403 

y , 
Clica su Ercaacia tele Al lo, 

Sra Abc Vilacis Ardito CA Welixaioa Reyeblo” 

  

Representante Legal Contador 
Mo Regjstro 8561 

Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI 54 

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE FLUJOS DE EFECTIVO 
FOR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

FLUJOS DB BPECTIVO DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

Recibda de clientes 
Pagos a proveedores y a empleados 
Otros pagos realizados. 

Fsyo neta de efeonvo (unlizado) provensemte de 
actindades de eporacion 

FLUJOS DB EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

Adqusrción de propiedades y equipos 

Fijo neta de efecnvo utibzado en acusidades de 
anveción 

PLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 

Préstamos a largo plazo 

Flujo nto de efectvo (utibizado) provemento de. 
actdades de finenciamento 

Disminución neta de año 

Saldos al mmcro del año 

Saldo al final del año 

  

Sra Anora Vilacis Artio 
Representante Legal 

Vermotas a los estados ánancseros 

2018 2013 
(en US dates) 

  

329 405 
(36.177) 1166378) 

163,281] (85.058) 

  

112947 3638 

00.253 [207.948] 

90 2583 (2079481 

112,893) 234,164 

12,539) 4.764 

e (6,5201 
—3 

a 

    

CPA Welfingtón Reves 
Contador 
No Regastso 8361



  

INMOBILIARIA PIEDAD INMOAPT 
ESTADO [NO CONSOLIDADO) DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

2013 2013 
(en US délares) 

CONCILIACION DE La UTILIDAD NETA CON EL 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVEMENTE EN 
ACTIVIDADES DP OPERACION 

Ctiidad neta 48 138 
Ayustes para concilar la utibdad neta con el efectivo 

acto (utilizado) provemente en actradades de 
operación 

Depreciaciones v arortuaciones. 40.499 3.291 
15% Participación de trabajadores 3400 2,652 
22% Impuesto a la renta, 19 393 14,882 
Otros, aaa 11733 

Cambans en activos y pasivos 
Disminución [auersato) en cuentas por cobrar s 15.109) 
Aumento en otras cuentas por cobrar (Saz 15068 
Disminución (aumento) er anticipos a proveedores (62) 
Disrarnución (aumento; es otros netos 129322 (81154 
Incremento (disminución) en cuentas por pagar 
Comerciales. 9.187) 5391 

Disraiución en otras cuentas por pagar 192011 
Drsrmnución en teneñcios empleados a 008) 439 
Aumento jdismnucón) en anscipos de clientes. 250 
Dismanución fineromento) en otros passos (4,5341 15231 

Fiujo meto de efecturo jutlizados) provemente em Z 
otedados de operación. 

    Cilaacco ae Enuoricte hal 
Sra Alina Vilas Ardito iS 
Representante Legaf Contador 

No Regastra $361 

Ver notas aos estados Snancieros 
 



INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI 8.4. 
ROTAS A LOS ESTADOS FINANCIBROS (NO CONSOLIDADOS) 
POR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

2 INFORMACIÓN GENERAL 
Mediante Escntuca Pública otorgada ante Notana Publica dol Canten Guayaquil el 
24 de novembre de 1987 aprobada mediante Resolución 6310 del 17 de desembre 
de 1987 e mscrita en el Repastro Mercantil del Canton Guayaquil el 15 de dicrembre 
ás 1987 se consutuyó la Compañía INMOBILIARIA MARÍA PIEDAD INMOAPI SA 
con domucilto en la cmdad de Guayaquil La actwidad actual de la Compañía está 
relacionada a las actindades de compra, venta alquiler 3 explotamón de bienes 
nmucblos propios o alquilados + su ubicación sotual es Lugue 127 y Pedro Carbo, 
Wediante resolucion No SC DNASD SAS G 14 0000774 de fecha 12 de febrero del 
2014 la Superintendonesa de Compañías aprobo el aumento del capital suscnto en 
USD 59.200 con lo cual, a] 91 de diciembre del 2014 el nueto capital sonal es de 
150 000 acerones de USD 1 vafor nominal umtano. las cuales otorgan tin voto por 
acción y un derecho alos drmdendos 
131 de diciembre del 2014. el personal total de la Compañía es de 4 empleados 
que se encuentran distabrdos en los diversos departamentos de la Compañía 
La información contenida cn cstos estados financieros fno consolidados) os 
responsabilidad de la Adramstración de la Compañia 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración de cumplimiento - Los ostados financieros (no consolxdados) 
han sido preparados de conformidad con las Mormas Intemacionales de 
Información Financiera —NIIF emundas por el Conse de Normas 
Taternactonales de Contabilidad (SB) 

2.2 Moneda funcional La ruoneda funcional de la Compañía * sus subardisnas 
es el Délar de fos Estados Uados de Aménca (U $. dolar] él cual 6s la moncda 
de circulación en el Ecuador 

23 Bases de prepuración Los estados ánancreros (no consolidados) han ado 
preparados sobre las bases del costo hnstórico excepto por ciertas propiedades 
€ mstrumentos Suancienos que son modidos a cue maveles razonables tal 
como se explica en las políacas contables incluxas vrás abajo El costo 
hustonco está basado generalmente en el valor camonable de la 
contraprestación entregada a cambro de bienes y servicios 
El valor razonable es el precto que se tecibará por vender un acvo o el valar 
pagado para tranafenr un pasivo entre partcipantos de vn mercado en la 
lecha de valoración andependentemente de «1 ese precio ea directamente 
observable o estimado utilizando otra teemsca de valoración _M estamar el valor 
razonable de un acuvo o un paso. la Compañía nene en cuente las 
caracteristicas del acnvo o pasivo 4 la fevha de medición El valor razonable a 
efectos de medición 3 0 terelación en los estados Anencieros (no consolidados) 

 



24 

se deteemma sobre una base de este tipo a excepción de las transacciones 
relacionadas a pagos basados en aomones que se encueptien dentro del 
alcance de las NIF 2 las operaciones de arrendarmento que estan dentro del 
alcance de la NIC 17 y las mediciones que tiene algunas similitudes con el 
talor razonable. poro no son su valor razonable tales como el valor neto de 
xealzanión de la NIC 2 0 el vafor en uso de la NIC 28 

Adicionalmente a electos de aformación Snanciera. las mediciones 
efcotuadas a valor rasonable se clasifican en el nuvel 1 2 0 3 con base en el 
rado de importancia de los insumos para la medición del valor razonable en 
Su totahdad, tos cuales se describen a conanuación. 
"Nivel 1 Son precios cotzados (sn ajustar) en mercados activos pasa acuros o 
pasivos «dénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 
Mivel 2 Insumos dsstentos a los prectos cotizados incluados en el Navel 1 que 
sean observables para el achvo o pasivo Ya sea dheecto o 1ndirectamente 
Aivel 3 Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

A continuación se descnibe las prmnaipales poliucas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros [no consolidados) 
Efectivo y equivalente de efectivo Incluye aquellos actos Bnancieros. 
líquidos depimtos o aversióncs finencieras Iquides. que so pueden 
transformar rápidamente en efectivo en un plazo anfenor a tres meses y 
sobregrros bancarios 
Inventarios Son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable 
el senor Son valuados con €l motodo del costo promedio ponderado Las 
importaciones en tranato se encuentran rep radas a su costo de 
adquisición El valor neto reahzable representa el precio de venta estimado 
menos tados Jos costos de terminacion + los costos necesarios para la venta, 
Propledades y equipos 
2.6.1 Medición en el momento det reconocimiento Las propiedades y 

equipos son regstradas al costo menos la depreciación acumulada Y el 
importe acumulado de las péraudas de deterora de talor 
Bl costo de propiedades y equipos comprende su precso de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación, su 
puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la 
Admmrastración de la Compara 
Adicionalmente se considera como pate del costo de los actvos. los 
costas por préstamos dsctamente atribuibles a la adquiaición o 
construcción de acxivas calificados. 

2.6.2 Medicion pasterior al reconocimiento modelo del costo Después 
Al teconocmento wmeial las instalaciones fijas mejoras en locales 
arrendados, máquinas y equipos veculos, muebles y enseros. 
muebles de oficina v equipos de computación son registrados al costo 

10
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204 

menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 
pérdidas de detenoro de valor 
Los gestos de reparación y mantemmento se imputar, a resultados en 
el periodo en se producen 
Medición postertor al reconocimiento modelo de revaluación - 
Despues del reconocimento wuoial, los temenos y sálñlos som 
presentados a sus valores recaluados que son sus “alores razonables 
sn el momento de las revaluaciones menos la deprociación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por detenoro de 
valor Las reraluaciones se efectúan con eufíciente frecuencia de tal 
manera que el valor en libros no Gifere matonalmento del que se 
habria caloulado uiizando los valores rasonables al fina] de cada 
periodo. 
Cualquier aumento cn Ja setaluación de los terrenos y edisos se 
reconace en otro resultado imegral Y se acumula en <l patnmonto 
bajo el encaberamento de reserva de evaluación de propiedades 
escepto 61 revierte una dhemimnución en la revalugción del memo 
premarense reconorida en resultados en cuyo caso el aumento se 
Scredita a resultados en la medida en que ss carga la distmnución 
prena Una disminución del valor del valor en libros de la revaluación 
de los terrenos edificios es regisrada en resultados en la medida que 
excede el saldo 81 emste alguno mantenido cn la reserva de 
revaluscion relacionado con vna revaluación antenor a dichos actos. 
El saldo de revaluación de terrenos v edificios ameluido en el 
patrono es transfendo direceamence a wtidades retenidas, cuando 
<e produce la baya sobre una base prospectiva. 

Metodo de deprectacion, vidas útiles y valores residuales Ml 
costo o valor rerajuado de propiedades y equipos se deprecia de 
acuerdo con el método de linea recta La vda útil estunada y el 
imctado do depromacion son rensadas al final de cada ano siendo el 
efecto de cualquier camino en el estemado regstrado sobre una base 
prospecnva. 
A continuación se presenta las partidas de propirdados + cquipos < 198 
vidas útiles usadas en el eáleulo de la depreciación. 

vada sti 
Mera len años] 

Edificios 30-40 
Vehículos ss 
Muebles y enseres y equipos de oficina. 12 
Equipos de computacion. 57 

Mejoras a propiedades arrendadas 810 
Maquinas 3 equipos 12 15 
La Compañía no considera el valor reecdual de las propiedades y 
equipos para la decermmación del cálculo de la depreciación en 
razón que la Compañía no prevé la venta a disposición de estos 

ae
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actvos al finalizar su vida 84 
Activos mantenidos kajo arrendamiento financiero Som 
epreciados de acuerdo al plazo de su vida tt esumada 1gual a los 
activos poseídos, sí esta es menor. Por el plazo de arrendamento 
corrosponduente 
Retiro o venta de propiedades y eguipos - La uslidad o pérdida 
que suns del retro o venta de un activo de propiodades + squipos es 
calculado como diferencia entre cl preso de venta y el valor en libros 
del acavo y roconocada en resultados 
En caso de venta o rehro cuberguiente de propiedades revaluadas e) 
saldo de la teserta de revaluación es transiendo directamente a. 
untidades retenidas 
Deterioro del valor de los activos tangibles 4) Anal de cada 
periodo la Compañia evalía los valores en Mbros de sus acuvos 
tangibles e mtangles a Sn de Cerermnar s1 emste un málcanvo de 
que estos actitos han sufrido alguna pérdida por deteroro. En tal 
Caso se calcula el ampome recuperable del acuvo O unidad 
generadora de efecnvo a fin de determinar el alcance de la pérdida 
por detenoro (de haber alguna) 
Los acuros intangibles con una vada Gil andefimds o todas no 
disponibles para cu uso son sometidas a una comprobación de 
detenoro arualmente o cuendo exista cualquier indicación de que 
podría haberes detenerado su valor 
las pérdidas 1 revermones por deterioro se reconocen 
inmediatamente en resultados Salto $1 el activo se segistra a Un 
importe fevaluado en cuyo 380 se debe comuderar la pordide por 
Actenoro como una disminución o en ameremento en la revelación. 

Inyuestes- El gasto por ampuesto a la renta representa la suma del ampuesto 
a la renta por pagar corriente y el mpuesto diferido 
271 Impuesto corriente El impuesto por pagar comente se basa en la 

utíbdad gravable (Inbmaria) regsstrada durante el año La wtidad 
gravable difiere de la utilidad Contable detado a les partidas de 
ingresos o gastos smapomebles o deducibles y partidas que 10 Som 
¡grsvables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del 
xenpuesto comente se calcula unlizando las tasas fiscales aprobadas 
Al final de cada periodo 
Impuesto corrientes y diferidos — Los impuestos comentes y 
Aeíendos deberán reconocerse como ingreso o gasto v ser nucluidos 
en el resultado excepto en la merida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del sosultado ya sea en 
tro resultado tegral o directamente en el patrimonio en cuyo caso. 
el impuesto también se reconoce fiera del resultado a cuando 
surgen del registro muoial de una combinación de negocos, 

2



28 Pronistones Sereconoce cuando Ja Compañía ene una. obligación proseros 
(a sea legal o implicrta) como resultado de 1un suceso pasado cs probable que 
Ta Compañía tenga que desprenderse de un recurso que mcorporen beneficios 
económcos para cencelar la obligación, y puede hacerec una ceamación 
able del mporte de la obligación 
El smporte reconocido como provisión deve ser la mejor estacion del 
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente al final de cada 
periodo tensendo en cuenta los xiesgos y las incertidumbres correspondientes 
Cuando se mide una provisión usando el fo de efectivo estrado para 
cancelar la obligación presente qu amporte en libros presenta el valor acmual 
e dicho flujo de efectivo [onando el efecto el valor del dinero en el emo es 
maternal] 
Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los bencúicios 
cconomicos requendos para cancelar una provisión se reconoce una cuenta 
por cabrar como Un activo $ es Virmualmente seguro que se recia cl 
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
Fabiliiad 

29 Beneficios a empleados 
2221 Beneficios definidos Jubilación patronal El costo de los 

beneficios defimaos Jubilación patronal es determado ubiizando 
el método de la Lmwdad de Crédito Proyectada. con valoraciones 
actuariales realizadas al fina) de cada período 
Los costos por sermcio presente y pasado se reconocen en el 
resultado del año en el que se genera así como el mterés fuanciero 
generado por a obligación de benecso dedo 
Las muevas mediciones que comprenden las ganancias Y pérdidas 
actuanales. se reconocen en el estado de simuación financiera con 
cargo a abono a otro resultado mtegral en el período en que se 
producen. El reconocimento de las ganancias y pérdidas aomuamales 
en otro sesultado matogral se reflejan wmemiatamente en las 
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la unidad o pértida 
Sel periodo 

2112 Participación a trabajadores La Compañia reconoce un pasivo y 
asco por la parucipación de los trabayadores en las utilidades de la 
Compasua, Esos beneficio se caleula a la tasa del 18% de las 
nlidades hquidas de acuerdo con disposiciones legales 

2113 Remuneración de los ejecutivas La Compañía reconoce un paseo 
3 un gasto por remuneraciones otorgadas a sue principales 
Gsrectores. las cuales son calculadas en base las ventas notas, 

210 Arrendamientos Los arrendamientos se clasifican coro financieros cuando 
los témumos del arrendamiento transferen eustancialmente 2 los 
arrendatanos todos los neegos 3 teneñeios mherentes a la propiedad, Todos. 
los demás amendementos se clamican como operativos y los costos 
imcurados en las adecuaciones * mejoras 8 locales arrendados son 
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registrados en la cuenta propiedades para ser amortzados en los plazos 
establecidos en los contsatos de amendo entre 3 20 años 

2121 

2122 

La Compañia como arrendador El imgreso por concepto de 
alquieres bajo arrendamucntos operamos se reconoce empleardo el 
método de linox recta durante el plazo corrospondience al 
artepdamento 
La Compañsa como arrendatario — Las activos mantenados baja 
arrendamuentos ÚÍnancioros 8e 1e0onocen como actros a Su valor 
raronable al incio del arrendamiento o 5 es menor al valor 
presente de los pagos mmmmos del arrendamiento El paso 
correspondiente se 1ncluye en el estado de ereuarión financiera como. 
una obligación bayo arrendamiento financiero 
Los pagas por arrendamento son distabuidos ensre los gastos 
financieros y la reducción de las obigaciones bajo arrendarmento a 
in de alcanzar una tasa de 1nterés implica sobre el saldo restanre 
del pasivo Los gastos financieros som cargados directamente a. 
resulsados 
Los arrendarmentos operativos so cargan a resultados empleando el 
método de linea recta, durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento 

Reconocimiento de los ingresos. Los mgresos se calculan a valor razonable 
de la contraprestación cobrada o por cobrar tomuendo en cuenta el amporte 
estmmado de cualquier descuento bontílcación O rebaja comercial quo la 
Compañía puede otorgar 
2111 

212 

Venta de blenes -Los mgresos ordimanos procedentes de la venta de 
bienes se reconocen cuando so cumplan todas y cada una de las 
«guientes condiciones 
» La Compañía ha transíerdo al comprador los nesgos y beneficios, 

de tipo sigmficatvo denvados de la propiedad de los bienes 

» La Compañía no conserva para sí runguna amplcacion en la 
gestión comentes de los bienes vencidos en el grado usualmente 
asociado con Ja propiedad mu sutiene el control efsctivo sobre los 

a Elmaporte de los sagrosos ordmarios pueda medbrse con fiabilidad 

+ Es probable que la Compatua recrba los beneficios economucos 
asociados con Ja transaccion. 9 

« Los costos wcumdos o por meumr en relación con la 
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad 

Ingresos por alquileres - La política de la Compañía para al 
Tecomocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos 
Operabivos se desembe en Ja mota 2 12 1 
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2 12 Costos y gastos Los costos y gastos ce regorran al costo hustónco 3 20 
reconocen a medida que son meurridas indepondieritemente de la fecha cn 
que so haya realizado el pago y se regstran en el periodo en el que ae 

212 Compensación de saldos y transacciones — Como norma general en los 
estados Inanmeros no se compensan [os actIcos y pasivos tampoco agresos y 
gastos salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda o 
permutida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de 
[transacción 
Los ingresos y gascos con ongen en transacciones que contractualmente o por 
una norma legal contemplan la posbbihcad de compensacion y la Compañia 
tiene la tención de liquidar por sz wmporte neto o de realzar e] asno y 
preceder al pago del paewo de forma simultánea se presenta netos en 
resultados. 

214 Normas nuecas y revisadas con efecto material sobre los estados 
_Anancieros [ na consolidados) 
Durante el año en Curso, la Compañsa ha aplicado las siguentes normas 
muevas y revisadas emitidas por ol constyo le Normas Intemacionales de 
Contatalidad (LASB) efectas a partor 1 de enero del 2014 o postenormente 
Modificación a ln NIC 32 - Compensación de activos financieros y pasivos 
Enanoleros 

La Compaña ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensación de 
Ástrwos Financieros + Pasivos Pinancieros por pnegera vez en el presente año 

Dichas modificaciones explican los requermuentes Ímberemtes a la 
compensación de acuos financieros y pasivos financieros Especilicamente 
las modificaciones explican el segmicado, “actualmente, tene un derecho 
esgible legalmente a compensar los importes” + “realiza el activo y lequidar el 
pasivo samultáneamente” 
Las modificaciones han sudo aplicadas de manera retrospectiva En vista de 
que la Compañía 19 mantiene activos financieros y pasivos Snancieros que 
clasiquen pasa compensación, la aplicacion de las modificaciones no ha 
afectado las revelaciones o los ¡mportes reconscrdos en los estados financieros 
consolidados de la Compañía La Compafua ha etaluado s1 algunos de sa 
actwos financieros o pastos Ananciers calífquen para compensación según 
el entero establecido en las modificaciones x concluyo que la aplicación de las 
modificaciones no ba tenido Ímpacto en los importes reconocidos en los 
estados financieros (no consolidados) dela Compañia. 
Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recupermble pare 
Activos o Fiuwnoleros 
La Compara ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Rovelacionos de 
Importe Recuperable para Acuvos No Fmencieras por pnmera “ez en el 
presente año Las modificaciones a la “IC 36 omiten el requermuento de 
revelar el importe recuperable de una Unudad Generadora de Efecto (UQE) a. 
la que la plusvalia u otros actevos antamgibles con targas vidas úles hablan. 
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sido amgrados cuando mo emstía deterioro o reverso con respecto a la UGE. 
Asuaiemo las modificaciones agregan requerimientos de revelación 
adicionales que se apliquen cugndo se mude cl importe recuperadle de un 
cto o ana UGE a valor razonable menos los costos de disposición Estas 
Ruevas sevelacionos 1neluven la jerarquía del valor razonable suposiciones 
Hare $ tecnicas de valoración Splicadas. en compunción con la revelacion 
Toquerda por la NIF 13 Medición del Valor Razonable. 

La aplicación de estas modificaciones no ha temido impacto material en las 
revelaciones de los estados financieros (no consolidados) de las Compañia 

215 Normas nuevas y revisadas pero aun no efectivas 

La Compañía no ha aplicado las sguientes Normas Intemacionates de 
Información Financiora NIF nuevas y rersadas que han sido emitidas pero 
“aun no son efeciwas, que ponmen aplicacion antcpada. Un detalle es como 
aque 

su Titulo Efectiva a party 
mes, tastayuencos inncros Enero 1 2016 
NIE AS Ingresos procedentes de 

Contratos von censo Enero 2017 
Madfcanoros=Ja NU 11 Contabruzanón de saqueos 

Demteccaes en Operacmces 
Conurtas Enero 1 2016 

Moditcaciónes ula 'UC 15 Ctoniicarón de os mérodos 
Pas Accgratios de depreciación * ocur Enoro 1 203 
Modicaccones es 10C 19 lane de beneficios dotes. 

Soracioeos des empreedos JO 1 201 
La Administración anticipa que estas enmiendas que serán adoptadas en las 
estados financieros de la Compañia en los periodos futuros no tendrán un 
impacto significativo sobre los amportes de los achvos y pastos Y les 
revelaciones de ta Compañía Sm embargo no es posible proporcionar una. 
estimación razonable de ese efecto hasta que en examen detallado haya sida 
completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
La preparación de los presentes estados financieras [no consoldadoe en 
conformidad con NIF requiere que la Admtnstración realice ciertas estunaciones y 
establozca sigunos supuestos inherentes a la actmidad econématos de la enndad, 
con el propósito de determinar la valuacion x presentación de algunas parndas que 
forman. parte de los estados financieros En opamión de la Admnstración tales 
estimaciones * supuestos esruveron basados en la mejor wtilzación de la 
información disponible al momento los cuales podrían llegar a dibnr de sus 
efectos fmales 
Las estimaciones y 1uexos subyacentes se rerisen sobre una base regular Los 
fetos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones e 
xesonocen en el periodo de fa tevanión * poriodos futuras si el cambro afocta tanto al 
Periodo actua) como a penodos subsceuentes 

16



EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efecto y equialentes de efectuto como se muestra en el estado de Buyo de 
úefectwo puede ser conciliado con las partidas relacronadas en el estado de situación 
Financiera de la sxgusenis manera 

Dicsembre 31 
2013 2013 
en US dólares) 

Efocaso 100 4 
Bancos 2.099 2.387 

Toral 299 230 
Bancos corresponde a fondos depositados en cuentas comentes en bancos locales 
Jos mismos que se encuentran de libre dsponibildad, 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 
Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es 
como que 

Dicrembre 31 
2014 
len US, dolares) 

Cuentos por cobros comerciales. 

  

Chentes 907 9109 
tras cuentas por cobras. 
Anuexpos a proveedores 4530 
Préstamos 8) personal 98 

Total ams 1587 

Clientes A 31 de diciembre del 2014 corresponde a valores por cobrar del año 
2013 y que se esta que son recuperables 

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 
Un resumen delas propiedades y equipos neto es como ague 

    

Diciembre 31 
2012 2013 

len US dólares, 
Costo o valuación. 211380 210670 
Depreciación acumulada < deterioro I7TEJS 143,169] 

Total Bass 1610: 
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Diciembre 31 
EA 
(avs dales 

Casgicacon Ms y enseres 45490 45496 
Equipos de aca 30450 3000 

Instalaciones 93715 95715 
Maquinanas 5 eguupos 3081 20516 

Tota aUmaRO 210870 

Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sigue 

A 

  

  

  

a 
sto ec Sedan 00 dec 0 00 516451 000 aa 

Eo > - sa E E ac 2010 End A 
Asoc ma 
Sor 21 de dere 201é 45428 08 DOE 

pr 
lea 

Osnsgos seprcaoto pS 229 ar a 3013 A Es ma 
En ¿o so 

o pe deccn usó sa a Lada es 
Eados Udo diosutae,20 1 BE A In za 

7 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Los movimientos de las propiedades de invermón fueron como sigue 

Diciemabre 31 
2018 2019 

len US délares) 
Terreno 597300 983695 
Eáricro 2ETIOAS — 2,146,568 
Total ages 2150203 
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Los momentos de las propiedades de versión fueron corso gue 
zésoo 

Tesmeno Luque 187 Tereno 
Gueala la yPemo  Parquode 
Fumslo mesial Cao Ras dota 

(ens, dass 
agraetcnan. acc SY de dinero 2012 OS1OSS 200900 1292.02 Aagusmones y peor 2e50s asas 

  

Eelanaacianes a O e 
Saldo al de dicembre, 2019961036 200000 1343402 128333 3 190/203 
Adqummoces y mejoras E] 
Retaloneacone 0000 0.000 
Samtosal1 de dicesbre 201% | G61gss 209000 1S7OG52 188780 826878 

74 Casa la Puntilla: Al 31 de diciembre del año 2014 está ubicaas en 
Urbamuación la Puntilla calle 204 Este y está valorado según lo que máica 
el valor catastral municspal US$ 961,030 e meluye terreno y echficación. 

72 Terreno La Tronoa! 131 de diciembre del año 2014 está ubicado en la. 
Coloma 10 de agosto lote 66 del cantón La Troncal el cual tieno 40 
hectáreas valorado según lo que maca el avaldo catastral del biumoipo, 
tuvo un meremento en su pluscalia de USD 40,000 en relación al año 
anterior 

73 Bdlficio 4131 de dintembre del 2014 el ecuficio denortanado “Encalada” 
ubicado entre las calles Luque 127 y Pedro Carbo valorado srgun lo que 
imátca el avaldo catastral del Murpio 

74 Parque de La Paz. AI 31 de diciembre del 2014 un loto on el sortot 29 em 
Campasanto Parque dela Pas, por el valor de US 3 183760 

CUENTAS FOR PAGAR COMBRCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un vesumeri de cuentas por pagar corercrales y otras cuentas por pagar es como 
gue 

Dicsemmbre 31 
2018 2013 
(en US dólares) 

Proveedores Jocales 13 707 
Antinpos de clientes 250 
Otras 19319 — 10B1z 
Total 19919 24,774 
Otras.. Al 31 de diciembre del 2014 corresponde a impuestos a las patentes e 
ampuesto 13 por mál, 
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9 IMPUESTOS 
91 actives y pasivos del año corriente. Ln resumen de activos y pavos por 

opuestos corrientes es como sigue Daciembre. 
a 

2014 2013 
(ea US dolares) 

Actuns or unpuesto cormente 
Crédxo tributano IVA 41660 54046 
Crégro tributano ampuesto a la renta 2zIz 1L77S 

Total 33312 ADO 

Pasos por munestos comentes. 
WVA por pagar. 8674 
Retenciones de IVA. 29 309 
Retenciones en la fuente 6 366 

Total 273 ía0% 

9.2 Impuerto a la rente corriente reconocido en los resultados. Una 
Teconeibación entre la utiidad según ostados financieros y el gasto por 
impuesto a la renta comente eo como suguo 

Desembre 31 
zó1 2013 
(en 15 dólasos 

Usted egin, estados Snanciios anto dE 909 15030 

Gastos no deducibles 44807 _4308 

Vendas gravable 54076 — 19,528 

Irapuesto a a renta cargado a resultados 9J3a 18.882 

9.3 Situacion tributaria 
AL31 de ersiembre del 2014 las declaraciones cstán abuertas para la reamón 
por parte de las autoridades de control, desde el año 2011 hasta el año 2014 
Sobre los cuales podrían emenr diferencias de emieno en cuanto al 
cratanyento de ingresos: gastos 

Inconsistencias La Compañua registro todas sus transacciones cumpliendo 
Son los seguisitos de soporte y normas contables, sun cuendo pudieran exist 
algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentación 
¿llora con el cteno de las autoridades tabutanas.



Código Organico de la Produccion -Con fecha dinerbre 29 del 2012 se 
promulgo en el Suplemento del Regsstro Oficial No, 331 el Código Organico de 
la Producción. Comercio € Inversiones. el musmo que wcluye entre otros 
aspectos tnbutanos las siguientes. 

La reducción progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para soniedades. 
así tenemos. 22% a parar del aña 2013 Al 31 de diceembre del 2013 3 
2012 para la medición del scuvo fpaswal por impuestos diféndos la 
Compañía utibzs una tasa de puesto a la renta promedio del 22% y 29% 
respecuramente. 

tos Trlinitarsos de la Ley de Fomento Optimizacion de 
los Ingresos del Astedo_ Con fecha novembre 24 del 2011 se promulgó en 
el Suplemenso del Regsstro Ofixal No, 583 la Les de Fomento Ambiencal y 
Optimzac.0u de los Ingresos del Estado la misma que Incluye entre otros 
aspectos tributanos los siguientes 

La tarifa del Impuesto a la Salida de Dirssas 15D se incremontó del 22% al 
3% Par presuncion se considera hecho generador de este ampuesco el neo 
e danero en el estemor y so establece corso exenso de este impuesto cl pago 
de dsvideados a compañías o personas naturales que no esten domcihiadas 
en paraisos fcales” Los pagos de este impuesto en la mportación de 
Iuaterias primas meumnos y bienes de capital que consten en el istado que 
establezca el Comé de Política Tributana 5 que sean unlizados en 
procecos productivos pueden ser unlizados como crédito tsibutano de 
impuesto a la renta, 

Depreciscion de Revaluactón Decreto Elecuttvo No 1180 Con fecha 30 
ás mago del 2012 el Servicio de Rentas Internas promulep el Decreto 
Ejecutivo No 1180 en el que se reforma el Reglamento para la Aphcación de la. 
Ley de Regunen Tributario Intemo elmmendo el hteral meciante el cual la 
autondad tributana y los contribuyentes consideraban sin estos nibutanos 
la revalugción de actos fos 

Con base en el refendo decreto la Compañía dechó tomar como gasto 
deducible de la base imponible sujeta al mpuesto a la renca el valor de la 
Acpreciación de la rovaluacion do actwos fijos efectuada a la fecha de 
transición de las NIP y de las rovaluacionos postenores, por consiguiente 
procedió a reversar el pasivo por impuestos dalendos con cargo a unidades 
Tetenidas Íresultados acurmulados provenientes de la adopción por pramera 
ven)3 2 otro resultado mtegral 
Ley Organica de incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude 
Fiscal Con fecha dxciembre 29 de diciembre del 2014 se promulga la Ley 
Orgimoa de Incentivos a la Produonión > Prevención del Fraudo Hisesl la 
misma que ncluye entre otros aspoctos tributanos los sigmentes 

Impuesto e la Renta 

+ Ingresos granados - Se considera como ingresos de fuente conatonana 3 
rsvadas con el Empuesto a la Renta la ganancia procentento de la 
cnajonación de acciones, partiripaciones y derechos de capital De la sorsma. 
manera se conedera greso gravado el incremento patronal 10 
justuficado, 
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« Deducibilidad de Gastos — En el caso de acavos revaluados. cl gasto por 
depreciación de activos sevajuados no sora deducible 
y Se elitanan las condiciones que actualmense dispone la Ley de Regamen 

Tabutano Intemo para Ja elimnación de Jos eredilos incobrables v se 
establece que las mismas se detemmnan via Reglamento, 

Y ho se considerara deduerble los gastos de promocion y publicidad cn 
«limentos haperprocesados El entero para der tal calidad la 
establecora la autondad sarataria competente 

Y Via reglamento se establecerán los lomos para la Seducibildad de 
gastos de reeallas servicios lécmcos, adtamistrasicos * de consultoria 
en general. efvoruando entre partes relacionadas 

Y Se permite el 1ecomocimento de activos y pasivos par impuestos 
óbfendos. determinando que el Reglamento establecerá los casos Y 
condiciones, Las normas butanas prevalecerán sobre las contables 
Avancieras 

Y No se aceptara la deduccion por pérdidas en ta ensjonacion ocasional 
de acuones particpacionos o derechos de capral que se den entre 
Partes relacionadas 

Y No se peral la deducción por el deterioro de actos intangibles con 
vada úl doinida. 

+ Tarifa de Impuesto a ta Renta 

Y Se introducen reformas a la tanía del Impuesco a la Renta para 
sociedades estableciendo como tanía genoral del Irmpuesto a Ja rente cl 
22%. no obstante la tenía imposibva 0c incrementa al 25% sobre la 
proporción de la base wponible que corresponda a la parucipación 
Girecta o andworta de socios acmometas benefinianos o Smmilares que 
ecan reaientes en paraisos fiscales o regimenos de menos maposición. 
Si dicha partimgación excede del S0% la tanta aplicable para la 
sociedad será dol 25% 

« Anticipo de Impuesto « la Renta 

Y Para efectos del Antinipo de Impuesto a la Renta, no so deberá meluar 
en ta tommula el talor del revaluó de los activos por aplicación de las 
KIIF tanto para el rubro del acavo y del patnmomo 

Y Se exciuirá del cálculo del Anuexpo de Impuesto a la Renta los montos 
referdos a gastos merementales por la generación de muevo empleo 
adquisición de muecos acnvos destinados y la meyora de producniudad e 
innovación tecnológica y aquellas 1nversones muevas y productivas y 
grstos efecuvamente sealizados que se relacionen con los beneñows 
ributanos paca el pago de) Impuesto a la Renta que resonoer cl Código 
de la Produonon



forma Reformatoria pare la Eyaide taria del Ecuador 

Impueste a la Salida de Dwisas 
+ Los pagos cftetuados al extenor por créditos obtenidos por entidades 

ecuaronaras, estarán exentos Unicamente respecto de aquellos creditos para. 
Financiar segmentos definidos por el Comte de Políuca Tabutana 
Se ostableco como hecho generador del ISD cualquier mecamemo de 
crasteneas de obligaciones cuando Jae operaciones se realicen hacia el 

10. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
De acuerdo a Resolumion NAC DOERCOCIS 00011 del Servicio de Rentas Internas 
publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No 878 de enero 24 del 
2013 reforma a ta Resolución NAC DGER2008 0464 del Serncio de Rentas 
Internas publicada en el Registros Oficial Yo 324 de abrí 25 del 2008 establece 
que los contnbusentes del mpuesto a la renta que hayan cíecruado operaciones 
Son partes retactonadas Jacales > o domiciliadas en el estenor dentro de un rusmo 
penodo fiscal en un 1oonto acumulado superor a LS$ 3,000.00 00, deberán 
presentar al Scracio de Rentas Incemas el Anexo de Operaciones con partes 
Relacionadas y 81 el monto cs supenor a los LS$ 6.000.000 00 deberán presentar 
acucionalsmente el mmformae xntegral de precios de transferencia 

11. PROVISIONES 

Ln resumen de provisiones es como sue 
Diciembre 31 
208 2013 
(en US dólares 

Partimpación trabajadores 15% 3900 2652 
Beneficios sociales 6381 4808 
1ESS por pagar an 645 
Total 10.592 8J0S 
Participación a trabajadores. Do conformidad con fas ihsposiciones legales los 
trahiazadores tenen derecho a parbeipar en las unlidades de la empresa en un 13% 
aplicable alas uaidades liguidas o contables Los movmientos de la provisión para 
Participacion a trabajadores fueron como sigue 

Dictembre 31 
2014 2013 
(en U'S dólares! 

Saldos al comienzo del año 2,657 
Provisión 3400 2882 
Pagos 12.559 

Saldo al final del año 2490 2882



1 

Beneficios sociales Al 31 de diciembre del 2014 representan prestaciones a 
favor del personal de la compañía de acuerdo a lo estpulado cn cl Código de 
Trabajo, 

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 
AL 31 de dinembro de 2014 representa promisión para jubilación patronal 
establecida de acuerdo can disposiciones del Código de Teabzayó cl cual mética que 
los trabajadores que por veinte años o más que hubieren prestados sus serios en 
forma conta o imerrumpida, tendrá derecho a su jubilados por sus empleadoyes 
sin pergutcso de la jubilación que les comrsponde en su condición de alados al 
Instituto Ecuatonano de Segandad Secral 

Un resumen de obligaciones por beneficios defdos es como sue: 

Dicsembro 31 
zoe 2013 

len US delaros) 

  

¿ubiacion pacronal 4657 3195 
Bomffcacion por desahuno 983 _782 

Total 5590 28% 
La compaña regste los ajustes por la provisión de la jublación patronal y 
desafmcto para sus trabajadores en base a los cáleulos actuanales realizados por 
un actuaso andopendrente 

121 Jubilación patronal De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo 
los trabajadores que por veinte aos o más huberon prestado sus servicios. 
en forma continuada o mermpida tendrán derecho a ser jubblados por. 
sus emplcadores sm peuicro de la Jubilación que lee corresponde en 6u 
condicion de afilados al Insttuto Etátoriano de Segundad Social 
Los mormentos en el valor presente de la obhgación de jubilacion patronal 
fueron como gue 

Diciembre 31 
2019 20ls 

len US dolares 
Saldos al comienzo del año 3195 2424 
¡Costo de los soracios del penodo 

coriente 823 740 
Costo finanorero 22% 170 
(7 y Pércidas (ganancras) actuanales 15 129 
Salidas a) fin del año 2687 218S 

2.



12.2 Bonificación por desahucto De acuerdo con dsposicrones del Código de 
Trabajo en dos casos de terminacion de la relación laboral por desahucio. 
solicitado por el empleador o por cl trabajador, la Compañía entregará el 
25% de la úlnuma remuneración mensual por cada uno de los años de 

Los movimientos en el valor presente de obligación de bonificación por 
desaliao fueron como sigue 

Diciembre 31 

2014 201 
len US dólares, 

Saldos al cormenzo del año 752 1,093 
Costo par sere. 180 242 
Costo fmanciero 32 77 
(+) Pérdidas iganancas) actuanales Do am 
Dtros (542) 
Saldos alfa det año a 2 

Es importante mencionar que en el anáheis do sensibilidad desarrollado, cl valor 
presente de las obligaciones por beneficios deimidos se calculó utilizando el método 
e crédno unatano provectado que es el memo que el aplicado en el cáleulo de la 
obligación por teneñcios definidos reconocido en el estado de srtuación Ananciera. 
Mo hubo cabros en los métodos e Iupotesss unlizados al elaborar el anahsio de 
sensitabdad respecto a años antenoree 
Las presunciones principales usadas para propóstos de los cálculos actuanales 
son las saguentes 

Diciembre 31 
E 
ten US, dólares) 

Tasa de descuento 654 7 
Tasa ceperada del moremento satanal 3 3 

13. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A continuación detallamos las principales transacciones con partes relacionadas y 
acnormatas,
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Diciembre 31 
20lg 2013 
(ens dólares) 

Cuentas porcobrar- 
Invengados $ A 11220 
Pesquera del Carmen 5 4 10,00 7140 
Easmpro Sd. 15 
Hacienda Cela Mera C4A 187249 
Bronatural SA. 12.035 21,98% 
Surgesa $8 18249 

Agricola toaac S.A Agnsacsa 8412 
Total 7205 18528 
Cuentas or pssas 

Hacienda Cela Masía CA 209 27708 
Agnsacsa Sa 2,000 

raverimeos 169720 174720 
Surgesa SA. 300009 30000 
Bionatural 5.8 5.000 
Accomustas 1OS1OY 1962081 

Toral Ausis 1202510 

Al 31 de dicsembre del 2014 los saldos entre comparas relacionadas y accionistas 
representan fondos entregados para el financiamiento de operaciones y por 
relaciones comererales, los rmemos que no han gencrado aterés. 

PATRIMONIO DS LOS ACCIONISTAS. 

41 31 de diciembre del 2014 el patrimorno de los asciomsstas está conformado de la 
xgurente manera. 
14.1 Capital sactal Con fecha 12 de febrero del 2014 medyame resolución No 

SC DNASD SAS G 14 0000774 la Supenmtendencia de Compañaas aprobo el 
aumento del captal euserico en USD 59,200 con lo cual, at 31 de chexembre 
del 2014 el muevo capisal secral es de 60,000 soraones de USD 1 valor 
nomunal unttano Jas cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los 
drndendos 
AL 31 de ducierobre del 2014 la compoerción scconana es como sigue 

vo vSS POT USA 
pS dscanes Pastansnón semóo Tal 
Encetada Vilacis Aci delCapstes 27020 4308% 100 27090 
Vilas Ardo de Emcetada Alca 32980 GQBT% 10 229% 
Toral 0000 100 o. 

26



14.2 Reservas 
Reserva tegal la Lo de Compañits requieto que por lo menos el 10% de la. 
úbhidad anual sea apropiado como roecrya legal hasta que ésta como tino 
Alcance el 50% del capital eomial_ Esta reserva no es disponible para ol pago de 
xvidendas en efectuvo pero puede ser capatalzada en eu totalidad, 
Reserva facultativa La Ley de Compañias requiere que por lo menos e) 5% 
de la wiiidad anual sea apromado como reserva legal hasta que ésta como 
;maramo alcance el 20%, del capaca! social, Esta reserva no es dispomble para el 
pago de dividendos en efecuvo pero puede ser capatalzada en su totalidad 

24.5 Otros resuitados integrales Un resumen de los resultados amtegrales es 
como sugue 

Picsembre 31 
2013 

Pérdida actuanal por planes de beneñcros dedos 1414) 

Total 114) 

14.4 Resultados acumulados — Un resumen de los resultados acumulados es 
como sgae 

Diciembre 31 
2018 2003 
(nus astares) 

Resultados acumulados (29909 60347 
Eesultados acumulados provententes de 

Ja adopcion por primera vez de las NIF. 2335915 — 2135035 

Toral MOGLIS 2402068 

15 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

15 1 Gestión de riesgo financiero - En el curso normel de sus negocios Y 
aciwvwdades de financiamiento. la Compañia está expuesta a óistnios 
nesgos de naturaleza fnancera que pueden afectar de manera más o 
wenos «sssmificanva al valor eoonénmoo de sus Dlyos v actmdades = em 
consecuencia, gue resultados, 

La Compañua dispone de una organización * de asteras de mformación 
administrados por ta Gerencia que permiten xentifcar dichos nesgos 
determenar su magartud. proponer metidas de matigarión <geentez dichas. 
medidas y controlar 51 elecidad.
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A conanuacion se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la 
Compañia 

1811 _ Riesgo pass El negocio la condicion financiera y los resultados 
operacionales se Ja Compañía dependerán en parte de las 
condiciones de estabilidad políca y economica del Ecuador 
«vontuales cambios adversos En tales condiciones pueden causar 
un efecto négatavo en el negoio 3 sus sesultados operacionales, la 
evaluación del nosgo es moderado 

1512 Riesgo de tasa de interes Este ncsgo se define como las 
exposiciones a perdida resultante de un cambio en las tasas de 
amierés tanto scnvas como pasi»es Este nesgo emste cuando la. 
capacidad de ajustar las tasas actras de una enndad no comcide 
con las pastvas La compañia presenta en sus pasivos obligaciones 
bancanas sujeta a una tasa fa de serás, 

15 13 Riesgo de liquidez Sc genera cuando la entidad no puede hacer 
frente a las exugíbilidades < obligaciones com terceros por 
meufciencia en el flayo do caja, La evaluación del rieogo es 
moderado 

1514 Riesgo de cródito Es el ncsgo cn el que el deudor emisor 9 
contraparte de un acavo financiero meumpla en el pago de la 
obligación o compromiso adquindo Esta expomiaón ce 
mormtorcada constantemente de acuerdo con el comportamiento 
de pago de los deudores, Las cuentas por cobrar están sujetas a 
esaluaciones en las que se consxdera la capacidad de pago. 
Fustonal y las referencias del deudor asi como sy cumplimiento 
La evaluación del nesgo es moderado 

1515 Riesgo de los activos No todos los activos fjos de la compañía se 
encuentran cubiertos a travce de pólizas de seguro portmentes. 
cuyos térmonos y condiciones son las usuales en, el mercado. No 
obstante de ello cualquier daño en los actwos puede causar un 
electo neganvo ea el negocio y sus respltados operacionales La 
evaluación del meso cs alta 

HBCMOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 
Entre el 31 de diciembre Cel 2014 y la fecha de enusion de los estados Fnanaeros 0 se produjeron eventos que en opmón de la Administración pudeeren tener un 
efecto unportante sobre las estados iiancreros adpuntos 

8



e APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros por el año termunado el 31 de escrembre del 2014 fueron 
aprobados por la admometración de la Compañía el 26 de marzo del 2015 y serán 
presentados a os Acciomstas para Su aprobación En opinión de la admnistracion 
de la Compañía. los ostados financieros Serán aprobados por el AIrSotono Y 
accionistas san medicaciones 

»


