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1. Wentificacion de la entidad y actividad econdmica

ENTORNO ECONOMICO, IDENTIFICACION, OBJETIVO Y OPERACION
DE LA COMPARNIA.

La Compafila fue constituida en |a cludad de Guayaquil, provincia del Guayas,
com Socledad Andnima bejo e denominacién es CONSTRUTORA E
INMOBILIARIA CODEBIENEE S A ., mantena su matriz en la cludad de Guayaquil
estado Ecualoriano, se encuenira regulads por la Superintendencia de
Compafilas, sienda su expediente el N® 44981 Inicid sus oparaciones el 15 de
Diciembra del 1987 y que realiza las aclividades de serviclos de Amrendamianio.

El domicilic social se encuentra en Guayaquil en la Urbanizacion los Cedros Solar
3 Manzana 43, teléfone 04-2320238

OBJETO DE LA COMPANIA, tene como actividad prncipal &l smendsmienio y
adminisiracidn de Bienes @ Inmuebles, enire olras expresadas en B escriivra de
caonstitucidn en el articulo fres, objeto social,

CAPITAL SOCIAL, Ls compafiia al 31 de Diciembre del 2014, prasenta un capital
suscrito y pagado de USS 800 00 ddlsres de los Estados Unidos da Norisamdérica,
dividido en ochocientas acsones ordinarias y pormativas de L3S 1.00 cada une este
€3 aporiado por s actionistas.

2, Declaracién sobre el cumplimiento de las NIIF PARA PYMES

La compafiia an cumplimienio en |o astablecida por la Supenntendencia de Compaliia
an resolucion  No 08.GDSC 010 del 20 de noviembre del 2008, ha realizade la
fransicion de sus estados financleros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a
Mormas Internacipnales Financierss (NIIF), con un periodo de tansicidn que
comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 y aplicacidn total a partir
del 1 de anero dal 2012, en concordancia con lo astipulado en el Articudo primero de la
citada resoiuciin.

1.1 Bases de |a transicion a las NIIF PARA PYMES
Los presentes estados financieros de la comparfia corresponden al ejercicio erminado
al 31 de diciembre del 20714 v fueron preparades de acuerdo con Mommas
Infermacicnales de Informacion Financiera (NIIF para PYMES). La compaiia ha
aplicado NIIF para PYMES 1 al preparar sus asiados Financlerns.

2.1.1  Aplicacién NIIF PARA PYMES

La f=cha de fransicdn de | compania s &l 1 de enero al 31 de Diciembre del 2011, ha
preparado sus estacos financiaros de aperiura baye NIIF para PYMES a dicha fecha
Le fecha de sdopcidn de Ias NIIF para FYMES por e compaitia s & 1 de enarg del
2014,

Le Seccion 35, Adopcidon por Prmera vez de lgs Nommas Infemaconalss da
Informacion Financiera permite a las Compariia gue convesgen sus estados financieros
ge Mormas Ecuatorianas de Contsbdidad WNEC a las MNormas Inlemacionales de
Informacion Financiete NIIF para PYMES el utifizar excepciones y exencionas de
caradcler obligatoro u optative, Cansidarando qua en |a mayoria da los casos son de
apficacidn refroactiva.

3, Politicas contables
A conlnuacion && descrban las princpales palilicas contables adopladas en la
preparacion de estos estados financeros. Tal como lo requiere Seccidn 10, estas
politicas han sido disefisdas en funcidn de las MIIF para PYMES vigentes al 31 de
dimambre del 2014 y aplicadas de manera uniforme a lodog los peviodos que se
presentan en 3105 estados financeros.



3.1 Base para la preparacion de los estados financieros

Los presentes Estados Finsncieros de la Compafila comesponden al pericdo
terminado o 31 de diciembre del 2074 y han sido preparados de acuerdo con
Normas Intemacionates de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (MIF para PYMES), emitidas por &l Intemacional Accounting Standard
borrad (IASE), las qua han side adoptadas en Ecuador

L.os esiados financieros se han preparado bajo & oritenio del costo histdrica,

La preparacitn de los estados financierce conforme a las NIIF para PYMES requiers
&l uso de cieriss estimeciones conables criticas. También exige 8 Ia Admnisiraciaon
de la compafia que ejerza su juicio en sl proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compariia.

3.2 Activos Financieros

Los sctivos financieros se reconctan an los estados financierss cuando se produce
suU adquisicion y s& ragisiran niciaimenie a su valor razonable incluyendo en general,
ios coslos asociades 3 dichs edauisicidn

Reconocimiento iniclal y medicién posterior

Los activos financieros deniro del slcance de @ Seccidn 11, se clasifican coma
activoe financieros al valor razonable como cambios en resultados, préstamos y
cuenias por cobrar, Inversionas a ser mantenidas hasta su vencimiento, Inversiones
financieras disponibles para la venta o defivados designados como Instrumentos de
coberura. Al momenty de su reconocimiento migial, los activos financieros son

meadidos a su valor razonable,
La compafiia determina la clasficacdn de sus aclivos financiercs despuds de un

re{;nuv_:imlama inicial y cuando es apropiado, ravalia este determngcion &l final de
cada afno

Tedos los actives fmancieras son reconocidos niclgimente a su vakor razenable més
les costes directos airibuidos s |1a transaccidn, excepto los actives financieros a valor
razonable cuyos cosios oe ransacoiin S8 reconocen an resudliados.

Las compras o ventas de los aciivos financierns que requieren (@ entrega de los
aclivas dentro de un pericdo de tempo establecica por reguiacidn o por convancién
£n &8l mercado (ransacciones convencionalas) se reconocen en la fecha de Is
negaciacidn, es decir, an la facha en que la compaia 8 compramale a comprar g
vendar el activa

Los actives financiaros de la compadia incluyen sfactiva y equivalents de efectivo,
: cuenias por cobrar comertiales, oiras cuentss por cobrar y documentos por cobrar,

Medicién posterior
La medicién posienor de los aclivos nanciercs depende de su clasificacion, tal como
s& delalla a continuacitn,

Activos financiercs al valor razonable con efecto en resultados

Los actives financieros al valor razonable con cambio en resultados incluyen a los
activos mantenidos para negociar y [0s activos financieros designados al momanto
de su reconocimiante inicial como vaior razonsbie con cambios en resultadas.

Los actives financieros se clasifican coma mantenides para negociar si se adquieren
con el propdsio de venderlos o recomprarios en un fulwo cercang, Esta categoria
mcluye los instrumentos financieres denvades tamados por la compafila gue no se



designan como Instrumentcs de cobertura en refaciones oe coberiura segin las
define 1a NIC 38. Los derivados, incluido los derivados implicilos separados, ambien
se dasifican como mantenidos para negeclar salve que se designen como
instrumentos de cobertura eficaces

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan
en ef estado de situacidn financiera por su valor razonable y los cambios an dichos
valar razonable son reconocidos como Ingresos o caslos financkans an &l estado de
resultados Integrales.

L2 compafiz no tiene aciivos financieros al valor razonabla con cambios en
resuitados 3l 31 de dicsambre del 2013 Y 2014

Los activos financieros se clasifican de fas siguientas formas:

= Activos financiaros a valor razonable con cambio an resultac
C:m'mcrhden a aguellos adguindos con el objetivo de hamﬁc:ame a como
plazo de les veriaciones que experimeman en suUs pracios o <on las
diferencias axistantas antre sus pracios de compra y venia

= Activos financieros mantenidas hasta al vencimanio
Commesponden 8 aguellos actives cuyos cobros son de monio fijlo o
determinablay  cuya vencimienioesia fijaste an &l iempo.

s Activos financeros disponibles para [a venta
Se mciuyen agueiios vaiores adguindos gue no s mantienan con propdsito
de negoclacidn ¥ que no son calificados coma inversion al vencimisnto,

3.3 Cuentas y documentos por cobrar

Las partidas por cobrar carresponden principalimente aquelios deudaras pendiantes
de pago, por ventas de productos, Sa contabilizan inicialmanta & su valor razonable,
menos @ provisibn da pérdidas por detenord de sU valor, en caso qua exista
evidencia objetiva de la incobrabifidad de los importes gue s& mantisnan por cobrar,
segun los términos ariginales de estas cuentas por cabrar En la medicion posterior,
no s& utlliza al mélado del Interés efectivo, dado que la recuperacin de estos saldos
&5 de muy corto plazo.

La Compafila tiene en esta calegoria |as siguientes cusntas: cuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar 2 relacionados ¥ ofras cuentas por coorar, 1as
cuales =on expresadas al valor de 3 transacclin, netas 08 unaE provisEn pera
cuentas de cobranzas dudosss cusndo es aplicable

Los préstamos y ias cuentas por cobrar son actives financerns no dervados cuyos
costos son fijos o determinables, que no se negocian en un marcada activo, por los
gue 13 entidad no fiene  intencidn de venderios nmadiatamente o en  un fuluo
PIOMEMO ¥ gue No tienen riesgos de recuperacion diferentes & su delerioro craditican.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento _

Les activos financieroe no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican
como mantenidos hasta su vencimiento cuando @& Compaifia tiene la intencidn y
capacidad de mantenerios hasts su vencimienic, Después de SuU reconocamanto
Inicial, la compaflia mide Iss inversionss mantenidas hasta su vencmiento al costo
smonizado usando & métoda de interés efectivo, menos cual deterioro del valor
El cosio amortizado se calcula tomando en cuenta cualguiar emio o prima en la
aOQUISICION y [as comisiones O (oS COSIOS que SOn una pare integrants de fa tasa de
interés efecliva. La amortizacidn de |a 1asa de Interés efectiva se reconoce como
Ingreso financiers en el astado de msullados integrales. Las pérdidas que resulten
dei deleriora del valor se reconocen en el eslado de resullados integrales como
costos financieros



La compafia no figne inversiones 8 Ser mantenidas hasta su vencimianto al 31 da
diciembre del 2013 y 2014

Activos financleros disponibles para la venta

Los activos financiers disponibles para la venta mcluyen thules de patrimonio y de
deuda Las inversionas en patrimonic clasificadas come disponibles para |a venta san
squedlas que na se dasifican ni como mantenidas para negociar ni como &l valor
razonable con cambios en el resuftado. Los fitulos de deuda en este categoria son
aqualios gue sa espera mantener por un tiempe indefinido, paro se pusden vender
@nte una necesidad de kquidez o ante cambios en las condicicnes del mercado.

Después del raconocimiento inicial, los actives financieros dsponibies para la venta
52 miden por su valor raronabla, y las ganancias o pérdidas no reslizades se
reconccan como ofro resuliado integral en le reserva por aclives financieros
disponibles para la venta, hasia que la inversion se da de baja. En @38 momenio, 1a
ganancia ¢ perdida acumuiada se resonocs como UNE genancia cperativa o se
considera como un defenora del valor de la inversidn, en cuyo caso, [a perdida
acumulad es reclasificada en el estado de resultado integrales en la linea de costos
financieros y eliminadas de la reserva respectiva. En &l caso que no s8 pueda
disterminar un valor razonable por faltla de un mercado de activo yio de informacion
relevante para su delerminacion, astos activos financieros se presantan al costo.

La comgpafiia no tene activos finenciencs disponibles para la venta al 31 de dicismbee
dal 2013 y 2014

Baja de activos financieros
Un ectivo financiero (0, de commesponder, pane de un activo financlerc o parte de un
arupa de aclivos financieins similares) se da da baja en cuentas cuando:

- Expiren [0s derechos confraciuales sobre los fujos de efectivo del
actvo;

- Se transfieran |os demschos contractusles sobre kos flujos de efectivo
cel activa o se asuma una obligacidn de pagar @ un tercero la
tofalidad de los flujos de efectivos sin una demora significativa, a
ravés de un acuerdo de transferencia, y (&) se hayan transfarido
sustancialments  todos |os resgos  y baneficios inherenta a la
Fropiedad del activo, (b) no sa hayan ni fransferido ni retenido
susiancialmente fodos los riesgos v beneficios inherentes a [a
propiedsd del active, pero s=a haya ni transferido ni retenido
sustancialments iodos los resgos y benaficos inhemanies a a2
propiadad dal active, pero se haye fransferido el conirol de mismo.

Cuando |a compafia haya transfendo sus derechos contractuales de recir los flujos

i de efectvos de un aclivo, o haya calabrado un gcuemio de frensferencia pero no

- naya ni Wransferido nl retenide sustancialmente todos los riesgos y bensficios
inharentes 8 la propiedad del activo, ni haya transfendo el control del mismo, e aclivo
S8 conlinua recanodisndo en la medida de la implicacidn continuads de ls Compafila
sobre al activo. En ase caso, la compafiia también reconcce el pasivo relacionado se
miden de una manera que refiejen los derechos y las obligaciones que la compadia
ha retenico.

Una implicacion continuada que tome |8 forma de una garantia sobse el active
ransferito se mide como &l menor imponte entte sl importe origingl en libros del
active, y el importe maximo de contraprestacion que la compalia saria requedida a
devcivar

3.4 Impuesto a 1a renta y participaciones
El impuesto a |as ganancias se determina usando las tasas de impuesio aprobadas en la Ley
Orgénica de Régimen Tributario Intemo hasta fa fecha da cierre de estado de situgcion
financiera



Los impuesios diferidos sa calculan, de acuerdo con e méloda dal balance, sobe
25 diferenciss lemporarias que surgen enlre |as bases (iscaies de los aclivos y
pASIVES Y SUE iMportss an libros

Los sctivos por impuesto diferido s& reconocen an |a medida en que es probable
qua vaya @ disponerse de beneficios fiscales futurms con s cuales compensar |as
difgrencias {emporarias.

Los paswvos por impuesto diferido son las cantidades de impussios sobwe a3
genancias 8 pagar en periodos fullros, relacionados con dierencias temporarias
|mpanibias

§i la cantided pagada de impuesios excede del valor a papar, @l Exceso se

fecancta como un activo y se 2] valor de impussic no se ha fiquidede en su
lotafidad se reconcce como un pasivo.

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CODEBIENES 5.A.

Conclliacién Tributaria 2014
Utifidad (Perdida) del Ejercicio antes de Participacidn Uss 613051
(-) 15% Participacion Trabsjadores 818,58
Base Imponible Uss 621093
{-) Empleados Discapaciadss & mcremeanto empleados 0,00
i+ Gaslos no Deducibles 5.200.00
Utilidad del Grababie USS 10.410.93
i-) 22% mpuesio a |2 Renis Causado 2.290.41
(-] Anfizspos determnado perioge comente -4.101,80
Impuesto a la Renta Causado 0,00
(+} Anticips Impussto a la Rentan pendiente pago ]
(=) Crédilo tribulane afios anteriores 2455 249
(-} Retanciones an 1 Fuents 0,00
Saldo a Favor Us§ -245829
Anticipo Determinado Proximo afio 411281

3.6 Propledad, planta y eguipo.

Los elementos da la propiedad, pianta y quipo se valorizan inicialmente a su costo
que comprande su precio de compra {faclura emitida por paovaadar).



Postenormants al registro inicial los elementos de propiedad, planta y equipo son
rebajados par sU depreciackdn acumuiada y cuaiguier pérdida por detenoro del
valor scumulada 2 [ feche de cierre de cade perioda contabies.

Los costos de ampliacdn, modernizacin o mejoras gue representan un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumenta de la vida Ot son
capitalizados sumentando &l valor de (08 bianes.

Los gastos de representacidn, conservacion y mantenimienlos menores, son
reqisirados Como Un cango 8 Ios resuitados dal sjercicio an que 58 ncurran,

En el caso que ks compaliia enajena algune propiedad, planta y equipo, la ulibdad o
pardida resuitante ce E:anﬂ]smciﬁﬂ se calcula como |2 difar‘er'?ga antre &l preacio
abtenido en la enajenacitn y el valor registrado en los fibros reconocianda el cargo o
abono a resuftados del periodo.

La propedad, piania y equipo se presentan al coslo, neto de & depreciacdn
acumulsds vy I8 estmacidn por desvalonzaciin de aclivos de larga duracicn, de ser
elcaso. Los terrenos se registran en forma independients de fos edificios o
instalaciones en log que puedan #star asentados sobre [o3 mismos ¥ se entienden
que ienan una vida Uil indefinida. por Io @&nio no son abjeto de depreciacidn.

El cosio iniclal de I3 maquinana y equipo comprends Su precic de compra @ su
costo de fabrcascsdn, incluyendo wenceles e Impuesios de compra no
reembalsables y cualquier costa necesario para paper dicho activo en oparacidn
Incluida la estimacion Inicial de cualquier costo de desmantelamienio y retiro del
elemento o de rehabilitacién del emplazemiento fisico donde se asienta y, en el
taso da activos calificados, ef costo de financiamento. El precic de compra o de
costo de construcciin e5 & importe total pagado y el velor razonable de
cualquier otra confraprestacian entrégada para adqguirir &l activo. Dicho costo
tambeén Incluye & desambolso refacionado con una mejora sustancial y e
cesto  incumido  en reemplazar partes de las magquinanas y equipos, siempre y
tuando s& cumplan con los crterios de reconosmiento, castigandose el vaior en
libros del components gue 38 reemplaza Lot costos de meparacidn v
mantenimesnto rutinanoes son econcoidos como gastos segun & incuman

A la fecha de cierre o siempre gue haya indicios de gue pueds exisiir un detenorg
en el valor da los ectives, se comparer el velar recuperable de los mismos con sy
valor neto contabie. Cualquier registro o revarso da una pérdida da vabor, que surge
CoOMG Consecuencia de esta comparscion, 58 registra con cargo o abono 3l estado
de resuiada integrales segun comesponda.

Los gastos por depreciacion se cargan & los resulisdos del afo y se calculan bajo
ol método da |inea recta y |as tasas de depreciacion estan basadas an la vida Gt de
los bienes, como sigue:

Edificios 20 aflas
Maquinarias y equipos 10 aflas
Inslalacionas 10 afas
Muebles, equipos y enseres 10 anos
Equipo de computa 3 afios
Viahicuios 5 afins

Le wvida dfil, velores residuales y el métode de depreciacidn son derivados y
ajuslados si fuera necesario, 2 la fecha de cada eslado de silvacidn financiera
para asegura gue &l metndo y el periodo de e depreciacion sean consistenies con
gl bansficio econdmico y de |8s expeclstives de vida de las partidas de propsedad,
plania y equipo.

Una pertida & rubro & propieded. planta v equipe y cualquier parte significativa, se
da ge baja al momenio de su venta o cuando no se esperd ablenar beneficios



gcondmices futuros por su uso © vema, cuslguer ganancia o pérdida que surjs al
momerdo dei refio del aclivo (calculada como ta diferencia entre el ingreso nalo
pracedants de |a venta de activo y su importe en libros) se incluye en & estado de
resultados integrales cuando se da de baja el activa.

3.6 Inventarios

Los inventanos son valorizados al costo, o al valor neto reafizable, el que sea
mengr. El valar neto de reallzacion se determina en basae al precia dé venta en el
curso nomal de la operscidn, menos loe costos para poner los Inventarios en
cond|cidn de venta y los gastos de  comercializacion y distribucidn Los costos de
fos Inventarios e asignan sl costo de adquisicién usando el métoco promedic

El costo de adquisicidn comprende el preclo de compra, los aranceies de
impartacion. los costos de transporte. el almacenamiento y otros diractaments
alnbuibles a 18 adquisicion de los inventarios. Los descuentos comerciates,
185 rebajas y oiras partidas similares son deducidos para determinar el costo de

3.7 Pasivos financieras

Los pasivos financiercs dentro ded alcanca de i NIC 38 se clasifican como pasivos
financieros &l valor razonables con cambios en resultados o prestamos  an
cuentas por pagar, segin sea pertinente. La compafiia delermina la
tlasificacion de sus pasivos financieros én su recanocimiento inicial

Todes los pasivas financieros se reconccean inicialmente por su valor razonable més,
en el casa de los préstamas y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado,
los coslos de transaccitn directaments atribuibles

Los pasivos financleros de |z compadiia incluyen cuentas por pagar comerciales
y olras. cuentas por pagar relacionadas, y obligaciones financieras,

Los pasives financieros se raconacen cuando la Compania es parte de los acuerdos
contrecluales del instumento. Los pasivos financiesos son clasificados comao
obligacianes & corto plazo a menocs que ia compafia tenga derechos  Irravecabies
para diferr el acusrdo de las obligaciones por mas de doce meses después de |a
fecha del estado de situscion financiera, Los costos de financiamienta se
reconocen segln el criterio devengado, incluyendo las comisiones relacionadas
con & adguisicién del financiamianta, '

Medicion posterior
La medicitn posterior de pashvos financieros depende de su clasificacion. Tal como
se defafian a continuacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resullados mchuyen
pasivos financieros mantenides como negocigbles y pasivos  financieros
designados en el moments de su reconocimienta iniclal 8l valor razonabie con
camiios en rasultados.

Los pasivas finencieros se clasifican como mananidos para negociar sl so conbrasn
con el propdsita de negociarios en un futuro cercano, Esta categoria incluye los
Instrumentos financieros derivados tomados por la compatiia, que no se designan
como instrumentos de toberfura en reacciones de coberfura segin la define la
MIC

38. Los derivados Implicitas también se clasifican como mantenidos para negociar,
salvo gue se designen coma instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias o



pérdidas por pasivas mantenidos para negociar se reconocen en el estado de
resullado inlegral.

Al momento de su reconocimianto inicial, la compafia no clasifico ningln pasivo
finenciero como al valor razonable con cambios en resullados.

La compaftia no liene pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados afo 31 de diciembre del 2013 v 2014

Préstamos gque devengan intereses

Despues de su reconocimienio inicisl, los préstamos gue devengan inlereses
sa miden a su costo amorizado usando & método de la tasa de interds efectiva
Las ganancias y pérdidas se reconcoen en el esiado de resultados miegraies
ousndo los pasives 58 den de baia, 53 como § treveés del proceso de emorizscion
de 3 tasa de interds efecliva El costo amortizado se catcula tamando an cuenta
cualguier descuento 0 pnma en B adquisicidn y las comisiones de costo que
swan parte infegrants de !a tEsa de inierés efective La amartizaciin de 1z f8sa de
interes sfecliva z& incluye en al costo financiero en el estado de resultados
integraies

Baja de Pasivos financieros
Un pasivo financiero &5 dado de bajs cuando | obligaciin especficads en
el correspondiente contrato haya sido pagade ¢ cancelada, o hayse expirado.

Cuande un pasivo financiero existente es reemplszado por otro provenente
defl mismo prestamista bajo condiciones sustanciaimente diferente, o si las
condicianes de un pasivo existente se& modifican de manera sustanclal, al permula o
madificacion se trats como una baja del pasivo ongina y el reconocimienic de un
nuevo pasivo, y la diferencia an los impories respectivos en libros recanccan an el
estado de resultada integral.

Compensacion de instrumentos financieros

Los aclivos v pasivos financieros s8 compeansan y &l monie nato se presantan en &l
estado ge siluacon financiera. cuando se tlene el desecho legal de compensasios y
fa gerencia tena la ntencion de cancelarios sobra una base neta o de realizar &
activo vy cancelar el pasivo simulneamanta.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El vator razonabie de los instrumentos finencieros negocados en el mercados en
miercados aclivos en cada facha de reporte s= daierming mediante |2 referendia a
fos precios cofizados en el mercado o a las colizadiones 08 precics oe los aganies
de bolsa (pecio de compra para posiclones largas y precio de venta para
posiciones cortas), sin ninguna daducodn por costo de transaction.

En caso de Instrumentos financieros gue no Son negociados en un mercado
activo, el velor razonable se determing usando Weonicas de valuaciin adecuadas.
Dichas técnicas pueden incluir la comparaciSn con transacciones de mercado
recients, a refarencia & valor razonsble actual de oo mstrumento que ses
sustancigimente igual, el anélisis de fonde sjustado u otres modelos de valuackn,

Mo ha habido cambios en las écnicas de valuasiin al 31 de diciambra dal 2073
y 2014

3.8 Reconocimiento de depreciacion, amortizacion y deterjoro de propiedad, planta

Y equipo y activo intangibles
La depreciacion de ka fecad, planta y equipo y amorizacidn acumulada de
aclivas ntangibles es calculzda bajo el método de hneal. mediante ka distibucion del
costo de adquisicitn mencs su valor residual estmado para los anos ge vida Ot
eslimeda pare cada Uno de 103 elementos, sagun & siguients dotalle:



Afaos de vida util Estimada

Edificios 20 afios
Maquinarias y equipos 10 afos
Instalacionas 10 afics
Musbies, equipos y enseres 10 afics
Equpno de computo 3 afios
Wehlculos 5 afiosg

Los anos de vida Ol estimada corresponden al Yempo durants e cual se
mantienen los bienez en la compadiia,

El valor residual y la vida Gtil de los activos se revisan y se ajustan si es necesario
en cada cerre de belance.

Cuande el valor de un activo es superor 8 su Imparte recuperable estimads, su
valor se reduce da farma inmediata hasta su Impons recuperabls,

Los aclivos sujetos @ deprectacion se someten & test de deterioro y an el caso gue
aigln factor intermo o externmo muestrs una positle pérdida de valor se procede a
gaterminar s existe o no un exceso eptre ef importe en likkos de lg unidad
generadora de efectivo sobre @l Importe recuperable, en el caso gue exista dicho
exceso este valor es registrado en el estado de resultados integrales como un
gasto del periodo en el cual fus daterminado,

El importe recuperable as & valor razonable de un aclive menos s costos para la
venia o & valor de uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las perdidas por
delerioro de vaior, los actvos sea agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos
de efeciivos identificables por separado (Undades generadorss de efectivo). Los
actvos que hubieran sufrido una perdida por deteriono 8 sometan & revisionss a
cada fecha de balance por si se hubiera producida reversiones de |a perdica

Los activos que tienen vida Gt indsfinida (terrenc) no estén sujetos a depraciacion
y 5& somelan anuaimanie & prusbas de pérdidas por deferioro del valor.

L& compafia evalds & fin de cada afe &i existe sigdn indicio de que el valor dea sus
activos se na deteriorade. Si existe tal indicio, la compafia hace un estimado del
imparte recuperable def activa. El importe recuperable del activo e & mayor entre
su valor razonable menos los costos de vents v su valor en uso, v es determinado
para cada aclivo individual, 8 mencs gue el actvo no genere flujos de caja que
sean largamente independientas de olros activos 0 grupos de actives. Cuando e
valor en libros de un actvo excede su importe recuperable, se considera que el
aclivo ha perdido el valor y es reducidc a ese importe recuperable.

Al 31 ce diclembre del 2013 Y 2014, |a gerencia de la compafiia considera que no
axisten indicios del tipo operativo yio econdmico que mdigue que &l valor
neto registrado de |2 propiedad, planta u equipo y activos infangibles, no puada ser
recuparado

1.2 Beneficios a los empleados
Como beneficios a largo plazo se consideran los beneficios post emples como la
jubilacion patronal y desahucio, estos beneficos son reconocidos aphcando el
metodo del valor actuarial del costo devengado del beneficio, para lo cual se
COMsideran Cianos parametros &n sus eshimacionss como; permanencia fuluras, tasa
de mortalidad e incremenios salariales futuros determinados sobre la base de
célculos aciuariales



Las tasas de descuenio se determinan por referencia @ curvas de tasas de Inlerés
da mercado, Los cambios en dichas provisiones se raconacen en resuitagos an el
periado que 58 incurren.

La prowisidn pera jubiiaciédn patronal se calcula para el total de empleados, sn
embargo, las normas tibularias aceplan como gastos deducibles para la
determinacitn del impuesto & |a renta de cada epercicio econdmico dnicamente &l
Incremento o decrementa de 1a provisibn  de empieados con 10 o mas afos de
servicios consacutivos

3.10 Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuandd |a Compata biene una obligacitn presante
{legal o mplicita) como resultade de un evento pasaco y es probable gue se
raguieran recwsos para cancalar laz obligaciones y cuando pueda hacerse wna
estimacidn flable de| importe de la misma. Las provisiones sa révisan a cada lecha del
estade de situacidn financiera y se ajustan para reflejar ia major sstimacon gue se
tenge a esa fecha

Sl el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
descusntan utilizando una t@sa acius! de mercado antes de impuestd que reflejs,
cuando comasponda. |oF Mesgos -esgnac[ﬁma del pasve Cuando se reconocce el
descyanto, &l aumanto de la provision products del pasc del tiempo se reconocoa
como un costo finenciero en el estado de resuftados intagrales,

3.11 Arrendamientos Operativos

Durante el 2014, la Compadia recibid Ingresos por arrandamientos por 13200,

Sa estima qué durante los proximos cnco afios, la Comparia contnue recibienda
ingresos par este concapto, con |Incrementos anuales con base en el Indica de
pracics al consumidor, segdn se encuentra esiablecido an &l contralo de alguiler

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CODEBIENES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en Défares)

A) Efectivo y Equivalentes al Efectivo
La composicitn del efectivo y equivatents al efectivo es la siguente:

CAJA 2014 2013
Cajs General US$  0OD 500087
0,00 5.020,92
BANCOS
Pichincha Cta, Cte Uss 201143 5.187,19
Guayagui Cla. Gte, US§ 022764 7163386
11.238,07 80,820 85

USS 1123007 8585077
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B) Activos por Impuestos Corrientes
La composicién de acfivos par impuestos cormientes es la sigulente,

2014 2013
Retancionas por venias 2458 20 642914
USs 245828 @ 6.429,19

Ancticipo Impuesto a la Renta 2014 2013
Impuasto minime Sepiiembre-Cciubre 4,101,80 228268
uss 4.101,80 2.2B2,68

2014 2013

Cradito Fiscal IVA B 26540 0,00

uss 628540 000

(a) Saldo que corresponds a la Retancion en la Fuente del periode, vaor considerade como erédito
para el pago del impuesto a la renta del presents ajercicio agondmMico) tarmesponds &
Ia retancidn efectuadas @ la compania (Ver Coneiliecidn Tribwtani)

C) Saguro Pagado por Anticipado
La composicdn oe aclivos por impisesios cormienies es k8 siguisnie:

2014 2013
Servicios y Ofros Pagos Anticipados 384421 3.138.83
uss 3.844.21 3,138,863

Mot La compania mantiene diferente polizas con la Compania Macional de Seguros 5.4 "La Union™ por
la cobertura de segum de incendio y lineas gliadas, roba y asalios

D) Propiedad, Planta y Equipos
La composicion de propiedad, plants y equipos es la siguiente:
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA COEDEBIENES S.A.
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en Dolares)
COSTOS SALDD AL Compraso Ventas o Saldo al
01/01/13  Adiciones  Transterencias 12131114
Maquinerias y Equipos 22000.00 0.00 0,00 22.000,00
Musbles y Enseres 10.500.00 .00 0,00 10.500,00
Terano 405 310,73 000 0,00 405.310.73
Edificio 18.175,71 000 0,00 19,175, 71
Obros Actvas 519,880,580 TOE3E 45 0.0 £80.6807 .28
TOTAL COSTOS 976.967.24 TDE26,49 0,00 1.047.593,72
DEPRECIACION
(=) Acumulada 75.658 37 0,00 0,00 7565837
TOTAL DEPRECIACION 76.668,37 0,00 0,00 75.658,37
TOTAL ACTIVO FILJO 901.30887 7062649 0,00 97193536
CC) Cuentas y Documentos por Pagar
La composicion de cuentas y documentios por pagar es la siguienie:
Cuentas y Documentos por Pagar 2014 2013
Mo relacionados / Locales 0,00 18.821,68
uss .00 18.821,68
DD) Otras Obligaciones
La composicion de ofras abligaciones es la sigulente:
2014 2013
Can la Administracién Tributaria *3 2404 39 B74.74
Obligacionas con &l IESS 0,00 0,00
US$ 240439 67474
*1 Con la Administracidn Tributaria
Retenciones de la Fueniss 113,88 £04 80
Retencionas dal IVA 0,00 65,54
Impuesto a la Renta 2.2390.41 0.00
Uss 240438 B74.74




%

*2 Obligaciones con el Empleado
15% Parficipacion de Trabsjedores 818 58 0,00
Uss 819,58 0,00

("} De acuerdo a las Ley de Régimen Tributaria Interna, la tarifa para aplicar
impuestoc a la renfa es del 22% para este periodo 2074, de acuerdo a la
administracion tributaria 5.R.1.

JJj Pasivos a Largo Plazo
La composicion de pasivos a largo plazo es 13 siguents

PASIVOS A LARGO PLAZO 2014 2013
Cuentas y Documentos par Pagar 0,00 000
Mo relacionadns [ Locsles 000 o.00
Mo relacionadas [ Del Exteror (%) 971 844,33 1.0097.784 T2

USS 97184433 1.087.764,72

*2 Obligaciones a Largo Plazo
World Asia 422.080,33 b4 020,72
Global Trading Company 548 784,00 548 754,00

US$  9871.84433  1.097.784,72

(") Presfamos otorgados por companias filiales a buena cuenfa, para
fortalecer Ias operaciones de Iz compadia; laz mizma gue No generan gastos
por conceptos de interes

LL} Capital Social
La compasicitn del capils! social es 1a siguiente

No.de Valorpor % por Valor

Accionistas A - : _tldn ke
THE QUALITY ENTERPRISE FINANCIAL =
INC 799 B4 1,00 9098% 799 84
ARC, MANUEL MOREND ALARCON 0,18 1,00 g R

800 100,00% 800,00




Beserva Legal

De acuerdo & la legistacion vigante ia Compafiia debe transferir el 10% de su utilidad
gravable & | Reserva Legal, hasta compietar el 50% del capital suscrito y pagado. Esia
reserva no puede ser distribusda & los acciomistas, excepto en el caso de bquidacdn
da la Compafia, pero puede ser ulilizada pars absorber pérdidas o para aumento dé
capital

Beserva Facullativa

Son valores retenidos de las utilidades figuidas del ejercicic econdmico por decisdn
. de Ia junta general de socios o accionistas, con el fin de cumplir con un objetiva
l aspecifico y por un tiempo limitado. Por io dicho, sie lipo de reservas s@ constifuye por
decisidén mayoritaria de junta general con relacion a las utilidades del ejercicio presanta.

W 155 !

Entre el 31 de Diciembre del 2014 y la fecha de preparacidn de éstos esiados
financiercs (10 de marzo del 2015), La compaia aplico NIIF en su transicion periodo
2091, la misma que no causo ajusie alguno a sus estados financieros, por ko gue
indicamos que no se produjeron eventos gue en la opmign de i Gerencia de (8
Compafila pudieron tener un efecto significativa sobre dichos Estades Financieros.

REG 16308







