INFORME DEL COMISARIO

A los sefores miembros del Directorio v Socios de
INMGEILIARIA SANTA RITA CIA LTDA

He revisado =1 Balance General cortado al 31 de Diciembre de 1999
v el correspondiente Estade de Resultado por el afle terminado &
ega fecha, para dar cumplimdento a las dispesicionss reguladas
por la fuperintendencia de Compariias.

Para efectuar dicha revisidn se utilizaron normas de auditoria
generalmente aceptadas con el obleto de obtener certeza razonable
para detectar s1 los estados financieros no contienen

2¥DOS1ICIONes errongas € lnexXactas.

1, ASPECTOS BASICOS POR  RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS
En  cumplimiente & 1o es kle ‘ide por  la Superintendencia  de
Companias, a continuacidn presento los siguientes detalies:
I.- Loz administradores de INMOEBILIARIA SANTA RITA CIA

LTDA han revaetadn las normas legales, estatutarias v
reglamentarias vigentes, asi comne todas aguellas rescluciones
dictadas por la Junta General de Socios, por el Directorio.

I1.- El suscrito Comisario Principal ha recibide toda la
colaboracidn de parte de la Gerencia General v demas ejecutivoes

pa a desarroellar sus funciones durante el elercicio econmmlwu de
1999, -~ R o
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ITI.- En mi opinldn la correspondenc 1:41 J.LbL 3 e *“m 88
de Juntas Generales de s0c10s ki Dlrﬁutqﬁlapg de
- . . . 2, X
Participaciones, asi como losg comprobantes de éQrenos ba iog,
ingresos de caja, diarics mensuales, facturas vy dbmaﬁL. mentos

contables estan deblidamente conservados Vv organi
normas legales.

IV.- Loz ddmlnluridd res de INMOBILIARIAZA SANTA RITA TIR
LTDA han dadoe cumplimiento a lo sernaladeo por el articulo # 321 de
la Ley de Compafilas. Vﬁwa
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ics clientes v otros deudores.




Ve Do Lo evadluncion del conlrol inlorno umplonlodo por lou
administradores de la empresa INMOBILIARIA S3ANTA RITA CIA LTDA,
se aprecia que los procedimientos son adecuados y permiten tener
un grade razonable de aseguridad de que los activos estén
salvaguardado‘contéa pérdidas o disposiciones no autorizadas, Yy
que las transacciones comerciales han sido efectuadas v
registradas con bastantes claridad v puntualidad.

vI.- Se¢ ha revisado las cifras presentadas en los estados
financieros cortados al 31 de diciembre de 1999 contra los
registros de contabilidad béasicos: Mayor, Auxiliar vy Libro
Diario. No existe diferencia que amerite algun comentario.

VII.- En opinidén del Comisario Principal, los estados
financieros examinados presenta razonablemente la situacidén
financiera de INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LTDA, al 31 de
diciembre de 1939.

Las cifras presentadas son confiables v han sido preparadas de
acuerdo a normas de contabilidad generalmente aceptadas
promulgadas por la Superintendencia de Compafiias.

2.-INDICES FINANCIEROS 1998 Y 1999

A~ INDICE DE LIQUIDEZ 1008 1098

1.- RAZON CORRIEMTE
ACTIVO CORRTIEMTE
FASIVO CORRIENTE
FAZaN 12,94 11.54

B. INDICE DE ENDEUDAMIENTO

L= REBZON DE DELIDN 7
DELIDA TOTH. - "
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C.- INDICE PATRIMONIO

FATRIMOMIO
ACTIVO TOTHL
FaZ0R 0. 9% 0D.94

D. INDICE DE RENTABILIDAD
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L& empresa INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LTDA tuvo una utilidad
neta de s/. 52.4%93.4%0 por sus coperacliones de alquiler de bienes
raices durante el ano 13999.

3.- ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS.

El afic 1999 fue un periode muy dificil, con peligro de
hiperinflacién vy muchas solicitudes para la salida del presidente
de la Republica. Fue la peor crisis econdmica de los ultimos
30 arflos, un sistema financiero decavente dque permite en marzo de
este ano la iniciacién del feriado bancario que origina el
congelamiento de fondos en perjuicio de los sectores econémicos
del Pais. Desde este mes la crisis estructural de la sociedad
ecuatoriana se precipité hasta las condiclones lamentabkles con
las que concluye el ano, su meta final una desmedida devaluacidn
e inflacién gue afecta directamente a los extractos sociales de
menores recursos.

E1l Pais estad estancado en monopolios estatales como el
servicio telefdénico, petréleo v electricidad, que otros paises ya

han vendido a la socledad privada. El gobierno del Dr. Mahuad
heredé graves problemas e 1irresponsabilidades de gobilernos
anteriores. Las cuentas electorales descubren un régimen de

hipoteca hacia el sector bancaric. E1 Congreso Nacional aprobd
que la AGD devuelva ilimitadamente los fondos de logMdepositantes
lo que descalabré la economia nacional.

El crecimiento del Producto Interno B;ﬁioeq; cie@x;Q e 1999
fue del (7.3%). Asl mismo, el monto de impobracidfiediife 1999
alcanzaron 2557 millones contra 5109 millones de 1998 ¥hibo una
disminucién del 50% 3; en cambio, las exp@rtécioneé‘fde 13935

totallizaron 4230 millones de ddlares en compé@hﬂ@@ﬁ & 1998 que

totalizd 4203 (aumentd 1%). La Balanza Comerciatr™ alcanzo en
1999 a 1673 millones, mejorande a la obtenida en el anos
anterior. ) fﬁﬁ
S
La RMT disminuve de 1698 millenes en 1998 g lzb&’mlllun:u en
1299 {24.86% en relacidn al afie anteriori. La inflacidn anual de

1999 fue de 60.7% due se incremento a la obtenida en 1998 de
43.4% ( aumentd 17.3%).

El délar al mercado libre a Diciembre 31 de 1999, cerrd a un
tipo de cambic para la venta, de 35/. 20.100 cada d&élar, que
comparade con el cierre de 1998 cque fue de §/. 6.780; tuvo un
incremento del 196.46%,

La tasa de interes referencial del sgistema financiero cerrd
al final de 1999 en un 70,8% anual para las operaciones activas
sucres v en 45.9% para las pasivas - sucres.




Agradezco la confianza brindada al suscrito per les Seocios v
demds miembros del Directorio de INMOBILIARIA SANTA RITA CIA

LTDA asi como sus administradores para la presentacién de este
informe.

Atentamente,

Econ. Elias Achi Hall
Comisario Principal
Registro # 2086

abril 24 del 2000,




