
  

INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL 

A los señores miembros del Dectorlo y Sodos de INMOBILIARIA SANTA 
TA CIA LTDA. 

  

He revisado el Estado de Situación Financiera cortado al 31 de Diciembre del 
2014 y el correspondiente Estado de Resultados Integral po« el año terminado a esa 
fecha, para dar cumplimiento a las disposiciones reguladas por la Superintendencia de 
Compañías. 

Para efectuar dicha revisión se utizaron normas de auditoria generalmente 
aceptadas con el objeto de obtener certeza razonable para detectar si los Estados 
Financieros no contienen exposiciones erróneas e inexactas. 

1. ASPECTOS BÁSICOS POR RESOLUCIÓN DE SUPERINTENDENCIA 
DE 

En cumplimiento a lo establecido por le Superintendencia de Compañía, a 
continuación presento los siguientes detalles: 

1 Los administradores de INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LTDA, han 
respetado las normas legales, estatutarias y reglamentarias vigentes, así como 
todas aquellas resoluciones ctciadas por la Junta General de Socios por el 
Directorio. 

2. El suscrito Comisario Principal ha recibido toda la colaboración de parte de la 
¡Gerena General y demás ezeautivos para desarrollar sus funciones durante el 
ejercicio económico del 2014 

3 En mi opinión la correspondencia, fibro de actas de Juntas Generales de Socios 
y Directorio, libros de acriones, así como los comprobantes de egresos 
bancaríos, ingresos de caja, diarios mensuales, facturas y demás documentos 
contables están debidamente conservados y organizados según normas legales. 

4. Los edministradores de INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LYDA, han dado 
«umplimiento a los señalados por el articulo art. 321 de la Ley de Compañías. 

3. — Han remibio a la oficina del comisario el Balance de Comprobación 
de Diciembre del ejercicio 2014 

hb. Se han solcitado jes estados de cuenta bancarios por el mes 
Indicado anteriormente, así como se han revisado los 
correspondientes coneifaciones con os libros de ta empresa, 

€. — Se han efectuado las debidas confirmaciones de saldos con los 
llentes y otros deudores. 

de 
5 Dela evaluación del control Interno implantado por los administradores de la 

empresa, se apreda que los procedimientos adecuados permiten tener un 
grado razonable de seguridad de que los activos están salvaguardado contra



pérdidas o disposiciones no autorizadas, y que las transacciones comerciales. 
han sido efectuadas y registradas con bastante claridad y puntualidad. 

6. Se han revisado las cífas presentadas en los Estados 
Financieras cortados al 31 de diciembre del 2014 contra los registros de 
contabilidad básicos: Libro Mayor y Libro Diario — No existe diferencia que 
amerite algún comentario 

7. En opinión del Comsarlo Principal, los estados Mnanceras examinados 
presenten razonablemente la situación fsanciera de INMOBILIARIA SANTA 
RITA CIA LTDA al 21 de Diciembre del 2014 Las cifras presentadas son 
confiables y han sido preparadas de acuerdo a normas de contabilidad 
generalmente aceotades y promuigadas por ta Supermendencia de Compañía, 
e manera puntual se han aplicado ls nl 

2. INDICEFINANCIEROS 2014 y 2013 
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La situación económica de la empresa INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LTDA. 
es muy satsfactona durante el 2014 por los indices registrados y los resultados netos 
obtenidos en el periodo.



  

3. ENTORNO ECONOMICO Y POLITICO DEL PAIS 

En agosto del 2014 el virus mortero del ebala desato una aterta sanltaria 
munciat al provocar más de 7000 muertos y 8000 infectadas, especisimente en Ática 
Occidental. Sin tugar 3 dudas el evento deporivo que capto la mayor atención en el 

planeta, fue el mundial de futbol desarroñedo en Brasil, El 13 de jalo del 2014 
Alemanía se corona campeón derotando a Argentina en las finales. El dinero virtual 
restara espacio al brete físico. El país camina al nero electrónico y la billetera móvil 
¡como medios de pago. El BCE Inica pruebas el 9 de septiembre del 2014. 

El precio del petróleo. por Bari al cierre de Diciembre del 2014 cerró en US$ 
53.27 (el mas bajo después del año 200%). La reducción del precio se debe por el 
+umenta de la oferta do EE.UU del petroleo de esquisto (que se obtene de rucas a 
través de técnicas de fracturación Pucráulza). Esta vlsminación es comparable con la 
del eño 2008, que de un pico de USS 117.3 cayó a USS 266. Al comparar los ds 
años, se conduye que en el 2008 las reservas para enfrentar dicha css eran 
“squielente a 5 meses de gastos y que en el 2014 se aproxima a 2; de igual forma la 
«economía en </ 2008 crecio aprox. el 6.4% y en el 2014 crecí en un 3.5%, lo que 
Pace más veherable la economía a fut. 

tas empresarios piden cambios a la nueva ley de Incentivos a la producción y 
prevención de fraudes que fue aprobada en Diclemore da 2014 : Incremento al 
“impuesto para cigarrilos, condiciones para la publicidad de comida nocha, ventas de 
acclones, También debe definirse la resclencia fiscal para los extranjeras que 
permanezcan en el pals más de 183 días. Los empresaros consideran que con estas 
uevas medidas no generara inversión en el paí, 

as remesas de los migrantes cayeran un 26% en siete años, debido a a eiis 
manda que afecto 4 EE.WU y países europeos, Alrededor de 40.000 ecuatorianos 
regresaron al país inducidos por un plan gubemamental de retorno. Anststas No 
descartan un nuevo brodo maso de ecuatorianos s el país cae en csi. 

Según el BCE el crédito bancario ha tenido un crecimiento que va del 10,5% 
entre el 2013 y 2014. El gobiemo aprobó este año el Código Monetario y Financiero, 
on el que se pretende dar un impuiso al crédito sectores productivos a costa de los 
préstamos al consumo El Índice de morosidad del crédito de consumo crece de 4.65% 
3 5.53% en el año 2014. En cambio, el crédito para microempresa disminuya de 

3,55% a 5.44% en el_2014. Los índices de mora para los créditos comerciales y de 
vivienda están en 0.75% y 1.80% respectivamente, . Las 24 entidades financieras 
privadas que operan en Eeuador gensron 334. millones Curante el año 2014 

Al cierre del 2014 Ecuador registró una Inflación anuel de 3.57% frente al 
2,70% de 2013. Esto equivale 3 un Incremento del 35.92%, Según el útimo reporte 
del Índice de Precios al Consumidor (IPC), en dicembre del año pasado la infación 
mensual fue del 0,11% en comparación al 0.20% del doceavo mes del año prevo, 
según información publicada por el INEC (Insttuto Nacional de Estadísticas y Censos). 

El producto Intemno bruto (PIB) en el año 2014 tuvo un crecimiento anual del 
4.0% con respecto al año 2017. _ El total de Importaciones en el año 2014 alcanzan 9 
US$ 26.433, siendo las rubros de materias primas ( $ 6.721), las bienes de capital ($



  

3:481 y los combustibles y lubricantes ($ 5.330) los 0% mayor volumen de operación. 
En cambio las exportaciones aicanzan a U5$ 25.732, siendo las petroleras por un valor 
de $ 13.301 y las no petroleras por un valor de $ 12.431. Con ello se deriva que la 

balanza de pagos petrolera alcanza 3 $ 6.935 milones y la balanza de pagos no 
petrolera lega a una cifa negativa de $ 7635. La Reserva Internacional (RI) cera el 
2014 con un monto de US$ 3.949 manes 

El endeudamiento intemno y externo alcanzaría al Mal del año 2014 los 28.800 
milones que se acerca al límite que establece la constlución del 40% de PIB, La 
deuda extemo alcanzo a $ 16.913 al vere del 2014. Los principales acreedores de la 
deuda externa son Chin ( 30%) y las mulelaterales BID,CAF. En el 2014 la APG 
muestra una caída de la carga del 7% en toneladas, 148 contenedores menos y 107 

Buques que no calaron en dos muelas det puerto, La baja se de en circunstancias de 
que el Gobiemo busca un operedor pare el puerta de aguas profundas que construiá 
en Posa. 

1 pobreza por ingresos afecto a 24.53% de la población, mientras que la 
pobreza extrema alcanzo 8.04%, según datos del IMEC. El salario básico unificado 
(S3U) olcansa al ciere del 2014 un var de US$ 340.0 y el manto de la conasta 
básica lega a US$ 646,30. Ls tasa de desempleo se ubicó en 3.8% y el empleo 
adecuado en 49.28%, así como, el empieo inadecuado (subempleo) se ubicó en 1.2%. 

Las E£.UU y Cube dieron un paso Importante al anunciar en Diciembre que resnudaran 
das relaciones diplomáticas y fortalecerán sus lazos económicos. La relación poltica se 
foro en un año y medio de negociaciones y culmino con un conversación telefónica 
entre las dos mendalanos que puso fn al quiebre de las relactones que inicio en enero 
00 196L, 

Las frentes cadenas de supermercados ya muestran en sus páginas web las istados 
de sus productos y precios finales, como dispone el art.31 del Manual de Buenas 
Prácticas Comerciales vigente desde noviembre del 2014. Según la Superintendencia 

de Control de Poder de Mercado (SCPM) ya existen 250 comités de usuarios que 
nales el mismo manual, 

Agradezco la oportunidad que me brinda la Junta Directiva para la preparación 
¿e este informe anual de las actividades de la empresa por el cierre del ejercicio 2014, 
y aprovecho para desearles el mayor de los éxitos en e? cumplimiento de sus metas 
empresariales. 

   
8.8 MARILD PILAR YAGUAL NAVARRO. 

(0915191779 
Comisario Principal 

Guayequil, 2 de Marzo cel 2015


