INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL

& los sefiores miembros del Directorlo v Socos de TNMOBILIARIA SANTA
RITA CIA LTDAL

He revisado el Fstado de Sluacion Financiera cortado al 31 de Diciembre del
2014 y et comespondiente Estado de Resuftados Integral por @ afio terminado 3 esa
fecha, para dar cumplimlento a las dispesicionas reguladas por la Superintendencia de
Compafias.

Para efectuar dicha revision se utilizaron normas de auditoria generalmente
aceptadas con el objeto de obtener certera razonable para detectar si los Estados
Financleros ne contienen exposiclones errdneas e inexactas,

1. ASPECTOS BASICOS POR RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA
DE

En cumplimientn a o establecido por |8 Superintendenciz de Compafia, a
continuadadn presanto 108 skguientes detailes:

I. Los adminisiradores de INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LTDA. han
respetado las nommas legales, estatutarias v reglamantarias vigentes, asi como
todas aquelas resoluclones dictadas por Ia Juntd General de Socios por el
Directorio.

2. El suscrito Comisario Principal ha recibido toda |a colaboracion de parte de la
Gerencis General y demds sjieadtives para desamoliar sus funciones durante ¢
glercicio econdmeco del 2014.

3. En mi opinldn la correspondenciz, fibro de actas de Juntas Generales de Sodos
¥ Directorio, libros de acdones, asl como los comprobantes de egresos
bancarfos, ingresos de caja, diarlos mensuales, facturas v demds documentos
contables debidaments conservados vy organizados sequn normas fegales.

4, Los administradores de INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LTDA, han dado
umplimients a los sefialados por = articuio art. 321 de la Ley de Compafifas.
3. Han remitido a la ofidna del comisario el Balance de Comprebacian
de Diciembre de efervicie 2014
h. Se han solicitado jos estados de cuenta bancarios por o mes
Indicado anterirmente, asl como s&  han revisado  las
corespondientss conciiaciones con los libros de fa empresa,
L. 5S¢ han efectuado las debides confirmaciones de saldos con los
ctientes y otros deudores.
d,
5. De la evaluacion del control Interno implantado por los agministradores de {a
empresa, se apreca que los procedimientos adecuades permiten bener un
gredo razonable de seguridad de que los activos estin salvaguardado contra



pérdidas o disposiclones no autorizadas, y que las transacciones comerciales
han sido =fectuadas y registradas con bastante daridad v puntualidad.

S¢ han revisado las cifras presentadas en los  Estados
Financieros cortados al 31 de dickembre del 2014 contra los registros de
contabilidad basicos: Libro Mayor y Libro Diado. Mo existe diferencia que
amearite algin comentano.

Ern opinidn del Comisarlo Principal, los estados fnancierns examinados
prasemten razonablemente b8 sitlacion finandera de INMOBILIARIA SANTA
RITA CIA LTDA al 31 do [Nciembre del 2014, Las Cifras presentadas son
confiables y han sido préparadas de acuerdc & normas de contabilicded
generaimenta aceptadas ¥ promulgadas por la Supermtendencia de Compaiiia,
de maneta puntual se han aplicado ias nlif.,

INDICE FINANCIEROS 2014 y 2013

' 2014 | 2013
INDICE DE LIQUIDEZ
1. RAZON CORRIENTE ACTIVO CORRIENTE | 4.79 4.00
BASIVO CORIENTE
8, INDICE DE
ENDEUDAMIENTD
1. RAZON DE DEUDA DEUDA TOTAL 0.02 0.02
PATRIMONIO
C. INDICE FATRIMONIO
PATRIMONID 0.98 0.98
l ACTIVO TOTAL
}n INDICE DE
RENTABILIDAD
UTHIDAD NETA . 0.12 0.22
VENTAS NETAS
M A& =m0 ﬂh.l:ﬂ |

La situacidn econdmica de la empresa INMOBILIARLA SANTA RITA CIA LTDA,.

&5 muy satisfactoria durante &l 2014 por kos indices repistrados v los resultados netos
gbtenidos en ef periodo.



3 ENTORND ECONOMICD Y POQLITICO DEL PAIS

En agoste del 2014 o virus mortiferp del ebala desate una alerts sanitaria
mungial al provocar mds de 7000 muertos y 8000 infectadas, especiaimente en Africe
Occidental,  Sin fugar 2 dudas & evento Geportive Que caplo la mavor atencion en ¢l
Paneta, fe & mundial de fitbo! desarrofiedo en Brasi, B 13 cde jfo del 2014
Alemaniz se cvona campedn derroiando @ Argenting en s fingles. & dinero virfual
restara especic of bilete fsico, Bl pais caming al dinero electronico y ls biflietars movif
corme medios de pago. E BCE invica pruebas of 9 de sepbiembire def 2014,

El precio del petroleo  por barif af ciere de Diclembre def 2044 cerrd an USS
53.27 fel mas baje despuds def afio Z009). La reduccidn del precio se debe por &
sumento de ja oferta de FEUL del petrdioe de esquiste (Gue se obiene de rocas @
travee de téenicas ge fracturacidn fecrdulica).  Esta disminucidn es cornparable oon ia
def affc 2008 gue de un pico de UIS$ [17.3 cavd a UUSE 26.6. Al comparar los dos
&nos, se comcduye queé en o 2008 las resenvas pard enfrentar didliz corisis eran
equivalente @ 5 meses de gastos y que en o 2014 se aproxima a 2 de igual forma iz
econamig e & 2008 crecia aprox. &f 5.9% y en & 2014 ceckd en un 3.5%, © gue
hare mds vidnerable 3 economia a futur.

LOs SmNeEsanios piden camidos 2 la nueva ley o Incentivos 7 la produccin v
prevencidn de fravdes que fue aprobada en Didembre o 2014 : incremento af
Impuesto para cigarmifos, condiclones para 8 publicided de comida rociva, ventas de
acciones,  Tamindn cebe definirse la residerwia Nscdl para los exdranjeros gue
parmanercan en & pals mas de 183 dizs. Los empresanos consideran que coft esas
auevas madicas no generara inversidn en ef pais,

{as remesas de los migrantes cayeron un 26% an siete 570s, delido a iz crisis
mundiaf gue afecto 8§ EEUU y pefses suropeos.  Alregedor de 40.000 ecuatorianos
megresarcn & pas inducidos por wr plan gubemamental de retorap. Anaiistas no
HESCaTan Un MUEVD éxodo masivoe de ecushoriancs & &f pas cae en oiss.

Segun of BLE & prédito banvario ha tenido un cregimiento gue va oaf 10.5%
antra of 2013 y 2014, El gobverno aprobd este afo of Codigo Monetario y Finangier,
con ef que 58 retende dar L impuiso & credito 2 Sectores productives a costa oe los
préstamns afl consumo  El indice de morosidad def credite de consume crece de 4.65%
& 5.53% en of afo 2014 En ramblo, ef crédito para microempresa disminiyve de
555% 2 5.449% en &f 2014, Los indices de morg para los créditos comercisles v oe
vivienda estan en 0.75% y 1.30% respectivemente.  Las 24 entidades financieras
prfvadas que operan en Fouador ganaron 3347 milones durante & afp 2014,

A gerre del 2014 Fouador regstrd una inflagdn anual de 3.67% frente &
2, 70% de 2013, Fsto equivele a un jnoremento def 35.92%. Segun ef titimo reporte
def fndica de Precios af Consumidor (IPC), &n didembre del afie pasady iz inflacidn
mensudf fie def 011% en comparacidn & 0.20% de! doceave mes o= &fo previo,
SEGuin informadcicn pulicaca por of INEC {Tnstituie Nacional de Estadisticas y Censos),

£l producto Intarno brule (PIS) en ef afe 2014 tive un crecimiento anual el
4.0% con respecto of afio 2013, Ef tolaf ge Importaciones en & aiip 2014 alcanzan &
LIS 26,433, Standy o8 rubros de materias pamas ( § 6.721), los iienas oo capital (8



5.481 y los combustibles v iubricantes (§ 5.335) los de mayor volumen de operacicn.
£n camblo /as exportacones aicanzan & USE 25.732, siendo jas pelroleras por L vaior
de $ 13.301 y las no petroleras por  wn valor de § 12431, Con ello se deriva que &2
balanza de pegos pelrolers afcanza & § 6.935 millones y la balanza oo pagos no
pelrolera lega a una ciffs negativa de § 7.635 La Reserva Infermacional (RI) cerre &f
2014 can un monfo de USE 3.949 mifones.

Ei endevdamientn intermo y externo alcanzana & finyl el afio 2014 los 28.800
miffones gue se scercs & Bmite que establece fa constitucikdn del +0% oe FIB. La
derdy externa alcanze 3 ¥ 16,813 af cerre def 2014, Los princlpales acreegores ge is
deuda extema son Ching [ 30%) v fos multitaterales BID.CAF, En & 204 Iz ARG
muestra LA caga de la carga dal 7% ent tone/adas, 148 contenedores menos y 107
BUQUEs QUE o caarDn en kos musifes Jof puerto. L@ baja se da en citunstancias de
que & Golvermo buscs un operador pars o puerfo de aguas profundas que constriirs
&1 Posorda,

L3 pobreza por ingresos afecte & 24.53% de Iz poblacion, mientras gque 3
pobyeza exirema acanro 8.04%, segun dalos ool INEC. E salario bdsico unificado
{SBL) alcanza & cierre gl 2014 unr wvalr de USE 340.00 y & monto de & canasts
bdsica Mega a USE 646,30 Ls lasa de desempieo se ubicd en 3.8% y & empiro
adecuado en 49.28%, asi come, & empleo inadecuada (subemplea) se ubicd an 1.2%.

Las EE LU v Cube dieron un pase importante &f anunciar en Diclemiye que reanudaran
fas relaciones diplomndticas y fytalkecerdn sus (8705 eCoamicos. La refacldn politica se
forfe en W affo y medfo de negociacionss v ciming con un CONVErsscidn feleforica
etre s dos mandelanos que pusa fn o guiabre de fas relaclones gue inicio en erero
ce 1961,

Las diferentes cadenas de supenmercados va muestran &N sus paginas wel o5 fistados
ge sus productos y precos finales, como dispone & at. ] del Manual de Buenas
Pricticas Comerciales vigente desde noviembre def 2014, Segin la Superintendencia
de Control de Poder de Mercado (SCPM) ye existen 250 comités de wsuarfos gue
indics & mismo manu,

Agradezco la oportunidad que me brinda la Junta Directiva para la preparacian
de este informe anuai de ias acthvidades de la empresa por el cierre del ejercicio 2014,
y apraovecho para desearles of mayvor de los éxitos en e cumplimiento de sus metas
empresariales,

C.P.A MARILU PILAR YAGUAL NAVARRD
1 0915191779
Comisano Principal

Guayagull, 2 de Marzo del 2015



