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INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL : %
;

A los sefiores miembros del Directerio y Socios de INMOBILTARIA SANTA
RITA CIA LTDA.

He revisado el Estado de Situacién Financiera cortado al 31 de Diciembre del
2013 v el correspondiente Estado de Resultades Integral por el afio terminade a esa
fecha, para dar cumplimiento a las disposiciones requladas por la Superintendencia de
Compaiiias. '

Para efectuar dicha revision se utilizaron normas de auditora generalmenta
aceptadas con el objeto de obtener certeza razonable para detectar si los Estados
Financieros no contienen exposicionas errdneas e inexactas.

1. ASPECTOS HBESICOS POR RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS.

En cumplimiento a lo establecido por la Superintendencia de Compafila, a
continuacidn presento los siguientes detalles;

1. Los administradores de INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LTDA., han
respetado las normas legales, estatutarias v reglamentarias vigentes, asi como
todas aquellas resoluciones dictadas por la Junta General de Socios por el
Directorio.

2. El suscritc Comisario Prihc'lpal ha recibido toda la colaboracion de parte de la
Gerencia General y demas ejecutivos para desarrollar sus funciones durante el
ejercicic econdmico del 2013,

3. En mi opinién la correspondencia, libro de actas de Juntas Generales de Socios
y Directorio, libros de acciones, asi como fos comprebantes de egresos
bancarios, ingresos de caja, diarios mensuales, facturas y demds documentos
contables estin debidamente conservados y organizados segiin normas legales.,
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4. Los administradores de INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LTDA, han dado
cumplimiento a los sefialados por el articulo art. 321 de la Ley de Compafiias.

a. Han remitido a la oficna del comisario el Balance de Comprobacion
de Diciembre del ejercicio 2012
b. Se han solicitado los estados de cuenta bancarios por el mes

indicade  anteriormente, asi como se han  revisado las
correspondientes conciliaciones con los libros de |la empresa,
C. Se han efectuado las debidas confirmaciones de saldos con los
clientes y otros deudores.
5. De la evaluacién del control interng implantado por los administradores de 1a ,
, S8 aprecia que |os procedimientos adecuados permiten termer un grado
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razonable de seguridad de que los activos estan salvaguardado contra pérdidas
o disposiciones no autorizadas, y que las transacciones comerciales han sido
efectuadas y registradas con bastante claridad y puntualidad.
6. 52 han revisado las cifras  presentadas en  los  Estados
Financieros cartadeos al 31 de diciembre del 2013 contra les registros de
contabilidad basicos: Libro Mayor y Libro Diarie. No existe diferencia gue
arnerite algun comentaria.
7. En  opinién del Comisarfo Principal, los estados financieros examinados
presentan razonablemente Ja situacién financiera de INMOBILIARIA SANTA
RITA CIA LTDA al 31 de Diciembre del 2013, Las cfras presentadas son
confiables y han sido preparadas de acuerdo a normas de contabilidad
generalmente aceptadas v promulgadas por fa Superintendencia de Compafifa, |
de manera puntual se han aplicado las niif. |

2. INDICE FINANCIEROS 2013 y 2012

/ 1 2013 | 2012
4. INDICE DE LIQUIDEZ
1. RAZON CORRIENTE | ACTIVO CORRIENTE | 409 | 1.16
PASIVO CORIFNTE
B. INDICE DE
ENDEUDAMIENTO
1. RAZON DE DEUOA - DEUOA TOTAL p.02 | 0.07
PATRIMONIC
C. INDICE PATRIMONIO
PATRIMONIO 098 | 093
ACTIVO TOTAL
D INDICE DE |
RENTABILIDAD
UTHIDAD NETA | 822 | 0.13 |
VENTAS NETAS
hf A = no aplica |

La situacidn econdmica de la empresa INMOBILIARIA SANTA RITA CIA LTDA,.
es muy satisfactoria durante el 2013 por los indices registrados y los resultados netos
obtenidos en el pericdo.



3. ENTORNO ECONCMICO Y POLITICO DEL PAIS

£n ef mes de febrero se realiza elecciones prasidenciales, dande como resuftaco
fa reclecoidn def presfdente Rafael Correa con un 57,17% de los votos vifidos, sin
necesfdad de un balotaje, mientras que su contrincante def partide Creo obtuve &
2200%. De asty forma of presidente Corres empieza of 2013 su fercer mandato
respaidade por uns mayoria fegisiativa.  Fxiste preocupacion por la aparente
concentracion de poderes en of glecutive y fa oposicidn creciente de fos grupos
indigenas que no aprieban fos prayectos de explotacidn de recursos minerales.

En of mes de abrif, despega e primer nano satdlite ecuatoriane hada ef
espacio, dirigide por &f comandante Rennie Nader Beffe, &f proposito de este satdiite
estd enfocada en of drea dentifica ) educativa, pues of NEE-01 Pegaso es capaz de
trasmitir en video v en tlempo real lo que ocurre en ef espacie @ diferencis de obros
satsiite que ervian solo fofografias. £ scpffembre se inicia 13 campafia "l mano sucia
de Chevron con la Vvisita def presidente Correa af pozo Aguiarco 4 en Lago Agrio.

En ef mes de Noviembre, arranca fa campaia de vacunacion gratufia confra fa
influenza en fodos fos centros de salud ecuatorianos, invirtiendose 13,8 miffones de
dolaras en Iz compra de 3,7 miflones de dosis contra Iz infliienza A (HINI), A(H3NZ) e
influenza B por parte def Ministerio de Salud Piblica También en este mes i3 Asamblea
aprobo el inicie de ia universidad def conocimicnto denominada YACHAY.

Con respecto & fas Instituciones Bancarias cierran un aflo 2013 captando mds
de 24,202 miflones de ddlares, lo que significa un incremento def 12% en comparacion
del 2012 (segin Superimtendendia de Bancos), estas cifras demuestran un sistema
fortalecido y conflanza ae parte de fos usuarios. A pesar de effe, fos bancos privados
fuvieron una disminucion en las ganancias en 19.61%. Durante ef 2013 fos montos
negodiados en ef mercado de valores def pais apenas alcanzaron ef 4.1% dal PIB, Io
gue refiejz fa baja incidoncia de iz actividlad bursdti en la economia nacional,

Al dlerre daf 2013 Fouador registrd una inflacidn anual de 2.70% frente af
4.16% de 2012, Se trata de la inflacidn anual mds baja desde hace ocho afios. SEQ'{fﬂ
el titimo reporte def Indice de Precios af Consumidor (IPC‘) en diclembre def aifo
pasado ia inflacidn mensual fue def 0,20% en comparacion af -0,19% del doceavo mes
del afio previo, segun informacidn publicads por e INEC (Institdo Nacional de
Estadisticas v Censos)

£f producto infarno brite (PIB} en ef afic 2013 tuvo un cregmiento anual de
4.59% co respecto al 2012, ubicandg al pais como una de fas economias con mejores
resuftados en la region. Las actividades econdmicas que presenfaron ©na mayor
contribucion crecimiento def PIB fueron: Construcdon, (.87 puntos; Petrdleo v Minas,
0.51 puntos; Agricedtura, 0.43 puntos; Manufactura (excepto refinaddn de petrdfeo),
.43 purtos; Transporte, 0.39 puntos; Fnsefianza, Senvicios sodiales y de Safud, 0.56
puntos. La RILD derra of 2013 con un monte de USE 4360 miflones. La inversion
societaria crecid un 32% con respecto af 2012, y su cusntia flega a § 1.252.97
mifiones, teniendo las acthvidades industriales y comerdiales como /as mds aftas

£n fo internacional se nombre como primer papa latino, al argentino Jorge
Bergoglio adoptands su identificacion papal como “Francisco”.  En este affo mueran
personages politicos como Chavez en Venezuels v Mandela en Suddfrica.
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L3 pobreza por ingresos en of Eciiador dof 2013 o5 de 25.55% miferiras qu2 en
&f afio 2017 alcanzo &l 27.31%, es decr existe una disminucidn def 1,76%. Sin
embargo, & desempleo en ef cuarfo bimestre se Hid en un 4,86% teniendo un
incremento con respecto af ano 2012 que fue de 4.72%. Cabe indicar gue, daf fotal de
fos empleados gue mantienen un trabajo pleno, solo un 64,30% estan afflados af
Institifto Ecuatoriano de Seguridad Sociaf (1E55), ef 5,38% Hene ofro tipo de segtre y
&f 30,.32% restante no tiene pinguna afifacidn, segin informadion publicada por ef

INEC (Instituto Nacional de Estadistica y Censos). ‘;’j

Agradezco la oportunidad que me brinda la Junta Directiva.para la preparacidn 1
de este informe anual de las actividades de la empresa por gl clerre del ejercicio 2013, ;
y aprovecho para desearles el mayor de los &xditos en el cumplimiento de sus metas “
empresariales. !
De Uds. muy atentamente, f
C. R YAGUAL NAVARRG :

CI (0915191779
Comisario Principal

Guayaquil, & de Abril del 2014
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