INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL

A los sefiores miembros del Directorio ¥y Socios de INMOBILIARIA SANTA RITA
CIA. LTDA.

He revisado e Balance General cortedo al 31 de Diciembre del 2012 v el
correspongiente Estado de Resultados por el afio terminado a esa fecha, para dar
curaplimients a ias disposiciones reguladas por la Superintendencia de Compafilas.

Para efectuar dicha revision se utilizaron normas de auditoria generalmente
acepladas con &l objeto de obtener certeza razonable para detectar si (0s Fstados
Financieros no contienen axposiclones errdneas e inexactas.

1. ASPECTOS BASICOS POR RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA
DE COMPARIAS,

En cumplimiento a lo establecido por la Superintendenctz de Compaiiia, a
continuacion presento los siguientes detalles:

1. Los administradores de INMOBILIARTA SANTA RITA CLA. LTDA., han respetado
las nomas legales, estatutarias vy reglamentarias vigentes, asi como todas
aquellas resolediones dictadas por la Junta Gerneral de Socios poi el Directoric.

2. E suscrito Comisario Principal ha recibido toda la colaboracidn de parte de la
Gerencia Genara! y demas efecutivos para desarrollar sus funciones durante el
ejerdcio econdmico del 2012,

3. En mi opinion la carrespondencia, ibro de actas de Juntas Generales de Socios
y Directorio, libros de participaciones, asi como los comprobanies de egreses
bancarios, ingresos  de ¢afa, dlarios mensuales, facturas y demds documentos
contables estdn debidamente canservados v organizados segln nommas legales,

4. Los administradores de INMOBILIARIA SANTA RITA CIA. LTDA., han dado
cumplimiento a los sefialados por el articula axt. 321 de la Ley de Compaiiias.

a. Han remitido a la oficina de! comisario el Balance de Comprobacidn
de Diclembre del gjercicto 2012

b. Se han solicitado fos estados de cuenta bancaios por & mes
indicado anteriormente, asf como se han revisado las
carmespondlentes conciliaciones ton los fibros de |2 emprasa,

c. Sse han efechuado las debldas confirmaciones de saldos on os
clientes y otros deudores,

5. De la evaluacidn de! control interno implantedo por Jos administradores de la
empresa INMOBILIARIA SANTA RITA CIA. LTDA., s& aprecla que los
rocedimientos atecuados v permite tener un grado razonable de seguridad de
gue los activos estdn salveguardado cone pérdidas © disposiciones no
autorizadas, ¥ que las transacciones comerciales han sldo efectuadas vy
registradas ¢on bastante claridad y puntualidad.

6. Se han revisado las cifras presentadas  en Yoz Cstados
Financieros cortados al 31 de diclembre del 2012 contra los registros de
contabilidad basicos: Libro Mayor y Lioro Diarfo. Mo existe diferenda gque
amerite algun comentario.




7. En  opinibn del  Comisario Principal, los estados financieros examinados
presentan razonablemente la situadidn finandera de INMOBILIARIA SANTA
RITA CIA. LTDA., al 31 de Diciembre del 2012, las cifras presentadas son
confiables v han side preparadas de actuerde a nomas de contabfiidad
generalmente aceptadas y promulgadas por la Superintendencia de Compaiia.

2, INDICE FINANCIERQS 2012 y 2011

2012 | 2011
. JNDICF DF LIQUIDEZ '
I. RAZON CORRIESNTE | ACTIVO CORRIENTE 1,16 1,80
PASTIVD) CORIENTE
B. INDICE DE
ENDEUDAMIENTO
1. RAZON DE DEUDA DEUDA TOTAL 0,07 0,55
PATRIMONMIO
¢, IVNDICE PATRIMONID
BATRIMONIO 0,593 0,65
ACTIO TOTAL
D INDICE DE
RENTABILIDAD
MARGEN NETT? n,17 B30
VENTAS NETAS
N/ A =no aplica . l

La sltuacidn econdmica de la empresa INMORILIARIA SANTA RTTA CIA. LTDA.,
es muy satisfactoria durante el 2012 por los indices registrados y los resultados netos
obtenidas en ¢! pervicdo.

3. ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS 2012

Por el transcurse del afio 2012, en e Ecuador han repercutido warios
acantecimientos. Los primeros meses, la preccupacidn por los posibles proyectos
extractivitas @ gran escala {minerfa y petrdlen), cuanda se Yeva a cabo Yo firma del
primer contrato de explotacidn minera a gran escala en Ecuador, el cual permitird la
axplotacion por 25 afios del “Proyectoc Wirador”, ubicado en ia provincia Zamora
Chinchipe, a la empresa de arigen ching Ecuacomientes SA (ECSA). A raiz de la finra
dal contrato con ECSA v ante la amenaza de una nueva ronda petrolera, el movimlerito
indfgena junte con otros mavimlentos scdales, arganizd la "Marcha por fa vida®, ya que
sU pregcupacion estaba por la defensa del ambiente, pronuncianda su rechazo y su
posicion de resistencia ante estos proyecios,




Luego en octubre, el gobferno dispone a (os canales de television & proyecto “la
hora educativa” con el fin de aportar en todas (as areas de conocimientos en los
niveles de edgcacidn inldial, educacion general bésica v bachillerato. Mientras que en
lo internacional, el presidente Hugo Chivez gana les electiones en Venezuela,

Despuds en noviembre, Ecuador y Brasil relnician operaciones finandieras, mismas
que se encontraban suspendidas desde hace 5 afios. B tema se reactiva luego de que
las autoridades de ambas naciones firmamon un “Contrata de Préstamo” para la
onstroceion de ia primera fase de! Proyecto Hidroeléctrico Manduriacu, En diciembre,
&l incremento del Bano de Desavrcllo Humano de 35 a 50 ddiares, se concreta luego de
que e plano de {2 Asamblea, con B1 votos, se allanaca al welto parcial del EJer:utlm al
proyecto de Ley de Red!stnhuudn de los Ingresos para el Gasto Social,

El ritmo de crecimiento del comerda mundial bajo a 2% en 2012, en
" comparacion con el 5,2% en 2011, debido a 2 desaceleracidn econdmica de Evvopa
continua reduciendo ta demanda mundla! da importaciones (segun ta OMC), La escasa
produccidn v e elevado dasemples en o5 paises desarmollades redujo as
importaciones y rel rtmo de crecmiento de las exportacionss eén las econcimias
desarvolladas ¥ en desarrolto,

La baianza comercial al cienme del efercicio de 2012 presenta un défict de USS
1428 mihones comparada con el mismo periodo de 2011 que fue de § 717.30
miliones., La razdn de @ meora de la balanza comercial se debe a que Jos
exportadores subjeron el 2012 de un monto 4§ 23.892 willones a un monto de $
22,292 milones del 2011. De igual manera las importaciones tuvieron una alza
durante el afic 2012 de wn toral de § 24.042 millones contra $ 22.946 millones del afio
2011. La infiacitn al cierre del 2012 fue de 4,16 %, que comparada con el efercicio
2011 que registro 5,41 % ha tenido una disminucidn del 1.25%. E! products intemo
brusto (PIB) et &t afio 2012 totalizo ¢ 88.186 millones, que significa un crecimiento de
59 respecto al 2011 y sé ubica en guinte puesto entre Suramérica y el Caribe, cuyo
promedio de crecimlento fue 3,1%.

Agradezco la oportunidad que me brinda la Junta Direckiva para la preparacion
de este Informe anual de las actividades de la empresa por el cierre del ejercicio 2012,
y aproviecha para desearies & mayor de los &xdtos en el cumplimiento de sus metas
empresariales,

De Lids. muy atentamente,

C.P.A Mariltx Pilar ‘f‘agﬁél Navarro
I 0915191779
Comisarlg Pripcipal

Guayaquil, 16 de Abril del 2013




