INMOBILIARIA ROYI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

1. INFORMACION GENERAL.

INMOBILIARIA ROYI S.A. Es una sociedad andnima que tiene como principal actividad
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ALQUILADOS, TALES COMO, EDIFICIOS DE APARTAMENTOS, VIVIENDAS Y
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES Y EXPLOTACION DE ZONA RESIDENCIALES PARA
VIVIENDAS MOVILES.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

A continuacion se describen las principales polincas contables adoptadas en la preparacion de
estos Estados Financieros. Estas Politicas se¢ han aplicado de manera uniforme para todos los
aiios presentando, salvo que se indique lo contrario.

2.1 BASE DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Financieros adjuntan al 31 de diciembre del 2018 fueron preparados de acuerdo con
las normas y practicas contables establecidas o autorizadas por la Superintendencia de
Compaiiias v las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.1.1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La compaiiia ha disefiado en su afio de constitucion, las politicas contables que determinaran los
lineamientos para la contabilizacion de las partidas surgidas a raiz de sus operaciones.

2.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

El efectivo y equivalente al efectivo en caja, los depésitos a la vista en entidades financieras
locales, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres
meses o menos, v los sobregiros bancarios. En el balance, los sobregiros bancarios se clasifican
como obligaciones con Instituciones Financieras, en el pasivo corriente.

2.3 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los créditos otorgados
a clientes por ventas de bienes o prestacion de servicios realizadas en el curso normal de la
operacion. Si se espera cobrar la deuda de un afio 0 menos (o en el ciclo normal de la operacion,
si este fuera mas largo), se clasifican como activos corrientes. En caso contrano, se presentan
como activos no corrientes.

Los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, menos la provision por cuentas de dudosa cobrabilidad.
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1.4 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Los componentes de Propiedad de planta y equipo se contabilizan por su costo histérico menos
la depreciacion; v deterioro del valor cuando exastan indicios del mismo. El costo historico
incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de los elementos.

Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segin comesponda, solo cuando es probable que los beneficios economicos
futuros asociados con los elementos vayan a influir hacia la entidad v el costo del elemento
pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se da de baja
contablemente. El resto de gastos por reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta de
resultados durante el ejercicio econdomico en que se incurre en ¢l mismo.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion en los demas componentes de propiedades, planta
y Equipos se calcula usando ¢l método lineal de acuerdo a las sigmentes vidas anles estmadas
que se detallan a continuacion:

+ EDIFICIO 20 ANOS
¢ MAQUINARIAS Y EQUIPOS 10 ANOS
e MUEBLES Y ENSERES 10 ANOS
e HERRAMIENTAS 10 ANOS
s VEHICULOS 5 ANOS
e EQUIPO DE COMPUTACION 3 ANOS

La compaiiia reconocerd ¢l deterioro del valor de los activos cada vez que exista un indicio del
vilor recuperable de sus activos v unidades generadoras de efectivos, de existir dicho deterior se
reconocerd directamente el resultado del ejercicio econdmico en que se incurran.

L5 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han

Adquirido de los proveedores en ¢l curso ordinario de la operacion. Se clasifican como pasivo
commente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En caso contrario, se presentan
COMO Pasivos no corrientes.

2.6 CAPITAL SOCIAL

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Se registran a su valor nominal. La
distribucion del capital suscrito es como sigue:

Acciomista 1 1.60 Acciones $100 $ 1,60
Acciomista? 79840 Acciones S1.00 § 79840

1.7 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a
recibir, v representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos,
devoluciones y del impuesto sobre el valor agregado.
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Los ingresos ordinarios se¢ reconocen cuando ¢l ingreso se puede medir con fiamlidad, es
probable que la entidad vava a recibir un beneficio econdmico futuro v cuando se alcancen
determinadas condiciones para cada una de las actividades en la entidad que se describen a
continuacion. La entidad basa sus estimaciones de devolucion en resultados historicos,
considerado el tipo de cliente, el tipo de transaccion vy las circunstancias especificas de cada
acuerdo

21.8.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

Las estimaciones y juicios se ¢valian continuamente y se basan en la expenencia historica v
otros factores, incluidas las expectativas de sucesos fuluros que se consideran razonables bajo
las circunstancias.

2.9 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES IMPORTANTES

La entidad hace estimaciones ¢ hipotesis en relacion con el futuro, Las estimaciones contables
resultantes, por definicién, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales. A
continuacion se explica las estimaciones y juicios que tienen un niesgo significativo de dar lugar
a un ajuste material en los importes en libros de los activos dentro de ejercicios financieros
futuros

a) Provisiones por Beneficios a Empleados de Largo Plazo
La compaiiia no ha realizado provisiones para atender obligaciones por jubilacion
patronal v desahucio dado que a la fecha la compaiiia estd siendo constituida. Cuando se
inicien las operaciones, s¢ determinara la mejor politica de reconocimiento y medicion
de beneficios a largo plazo en apego a los requerimientos de la nueva normativa
contable vigente,

J.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS,

Un detalle de los ingresos de Actividades Ordinanias, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de
Diciembre del 2017, es el siguiente:

2018 017
Ventas locales gravadas tanfa 12 % 00,00 00,00
Ventas locales gravadas tanfa 0% 70.150,00 00,00
Total de ingresos de Actividades 70.150,00 00,00

Ordinarias

4.- PARTICIPACION DE TRABAJADORES

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores,
¢l detalle de la participacion del 15% de la utilidad del ejercicio 2018 y 2017 es el sigwente

2018 2017
Utilidad Contable — Base de Calculo 606,00 00,00
15% Participacion Utilidades 606,00 00,00
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5.- Gastos de Impuestos a la Renta

La ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion establece que la
sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 15% de participacion de
trabajadores la tarifa del 22% de impuesto a la renta.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Un Detalle del efectivo y Equivalente al efectivo al 31 de diciembre del 2018 y 31 de
Diciembre del 2017 es el sigmente.

2018 2017
Bancos 560,00 800,00
Total de Efectivo v Equivalente al 560,00 800,00

Efectivo

7.~ Documento ¥ Cuentas por Cobrar,
Este rubro agrupa los importes provenientes de los créditos otorgados a los  clientes
comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir que no generan ningun tipo de
interés y son a corto plazo, 30, 45 y 60 dias
Un detalle de los Documentos v Cuentas por Cobrar Clientes no relacionados al 31 de
diciembre del 2018 y 31 de diciembre del 2017, es el siguiente:

2018 2017
Cuentas por Cobrar Clientes 00,00 00,00
Otras cuentas v documentos por cobrar
Total Documentos y Cuentas por Cobrar 00,00 LRI

8- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Un detalle de los activos por impuestos corrientes, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de
Diciembre del 2017, es el siguiente:

2018 2017
Crédito Tributario IVA 00,00 0,00
Crédito Tributario Renta 1.583.00 2.400,00
Total de Activos por impuestos Corrientes 1.583,00 2.400,00

9.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS
Un detalle de Propiedad, Planta v Equipos, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de diciembre
del 2017,

Propiedades Planta vy Equipo 2018 2017
Terrenos 00,00 00,00
Edificios 00,00 00,00
Vehiculos 00,00 00,00
Maquinana y Equipo 00,00 00,00
Muebles y Enceres 00,00 00,00
Equipo de Computacion 00,00 00,00
() Depreciacion Acumulada 00,00 00,00

Total Propiedades Planta y Equipo 00,00 00,00
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10.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Este rubro agrupa los importes provenientes de los créditos que nos conceden nuestros
proveedores comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir, que no generan
mngun tipo de interés v son concedidos a corto plazo 30.45 v 60 dias.

Un detalle de las Cuentas y Documentos por pagar, al 31 de diciembre del 2018 y el 31 de
diciembre del 2017 es el sigmente:

2017 2016
11.- Proveedores Locales 0,00 0,00
Total Cuentas y Proveedores Locales 0,00 0,00

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Es rubro agrupa las obligaciones contraidas con otros entes distintos a los proveedores
comerciales, tal es ¢l caso de la administracion ributania, instituciones de seguridad social,
asi como también cuentas por pagar por beneficios sociales v participacion de utilidades de
empleados.
Un detalle de las otras obligaciones comrientes al 31 de diciembre del 2018 y de 31
diciembre del 2017, es el siguiente:

2018 2017
Impuestos a la Renta por Pagar 00,00 00,00
Participacion de trabajadores por Pagar 00,00 00,00
Con la administracion tributana 00,00 00,00
Con el seguro social 00,00 00,00
Total Obligaciones Corrientes 00,00 00,00

12.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/ RELACIONADAS

Un detalle de las cuentas por Pagar Diversas Relacionadas al 31 de diciembre del 2018 es el

siguiente:
2018 2017
cuentas por pagar Relacionadas 0,00 0,00
Total Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas 0,00 0,00
13. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compaiiia se compone de mil (800) acciones ordinarias y nominativas
de un valor de $ 1.00 centavos de dolar de los Estados Unidos de Norteamérica. La
Participacion accionaria se detalla a continuacion

1 GAETE ESPINOZA MARIA PATRICIA 1,60 Acciones
2 ROGGIERO ROLANDO JAIME ROBERTO 798,40 Acciones
14. HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2018 fecha en que la administracion autorizo los presentes estados
financieros, no han ocurmido hecho de caracter financiero contable o de otra indole que afecten
en forma signicativa la interpretacion de los mismos
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