INMOBILIARIA SANT

OSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectuvo y equivalentes
Cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes

Total de activos corrientes
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo (neto)

Otros activos

Total activos no corrientes

Total de activos

Ver notas a los estados financieros

Notas

L

31/12/18 31/12/17
(en U.S. déblares)

405 34
13,506 13,461

J 368

13,911 13,863
214,520 214,520
36,168 36,168
250,688 250,688
264,599 264,551
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INMOBI ANTA ROSA S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

PA Y PAT (0] Notas 31/12/18 31/12/17
(en U.S. dolares)
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar 7 17,088 17,334
Pasivos por impuestos corrientes 8 274 196
Obligaciones acumuladas 9 17,961 13,506
Total de pasivos corrientes 35,323 31,036
Total de pasivos 35,323 31,036
PATRIMONIO:
Capital social 11.1 800 800
Reserva Legal 112 400 400
Reserva Facultativa 11.2 17,610 17,610
Superavit por revaluacion 214,520 214,520
Resultados del ejercicio (4,054) 185
Total de patrimonio 229,276 233,515
Total de pasivo y patrimonio 264,599 264,551

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA SANTA ROSA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Ao terminado

Notas 31/12/18 31/12/17
(en U.S. délares)
Ingresos por arrendamiento 12 26,250 27,400
Gastos generales 13 (30,304) (27,215)
U.tnhdad antes de participacion a trabajadores (4,054) 185
€ impuesto a la renta
Menos participacion a trabajadores 15% -
Menos impuesto a la renta 22% 8.1 -
UTILIDAD DEL ANO Y RESULTADO (4,054) 185
INTEGRAL DEL ANO ’
Ver notas a los estados financieros
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OBI S A ROSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Ao terminado
31/12/18 31/12/17
(en U.S. délares)

26,205 27,325
Pagado a proveedores y empleados (25,649) (28,076)
Otros gastos (185) -
Efectivo neto utilizado en actividades de operaciéon 371 (751)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aumento (Disminucién) neta de efectivo y bancos 371 (751)
Saldo al inicio del ano 34 785
Saldo al final del afio 405 34
Ver notas a los estados financieros
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INM IARIA ROSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Santa Rosa S.A. (“La Compania”) fue constituida en junio 9 de 1967 en
Ecuador e inscrita en el Registro Mercantil del cantén de Guayaquil en julio 21 de 1967. El
domicilio de la Compania donde se desarrollan sus actividades econdémicas
correspondientes a la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles es en la
provincia del Guayas, cantén Guayaquil en las calles Vélez y seis de marzo.

En julio 29 de 2015, la Superintendencia de Companias del Ecuador mediante Resolucion
No. SCVS-INC-DNASD-SD-15-2605 resolvié declarar inactiva a la Compania por estar
inmersa en la causal de inactividad referida en el Art. 359 de la Ley de Compaiiias, por no

haber cumplido durante dos o mas afos consecutivos con las obligaciones establecidas en
el Art. 20 de la Ley de Companias.

En marzo 9 de 2016, la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador mediante Resolucion
No. SCVS.INC.DNASD.SD.16.1158 resolvié declarar disuelta a la Compaiia por esta
inmersa en la causal de disolucion prevista en el inciso tercero del Art. 360 de la Ley de

Compaiiias, por no haber persistido de la inactividad transcurrido el término de treinta dias
desde la notificacion de la inactvidad.

Mediante Resolucion SCVS-INC-DNASD-SAS-2018-00007910 del dia 3 de septiembre de
2018, la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros; resolvié y aprobé la
reactivacion de la Compafia puesto que la misma ha cumplido con las obligaciones de
pendientes mantenidas con dicha Institucion, para lo cual present tres testimonios de
esctitura publica de reactivacion otorgada ante el Notario Trigésimo Octavo del cantén de
Guayaquil, el 17 de noviembre de 2018, con la respectiva solicitud.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - 1os estados financieros de la Compania han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para Pymes) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional -1.a moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.
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INMOBILIARIA SANTA ROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2.3 Bases de preparacion —1.os estados financieros han sido preparados sobre la base

del costo histérico. El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a
la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacion en
los estados financieros separados, se determina sobre una base de este tipo, a
excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se
encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que
estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes
con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se

describen a continuacion:

Nipe/ 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nipe/ 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nire/ 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. délares,
excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

11




INMOBILIARIA SANTA ROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

25

2.4 Efecuvo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,

el efectivo en caja, depésitos a la vista en bancos e inversiones temporales que se
convierten en efectivo en un plazo no mayor a tres meses.

Propiedades, planta y equipos

25.1 Medicion en el momento del reconocimiento - las partidas de

252

2.5.3

propiedades, planta y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en

condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la Administracion de
la Compania.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, edificios es registrados al costo menos la depreciacion
acumulada. En caso de requerirlo, la Compania registra pérdida de deterioro
de los activos.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

M¢étodos de depreciacién y vidas utiles - El costo de las propiedades,
planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada y método de depreciacién son revisados al final de cada aro,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades, planta
y equipos, y las vidas utles usadas en el calculo de la depreciacion:

Vida utl
Clases de activos (en anos)
Edificios 20

Los activos en proceso y trinsito estin registrados al costo de adquisicion.
La depreciacion de estos activos comienza cuando estan en condiciones de
uso.
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INMOB IA S S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

254 Reuro o venta de propiedades, planta y equipos - Una partida de

2.5.5

propiedades, y equipos se da de baja cuando se vende o cuando no se esperan
beneficios econémicos futuros del activo a través de su utilizacion continuada
o venta. La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta
y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles — Al final de cada periodo
sobre el cual se informa, la Compaiia evalaa los importes en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (de existir alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo
de ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para

el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo
futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su importe en libros, el importe en libros del activo
(o unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el
resultado del periodo, salvo si el activo se registra a un importe revaluado,
en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro de valor como una
disminucién en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el
importe en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al
valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el
importe en libros incrementado no excede el importe en libros que se habria
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para
dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.

13




1 BI 1A S ROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

El reverso de una pérdida por deterioro de valor es reconocido
automiticamente en el resultado del periodo, salvo si el activo
correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el reverso de
la pérdida por deterioro de valor se maneja como un aumento en la
revaluacion.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Administracién de la Compania, no
identifico indicios de deterioro de sus activos tangibles e intangibles.

2.6 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la

27

renta por pagar corriente y el impuesto diferido en caso de existir.

2.6.1  Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
que excluye partidas de ingresos y gastos que seran imponibles o deducibles
en afios futuros, y que excluye partidas que nunca serin imponibles o
deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente
se calcula utilizando las tasas fiscales vigentes al final de cada periodo.

Reconocimiento de ingresos - Se miden en funcién de la contraprestacion a la que
la Compania espera tener derecho a recibir en un contrato con cliente y excluye los
montos cobrados en nombre de terceros. La Compaiia reconoce los ingresos
cuando transfiere el control del servicio al cliente.

La Compaiiia presta servicios de publicidad que son registrados en el momento de
prestar los servicios; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir
en la relacién con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad; y es probable
que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion. Por
la naturaleza del uso de estos servicios, no existe historia significativa de
devoluciones, en consecuencia, la Compaiia no contabiliza un pasivo por reembolso
por aquellos servicios que se estiman sean devueltos por los clientes.

La Compaiiia reconoce una cuenta por cobrar cuando el servicio se entrega al cliente,
yva que representa el momento en el que el derecho a la contraprestacion se vuelve
incondicional, ya que solo se requiere el paso del tiempo antes de la fecha de
vencimiento del pago.

El pago del precio de la transaccién se debe realizar inmediatamente en el momento
en que el cliente adquiere el servicio.

14




INMOBI A A RO

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2.8

29

2.10

2.11

Gastos generales- Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie el pago, y se registran
en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros separados no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - 1.os activos y pasivos financieros se reconocen cuando
la Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de
activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados
al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor
razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento
del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con

cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el resultado del
periodo.

Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas
regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de dempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente

valorados, en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de
la clasificacion de los activos financieros.

15




INMOBILIARIA SANTA ROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Clasificacion de los activos financieros

¢ Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son
unicamente pagos del principal (capital) e intereses sobre el importe de capital
pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

® Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo contractuales y vender los
instrumentos de deuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales que son
unicamente pagos del capital e intereses sobre el importe principal pendiente,

posteriormente se miden a valor razonable con cambios en otro resultado integral
“FVORI”,;

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia no tiene instrumentos de deuda que

cumplan con las condiciones para ser medidos posteriormente al FVORI o a
FVR.

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compaifiia puede hacer la eleccién /
designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

e La Compania puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida ni para
negociar, ni como contraprestaciéon contingente reconocida por un adquirente en
una combinacion de negocios en otro resultado integral; y

e La Compania puede designar irrevocablemente una inversion en un instrumento
de deuda que cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o
FVORI, para ser medido a FVR, si al hacerlo elimina o reduce significativamente
una asimetria contable.

(1) Elcosto amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en
cuestion.

16




INMOBILIARIA SANTA ROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro (es
decir, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros
(incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida esperada
del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo mis corto, con el valor
bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos
financieros comprados u originados con deterioro, se calcula una tasa de interés
efectiva ajustada, descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las
pérdidas de crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacién acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia
entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por
incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado
de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad.

Los ingtresos por inteteses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FVORI. Para los activos
financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los ingresos por
inteteses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros
de un activo financiero, a excepcion de los activos financieros que posteriormente se
han deteriorado (véase mis adelante). Para los activos financieros que,
posteriormente, se han deteriorado, los ingresos por intereses se reconocen aplicando
la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si, en periodos
posteriores, ¢l riesgo de crédito sobre el instrumento financieto detetiorado mejora
de tal forma que el activo ya no se encuentre deteriorado, se reconoce ingresos por
intereses mediante la aplicacién del tipo de interés efectivo al importe en libros bruto
del acuvo financiero.

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la Compania
reconoce los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al
costo amortizado del activo financiero de su reconocimiento inicial. El calculo no
vuelve a la base bruta, incluso si el tiesgo de crédito del activo financiero mejora
posteriormente de modo que el activo financiero ya no es se encuentre deteriorado.

' =r . , "
Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluyen en la linea de "Ingresos
financieros".
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INMOBILIARIA SANTA ROSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

212

Deterioro de activos financieros

La Companfia reconoce una provisién de cuentas incobrables sobre cuentas por
cobrar comerciales. El importe de las pérdidas de cuentas incobrables se actualiza en
cada fecha de presentaciéon para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero.

La Compaiiia reconoce siempre la pérdida de cuentas incobrables por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar. Las pérdidas de cuentas incobrables son estimadas
utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas historicas de
la Companiia, ajustada por factores que son especificos de los deudores, condiciones
economicas generales, y la evaluacion de condiciones actuales y proyeccion de

condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo,
cuando sea apropiado.

Baja en cuenta de los activos financieros — La Compania dara de baja en cuentas
un activo financiero dnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la
Compafia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la
Compania reconocera su participacién en el activo y cualquier obligacion asociada
por los importes que podria tener que pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compafiia continuarid reconociendo el activo financiero y también
reconocera un préstamo garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre
el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por cobrar se
reconoce en resultados del afio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado — Los pasivos
financieros que no son (i) contraprestacion contingente de un adquirente en una
combinacién de negocios, (i) mantenidos para negociar, o (iil) designadoslcom'o
FVR, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo.
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El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en
efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o recibidos
que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y
otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero, o

(cuando sea apropiado) un periodo mds corto, al costo amortizado de un pasivo
financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero — L.a Compania da de baja los pasivos
financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compania se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resultados.

3. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVES PARA LAS

ESTIMACIONES INCIERTAS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, que se describen en la nota 2, la
Administracion esti obligada a efectuar juicios (diferentes a los involucrados en las
estimaciones) que tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para hacer
estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son
facilmente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia

histérica y otros factores que se consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones
a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimacion,
si la revision afecta solo a ese periodo, o en el petiodo de la revision y los periodos futuros
si la revisién afecta a los periodos actuales y futuros.

La Administracién de la Compaiiia considera que no se han involucrado juicios criticos
diferentes de las estimaciones en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia que tenga un impacto significativo en los montos reconocidos en los estados
financieros separados.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES

31/12/18 31/12/17
Efectivo y bancos 405 34
Inversiones temporales -
Total 405 34

Efectivo y bancos - Representa saldos en una unica una cuenta corriente bancaria
mantenida en una institucion financiera local, dichos saldos no generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR
31/12/18 31/12/17
Compaiiias relacionadas, (nota 14) 13,506 13,461
Total 13,506 13,461
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
31/12/18 31/12/17
Costo 214,520 214,520
Depreciacién acumulada y deterioro - -
Total 214,520 214,520
Clasificacion:
Edificios 160,890 160,890
Terrenos 53,630 53,630
Total 214,520 214,520
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Durante el afio 2018 la Compania no ha realizado adiciones ni ventas de sus propiedades,
planta y equipos.

Valor razonable de propiedades, planta y equipo —Los edificios son medidos bajo el
modelo de costo, en cumplimiento de la norma vigente se realiza un analisis del valor
razonable para lo cual la Compaiia utiliza datos de mercados observables siempre que sea
posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles distintos

dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas
de valorizacién, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

» Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean

observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

» Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Al 31 de diciembre del 2018 el valor razonable de los edificios asciende a aproximadamente
US$320,314; valor determinado por el Municipio de Guayaquil en el catastro municipal, lo
cual se encuentra enmarcado bajo los lineamientos del nivel 2.

CUENTAS POR PAGAR
31/12/18 12/17
Proveedores locales 115 115
Compaiiias relacionadas (Nota 14) 9,356 9,356
Otras cuentas por pagat 7,617 7,863
Total 17,088 17,334

Proveedores locales - Representa principalmente facturas pendientes de pago por compra
de bienes y servicios. El periodo de crédito promedio es de 90 dias y no devengan intereses.
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8.

IMPUESTOS
31/12/18 31/12/17
Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario de impuesto a la renta 3 3
Impuesto al valor agregado —IVA y retenciones de IVA - 368
Total - 368
Pasivo por impuesto corriente:
Impuesto al valor agregado —~IVA y retenciones de IVA 274 196
Total 274 196

8.1 Conciliacion tributaria — contable del impuesto a la renta corriente - Una

reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente, es cCOmo sigue:

31/12/18 31/12/17

Utilidad antes de impuesto a la renta segun estados
financieros (4,054) 185

Gastos no deducibles

Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta (4,054) 185

Impuesto a la renta causado 25% (2016-25%)) (1) - 46

(1) De conformidad con las disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determinar con la tarifa del 22%, esto debido a que la Companias es clasificada
como una pequena empresa la cual tendrdi una rebaja de tres (3) puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. En el articulo 106 del
“Reglamento a la estructura e institucionalidad de desarrollo productivo de la
inversion y de los mecanismos e instrumentos de fomento productivo,
establecidos en el c6digo organico de la produccion, comercio e inversiones”, se
establece las categorias siguientes:
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Micro empresa: Es aquella unidad productiva que tiene entre 1 a 9 trabajadores
y un valor de ventas o ingresos brutos anuales iguales o menores de trescientos

mil (US$300,000) délares de los Estados Unidos de América;

Pequefia empresa: Es aquella unidad de produccién que tiene de 10 a 49
trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales entre cien mil uno
trescientos mil uno (US$300,001) y un millon (US$ 1,000,000) de délares de los
Estados Unidos de América; y,

Mediana empresa: Es aquella unidad de produccién que tiene de 50 a 199
trabajadores y un valor de ventas o ingresos brutos anuales entre un millén uno
(US$1,000,001) y cinco millones (US$5,000,000) de dolares de los Estados
Unidos de América.

La Compariia se encuentra categorizada dentro de la categoria de micro empresa
debido a que sus ingresos al 31 de diciembre del 2018 ascendieron a US$ 26,250;
por lo cual se acoge a la rebaja en la tarifa impositiva de tres (3) puntos sobre el
impuesto a la renta.

Al 31 de diciembre del 2018, se encuentra susceptibles de revision las declaraciones
de impuestos de los afios 2015 al 2018, sobre los cuales podrian existir diferencias de
criterio en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos deducibles y otros.

Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera,
a continuacién, se detallan los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivaciéon de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberin afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en
afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la
renta en la misma proporcion que hubieren sido deducibles o no.
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Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra
ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de
recursos para cancelar la obligacion hasta por el monto efectivamente pagado.

8.3 Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro
de un mismo petriodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones,
estin obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si
tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe
acumulado de las operaciones de la Compania con partes relacionadas durante el afio
2018, no supera el importe acumulado mencionado.

9. OBLIGACIONES ACUMULADAS

31/12/18 31/12/17

Sueldos por pagar 17,575 12,350
Beneficios sociales
Décimo tercer sueldo 386 950
Fondo de reserva - 206
Total 17,961 13,506

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1 Gestion de riesgos financieros —En el curso normal de sus negocios y actividades
de financiamiento, la Compania esti expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor economico
de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,

una caracterizaciéon y cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.
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10.1.1 Riesgo de mercado — las actividades de la Compania la exponen

10.1.2

10.1.3

10.1.4

principalmente a riesgos financieros de cambios en los precios del mercado
y tasa de cambio, la Administracién de la Compania considera que el riesgo
de tipo de cambio no tiene ningin impacto en las operaciones, pues las
transacciones en otras monedas no son significativas.

Riesgo de crédito — El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compaiiia. La Compania ha adoptado una politica
de unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes
colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La concentracion
del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga e
independiente y previo a la obtencion de cualquier crédito, la Compania
analiza la posicion financiera del cliente.

La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de
clientes es larga e independiente y previo a la obtencién de cualquier crédito,
la Compafiia analiza la posicion financiera del cliente.

Riesgo de liguidez —1.a Administracion de la Compania es la que tiene la
responsabilidad final por la gestién de liquidez, la cual ha establecido un
marco de trabajo apropiado, de manera que pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo. La
Compaiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los
flujos de efectivo proyectados y reales.

Los importes incluidos anteriormente para los instrumentos financieros no
derivados de tipo variables son sujetos a cambios, si los cambios en las tasas
de interés son diferentes a las estimaciones realizadas para este anilisis. Para
asegurar la liquidez, la Compaiiia mantiene una politica de crédito con sus
clientes terceros de 60 dias en promedio que le permite cubrir con sus
obligaciones comodamente.

Categorias de instrumentos financieros

Un detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compaiia,
los cuales se miden al costo amortizado es como sigue:
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10.1.5

31/12/18 31/12/17

Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo, nota 4 405 34
Total 405 34

31/12/1 31/12/1

Pasivos financieros:
Proveedores locales, nota 7 115 115
Otras cuentas por pagar, nota 7 7,617 7,863
Total 7,132 7,978

Riesgo de capital -1.a Compaiia gestiona su capital para asegurarse que se
encontrara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras
que se maximiza el rendimiento en sus accionistas a través de la optimizacion

de los saldos de pasivos y patrimonio.

La Compania no esti sujeto a ningun requerimiento de capital impuesto

externamente.

11. PATRIMONIO

11.1 Capital Social - El capital social autorizado es de 800 acciones con un valor nominal

de US$1. El capital suscrito y pagado consiste en 800 acciones de valor nominal
unitario de US$1; todas ordinarias y nominativas.

11.2 Reservas - Las reservas patrimoniales al 31 de diciembre del 2018 incluyen:

Reserva legal
Reserva facultative

Total

31/12 31/12/17
400 400
17,610 17,610
18,010 18,010
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Reservas legal - 1.a Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance
el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

12. INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018, los ingresos por actividades ordinarias de la Compadia
corresponden a lo siguiente:

31/12/18 31/12/17
Ingresos por arrendamiento 26,250 27,400
Total 26,250 27,400

. GASTOS GENERALES

Al 31 de diciembre del 2018, corresponden a gastos generados para la conservacion y
mantenimiento del inmueble ubicado en la ciudad de Guayaquil, destino a ser explotado
para las actividades de arriendo del mismo.

Durante mi examen a esta partida contable, no obtuve evidencia de auditoria por falta de
informacion contable y financiera.
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14,

15,

16.

PRINCIPALES SALDOS CON COMPANIAS RELACIONADAS

e 31/12/18 31/12/17
relacion
Cuentas por Cobrar:
Mercedes Garcia D Ortignacq Accionista 6,753 6,731
Maria Antonieta Andretta Ledn Accionista 6,753 6,730
Total 13,506 13,461
Cuentas por Pagar:
Vicente Andretra Cardone Accionista 9,356 9,356
Total ' 9,356 9,356

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de aprobacion de los estados financieros
adjuntos (marzo 28 del 2019) se produjo un evento que en opinién de la Administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos o que requieran
revelacion. De acuerdo a lo conversado con la Administracién de la Compaiia, obtuve
conocimiento de que el inmueble utilizado por la entidad para la generacién de beneficios
econ6micos futuros y ubicado en las calles Vélez y seis de marzo de esta ciudad, fue vendido
en el mes de agosto de 2019, sin embargo, no he tenido evidencia comprobatona en
documentacién soporte de la venta del inmueble.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Administracion de la Compafifa en marzo 28 del 2019 y seran presentados
a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacién. En opinién de la Administracién de
la Compaiifa, los estados financieros seran aprobados por los accionistas y Junta Directiva
sin modificaciones.
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