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1.    OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

 
INMOBILIARIA SUSY S.A. La Compañía fue constituida en Ecuador en la ciudad de 
Guayaquil, provincia del Guayas en el año de 1967 y operó a partir de                                                                      
11-JULIO-1967, su actividad principal actividades relacionadas con la Servicios 
complementarios de alimentación. El 33.32% de su capital es de propiedad de la Sr. 
MORLA SEGALE JUAN PABLO, el 33,34% es de propiedad de la Sra. SEGALE 
HERNANDEZ YOLANDA MARIA, el 16.67%  es de propiedad de la Sra. 
TOSCANINI SEGALE LISA y el 16.67% TOSCANINI SEGALE MELISSA MARY   
; quienes de acuerdo al “Libro de Acciones y Accionistas”, está es la  totalidad de las 
acciones. 
 

De acuerdo con los Boletines de información estadística publicados por el Banco 
Central del Ecuador el indicador relacionado con la inflación anual en el 
comportamiento de la economía ecuatoriana por el último año, fue: 
 
Diciembre 31 Indicé Inflación Anual 

2018 0.27% 
2017 -0.20% 
2016 1.12% 

 
2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

 
Base de presentación de los Estados Financieros- Los estados financieros adjuntos 
son presentados en Dólares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la 
República del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son preparados de 
acuerdo a los Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) vigentes. 
 
Los estados financieros han sido preparados bajo el criterio de! costo histórico. La 
preparación de los estados financieros conforme a NIIF requiere el uso de estimaciones. 
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de 
las políticas contables de la Compañía. 
 
La Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC en un total de veintisiete normas son 
similares a sus correspondientes Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), de las 
cuales se derivan. En la actualidad las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) 
están siendo reemplazada en forma gradual Normas Internacionales de Información 
Financiera "NIIF" emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(IASB) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus 
siglas en ingles) y establecerán a futuro la base de registro, preparación y presentación 
de los estados financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tales cambios 
estas normas, la Superintendencia de Compañías (SIC) En el artículo 2 de la Resolución 
No. 06.Q.ÍCI-003 No 06QNo. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el 
Registro Oficial No. 348 de septiembre 4 del 2006, se resuelvo disponer que las 
Normas Internacionales de Información Financiera "NIIF", sean de aplicación 
obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la  
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2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES-Continuación 
 
Superintendencia de Compañías del Ecuador, para el registro, preparación y 
presentación de estados financieros a partir del 1 de enero del 2009, ratificada con la 
Resolución ADM No.08199 publicada en el Suplemento del R.O. No378 dé julio 10 del 
2008. 
 
Sin embargo, mediante Resolución No. 08.G.DSC 010 emitida por la Superintendencia 
de Compañías de Ecuador en noviembre 20 del 2008, resuelve establecer un 
cronograma de aplicación obligatoria de las Normas Internacionales de Información 
Financiera "NIIF" por parte de las compañías y entes sujetos al control y vigilancia de la 
Superintendencia de Compañías. Con base a la mencionada disposición legal, la 
Compañía aplicara obligatoriamente las NIIF a partir de enero primero del 2012, 
teniendo como periodo de transición el año 2011.  
 
En diciembre 23 del 2009, ta Superintendencia de Compañías (SIC) emitió la resolución 
No. SC.DS.G.09.006 que fue publicada en el R.O.: No 94, en la cual se establece un 
instructivo complementario destinado a la implementación de los principios contables 
(NIIF) para las entidades sujetas a su control y vigilancia. 
 
Durante al año 2011 la Superintendencia de Compañías, procedió a emitir las siguientes 
disposiciones: 
 

 Resolución SC.ICI.CPAIFRS.G.1107, publicada en octubre 28 del 2011 
(Destinos de los saldos de las cuentas reservas de capital, reserva por 
donaciones, reserva por valuación o superávit por revaluación de inversiones, 
resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 
Normas Internacionales de Información Financieras (NIIF) y de las Normas 
Internacionales de Información Financieras para pequeña y mediana empresa -
PIMES.-, superávit por valuación, utilidades de compañías Holding y 
controladoras y designación e informe de peritos). 

 
 Resolución SC.ICI.CPAIFRS.G.11010.  Publicada en octubre 11 del 2011 

(aplicación de las Normas Internacionales de Información Financieras (NIIF) y 
de las Normas Internacionales de Información Financieras para pequeña y 
mediana empresa - PIMES. para las compañías sujetas al control y vigilancia de 
la Superintendencia de Compañías del Ecuador) 

 
 Resolución SC.ICI.CPAIFRS.G.11015, (publicada en diciembre 30 del 2011 

(Normas de adopción por primera vez de las NÜF para PYMES, la utilización 
del valor razonable o revaluación como costo atribuido, en caso.de los bienes 
inmuebles) 

 
A continuación se resumen las principales prácticas contables seguidas por la Compañía 
en la preparación de sus estados financieros: 
 
2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES-Continuación 
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Caja y Equivalentes a Efectivos.-  Incluye dinero en efectivo y depósitos  en bancos 
disponibles. 
 
Provisión para cuentas incobrables.- Las disposiciones legales permiten a los 
contribuyentes enviar con cargo a resultados una provisión para cubrir posibles pérdidas 
que pueden llegar a producirse en la recuperación de las cuentas por cobrar, la compañía 
no ha realizado esta provisión en el presente ejercicio económico.  
 

Activos fijos - Están registrados al costo de adquisición. Los pagos por mantenimiento 
son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Los 
activos fijos son depreciados aplicando el método de línea recta considerando como 
base la vida útil estimada de estos activos. 
Las tasas de depreciación anual de los activos fijos son las siguientes: 
 
Activos Tasa Anual 

Muebles y equipos de oficina 10% 
Vehículos y Otros 20% 
Equipos de computación 33% 
 
Reserva legal.- La Ley de Compañías requiere que el 10 % de la utilidad neta anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50 % del capital 
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser 
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. 
 
Reserva de capital.- De acuerdo con Resolución No. 01.Q.1C1.017 emitida por la 
Superintendencia de Compañías, publicada en el R.O. No. 483 del 28 de diciembre del 
 
2001, el saldo de la cuenta reserva de capital no podrá distribuirse como utilidades ni 
utilizarse para pagar capital suscrito no pagado, en cambio podrá ser capitalizada, en la 
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio 
concluido, si las hubiere, o devuelto a los accionistas en caso de liquidación de la 
Compañía.  
 
Reconocimiento de ingreso.- La Compañía reconoce como ingresos la COMPRA, 
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES. 
 
Intereses.- La Compañía tiene la política de registrar los intereses generados en créditos 
concedidos por bancos locales mediante el método del devengo. En el año 2018 no se 
han realizado operaciones bancarias 
 
Participación de trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones de 
Código del Trabajo, las sociedades pagarán a sus trabajadores el 15% de la utilidad 
operacional. 
 
2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES-Continuación 
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Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento Interno 
establece que las  sociedades nacionales pagarán sobre la utilidad después del 15% de 
participación a sus trabajadores un 22% de impuesto a la renta o una tarifa del 12 % de 
impuesto a la renta en el caso de reinversión de utilidades. 
 
Uso de estimaciones.- La preparación de los estados financieros de acuerdo con las 
NEC requieren que la Administración efectúe ciertas estimaciones y supuestos 
contables inherentes a la actividad económica de la entidad que inciden sobre la 
presentación de activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el período 
correspondiente; así como, también las revelaciones sobre activos y pasivos 
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos 
utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la Administración de los 
hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrían variar en relación con los 
estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 
 
3. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 
 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de Caja y Bancos son los siguientes: 
 
Cuentas Moneda 2018 2017 Variacion

Caja/Bancos $ 100.639.31 85.850.06 14.789.25
Total $ 100.639.31 85.850.06 14.789.25
 
No tiene valores restringidos 

 

4. CUENTAS POR COBRAR 
 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de las cuentas por cobrar es el siguiente: 
 

Cuentas Moneda 2018 2017 Variacion

Clientes $ 8.255.78 6.669.78 1.586.00
Otras Ctas. x Cobrar

Relacionadas $ 1.295.00 1.295.00 0.00

Anticipo Proveedores
$ 1.033.00 1.033.00 0.00

Créditos Tributarios SRI $ 2.512.91 2.313.44 199.47

Cuentas por Cobrar Largo Plazo $ 54.938.80 54.938.80 0.00

Total $ 68.035.49 66.250.02 1.785.47
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5. ACTIVOS FIJOS. NETO 
Durante el año 2018 y 2017, los movimientos de activos fijos fueron los siguientes: 
 
Cuentas Moneda 2018 Adiciones 2017 Variacion

Terrenos $ 102.546.48 102.546.48 0.00
Inmuebles $ 581.096.73 581.096.73 0.00
(-) Depreciación Acumulada $ -484.727.12 -484.727.12 0.00

Total $ 198.916.09 0.00 198.916.09 0.00
 
6. CUENTAS POR PAGAR 
 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de cuentas por pagar son los siguientes: 
 
Cuentas Moneda 2018 2017 Variacion

Proveedores $ 223.43 0.00 223.43
Obligaciones con el SRI $ 2.502.45 3.020.43 -517.98
Obligaciones con el IESS $ 237.60 237.60 0.00

Sueldos y Beneficios por Pagar

Empleados
$ 71.093.59 56.004.91 15.088.68

Depositos en Garantia $ 1.050.00 1.050.00 0.00

Prestamo Accionista $ 172.61 142.32 30.29

Otras Cuentas por Pagar $ 3.626.46 3.578.46 48.00

Total $ 78.906.14 64.033.72 14.872.42
 
7.OBLIGACIONES NO CORRIENTE 
 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de las obligaciones no corrientes son los 
siguientes: 
 
Cuentas Moneda 2018 2017 Variacion

Con Instituciones Financieras no

corrientes

$ 6.746.61 6.746.61 0.00

Otras Ctas. Por Pagar no Corrientes $ 0.00

Total $ 6.746.61 6.746.61 0.00
 
8. PATRIMONIO 
 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos del patrimonio son los siguientes: 
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Cuentas Moneda 2018 2017 Variacion

Capital $ 800.00 800.00 0.00
Reserva Legal $ 6.865.83 6.865.83 0.00
Otras Reservas $ 138.005.99 138.005.99 0.00
Resultado por Adopcion Niif

1era Vez
$ 99.321.21 99.321.21 0.00

Utilidades Retenidas $ 35.242.81 31.421.04 3.821.77
Utilidad del Ejercicio Liquida $ 1.702.30 3.821.77 -2.119.47
Total $ 281.938.14 280.235.84 1.702.30
 
 
9. VENTAS Y COSTOS DE VENTAS. 
 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de ventas y costo de venta son los 
siguientes: 
 
Cuentas Moneda 2018 2017 Variacion

Ventas Netas $ 41.412.84 41.413.34 -0.50
Gastos Costo de Ventas $ 38.518.06 34.853.58 3.664.48
Total $ 2.894.78 6.559.76 -3.664.98
 
10. Eventos Subsecuentes 
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisiones de estos estados financieros 
no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía 
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se haya 
revelado en los mismos 
 

 


