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Informe de los Auditores Independientes 

A los Señores Accionistas de 
INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL. 
Guayaquil - Ecuador 

Opinión 

Hemos auditado los estados fimancicros de INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. 
AENNCECILL, que comprende el estado de situación financiera a 31 de Diciembre de 2018, el 
estado de resultado integral, cl estado de cambios en el patrimomo y de flujos de efectivo 
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, así como las notas explicativas a los estados 
financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los asuntos 
importantes la situación financiera de INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL, 
al 31 de Diciembre de 2018, así como los resultados de sus operaciones los cambios en el patrimonio 

y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con 
las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 
para las PYMES) 

Fundamentos de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la 
sección Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros de 
nuestro informe. 

Somos independientes de INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL, de 
conformidad con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas 
Intemacionales de Ética (IESBA por sus siglas en ingles), junto con los requerimientos de ética que 
son aplicables a muestras auditorías de los estados financieros realizadas en el Ecuador 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
adecuada para nuestra opinión. 

Énfasis en unos asuntos 

Sin que notifique nuestra opinión, informamos lo siguiente Al 31 de Diciembre de 2018, el presente 
informe de auditoría considera los lineamientos de la Norma Internacional de Auditoría 700 
(revisada) Formación de la Opinión y Emisión del Informe de Auditoría sobre los Estados 
Financieros, misma que es aplicable a las auditorías de estados financieros correspondientes a 
períodos terminados a partir del 15 de Diciembre de 2016 

Asuntos claves de la auditoria 

Los asuntos claves de la auditoria son aquellas cuestiones que según nuestro jurcto profesional han 
sido de mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la 
formación de nuestra opmión sobre cstos, y no expresamos una opinión por separado de estos 
asuntos. 

No hemos identificado asuntos claves de auditoría que deban ser mformados.
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Otra información 

No existe otra nformación que scan reportadas conjuntamente o por separado al juego completo de 
los estados financieros de la Compañía, por lo cual, no es muestra responsabilidad el expresar una 
“opinión de otra información. 

    Responsabilidades de la administración sobre los estados financieros 

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), y de control interno que la 
Administración considere necesario para permitir la preparación de estos estados financieros libres de 
errores materiales debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la Admmistración es responsable de evaluar la 
capacidad de la compañía para continuar como una empresa en marcha, revelando, según 
corresponda, asuntos relacionados con el negocio cn marcha y utilizando la base contable de negocio 
en marcha a menos que la Admuistración miente liquidar la Compañía o cesar operaciones, o no 
tene otra altemativa realista sino hacerlo. 

La Administración de la Compañía es responsable de supervisar el proceso de mformación financiera 
de la Compañía. 

Responsabi 

  

lades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto 
están libres de incorrección material, debido a fraude o error, y emutir un informe de auditoría que 
contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que 
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorrección material 
cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, 
individualmente o de forma conjunta puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones 
económicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros 

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intermacionales de Auditoria, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante 
toda la auditoria. Adicionalmente. 

+ Identificamos y evaluamos los riegos de error material en los estados financieros, debido a fraude 
o error, diseñamos y ejecutamos procodimientos de auditoria para responder a dichos riegos y 
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 
opinión. El riesgo de no detectar un error matenal debido a fraude es más elevado que en el caso 
de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, 
falsificación, omisiones delibcradas, manifestaciones intencionadamente erróneas o vulneración 
del control interno. 

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de 
INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL,
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+ Evaluamos st las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la 
correspondiente información revelada por la Administración es razonable 

+ Evaluamos la presentación general. la estructura y el contenido de los estados financieros. 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos 
subsecuentes de un modo que logren una presentación razonable. 

+ Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a. entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoria planificada y los hallazgos 
sugmficativos, así como cualquier deficiencia sigmficativa de control interno que idenuficamos en 
el transcurso de la auditoría. 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios 

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía. 
correspondiente al ejercicro económico del año 2018, se emitirá por separado conjuntamente con los 
anexos que serán presentados y conciliados por el contribuyente de acuerdo a lo dispuesto en 
Resolución No. 0989 de fecha 31 de diciembre de 2001 emitida por el Director General del Servicio 
de Rentas Internas del Ecuador. 

  

Mariana Gallo de Peña 
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Guayaquil, Ecuador 
26 de abril del 2019
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  TAMOMIIARIA AENNE CECILE SA AENNCECILA, 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA $5) 
  

  

Nota SAREGUNE 
ACTIVO. 
ACTIVO CORRIENTE 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 6 1232 
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 1 1.060,52 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 101 

ACTIVO NO CORRIENTE 
EDIFICIOS 8 MSGRA3S 115. 68433 
MUEBLES Y ENSERES 000 275070 
(6) DEPRECIACIÓN EST 
"TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE MIDE IAS 

TOTAL DEL ACTIVO. MIA IA 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE 
CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS , 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 

PASIVO NO CORRIENTE. 
TAS. Y DOC POR PAGAR RELACIONADAS LOCALES 10 ATL 177863 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE MISA 078645 | 

TOTAL.DEL PASIVO MI 

PATRIMONIO NETO 
CAPITAL 154 1200.90 1200.00 APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN 12 131,36 181,6 RESERVA LEGAL Ds 106,1 10651 

RESERVA DE CAPITAL 10.560,75 10.360,73 RESULTADOS ACUMULADOS 14 1578, 1578, PÉRDIDAS ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERIORES. 1701553 1084861 RESULTADOS ACUMULADOS NIIF POR 1ERA VEZ 7635998 7635998 RESULTADOS DEL EJERCICIO 15 390667 5.166,92, TOTAL FATIIMONIO. TE TE TOTAL PASIVO MAS PATRIMOMO: IIGAL— IIA   
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INMOBILIARIA AENNE CECILLE SA. AENNCECILL, 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
'ALS1 DE DICIEMBRE DE 2018 Y DICIEMBRE DE 2017 

j 

INGRESOS 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
INGRESOS 
TOTAL INGRESOS 

UTHADAD BRUTA 

() GASTOS DE OPERACIÓN 
HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS 

  

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA USS) 
Nota 31/2018 31/122017. 

1. 09 00 
00 000 

0 0 

     
SUMINISTROS Y PAPELERIA 20 
COMISIONES Y SIMILARES 
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 137230 
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 
IVA QUE SE LE CARGA AL GASTO 248 
SERVICIOS PUBLICOS 10795 
OTROS GASTOS 1395.00 
TOTALGASTOS DE OPERACIÓN 330373 
() GASTOS FINANCIEROS 
COMISIONES BANCARIAS 294 000 "TOTAL GASTOS FINACIEROS 294 00 

PERDIDA DEL EJERCICIO 390647 51669 
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INMOBILIARIA AENNE CECILLE SA. AD) 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POREL PERIODO TERMINADO AL-31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2017 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA USS) 

  

FCI 

  

  

INCREMENTO/DISMINUCIÓN EN FL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 
FLUJOS DE EFECHIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Cobros procedentes delas ventas 
cobros procedentes de regalías, cuotas, comisiones, y otos ingresos de actividades ord 
Pagos a provesdores por el suministro de bienes y servico 
Otros cobros por stividados de operación 
¡Pagos ay por cuenta de Empleados 
Otros cobros por sstividades de operación 
tores Pagados 
Impuestos alas ganancias pagadas 
Otras salidas de efectivo 
FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Aquisicroes depropicdad, planta y equipo 
Imports procedente de venas de activos inangiblos 
Otras entradas (snidas) de efctivos 
FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Fimancasció por préstamos a largo plazo 
INCREMENTO/DISMINUCIÓN NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2 20 GANANCIAS PERDIDA) ANTES DE 18% A TRAMJADORES E IMPUESTO ALA MENTA — 390647. 616692 
AJUSTE FOR PARTIDAS DISTINTAS AL. EFECTIVO: 1) 2 Aya pr gto e dprció y msizcón 00 0 Aj po quo provino 090 ano jas pr qui ppt ut 00 000 on jste or arias tas al eleivo 090 090 CAMBIOSEN ACTIVOS Y PASIVOS: 995 129490 ¿neon dominación en sonas por cra lts 00 10m] mermar amianó ns cuentas pr cba 000 000 Casero) damimació e vencio 000 090 Cncremenio)dsmisació en rs vo 09 090 nro (dimisión) ent or paar comer 090 090 Income (mini) rs ets o pur 090 4800 Incremento (dvminción e ener empleos 00 00 Inerennto (dmimción on amio de ets 000 090 Inreneno (dlsmiocón) en spare 09 0% Fa de fcvo neto lizdos en cidade de operación 30500 osas    
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INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

NOTA 1. INFORMACION GENERAL 

La compañía INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A AENNCECILL, fue constituida 
mediante escritura pública otorgada ante el Notano Vigésimo Primero dol Cantón Guayaquil, 
abogado Marcos Díaz Casquete, el día veintiuno de agosto de mul novecientos ochenta y siete, 
debidamente aprobada por la Intendencia de Compañías, mediante resolución No, ocho siete-dos- 
uno-uno-cero tres siete cuatro cuatro, dictada el once de septiembre de mil novecientos ochenta y 
siete, inscrita en el Regrstro Mercantil del Cantón Guayaquil, de fojas 33.736 a 33 761, número 
8.878 del Registro Mercantil y anotada bajo el número 13,174 del Repertorio el dia diccrseis de 
septiembre de mil novecientos ochenta y siete, con un capital social de dos millones de sueres 
dividido en doscientas acciones ordinanas y nominativas de diez mil sucres cada una, Su 
domicilio principal está ubicado en la ciudad de Guayaquil 

Por escritura pública celebrada el checiocho de juho de mil novecientos noventa y cuatro, ante el 
Notario Vigésimo Noveno del Cantón Guayaquil, abogado Francisco Coronel Flores, inscrita en 
el Registro Mercantil del mismo Cantón, de fojas 44.470 a 44.480, número 15.524 del Registro 
Mercantil y anotada bajo cl número 31.997 del Repertono cl diez de octubre de mul novecientos 
noventa y cuatro, la compañía INMOBILIARIA AENNE CECILLE SA. AENNCECILL, 
“aumentó su capital a Trece millones sucres y reformó su estatuto social. 

Mediante escritura pública otorgada ante el Notario Titular Décimo Séptimo del Cantón 
Guayaquil, abogado Nelson Gustavo Cañarte Arboleda, el día tres de agosto del año dos mil e 
inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil de fojas sesenta y un mil novecientos treinta y 
ocho a sesenta y un mil novecientos cuarenta y seis, número diecisiete mil quinientos veinticinco. 
del Registro Mercantil y anotada bajo el número venntiún mil ciento ochenta y uno del Repertono 
el doce de septiembre del dos mil, la compañía INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A 
AENNCECILL, aumentó su capital a Se1scientos dólares y reformó su estatuto socral. 
El plazo de duración de la compañía es de cincuenta años a partir de la fecha de inscripción en el Registro Mercantil. 

Actualmente la compañía tiene un capital social de 1 200,00 dólares. 

El objeto socral de la compañía es la compra, venta, permuta, arriendo y administración de bienes raíces, urbanos y rurales. La compañía INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL, solamento ha tenido como actividad alquilar el único bien mmueble que tiene, ¿que es un local comercial cn la ciudad de Guayaquil, que se encuentra inhabilitado, razón por la cual no se lo ha podido alquilar cn los últimos cuatro años,
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las princspales políticas contables adoptadas en la preparación de los 
presentes estados financieros. Tal como lo requiere NIC 1, estas políticas han sido diseñadas en 
función de las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIIF para las PYMES) y fueron aplicadas de manera uniforme a los ejercicios 
comparados que se presentan en estos estados financieros. 

2.1 Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF): 

La Superintendencia de Compañías cstableció mediante Resolución No. 06.Q.IC1 004 del 21 de 
agosto de 2006, la adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera. para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) y su aplicación obligatoria por parte de 
las compañías y entidades sujetas a su control y vigilancia, la cual fue ratificada con la 
Resolución No 06.Q.ICL004 del 3 de julio de 2008. Adicionalmente, se estableció cl 
cumplimiento de un cronograma de aplicación según lo dispuesto en la Resolución No 
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008. La Compañía cstá obligada a presentar sus estados 
financieros de acuerdo con NIIF para Pequeñas y Medianas Entidades (NITF para las PYMES) a 
part del 1 de encro de 2011 

Conforme a esta Resolución, hasta el 31 de diciembre de 2011, la Compañía preparó sus estados 
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente accptados en el Ecuador. 
Desde el 1 de enero de 2012, los estados financicros de la Compañía son preparados de acuerdo a 
las NIIF para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) 

De acuerdo a lo antes indicado, la Compañía definió como su periodo de transición a las NIF 
para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) el año 2011, estableciendo como 
fecha para la medición de los efectos de primera aplicación el 1 de enero de 2012. 

2.2 Período contable 

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL, Corresponden al período comprendido entre el | de enero al 31 de diciembre de 2018, comparado con el periodo del año anterior - del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017 

2.3 Aprobación de los estados financieros. 

Los estados financieros de INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A AENNCECILL, por el añ terminado al 31 de Diciembre de 2018; fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su emisión y deberán ser aprobados por la Junta General de Accionistas que consideren estos estados financieros. La Gerencia considera que scrán aprobados sin modificación 

2.4 Bases de preparación 

Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financicra ñas y ¿ para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad
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CLASB) por sus sglas en melés las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compañías, 

Valores y Seguros del Ecuador y representa la adopción integral, explicita y sin reservas de las 

referidas Normas Internacionales 

Base de medición.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la baso del costo 

histórico de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera pará Pequeñas y 

Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) vigentes al 31 de Diciembre de 2018 y 2017 

  

2.5 Estimaciones y juicios contables 

La preparación de los cstados financieros conforme a las NIIF para Pequeñas y Medianas 

Enbiades (NIF. para las PYMES) requiero el uso de ciertas estimaciones contables críticas 

También exge a la Administración que ejerza su jutelo en el proceso de aplicación de las 

políticas contables de la Soctedad En los presentes estados financieros la Sociedad ha utilizado 

E umaciones para valorar y registrar algunos de los acivos, pasivos, IMBIESOS, gastos y 

Compromisos, 

Estas estimaciones se realizan en función de la mejor información disponible sobre los hechos 

analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro 

obliguen a modificarlas en los próximos ejerercios, lo que se realizaría en su caso, de forma 

prospectiva. 

2.6 Bases de consolidación 

INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A AENNCECILL. no presenta subsidiarias o fibales. 

2.7 Información financiera por segmentos operativos 

No aplica 

2.8 Transacciones en moneda extranjera 

Moneda Funcional y de Presentación: Las partidas incluidas en 1 : La Is los estados financieros de 
INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A, AENNCECILL, se valoran utilizando la uned de 
uso local en el Ecuador. La moneda funcional es cl Dólar de los Estados Unidos de Norte 
més que constituye además, la moneda de presentación de los estados financieros de la 
-ompañía, 

2.9 Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectivo y los equivalentes del efectivo, se contabilizan en el estado de situación financiera a su 
costo El efectivo y los equivalentes del efectiv ó psa E sleco y q efectivo comprenden efectivo disponible, depósitos 

2.10 Activos financieros 

Se reconoce activos financieros en el momento que adquiere los derechos contractuales de los s
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Los activos financieros, son clasificados en su reconocimiento ineral como préstamos y cuentas 

por cobrar, ackvos financieros 4 valor justo a través de resultados, inversiones mantenidas hasta 

Pe vencimiento o inversiones disponibles para la venta, Donde es. permitido y apropiado, se 

analiza si es adecuada esta designación al cierre de cada ejercicio 

“Ala fecha de cierre de los estados financioros no so presentan cifras en esta cuenta. 

2.11 Cuentas por Cobrar comerciales 

Corresponden a actvos financieros con pagos fijos no negociados en un mercado activo Esta 

categoría comprende prnospalmente los crédutos cuentas por cobrar otorgados a chentes 

La compañía ha registrado las cuentas por cobrar a valor nominal, debido a que los plazos de 

recuperación de las cuentas por cobrar son infenores a sesenta días y la diferencia entre el valor 

nomunal y el valor justo no es significativa. 

Provisión para cuentas incobrables: 

La provisión para cuentas de cobranza dudosa se establece si existe evidencia objetiva de que la 

Compañía no podrá recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los iérmunos ongnalos de 

la venta. Para tal efecto, la Administración de la Compañía evalúa penódicamento la suficiencia 

de dicha provisión a través del análisis de antgicdad de las cuentas por cobrar, establecido en 

base a las estadísticas de cobrabilidad que mantiene la Compañía. La provisión para cuentas de 
cobranza dudosa se registra con cargo a resultados del ejercic1o en que se determine su necesidad 

  

La Admunistración de la Compañía INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECHL, al analizar 
que las cuentas por cobrar pueden recuperarlas dentro de los plazos establecidos, decidió no 
destinar valor alguno para la provision de cuentas incobrables, 

  

A la fecha de cierre de los estados financieros no se presentan cifras en la presente cuenta. 

2.12 Gastos y Pagos Anticipados 

INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A, AENNCECILL, incluye en esta clasificación pagos 
anticipados principalmente desembolsos relacionados con contratos de seguros con cobertura 
anual, entre otros, los cuales va cargando a resultados en la medida que estos se devengan. 

Se presentan en el activo corriente con excepción de aquellos con devengo supenor a doce meses 
desde. E fecha de cierre de los estados financieros, los cuales son presentados en el activo no 
cornente, 

2.13 Propiedades, plantas y equipos 

La compañía registra su Propiedad, Planta y Es ó L y Equipo al costo histórico menos las dez 
acumuladas y, en su caso, perdidas por detersoros. Pe 

El gos nclye tano los desnbolsosdrectamens ambuibles al adqución o consmuecin de 
a Propias, Plata y Equipo. Los dessmbolsos posos aa compra o aéquiición sólo son 
capitalizados cuando es probable que los beneficios económicos futuros asociados a la inversion
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vayan a Muir a INMOBILIARIA AENNE CECILLE $ A. AENNCECILL, y los costos pueden 

ser medidos razonablemente. 

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenciones y son registrados 

en el estado de resultados integrales cuando son incurnidos . 

La depreciación registrada como Propiedades, planta y equipos, e calculada utlzando el método 

hncal. 

El detalle delas vidas útiles aplicadas en el rubro propiedades, plantas y equipos, es el siguente 

  

  

CUENTAS AÑOS DE VIDA UTIL. 

Fauipos de Compuisción 7 
Equipos de Oficina 10 
Muebles y emos 10 
Vehiculos $ 

Instaaciones 10 
tame 2 
Terrenos Indefinida     
    

2.14 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros 

Los actos que tienen una vida úlil indefinida, no están sujetos a amortización y el deterioro de 

Su valor se avala anualmente Los activos sujetos a amortización O depreciación, se revisan on 

Cuanto al deterioro del valor cuando los sucesos o cambios de las crrcunstancias indican que el 

Salor según libros no puede recuperarse Una pérdida por deterioro se reconoce por el monto del 

Gceso del valor según Iibros en comparación con su monto recuperable, el cual representa el 
Valor más alto entre el valor razonable menos los costos para la venta y su valor en uso Para 
evaluar el deterioro, los activos se agrupan a su nivel más bajo para el cual existen flujos de 
efecuvo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo) 
A la fecha de cierre de los estados financieros, no se presentan cifras en este rubro 

2.15 Activos no corrientes mantenidos para la venta 

Los activos no cornentes destinados para la venta se reconocen al menor entre el valor libros y el 
valor razonable menos los costos para su venta 

Los activos son clasificados en este rubro, cuando el valor contable puede ser recuperado a través 
de una venta que sea altamente probable de realizar y que tendrá disponibilidad inmedrata en la 
condición en que se encuentra 

Al cierre de los presentes estados financieros, la Sociedad no posee este tipo de activos. 

2.16 Impuesto a la renta e impuestos diferidos 

El gasto por impuesto a la renta del periodo, comprende el impuesto a la renta corriente El 
impuesto, se reconoce en el Estado de Resultados Integrales, o directamente en las cuentas de 
patrimonio del Estado de Situación Financiera, según corresponda 

INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A, AENNCECILL, determina el car A > go por impuesto a la 
renta cornente sobre la base de la Ley Orgánica de Régimen Tributario interno y su reglamento,
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y de las leyes tributarias promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del balance 
general de la Sociedad. La compañía evalúa periódicamente la posición asumida en las 
declaraciones de impuestos respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de 
interpretación. 

Los impuestos diferidos se calculan, sobre la base de las diferencras temporanas que surgen entre 
las bases tributarias de los activos y pasivos y sus importes en libros en los estados financieros. El 
impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a punto de 
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por 
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquido. 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a 
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas diferencras. 

Al cierre de los presentes estados financieros, la Sociedad no poseo cste tipo de activos por 
impuestos diferdos 

2.17 Pasivos financieros 

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos obtenidos, 
menos los costos mcuridos directamente atribuibles a la transacción. Tras su reconocimiento 
inicsal, se valorizan a su eosto amortizado. La diferencia entre el valor neto recibido y el valor a 
pagar es reconocida durante el periodo de duración del préstamo usando el método del tipo de 
interés efectivo, Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros 
utilizados en el financiamiento de sus operaciones se registran en cl estado de resultados 
integrales en la cuenta costos financieros. 

Dentro de los Pasivos financieros la compañía presenta Cuentas y Documentos por Pagar 
Relacionadas Locales, Obligaciones con Institucrones Financieras y Olras obligaciones comentes 
otras cuentas por Pagar. 

2.17.1 Cuentas por Pagar Anticipo Clientes 

Comprende principalmente los depósitos en garantía efectuados por los arrendatarios Se presentan cn el Pasivo corriente con excepción de aquellos con vencimiento superior a doce meses desde la fecha de cierre de los estados financier los cuales son presi vi 
moss det os, presentados en el pasivo 

2.17.2 Cuentas por Pagar Proveedores 

En esta cuenta se registran las facturas por pagar a los proveedores, las mism canceladas en los plazos que con cada proveedor se pacta, mu po 
2.17.3 Obligaciones Bancarias 

Esta categoría comprende principalmente los créditos con b: ' Jancos e instituciones financieras. Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Sociedad tenga un derecho incondi idació é 
a cional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del
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2.17.4 Otras Obligaciones Corrientes 

Esto grupo comprende las obligaciones con Empleados, así como las obligaciones 01 el 1ESS y 

el SRI 

2.18 Beneficios a Empleados 

Jubilación Patronal y Desahucio: 

E pasivo reconocido en el balance general relacionado con Jubilación Patrona! y Desahucio es el 

valor presente de la obligación de beneficios definidos en la fecha del blanes general. La 

Sbligación de beneficios definidos la calculan anualmente acuarios independientes calificados 

sado el método de proyección de unidades de crédito. 

Cumpliendo con las Normas Intemacionales de Información Financiera NIF, la Compañía 

Fecomoció parcialmente un pasivo por beneficios definidos Qubilación patronal y desahucio) para 

Te sus empleados, con base en un cálculo actuarial el cual considera como variables las tasas 

de mortalidad, tasa de rotación de los empleados, tasas de interés, fechas de jubalación, efectos 

por incrementos en los salarios de los empleados, así como el efecto en las vandolores Sl las 

Prestaciones, denvados de los cambios cn inflación. Bajo PCGA anteriores al 201 1, la Compañía 

reonocia una provisión para jubilación patronal únicamente para sus empleados con más de diez 

años de servicio, de acuerdo a la legislación tributaria vigente. 

2.19 Capital Social 

El capital social de INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL, está representado 
por acciones que se registran al monto de la contraprestación recibida. 

2.20 Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir 

por la venta de bienes y servicios en el curso ordunario de las actividades de la compañía 

Los ingresos ordimarios se presentan netos del impuesto sobre el valor agregado, dew s, n 'oluciones, 

NOTA 3 - ESTIMACIONES 
ADMINISTRACION CONTABLES, JUICIOS O CRITERIOS DE LA 

La preparación de los presentes estados financieros con " arreglo a las NIF para Pequeñas y 
Mellans Entidades (NIE para las PYMES) cxae el uso de cera estaciones y jui que 
afectan los montos de activos y pasivos, la exposición de los activos y pasivos contingentes en las 
fechas de los estados financi y Sei dolo Sii los montos de igresos y gastos reconocidos en el estado de 

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia 
histórica y otros factores, incluyendo la cx] i :entos rica y y pectativa de oc y 

A



  

Mariana Gallo de Peña 

Doctor en Jurisprudencia 
Estudio: Malecón 905 — Jer Piso 

Abogado Mat. No. 09-2001-146 
Telfs (S93-4) 2566261 _ 

Contador Público Autorizado Reg. Nac. No 13505 c-mail: marianabgalloa(Zhotmail com    

Firma Auditora Externa Reg. Nac No, 099 
Guayaquil - Ecuador 

Las principales estimaciones utilizadas por INMOBILIARIA AENNE CECILLE SA. 

E NCECILL. en los presentes estados financieros e reicren básicamente a 

- Vida útil y valor residual 
- Deterioro de activos 
Reconocimiento de Costos e Ingresos 
— Activos por impuestos diferidos 

NOTA 4 - GESTION DEL RIESGO 

La administración de los Riesgos Financieros está centralizada en la Gerencia de la compañía, 

e establecidos dispostivos necesarios para controlar en función a la estructura Y posición 

financiera y de las vanables económicas del entorno 

NOTA 5 - INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS 

En los presentes estados finaneteros INMOBILIARIA AENNE CECILLÉ S.A. AENNCECILL, 

no reporta información por segmentos. 

NOTA 6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

La composición del rubro al 31 de diciembre de 2018, 31 de diciembre de 2017, es la siguiente: 

  
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO suzaos | sunno 
  
  TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 1232 123       
  

NOTA 7- CUENTAS POR COBRAR POR IMPUESTOS CORRIENTES 

La composición de csto da rubro al 31 de diciembre de 2018, 31 de diciembre de 2017, es la 

  CUENTAS POR COBRAR POR IMPUES ps UETAS rORCONAR: 'ESTOS CORRIENTES sumas | sunno 
1069.32] 1069.37 
1069.52 | 1069.52 

    
        Lrorar CUENTAS POR COBRAR POR IMPUESTOS CORRIENTES 
  

NOTA 8 - PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

La composición de este mbro al 31 de diciembre de 2018, 31 de diciembre 2017, es la siguiente: 

  [PROMEDAD HANA V EQUIPO 
  

  

  
          

pr AO TRA] 
Mela y Ens M5 | 150035] 

Depreciación. 
200 2.790,70, 

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO A   

  

3795 

  

0 
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NOTA 9- CUENTAS POR PAGAR CORRIENTE 

La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2018, 31 de diciembre 2017, es la siguiente: 
  

  

  

CUENTAS POR PAGAR CORRIENTE | HO 
Cuentas por pagar No Relacionados 0,07 2490 
TOTAL CUENTAS POR PAGAR. 007 4100   
  

NOTA 10- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2018, 31 de diciembre 2017, es la siguiente: 

  

  

  

        [CUENTAS Y DOCUMENTOS PORFAGAR SUIEAOS | JUE 
[Gt y Dos por pagar Relacionado locales 277 1165 
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS FORFAGAR. ans] 117866] 

NOTA 11 — Gerencia de INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL 

La Gerencia está a cargo de la señora Hella Swarmann de Wnght cuyo nombramiento es por un 
período de dos años en sus funciones, pudiendo ser reclegida 

El Gerente es el representante legal de la compañía. 

NOTA 12 - RETRIBUCIÓN DEL PRESIDENTE Y DEL GERENTE 

La Gerente señora Hella Swarmann de Wright no percibe remuneración alguna por el 
desempeño de sus funciones 

NOTA 13 - PATRIMONIO NETO 

13.1. Capital suscrito y pagado 

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social asciende a US$ 1.200,00 

13.2. Número de acciones suscritas y pagadas 

Al 31 de diciembre de 2018 el capital de la Sociedad está representado por 3.000 acciones suscntas y pagadas de US$ 0.40 cada una. 

13. 3. Reserva Legal 

La Ley de Compañias del Ecuador exige que las Compañías Anónimas transfieran a la reserva legal un porcentaje no menor del 10% de la Utilidad Neta del año hasta acumular por l 50% del Capital Social de la Compañía. ds 
Dicha reserva no está sujeta a distribución excepto en el caso de liquid: í iquidación de la Compañía, pero Puede ser usada para aumentar el capital social o para cubrir pérdidas en las operaciones. = 
Al 31 de diciembre de 2018 la compañía presenta reservas por $ 106,11 cumpliendo con el porcentaje señalado por la Supermtendencia de Compañías, r "
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13.4. Resultados Acumulados 

Los Resultados Aci 
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amulados al 31 de diciembre del 2018 y 31 de diciembre del 2017, es el 

AOS | 220 
  

  

  

    
    

TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS. 

13.5. Resultado del Ejercicio 

El resultado del Ejercicio al 31 de diciembre del 2018 y 31 de diciem 

  

    RESULTADO DEL EJFRC 

  

¡bre del 2017, es el siguiente; 

A 
sumas | sunno 

  

PERDIDA DEL EJERCICIO 390667] 616692 
  

"UTILIDAD DEL EJERCICIO 
  

(> Gasto del 15% Patcipación Trabajadoras   

  

E) Impuesto la Renta Causado 
  

+) Impuesto ala Resta Diferido         PERDIDA DEL EJERCICIO 390607] 51H   
  

NOTA 14 - INGRESOS 

La compañía en el ejercicio económico. del año 2018, no ha tenido ingreso alguno ya que lú 

bien inmueble que tiene sc encuentra inhabilitado para ser usado, ió 

NOTA 15- GASTOS 

El siguiente es el detalle de los gastos para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 

  

  

  

  

  

31 de diciembre de 2017: 

GASTOS suas | sunno 
Honorarios profesionales y dictar 00.00. a 
Mantenimiento y reparaciones y 137230, 200862 
Suministros s papeleria 1200 1290 
Comuionesy similares 439 
  

Impuestos, contribuciones y tros si 

  

  

  

  

  

   
  

   

Iva que e caga el costo o gano 
Servicios públicos 

a 

Comunes Bancarias mm ma 

tros pu 
+ 

183500 240640 
  

TOTAL GASTOS.         390667 616692 
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NOTA 16 - IMPUESTO A LA RENTA 

De acuerdo a lo manufestado cn el artículo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributano Intemo y 

De enncordancia con el artículo 47 de su Reglamento las sociedades constituxdas en el Ecuador, 

están sujetas a la tana impositiva del 22% sobre su base imponible 

La composición de la conciliación tributana de INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. 

AENNCECILL, al 31 de diciembre de 2018, 31 de diciembre 2017, es la siguiente: 

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

  

  

  

  

  

        

IMPUESTO A LA RENTA SOS | IA 
pa CDI 
PERDIDA CONTAM 00651] 416632 
THLIDAD DI. EJERCICIO. 
1) 15% participación trabajadoras a ae 
E) Gestos no delleitlen 1300.00 | 2306.40 
HASE IMPONIBL 210047 | 370032 

an 
Timpuesto ala renta cando, nu aa 
ANTICIPO MINIMO DETERMINADO 1 FE 

(> Retenciones del jrsicio fiscal 090 090 
ORstenciones por dividendo: amicipados Do 100 
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE, 00 200 
1) Retenciones ejercicios atenores 200 Doo 
“SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE. 200 100     

NOTA 17 - SITUACIÓN TRIBUTARIA 

INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL, en el ejercicio económico 
correspondiente al año 2018, ha cumplido con sus obligaciones tributarias, conforme lo dispuesto 
en las leyes tributanas, reglamentos, ordenanzas y resoluciones del Servicio de Rentas Internas, 

Otros asuntos — reformas tributarias 

Las pnnexpales reformas que entraron en vigencia en el 2018 una vez publicada la “ Ley 
Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolanzación y 
Modernización de la Gestión Financiera ( Ley de Reactivación Económica) publicada en el 
Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre del 2017. Las princ1pales reformas son las 
siguientes: 

L. Eliminación de la obligación de contar con estudio actuarial para sustentar la 
deducibalidad de la jubilación patronal y desahucio solo serán deducibles los pagos por 
estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios 
anteriores. 

IL. Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de 
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o 
jurisdicciones de menor imposición, la tarifa pasaría del 25% al 28% en la parto 
correspondiente a dicha participación. 

HI Cambios en los criterios para la reducción de tania de IR por la reinversión de utilidades 
La reducción de la tana de impuesto a la reta del 10% sobre el monto de utilidades 
revertidas, aplicaría únicamente a. 1) sociedades exportadoras habrtuales, 2) a las que 
se dediquen a la producción de bienes, y 3) aquellas sociedades de turismo receptivo.
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Tv. 

vL 

viL 

vil 

Reducción de tanfa de impuesto a la renta para micro y pequeñas empresas 0 

exportadores habituales del 3% en la taifa de impuesto ala renta. Para os exportadores 

habias, esta taria se aplicará siempre que en el comespondiente exercinio fiscal se 

mantenga o moremente el empleo 
El Servicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el 

antcapo de Impuesto a la Renta Pagado y el Impuesto a la renta causado, siempre que Se 

Venfique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto Así también para el 

Cálculo del anucipo del Impuesto a la Renta se exclurá los pasivos relacionados com 

<ueldos por pagar, décimo tercera y décimo cuarta remuneración, así como los aportes 

patronales al seguro social obligatono 
Disminución del monto para la obligatoricdad de efectuar pagos a través del sisiema 

financiero de $ 5000 a $ 1000 el monto determunado para la obligatoriodad de utilizar a 

cualquier institución del sistema financiero para realizar el pago, a través de los gros, 

«ransferencias de fondos, targetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de 

pago electrónico. 
Se establece la devolución del ISD para exportadores habituales, en la parte que no s0a 

utilizada como crédito tributario 

Eliminación de las exenciones del pago del ISD en pagos por financiamiento externo o 

pagos realizados al exterior en el desarrollo de proyectos, en los casos en que el perceptor 

del pago esté domiciliado, sea residente o esté establecido en paraisos fiscales O 

jurisdicciones de menor imposición. 

NOTA 18 - CUMPLIMIENTO CON LAS NORMAS DE DERECHO DE AUTOR 

INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A AENNCECILL, cumple con las á normas establ 
de derecho de autor obteniendo las licencias de uso para los lomas de copan. cos 

NOTA 19 - CONTINGENTES 

INMOBILIARIA AENNE CECILLE S.A. AENNCECILL. A . a la fecha de 
Financioros del 2018 y 2017. no presenta achuvos 7 pasivos contingentes de os Esos 

NOTA 20 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2018 ó y la fecha de emisión de estos estados financi; financieros, 
produjeron eventos o circunstancias que, en opinión de la Admimstración de la Compañía. 
pudieran tener un efecto significativo sobre di a hchos pas a s estados financieros que no se hayan revelado


