INMOBILIARIA HEISTECAR §.A,

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre 2012
{Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

1.- Informacion General de Inmobiliaria Heistecar S.A

El 13 de noviembre de 1987 se cred la Compafiia Inmobiliaria Heistecar S.A. fue
inscrita en el Registro Mercantil ¢l 25 de noviembre del mismo afio, con numero
expediente 44900, la cual se dedica a la actividad de la compra, venta, arriendo,
administracién de bienes inmuebles y celebrar todo tipo de contratos propios de la
actividades inmobiliarios.

Los accionistas de la Compafifa son: Compaiifa Inmobiliaria Cachorrosa 8.A. y la
Compafifa Inmobiliaria Los Canarios S.A., ambas de nacionalidad ecuatoriana, su
domicilio administrativo se encuentra ubicada en la Av, Domingo Comin s/n y Pio
Jaramillo, tiene como Registro Unico de Contribuyentes el No. 0990889643001.

2.- Base de presentacién ¥ Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos de la Compaiifa estdn expresados en Dolares de
log Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico
primario donde opera la Compafifa y la moneda de presentacion de las partidas
incluidas en los estados financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América,
La moneda funcional de los estados financieros estd expresada en Délares de los
Estados Unidos de América, adoptada por la Reptblica del Ecuador en marzo del
2000.

El objetivo de los estados financieros estd principalmente findamentado en facilitar
la informacién requerida por los administradores en cuanto a la situacion financiera
de la compailia, asi come, del rendimiento y flujos de efectivo, necesarios para la
toma acertada de decisiones.

3.- Declaracion de Cumplimiento

Tal como es requerido por la NITF No. 1: “Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera”, los estados financieros adjuntos de la
Compaiifa por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 (periodo de transicion),
han sido ajustados al 1 de enero del 2012 a NIIF, con el propdsito de ser utilizados
exclusivamente en el proceso de aplicacion de las NIIF para los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 y puedan constituir ambos
periodos una base comparativa uniforme, Los estados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2011 reportados a la Superintendencia de
Compaiifas del Ecuador y Servicio de Rentas Internas (SRI), fueron preparados de
acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren en
ciertos aspectos con las NIIF.

Los presentes estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 201,
constituyen los primeros estados financieros de la Compaiiia preparados de acuerdo
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con NIIF, su adopeidn es integral, explicita, sin reservas y su aplicacion es
uniforme en los ejercicios econdmicos,

La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere
que la Administracién de la Compaiifa utilice ciertos estimados contables criticos y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la Compafifa,
con el objeto de definir la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros y su aplicacién en las politicas contables de la
Compaiifa. Las dreas que involucran mayor grado de juicio o complejidad o 4reas
en las que los supuestos y estimados son significativos para los estados financieros,
son descritos mas adelante. Las estimaciones ¥ supuestos utilizados estin basados
en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relacién con los estimados
originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

4.- Principales Politicas Contables

a) Efective y equivalente de efectivo —La Compafiia para propdsitos de
presentacion del estado de flujos de efectivo ha definido como efectivo, el saldo
del disponible en caja y bancos.

b) Cuentas por Cobrar — Las cuentas por cobrar han sido valuadas a su valor
nominal y no superan su importe recuperable.

¢) Propiedad, Plantas y Equipos — La propiedad, maquinarias y equipos se
presentan netos de la depreciacion acumulada y estin contabilizados al costo
historico menos su depreciacién. Dichos activos se expresan al valor razonable
determinado en la fecha de la tasacion menos su depreciacion acumulada. Los
pagos por mantenimiento son contabilizados en el gasto, mientras que las
renovaciones y mejoras que alargan la vida 1til del activo se capitalizan,
La depreciacion de los activos fijos es caleulada siguiendo el método de linea
recta sobre la base de su vida ftil estimada las cuales se muestran a continuacion:

Descripeién Afios
Edificios 20

d) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos - La Compaiiia reconoce los
ingresos cuando se efectiia la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos,
beneficios v servicios sobte la propiedad de los productos. Los descuentos y
devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y gastos
en funcién al método del devengado.
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¢) Participacion de trabajadores en las utilidades- De acuerdo con
disposiciones del Codigo de Trabajo, las sociedades pagardn a sus empleados el
15% de la utilidad contable en la forma establecida en el referido Codigo. Este
beneficio social es reconocido con cargo a resultados del ejercicio en que se
devenga.

f) Provisién para impuesto a la renta.- La provision para impuesto a la renta se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga
a los resultados del afio en que se devenga con base en el método de impuesto a
pagar. Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de
impuesto a la renta serd del 24% sobre las utilidades gravables

5.- ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

A)l

Propiedades, planta y equipos, neto

{Ddlares)
Edificio 2,700
Terrenos 138,251
Depreciacion acumulada (__ 8.008)
Total 132,943

Al 31 de diciembre del 2012, Ja compafiia procedié a registrar sus propiedades
como son los terrenos y edificios a su valor de mercado, en base al estudio de un
perito externo calificado por la siper intendencia de compaiifas, la cual resulto un
incremento en cuentas patrimoniales por USS. 103,486

B) Patrimonio neto de los Acclonistas

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2012, esta representado por 10.000
acciones ordinarias y nominativas de US$. 1.00 cada accion, de propiedad de:

Patrimonio neto de los Accionistas

Tratamiento Contable de cuentas patrimoniales que acoge la Compaiiia por
Implementacion de la NHF Completas, El 20 de noviembre del 2008 la

Superintendencia _de Compaiifas emitio la Resolucion No. 08.G.DSC.010

publicada en ¢l RO_No. 498, gue establecia un cronograma de aplicacicn
oblieaioria de las NIIF por parte de las entidades swietas a su_control v

vigilancia. Con base a la mencionada disposicion legal, la Compariin aplico
obligatorigmente las NIIF en enero del 2012, el cual tuvo su periodo de

transicion el afio 2011, Adicionglmente, La Superintendencia de Compaitias del
Ecuador, _procedid a emitir_las _siguientes  disposiciones: Resolucion
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SCICILCPAIFRS.G. 11007 publicada en octubre 28 del 2011 (Destino de los
saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones. reserva por
valuacidn o superdvil por revaluacidn de inversiones, resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Infernacionales de
Informacion _ Financiera — NIIF, superdvit por valuacion, ufilidades de
compaiitas holding v controladoras v designacion e informe de peritos)

El 26 de mayo del 2012, la compaiiia procedié a realizar las transferencias de
acciones hacia las siguientes:

- Inmobiliaria Cachorrasa S.A., ha transferidoc 5 acciones ordinarias y
nominativas a favor de Harry Eiser Flores por un valor de §. 1

- Inmobiliaria Canarios S.A., ha transferido 95 acciones ordinarias y
nominativas a favor de Harry Eiser Flores por un valor de §. 1

- Inmobiliaria Canarios S.A.. ha transferido 100 acciones ordinarias ¥
nominativas a favor de Mercedes Nahon de Eiser Flores por un valor de §. 1

- Inmobiliaria Canarios 8.A., ha transferido 4900 acciones ordinarias y
nominativas a favor de Carlos Eiser Perez por un valor de §. 1

- Inmobiliaria Canarios S.A., ha transferido 4900 acciones ordinarias ¥
nominativas a favor de Stephanie Eiser Pérez por un valor de §. 1

C) Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Compafiia Inmobiliaria Heistecar S.A.. Al 31 de diciembre del 2012 entro en su
etapa legal de aplicacion las NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF), los efectos monetarios originados por
tal decisién, se contabilizaron en los registros financieros naturales de la
Compaiiia.

La Compaiiia adoptara las siguientes normas que se exponen a continuacion y que
son materiales para el desarrollo de sus operaciones de negocios, en base a la
informacion vigente de las mismas publicada en la pagina WEB del Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (I4SB por sus siglas en inglés).

NIC 1 Seccién 1-2 (Presentacién de estados financieros)

NIC 7 Seccion 7 (Estados de flujo de efectivo)

NIC § Seccion 8 (Politicas contables, cambios en las estimaciones y errores)
NIC 12 (Impuestos a las ganancias)

NIC 16 Seccion 17 (Propiedad, planta y equipos)

NIC 18 Seccion 23 (Ingresos ordinarios)

NIC 19 Seccion 28 (Beneficios a los empleados)

NIC 24 Seccién 9 (Informacidn a revelar sobre partes relacionadas)

NIC 37 Sececién (Provisiones, activos y pasivos contingentes)
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e NIC 39 Seccion 12 (Instrumentos financieros)
e NIIF 1 Seccidn 35 (Adopcion por primera vez de las NIIF)
e NIIF 7 Seccion 12 (Instrumentos financieros)

Al 1 de enero del 2012 la compaiifa procedié aplicar cumplir con la disposicién
expresa sobre la aplicacion de las normas internacionales de informacion
financiera, cuyo ajuste en cuentas patrimoniales resultante fue por 5. 103.489, las
cuales surgieron de sucesos anteriores a la fecha de la aplicacion de la transicién a
lag niif,

K) Informacién de Contingencia

En cuanto a la informacién de Juicios, Estimaciones v Contingencias, al 31 de
diciembre de 2012 no se produjeron eventos significativos que afecien los estados
financieros presentados.

L) Aprobacién de Estades Financieros

Cabe destacar que la Junta General de Accionistas de la Compafiia Inmobiliaria
Heistecar S.A. en su sesidén celebrada en febrero 15 del 2013 aprobé, entre otras
cosas, el Estado de situacion financiera, anexos y el Estado de Resultados Integrales
correspondientes al ejercicio econdmico del 2012,

M) Ewventos Subsecuente

Entre el 31 de diciembre del 2012 y hasta la fecha de emisién de este reporte no se
produjeron eventos, que en la opinién de la Administracion de la Compaiifa
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se
adjuntan.

Atentament
/ ’

/HARR ISER FLORES
REPRESENTANTE LEGAL
PRESIDENTE




