REPUBLICA DEL EGCUADOR
B SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.U.C. :
TNMOBILIARIA DENISS! ODENISSE | 0990883890001

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: COMPRA - VENTA INMUEBLES

PRINCIPAL CALLEY No.: B. Moreno 1119 TELEFQFO( CASILLA:Q108 |78 TEX: ;3687
SUCURSAL __——_

PLAZO DURACION DE LA COMPANIA TERMINA EN: §5() ANos’ Oct./2.037

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR 5/. R4'625.66/, ’74
| Perfodo del balance »

Del ...} .. de.BNERO el de19 29 ar. 31  gqe DICIEMBRE de 19 90
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARNIAS NACIONALES
1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l.0o PASAPORTE  NA %ALIDAD
Presidente MAURICIO PALAU OCARNA DB%0502434 nf'“ ORIANA
Vicepresidente Y N
Gerente(s MAURICE PALAU VELASQUEZ 09005336524 YTECUATORIANA
—‘-_\,_
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Directores o vocales principales —?_.d\_—
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PDirectores o vocalessuplentes | QY ™[ ]
_""—“‘ —
Y R
sy
2. COMISARIOS — _ _NOMBRESY) ™ =~ DIRECCION Y TELEFONO
D Principales ] NAPOLEON NA CHONGe=s” — [ Cdla; Martha Roldos
A
Suplentes s
YMITE [ ANCIA Y s
B - R
REPRESENTANTE(S) LEGA "ﬁ COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
\ NOMBRE(S) 0 NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
MAURICE PALAU VELASQUEZ

ECUATORIANA URB: LA PUNTILLA

Perfodo del nombramiento: de 19 .87..a 19Q2..
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

\‘é

“pd \‘:5" ‘

NOMBRE(S) NACIONALIDAD V[0 R MICILIARIA
/- N
m\—
Categoria : Imm\—
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: 1 No. Empleados: ——0—~

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
RAFAEL FREIRE POVEDA

Nombre o denominacion, persona natural o juridica: | \

Urb: Guayacanes Manz: 165 V:18 . ECUATORIANA '

— Nacionalidad:
Direccion y teléfono
No. Reg. Colegio de Contadores: 0'8846

Auditoria Externa: Si0 NOL] No. Reg. Super. Cias.:

Nombre o Razén Social Nacionalidad

| OTRAS INFORMACIONES
.a compafiia esta acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial [J Agropecuario [] Turistico [} Otras [] Clasificacion:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ——___ Fecha: ______ Perfodo vigencia:

AFILIADA A LA CAMARA DE: OMERCIO DE GUAYAQUIL No. 20421

CREDITOSCON LAC.F.N.: SO NO K] Publicacién ditimo balance (Adj. copia) SI O NO I§
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si O NO K Emite obligaciones: S| [J NO kg
Recibido hoy difa —— de o de 19

Funci i bl
N. DE ANEXOS: unc ‘?';EE’LGL'STPOHSR e



A.. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO
11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja-Bancos, moneda nacional
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera
1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional

11094.509, 47

[} VY E .'- ',' 2INDOIN43€ NIOICUd CALL AT ¢ — e
; antas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional —
— documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)

1108 lInventario materia prima i
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inistros v_materiale L
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Inventario productos terminados v mercaderias en almacén

1112 Semovientes para la venta L

1113 Sementerasdeciciocorto
1114 _Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115_ Ol ]

Aok nl

—— A— A e .

S gy i

i —

1116 Mercaderfas en transito -

1117 Menos: Provision para baja de inventarios _

1118 Ingresos acumulados por cobrar
119  Depdsitos previos

- 1120  Préstamos v anticipos a. emglead'o_;, v trabaiadores
1121  Anticipos a proveedores, moneda nacionai

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera

bl

- F

I —
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-y

1123 Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

. /85,00

— 1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos v seguros
1125 Repuestos, herramientas v accesorios. _
1126 Otros activos corrientes

Il ey Pl il

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12. ACTIVO FijO Valor de adquisicion
201 errenos v mejoras
)2 Maauinaria v equipo en montaje v en transito

el e———

1203 Construcciones en curso

1V148.294, 4
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_ 1204 Edificios e instalaciones ,
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1210 Vehiculos
1212 Meijoras en locales Y terrenos arrendados

1214 Semovientes

1216 Plantaciones

1218 _ Otros activos fijos
REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacion de terrenos
1222 Revalorizacion de edificios

1224 Revalorizacién de maguinaria y equipo

1226 Revalorizacién de otros ac tivos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

B
]
146.337,26

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes o i .
1302 Prestamos a empleados y trabajadores ,
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional o ) )
... 1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera o
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)
14, ACTIVOS INTANGIBLES
... 1401 Patentesy marcas R
... 1403 Otros R .
15, ACTIVOS DIFERIDOS
1501 (astos de organizacién 209.053,25 62.715,99
1503 Gastos de investigacidn vy desarrolloAd. Ofi¢. 899.661,84 | R62.401,36
1505 _Pérdidas por diferencia de cambio R s
1507 Comisién de riesgo cambiario R .
1509 Desc, en venta de oblig, de propia emision ——
1511 Otros activos diferidos R
16. QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1607
1602

Provisiones para jubilacion patronal
Propiedades v otros activos fijos no utilizados . e

Otros activos no corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DEL ACTIVO

1603

231'516.417,7,

2,10064.712,15



21.

L 2202
) 2203

2. PASIVO
PASIVO CORRIENTE

101

2102
2103

2104
2105

106

Proveedores en moneda nacional
Proveedores en moneda extranjera

Anticipos de clientes

{nstituciones bancarias, moneda nacional
Instituciones bancarias, moneda extranjera

2107
2108
2109
2110
2111

2112
2113
2114
2115
2116
2117
2118
2119
2120

2121
2122

201

2204

2205

2206
2207

"'H?‘Tr"r

2208
2208

—
221

2213
2211
PASIVO DIFERIDO

Utilidades por realizar en ventas a plazos

23,

—ryr-
Ll

B . o

33.

34.

31.

230]

2307

2303 Otros (Adjuntar detalle)
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
. TOTAL PASIVO
3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL
3101, Acciones o participaciones {companias nacionales

Otras instituciones financieras, moneda nacional
Otras instituciones financieras, moneda extranjera

Dividendos por pagar a accionistas 0 sOCiQS
Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiifa

Impuesto a la renta por pagar

Provisiones para prestaciones sociales

Intereses vencidos y no pagados
impuestos retenidos por pagar

Aportes al {ESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
Parte corriente créditos de estabilizacion
Parte corriente comision de riesgo cambiario

Parte corriente de la provision para jubilacién patronal
Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

Saldos pendientes, con la casa matriz

Otros pasivos corrientes {Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE

22. PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas v documentos por

Cuentas

Créditos de estabilizacion
Comisidn de riesgo cambiario

Saldos pendientes con la casa matriz

Impuestos diferidos por pagar

Arrendamiento mercantil con opcidn de compra
Aportes de accionistas o socios para capitalizacidon futura

Obligaciones emitidas

Otros (Adjuntar detalie

Prima en venta de obligaciones emitidas

RESERVAS

3202
3203

SUPE
3301
3302  Revalorizacion de otros activos fijos

3303 . Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit
LTADOS
Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

RESU

3401

Reserva legal
Reservas facultativas
Otras reservas

RAVIT

Revalorizacion de terrenos

Mienos: Obligaciones no colocadas
Provision para indemnizaciones y jubilizacion patronal

W 3102 Capital asignado a sucursales de compafifas extranjeras

3103, Menos: Capital suscrito no pagado
3104| Menos: Acciones propias adquiridas

3201

L

3402 | Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

3403 | Utilidad (perdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO

4002

4003

4, OBLIGACIONES CONTINGENTES
400

Vlercaderias en consignacion

Avales 0 garantias

4004 (Otras obligaciones contingentes

Liquidacion de depdsitos industriales

' TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

—

e -

nagar, moneda nacional HIPOTECA POR PAGAR

documentos por pagar, moneda extranjera
Préstamos de accionistas 0 socios

. =y

181.378,45
71268.502,09

141°797.787,05

221066.289,14
221247.607,59

2'000.000, 00

21.115,56

99.237,39

@
o U

2'417.044,,56
24,1664.712,15
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B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

Correspondiente al periododel .. }.... de....ENERQ......... «..... al . 31...de..DICIEMBRE: '19 90~ ..

1rri1endos lnmiepblies

NTAS Bis
001 En el pals
002 En el exterior

5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas —

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS 3,200 .00
51." COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compafifa)
5101 Inventario inicial
' ompras de productos terminados en el pais
5103 Compras de productos terminados en ef exterior
04 Menos: Inventario final
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Compaiifa)

' wentario inicial de materias prima

C ompras de materias primas en el pais
] amup t
Menos:Inventario final de
Mano de obra directz
Depreciacién maguinaria, equipos v edificios de fdbrica

- 4
AMC ACION de Dgtelte T1c r . NCid tecl

]
- ¢

Mano de obra indire
uministros v materiales
eguros de inventarios, maguinarias v edificios de fdbrica
Aborte L heneficios sociales

u..l‘lu'lo 'l..l|-
mpuestos a 13 produccion y otros

»
j - ’ ‘. o n-...

[}S (3F -l.-l :.i LAl UE
H _Inventario inicial de broductos en proceso

' Menos: {nventario final de productos en proceso
inventario inicial de productos terminados
Menos: {nventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA |
53. GASTOS DE VENTAS
01 Sueldos v salarios no incluidos en costos
' aneficios sociales, indemnjze
’ omisiones a empleados v particulares
5304 Publicidad v propaganda
5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas

5306 Otros (Adjuntar detalie
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

5218

71303.200, 00

b LC) g [id

o ¥

a|dC alarios no incluidos en el costc
peneé 10 nciale |l'n|..i|‘ axcento la particinacion de lc .-.ll' ) ‘
Ag oléfono, télex, no incluidos en costodiantenimiento Local | 171.262,20
Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos | ' 226,062, 36
ientas de dudoso cobro v baia de inventaria
406 Depreciacidon bienes, area administrativa 60 ac
5407 Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.
408 Amortizacion de pérdidas por diferencia de u- YMision l"f_l ambiaric
4109  Otros {Adjuntar detalle h '
TILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION .
GASTOS FINANCIEROS | | |
VL lntereses v camisions * ' 51853.289, 50

L B ] L I ] B L
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 56. INGRESOS NO OPERACIONALES
olf '

L
itereses por ipversiones temporgle

L ] | | L
)2 ’ NS recibldo
& B | | -
o1l ANANCias en ventas ge g s O Inversiones remporale
. = .
()4 ) lengos en efe )

53605 _Ganancias por diferencia de cambig
5606  Otros (Adjuntar detalle

57. GASTGS NO OCPERACICNALES

5701 Pérdidas en ventas de activos ===
5702 Peérdidas vor diferencia de cambio
5703 Otros gastos Adiuntar detalle

;& UTUADAD (PERDIDA) DEL EJTERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Rent:
' Participd¢ion de los trabhiadores Y RESERVA LEGAL 9/ 30/ 6

®
UTILIBAD NETA

-
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5802

Certificamos que el cont¢fido de este forrffulario es veridico, correcto y completo aWo por la Julita General, en sesion de . &%, . de .+ ¥vWHY ...,
........ .. de 1991/ | \
/1N : 4 " .
f.) REPRAJENTANTE LEGAL O APODERADO "} CONTRDOR f o, REG. 0:8840.
He(mos) revisado lod £ftados financieros que anteceden y la correspondiente informacion. En mi(nuestra] Oiniérisefigjan raj¥nablemepje {aAhtuacion de la Compania
y los resultados de syff operaciones en el correspondiente ejercicio. | ° "
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/

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO
TNMOBILIAREA DENISSE S.A. ( INMODENISSE )

L4757-87

C. 6 ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
a( A TR IMONIO INLCL ] | 2'104. 737,01

6001 Capital L
6002 Menos: Accmnes propias adquiridas L —

6003 Menos Capital suscrito no gagado ) —

6004 Reserva legal B 2. U0,ke
6005 Reserva facultativa . I
6006 Otras reservas L
6007 Superdvit de cap ital ]

6008 Utilidades acumuladas & 7

_6009  Menos: Pérdidas acumuladas -

61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EE PERIODO . m

62, MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: Qe

6201 Reservalegal . -

6202 Reserva facultativa | ]

6203 Otrasreservas -
_6204 uperdvit por revalorizacién de activos fiic .
_6205__Utilidades acymuladas - u

_63.  SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 5« OF
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 30, 8C

_ 6302 Menos: Dividendos en efectivo ——

6303 Mis: Superdvit de capital del perfodo ' )

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: | ==Q==
6401 __Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores ——
b4( anos: Impuestos por glosas fiscales -

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 21594.630,88
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
70 _FUENTES DE CAPITAL DE TRABA|O NETO: __} 834.042,00 )
7001 Utilidad neta del ejercicio C
~ Mis: |
Qa[ggs por depreciacién de activos fijos 357,060,000

7003  Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos - 165.2%5 &7 |
7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes R
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes R
7006  Incremento de pasivos de largo plazo -

7007 Aumento de capital social -

| 7008  Incremento de Superdvit (no incluye el superavit por revalorizacion -
7009 Otros ajustes 0 aumentos -
Menos: ‘
J10 ngresos recibidos por participacidén en utilidades de compani’a —
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes _
72. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: L0, S JC
7201 Dividendos pagados - R
720 Compra de activos fijos | I
Compra de inversiones permanentes -
_Disminucion de pasivos a largo plazo

7205  Incrementos de activos intangibles y diferidos !

7206 Reguccwn del gamtal soclal - 3 Y M 10
71207 Pérdidas del ejercicio L B AL

@8  Otros -

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO (70 - 72
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO -ﬁm

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA|O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

. Reservalegal

___Reservas facultativas
Otras reservas

Dividendos en efectivo

Amortlzamon de pérdidas
Utllldades acumuladas

i il

= s il

RESERVA LEGAL:
Reserva inicial

Mas: Asignacion del afo
Menos: Utilizacion enel ano

Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION

Superavit par revalor:zac:on inicial
Mis: revalorizacién de activos del periodo

Menos: Qamtahzacnon o absorcidon de pérdidas

el

el 727.709,56
"m““""“
|7

‘Wm

2ldo final




