INMOBILIRIA MESSNER S.A.
Motas a los Estados Financieros
Diciembre 31, 2013 y 2012
( Expresados en dolares de E.LLA.)
. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA
Inmobiliaria Messner S.A. fue constituida mediante Escritura Pablica celebrada ante el
Motario Pablico Decimo Quinto del cantom Guayaquil el 28 de Julio de 1987, e inscrita en
el Registro Mercantil el 31 de Agosto de 1987,
Su actividad economica principal es la Agricola v Ganadera
2. Politicas Contables Significativas
Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las MNormas
Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF) emifidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {en adelanie IASB) v vigentes al 31 de Diciembre del
2013
Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas intermacionales de
informacion financiera NITF Full en base al costo historico.

Efectivo y equivalentes de efectiva

El efectivo en caja v bancos y equivalentes de efectivos. incluye depositos en bancos
locales v los fondos son de libre disponibilidad.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, se registran a su valor razonable con plazos menores a un afo v no
generan miereses, Al eierre del gjercicio 2013 no registra ceentas por cobrar comerciales.

Propiedad, planta v Equipos
Estan contabilizados al costo de  acuerdo con disposiciones legales. Las erogaciones por
mantenimento v reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras que

las mejoras de importancia se capitalizan,

La depreciacion se regisira con cargo a los resultados del afo y se calenla por el metodo
de linea recta, tomando como base la vida arl estimada de los activos relacionados
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Los afios de vida (nl estimada y sus porcentajes de depreciacion de los activos fijos son los
sigmentes:

Activos Afins
Edificios 20
Muebles v Enseres 10
Vehiculos 5
Equipo de Computo 3

Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas
por compra de bienes y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un ano, y
no generan interés,

Impuestos

De conformidad con las normas internacionales de informacion financiera NITF Full el
gasto por impueste a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cormente
v ¢l impuesto diferido.

a} El impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es la tnbufaria registrada
durante el afic. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debndo a las
partidas de ingresos imponibles o gastos deducibles v partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo por impuesto a la renta corriente se calcula
utilizando para el ejercicio 2013, la tasa fiscal del 22% y de un 23% para el afio
2012.

Reserva Legal v Facultativa

Segin la ley de compaiiias, la reserva legal, representa la apropiacion obligatoria del 10%
de la utilidad anual hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital pagado. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad. La reserva facultativa es una reserva voluntaria para fines no especificos de
libre disposicion

Utilidades Retenidas

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compaiilas, con el
propasito de registrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF. a
la fecha de transicidn (1 de Enero del 2011).

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos proceden de la inversion en acciones que pose¢ en olras compaiiias. Estos se
registran al cierre del ejercicio de cada afo, tomande ¢l VPP de la compaiiia en la cual se
tiene la imversion
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Reconocimiento gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan y se registran en los periodos en los cuales se relaciona. Los gastos registrados
estan relacionados directamente con la obtencion de los ingresos exentos de la compaiiia

Compensacion de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacion financiera NIIF Full no permiten que se
compensen 103 activos v pasivos, tampoce los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
que la compensacion es requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transacedn

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de wn evento pasado, cuya
confirmacion esté sujeta a ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyve importe no puede ser estimado
de forma fiable, o en una liguidacion no es probable que tenga lugar una salida de recursos.
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son regisirados en
caso de existir.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen imformacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaitia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
cventos de ajusie son expuestos en notas a los estados financieros.

Mormas Internacionales en Vigencia
Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas en el afo

anterior, A partir del | de Enero del 2003, entraron en vigencia las sigmientes Normas
Internacionales:

NIF Titulo
NUF 1 Préstamos de Gobiermno — Emmienda a NITF |
NIIF 7 Revelaciones — Compensacion de activos v pasivos financieros - Enmenda
aNIF7
INIIF 10 Estados Financieros Consolidados
NIIF 11 Acuerdos Conjuntos
NIIF 12 Informacidn a revelar sobre participaciones en otras entidades
NIF 13 Mediacion del valor razonable
NIC 19 Beneficios a empleados
[FRIC 20 Costo de Desmonte en la fase de produccion de una mina a cielo aberto
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Estas Normas no han generado efecto sipnificativo en los presentes estados financieros

(Mras normas, interpretaciones o modificaciones emitidas pero que ann no se encontraban
en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de la Compaflia v que la
gerencia de la Compaiifa prevé que no le serdn aplicables en el future, se resumen como
SIEUE:

Fecha efectiva de

Normas - vigencia
NIC 32 - Compensacion de actives v pasivos financieros 1 de Enero del 2014
CIMITF 21 — Gravimenes | de Enero del 2014
NIC 3% - Movacion de Denvados v Contmuacion de la contabilidad de cobertura —
Modificaciones a la NIC 39 | de Enero del 2014
Entidades de Inversion (Modificaciones a la NIIF 10, NIIF 12 v NIC 27) 1 de Enero del 2014

La Compafiia ha decidido no aphcar anticipadamente estas Normas e [nterpretaciones vy
estima que la adopeion de las mismas no tendrd un impacte significativo en los estados
financieros en ¢l periodo en que se apliquen por primera

3. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

J.1. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la cuenta efectivo estd compuesta de la siguiente
manera

2013 2012
BANCOS  76.484,57 332047

32 CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, estd compuesta de la siguiente manera
2013 2012

Cuentas v documentos por cobrar 235.560.00

3.3 IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 vy 2012, presenta €] siguiente detalle;

2013 2013
Impuestos Anticipados 1.247 .94
Crédito Fiscal 105,35 107,04
Impuestos Retenidos 62,66
Total 168,01 1.354 98
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34 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS
El siguiente es el movimiento de las Propiedades Plantas y Equipos:

Diciembre Movimient Diciembre 31,

31,2012 05 2013
Edificio 226000 2.260,00
Vehiculos 3348214 33.482.14
Maquinaria v Equipo Q28571 9. 285,71
TOTAL 4502785 45.027,85
Depreciaciones (37.323.85) 0,00 (38.365.42)
TOTAL ACTIVOS FLIOS _ 7.704.00 6.662.43

3.5 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, estan compuestas de la sigurente manera:

Diciembre Diciembre 31
31,2013 2012

Impuestos 173,29 02.55
Dendas al less 259,88 326,37
Proveedores 5,981,006
Acreedores 41.012,17 135.849.12
Préstamos Bancarios H0.000_00
Prestamos Accionistas 54.112.88 54.112 88
TOTAL 101.539.28 250 38092
3.6, PATRIMONIO
Capital social

El Camital Social de Inmobiliaria Messner S.A.,  esta constiturdo por 300 acciones
nominativas ordmarias, suscritas y pagadas, al valor nominal de US S 1.00 cada una

Reserva legal

La ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utihidad hquda
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ¢sta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distnbuda a acciomstas, excepto en
caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras
o para aumentar el capital.

Resultados Acumulados
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El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los aceionistas de la Compaiiia v puede ser
utilizado para la distribucion de dividendos.

4. ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
4.1.  INGRESOS

El siguiente es un resumen de los ingresos:
31 de Diciembre

2013 2012
(L Didlares)
Ventas 6.265,68 23.207.00

4.1. COSTOSY GASTOS
El siguiente es un resumen de los costos de operacion v administrativos:
2013 2012

Gastos 22.048 48 25.689.98

5. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

La compania presenta todas sus actividades clasificadas en Operativas, Financiamiento ve
Inversidn; asi como sus varaciones.

6. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Inmobiliaria Messner 5.A., no presenta cambios en su Patrimonio, referentes & aumentos de
capital o revalorizaciones.

7. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos, en la
opimion de la Admimistracion que pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no hayan sido ajustados o revelados en los mismos
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