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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
los Accionistas de. 
LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 

  

Guayaqui, 23 de abr del 2018 

Opinión 
Hemos auditado los estados financieros de LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO 
CORONA S.A., que comprenden el estado de stuación financiera al 31 de diciembre del 

2017, el estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrmonio y el 
estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio económico terminado en dicha 

fecha, así como un resumen de las políicas contables signlicativas y otras nolas 
explcatas. 

En nuestra opinión, excepto por los posibles efectos dela cuestión descrta en la sección 
"Fundamentos de opinión con salvedades” de nuestro nforme, los estados financieros 

aduntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situación 
financiera de LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. al 31 de diciembre 

del 2017, el resultado de sus operaciones y sus us de efectivo por el año terminado en 
esa fecha de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES). 

  

Fundamento de la opinión con salvedades. 
Debido a lafata de documentación de soporta, tal como: archivos magnéticos, análisis 

de cuentas, entre otros documentos, y en razón de que no pudimos aplicar otros 
procedimientos altenatwos de audioria, no nos fue posible obtener elementos de juicio 
ú'Sulfientes que nos permtan determinar la razonabilidad, ni el eventual efecto contable, 
ibutario y de ota indole sobre los estados financieros aduntos de la cuenta 
Rovalorización de Activos fos, cuyo saldo al 31 de diciembre del 2017 asciende a US $ 

259,967.72 y la Cuenta Depreciación acumulada por revalorización US $ 12.998,30. 
Nuestra audioria fue efecuada de acuerdo con Normas intemacionales de Auditoría 

"Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante en la 
sección “Responsabiidades del_audtor en relación con la audioría de los estados 

fnancieros" de nuestro Informe. Somos independientes de LORALMERI INMOBILIARIA 
CUATRO CORONA S.A. de acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Ética para Contadores (IESBA 
or sus siglas en inglés) junto con los requerimientos de ética que son aplicables a 

huestra audtoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás 
responsablidades de ética de acuerdo con esos requerimientos y con el código de dtica 

  

Párrato de énfasis. 
Sin calficar nuestra opinión, informamos que como se indica en la Nota 12 en los 
Estados Financieros al 31 de diciembre del 2017, la Compañía mantiene saldos por 
cobrar por US $ 20.360.00 y pagar a accionistas y compañías relacionadas por US $ 
132.288.50 respectivamente; adicionalmente, durante el año efectúo transacciones. con 

¡dichas compañías que representaron ingresos y gastos para la Compañía, cuyos montos 
se exponen en la menciona nota. 
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¡como negocio en marcha, revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas 
con la empresa en marcha y ulizando el princplo contable de empresa en marcha 
sexceplo si la Administración tiene intención de iquidar la Compañía o de cesar sus 

mo put de ne ra de coria cn ls Normas hero de Justa 
nuestro juicio profesional y mantenemos una acitud de escepticismo 

rol caro Los arranco par de Pus sust 
+ Identficamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, 

debido a fraude o eror, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para. 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de audiría sulcieme y 
“adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión 

  

 



  

Suayaqui, 23 de abi dl 2018 
'Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoría con el fin 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de 
cats Y ne Sen le rules de Spot us cp scr lc dl 

contal temo de la Compañía 

E
 

+ Evalvamos si las pollicas comables aplicadas son apropiadas y que las 
estimaciones contables sean razonables así como la correspondiente información 
revelada por la Administración de la Compañía. 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utlización, por parte de la Administración, del 
principio contable de empresa en marcha y, deteminamos sobre la base de la 
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incericlumbre material relacionada, 
con hechos «o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la 
«capacidad de la Compañía para coninuar como empresa en marcha. S: conciuimos. 
que existe una inceridumbre material, se requiere que lamemos la atención en 
uesro informe de audoría sobre la correspondiente información revelada en los. 

estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos. 
una opinión modifcada. Nuestras conciusiones se basan en la evidencia de autoria 
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de audñoria. Sin embargo, hechos o 
¡condiciones futuros pueden ser causa de que la Compañía deje de ser una empresa 
en marcha. 

+ Evaluamos la correspondiente presentación global, la estructura y el contenido de los 
stados financieros, Incluida la información revelada, y sl los estados financieros 

representan las Iransaccionos y hechos subyacentes de un modo que logran su 
presentación razonable, 

'Comunicamos a los responsables de la Acminisración de la Compañía en relación con, 
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificados 
y los halazgos signficatwos de la audtoría, así como cualquier deficiencia signficatwa. 
Sel control iniemo que ideniíicamos en el transcurso de la audioría. También 
de que hemos cumplido los requerimientos de ta aplicables en relación con la 

Independencia y comunicado con elos acerca de todas las relaciones y demás. 
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra 
Independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
Nuestra opinión sobre el cumplmiento de las obligaciones tributarias de LORALMERI 
INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. como agente de retención y percepción por el 
ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2017, se emite por separado. 
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
¿Exprecado endóleres estadounidenses) —/—/—/—/—/—/—/ÓúóúóOl__ 
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

  

  

(Expresado en dólares estadounidenses) rr etrnia 

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION: 

E A E a ale A E ES E A == mo E = E. ml 
ii. 
ELUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE INVERSION; 

tl 2 mms mm. HA 
FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES. 
DE FINANCIAMIENTO: a 3 
A cecncaciors E NT = o mas ES ma E 

Las: 00 son parte integrante de los estados financieros. 
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S. 
CONCILIACIÓN ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS. 

FLUJOS PROVISTOS POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 5795852 

AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA 
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO 
"UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 
Provison para cuenasInctrones. os 
Degrecacon 5210928 

(mento) Disminución en. 
Cuentas por cobrar asas 
Otras Cuentas por cobrar 090 

inventaros 090 
Cargo ieido 00 

(Aumento) Disrinución en: 
Cuentas por pagar 127857 
"Ovas Cuentas por pogar 20006078 
Prestaros Bancaros 00 
Gastos acumacos por pagar —n 

EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION 37m 

  

Las notas explcatvos anexas son part integrante delos estados financieros 
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AUDISASA 
Auditorias y Balances S.A. 
  

LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

an lares estadarcensos) 

  

INFORMACIÓN GENERAL. 
Nombre de la compañía; LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 
RUC dela entidad; 0900879125001 * 

Pomicilo dela entidad: 04 10 VIA Daute 
Forma gal de la entidad; Compañía de Sociedad Anónima 
Siudad y Pais de incomorasión; Guayaquil Ecuador 
Constitución y objeto social 

Fue consttuida en junio 09 del 1987 en el Canión Guayaqui. provincia de Guayas, 

  

81.370 a 81.380 número 22.487 del Registro Mercantl y anotada bajo el número 28.561 

“compra - venta de Blenes Inmuebles. Su actividad económica principal es realizada en al 
Canión Guayaqui, provincia del Guayas. 

| ¡ 

Que se presentaron en años anteriores. 
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i Por su pare la Compañía ha logrado mantenerla Equidoz y solvencia, producto de 
“adecuada adminisiración de sus pollicas de gestón de riesgo y Iquídez. La | 

considera que cuenta con las herramientas y controles necesarios que lo permiten 
“aprovechar este nuevo impulso económico. - 
Aprobación de los estados financieros. 
Los estados financieros por el año terminado ol 31 de diciembre del 2017, han sido 

“milicos con la autorización de la Gerencia General y aprobado. por la Junta General de 
Accionistas con fecha 28 de marzo del 2018. 
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales policas contables adoptadas en a preparación 
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Intemacional de información 

Financiera para las Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), esas policas 
han sido diseñadas en función a normativa Vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas. 
de manera uniforme en todos los ejercidos presentados en estos estados fnanceros. 

Bases de preparación 

  

reales pueden diferir delos montos estimados por a Administración 
Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas, 
mejoras e interpretaciones a la norma existente. 
Moneda funcional y moneda de presentación. 
Las paridas en los estados financieros de la Compañía so expresan en la moneda del 
“ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados 
financioros se expresan on dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañía. 
  Pad Sa E Oy Tn Te 2 
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AUDIGASA 
Auditorias y Balances S.A. 

LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 

0 ars estadounidenses) 
24 Efectivo y equivalentes de efectivo. 

El efecto comprende el efectivo disponible y depósitos a la vista en bancos locales y del 
exterior, de Hbre disponibilidad. 

2.5. Activos y pasivos financieros. 
2.5.1 Clasificación 

  

| á tel | 
a pagos fos o deteminables y que no coizan en un mercado activo. Se incluyen 
«en el activo contente, excepto por os de vencimiento mayor a 12 meses cortados. 
desde la fecha dol estado de situación financiera. 

  

Part dela fecha del estado de situación financiera. 
2.52 Reconocimiento y medición inicial y posterior. 

Reconocimiento 
La Compañía reconoce un acto o pasivo fnanciero en el estado de situación financiera 

  Pad oo 130 y Tn Tel 2 
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2.53 Deterioro de activos financieros. 
La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar 
comercialos cuando exista evidencia objeta de que La Compañía no será capaz de 
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los Iérminos originales de 
los mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización fnanciera y la fala o 
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 

eteriorado. El detertoro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida. 
que se valora como la diferencia entre el importa en bros del activo y el valor actual de. 
los fujos de efecivo futuros estimados descontado a la Laca de interés efectva original 
del actvo financiero. 
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AUDISASA 
Auditorias y Balances S.A. 
  

LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

  

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía no mantiene provisiones por deterioro 
e sus cuentas por cobrar. Si en un periodo posterior, es necesario crear provisión por 
etengro este valor se reconocerá en el estado de resultados iegrales 

2.54 Baja de activos y pasivos financieros. 
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a reckir os fujos de efectivo 
del activo o sl la Compañía transfiere el activo a un orcero sn retener sustancialmente 
los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es elminado cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas on el contrato se han kquidado. 

24 Impuestos y retenciones 
Camesponden pincipalmente a retenciones del impuesto a la renta que serán 

recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tutario del impuesto al valor 
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Acminisración estima que dichos sidos no 
podrán ser recuperados se cargan alos resultados del año. 

27. Activos fos 

Los activos fos se componen de muebles y enseres, equipos de oficina, venícuo, equipo 
de compuiacón maquinaria, yo ecos cuya beto de medición es su cota irc, 
menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, an caso de producie de. 
cuerdo con lo establacióo an a Sección 17 dela NIF para las PYMES. El coso incluye 

los desembolsos directamente atrbubles a la adquisición del acivo. Los desembolsos 
posteriores a la compra o adquisición sólo son capiialzados cuando es probable que los 
Beneficios económicos futuros asociados a la inversión fuyan hacia la Compañía y los. 
costos pueden ser medidos razonablemente. Los ctros desembolsos posteriores 

comesponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resutados 
Integrales cuando son maumdos | 

La depreciación es calculada Inealmente basada en la ida ÚUI estimada de los bienes, o 
de componentes significativos identificables que posean vidas úlles diferenciadas, y no 
se considera valores rosiduales, debido a que la Adminisiración de la Compañía estima 
que ol valor de realización de sus activos fos al término de su vida úl no es relevante 
Las estimaciones de vidas útles y valores residuales de los activos fjos son revisadas, y 
újustadas si es necesaro, a cada fecha de ciera elos estados financieros. 

Las vidas útles estimadas de los activos fjos son as siguientes: 

Too de bienes Número de años 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina, 10 
Equipo de computación 3 
Instalaciones. 10 
Edificio 20 
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AUDISASA 
Auditorias y Balances S.A. 

LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
Esgrecado en élrea estadounidenses) 

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fos, se calculan comparando los 
ingresos cbtanidos con el valor en bros y se incluyen en el estado de resultados 

Cuando el valor en bros de los aciwos fos excede a su monto recuperable, este es reducido nmodalamente hasta u valor recuperado. 
Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos) 
Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se 
producen eventos o cirunstancias que indican que podría mo recuperarse su valor en 

oros. Las pércidas por deterioro comesponden al monto en el que al valor en bros del 
CIO excedo a 54 valor recuperaba 

El valor recuperable de los activos corresponda al mayor entre al monto neto que so 
obtendrá de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluación por deterioro, los 
cios se agrupan a los niveles más pequeños en los que generen flujos de efectivo 
¡Gentifcables (unidades generadoras de efecto). 

En el caso que el monto del valor bros del activo excede a su monto recuperable, la 
Compañía registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en 

  

  

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos. 
o fnancieros, debido a que la Administración ha determinado que no exsten indicadores 

de deter. 
Impuesto a la renta corriente y diferido. 
El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta comiente y el 
tengo. 

El impuesto se reconoce en el estado de resutados integrales, excepto cuando se trata 
¿de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto 
también se reconoce en otros resultados integrales rectamente en el patrimonio. 

(0) Impuesto a la renta contento; La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la asa de impuesto apicable a las ullidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que so devenga con base en el impuesto por pagar exghie. 

(0) - impuesto ala renta diferido: El impuesto ala renta diendo de acuerdo a lo descrto 
en la Sección 29 de las NIF para PYMES, se provisiona en su totalidad, por el 
método del pasivo, sobre los diferencias temporarias que surgen entre las bases. 

butarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados. 
financieros proparados bajo NIÍF para PYMES. El Impuesto a la renta diferido se 
determina usando tasas trbutarias que han sido promulgadas a la fecha del estado 
de sluación financiera y que se espera serán aplicables. cuando el impuesto a la 
renta diferido actvo se realce o el impuesto a la renta pasivo se pague. 
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 201 
[Egreso on dlrs astccradnsos 

Los activos por impuestos dieidos comprenden las cantidades de impuestos sobre 
las ganancias a recuperar en periodos futuros, rlacionadas con: 

(las iforoncias temporarias deducibles; 
(0 lo'compensación de pérdidas obtenidas en perodos anterores que todavía 

o hayan sido objeto de deducción fcat. 
(ú) la compensación de créditos tibutarios no ullizados procedentes de 

parodos anteriores, siempre y cuando no se solicta su devolución ante el 
¡Servicio de Rentas intemas y sea probable la cisponiblidad de ganancias. 
fiscales futuras, para su ullizacón 

  

Los impuestos a la renta dferidos actvos sólo se reconocen en la medida que sea. 
probable que se produzcan benefcios tributarios futuros contr los que se puedan 
usarlas diferencias temporales. 

Los saldos de impuestos a la renta dileridos activos y pasivos se compensan 
cuando exsta el derecho legal exigible a compensar impuestos actos conientes. 
con impuestos pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta diferidos 
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. 
AL 31 de diciombre del 2017 y 2016, la Compañía no ha determinado la existencia 
o direncias tomporarias entre sus bases tributarias de acivos y pasivos y sus. 

respacivos valores mostrados en los estados fnancaros preparados bajo NI. 
240 Beneficios a los empleados 

(a) - Beneficios a corto plazo 
Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y 
comesponden principalmente a: 

(0 Partcioación de los rabajadores en las utidades: Calculada en función del 
16% de la utidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo 

establecido por la cargo a 
resultados y se 

    

adminisatwos en 
(0 Vacaciones: Se 
m a icon laca Y ad alo x heno de la 0optdnd 2 

provisionan y pagan de acuerdo a a legisación vigente un el Ecuador. 

(0). Beneficios a largo plazo 

 



24 

21 

243 

  

La Compañía dotemina anualmento la provisión para jublación patronal y desahucio con base an estudios actuariales practicados por un profesional 
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resutados integrales) el año aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Propectado y representa 

vato presos delas bigciones la fecha del estado e slunción inner el 
cual se determina descontando los fujos de salda de efectivo estimados usando la 
tasa anual de cambio actuarial del 8,20% (2016: 7.46%) equivalente a la tasa 
promedio de los bonos de goblemo, publicada por al Banco Central del Ecuador 
que están denominados en la misma moneda en la que los benefcios serán 
pagados y que tenen términos que se aproximan a los términos de las cbigaciones. 
por pensiones hasta su vencimiento. 
Las hipótesis actuarales incluyen variables como son, en acición a la tasa de 

  

Venta de bienes: Los ingresos por la venta de bienes deben ser reconocidos en la 
medida on que es probable que los beneficios económicos ingresen a la Compañía, y 
puedan ser medidos con certeza y cuando la Compañía hace la entrega de sus bienes al 
Comprador y, en consecuencia, transfera los nesgos y benefcios inherentes a la 

propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de elos, nia mantoner 
un contro! sobre los mismos 
Costos y Gastos. 

Los costos y gastos se rogisran al costo, esos se reconocen a mecida en que se incurren, 
Indeperdientemente de la fecha en que se realza el pago, de acuerdo alos Ineamientos 
de la base contable de acumulación (devengo) descrtos en ln Sección 2 de las Normas. 
Inemesonis de tomeciónFrncir ara Pussy canas Ecos (UF par 

  

Pi ooo 180 y Tan TR 2) e O PASA «Ca Pol 08314 E ma. 
(15)



  

Las actividades de la Compañía la exponen a una varlociad de riesgos fnanceros: 
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de. 
crédito y ntesgo de liquidez. El programa general de administración de riesgos de la 

  

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en insituciones con las 
siguientes calificaciones: 

INSTITUCION FINANCIERA 
CALIFICACION (1) 

2017 2016 
BANCO DEL PICHINCHA. ARA ARA 

(1) Datos disponibles a sopiembre del 2017 Fuente: Superintendencia de 
Bancos del Ecuador. 

Cuentas por cobrar La exposición de la Compañía al riesgo de crádito se varía afectada principalmente 
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De acuerdo al modelo de negocio, la Compañía no otorga créditos, pero como 
procedimiento de contol ha emiidos las instrucciones para minimizar problemas de 
recuperación de estos actvos. La Compañía no tene una concentración de resgos 
crediticios en el caso de cuentas por cobrar. 

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherent, que sí se controla 
nunca desaparece, esto por lafata de pago de facturas o pago fuera de tiempo de 
las mismas. Sín embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la Compañía para reduco se cuenta con diferentes controles, que incluyen: 

+ Revisión de clientes de acuerdo a las pollicas de crédio (evaluación 
credicia: capacidad de pago, carácier, entre otras) y cobranzas (ácnicas de 

cobranzas) más efecivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para 
cada po de ciente canal. 

+ Anélisis mensual de Indicadores de cartera que permitan apicar un 
seguimiento evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas. 

+ Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las políicas de crédito y 
de cobranzas (soporte tecnológico y herramientas disponibles) 

Riesgo de fouidez. 
La principal fuente de liquidez son los fujos de efectivo provenientes de sus 

acividades comerciales. Para administrar la iquidez de corto plazo, la Compañía se 
basa en los fujos de caja proyactados para un periodo de doce meses. La pollica 
Para ol manejo del riesgo de lquidez involucra el mantenimiento de nivel de efecto, 

y equivalentes de efecto de seguridad y acceso inmediato recursos. Por tanto la 
Compañía mantiene índices de Iquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos 
con saldos relacionados a proveedores, beneficios a empleados, impuestos y otros 
con anigúecad menor a un año. La Compañía durante el ejercicio económico 2017 
y 2016, concentró su apalancamiento netamente con capta de sus accionistas, 

Continuando con el modelo de negocio y factbildad intemo que maneja la empresa. 
se administra la Iquidez tomando en consideración los siguientes puntos 

+ Elaboración y aplicación de pollas, procedimientos, manuales de cobranzas. 
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de 
una estructura administrativa descentralizada que la soporte 

+ — Elaboración y análisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestión 
on dotarminados procesos. 

+ La cobranza es realizada por el equipo de ventas (eficiencia). 
+ Otorgamiento de descuentos financieros que inceniiven la venta de contado 

en clientes con volimenes altos de compra lo cual contrbuye a su vez a la 
Iiquidez y disminución del iesgo crediticio. 

La Compañía no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los 
pasivos financieros de la Compañía agrupados sobre la base del período 
remanente ala fecha del estado de situación hasta la fecha de su vencimiento. Los 
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados. 
  

a RP ISO! a 
7
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sgrazado en lees esedocriónneo) - = 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Menos de Entre30y  Emtre100 Enve1y2 Ente 2y5 

Sodas — 180das dlesy1año año ES 
Proveedores y Otras Cuentas por Pagar 4207 o 

  

      

Cuentas pr pagar Compañias Relacionadas. o o o mm o 

Total Pasivo Financieros aa 202 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Menos de Entre30y  Emrei80 Enve1y2 Entre 2yS 

Dogs 180dias dlaeytaño año ao 

Proveadores y Otras Cuentas por Pagar 25000 o o o o 
Cuentas por pagar Compañs Relacionadas o o o 
  

  

Total Pasivo Financieros 23000       
32 Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son ol salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa an marcha con el propósilo de generar retomos 

a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de 

Elratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016. fueron ls siguientes: 
Elratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016 

11 de diciembre 

PROVEEDORES 
RELACIONADOS Y ACCIONISTAS. 
TOTAL PASIVO 
MENOS: EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
DEUDA NETA 
TOTAL PATRIMONIO NETO. 
CAPITAL TOTAL 
DEUDANETA 
CAPITAL TOTAL, 

RATIO DE APALANCAMENTO. 
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La principal fuente de apalancamiento son sus accionisias 
ESTIMACIONES Y APLICACIÓN DE CRITERIO PERSONAL. 

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
Uliice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus. 
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utlizados por la Compañía. 
se encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e Información 
sumiistrada por fuentes extemas callicadas. Sin embargo, os resutados fnles podrian 
feric elas estimaciones bajo crias condiciones. 

Las estimaciones y pollicas contables significativas son definidas como aquetas que son 
importantes para tefljar correctamente la siuación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un aho grado de juicio por parte de la Administración: 

Las principales estimaciones y aplicaciones del crterio profesional se encuentran 
relacionadas con los siguentes conceptos: 

(8) Deterioro de cuentas por cobrar: 
La estimación para cuentas dudosas es deteminada por la Gerencia de la 
Compañía, con base en a evaluación individualizada de la antigúedad de los saldos. 
por cobrar yla poshilidad de recuperación de los mismos, teniendo como principal 
indicaivo de duda de su cobrablidad, la existencia de saldos vencidos por más de. 
90 dias. La provisión para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del 
año y las recuperaciones ce cuentas provisionadas se acreditan a otros Ingresos. 

(6) Vida úl de propiedad y equipos: 
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambios en el 
uso planificado, podkían hacer que la vida Ut fuera diferente de las estimaciones. 

realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso 
futuro de los actos. La determinación de las vidas Úlles so evalúa al ciore de 
¡Cada año. Ver Nola 28 y Nota 29. 

(c) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo: 
Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de Jubilación palronal y Desehucio, 
para lo cual uliza estudios actuariles practicados por profesionales 

independientes. Ver Nota 2. 
INSTRUMENTO FINANCIERO POR CATEGORIA 
Categorías de instrumentos financieros 

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos. 
financieros al erre de cada ejercicio: 

  

A 
0



AUDI mana 
Auditorias y Balance 

  

LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

e res astaduradenses) 

  

31 de diciembre del 
27 

31 de diciembre del 
2 

  

CUADRO DE INSTRUMENTO FINANCIEROS —— COMENTE copia COMENTE. copia 
ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTOS 
EFECTIVO. 97050 o 
ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO 
AMORTIZADO 
CUENTA POR COBRAR CLIENTES 20360, o 
CUENTAS POR COBRAR COMPAÑIAS RELACIONADAS. 2 9 

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS mans . 
PASIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO 
AMORTIZADO. 
OBLIGACIONES FINANCIERAS 49.142 o 
PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 33395 0 
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS. 132209 o 

0 TOTAL PASIVOS FINANCIEROS 2106 
52 Valor razonable de instrumentos financieros. 

9720 

13840 

as 

123.485 
30.440 
1527 
09196 

Para fnes de determinar al valor razonable de un activo o pasivo financiero puedo. 
Aapiicarse algunas de las siguientes jerarquías de medición: 

+ Precios de cotzación (no ajustados) en mercados activos para actos o pasivos 
énticos (nivel 1). 

+ nformación diia precios de otzacónincludos en lvl que se pueda 
confimar para el acto o pasivo, ya 
Frdrecomente (e se doren de precios) (iv! 2) 

que sea directamente (precios), 0. 

+ — Información sobre el activo O pasivo que no se basa en data que se pueda 
confmar en el mercado 'no observable) (nivel 3). 

e 
pagar proveedores y el efectivo se aproxima al valor razonable debido a la 

Fanaleza de coto pazo de estos instrumentos. 
8. — EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AI31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son os siguientes: 
31 de diciembre 

2017 2016 
CIFRAS EN DOLARES 

CAJA-BANCO. 
CAJA 7O088 70088 
BANCO (1) 7550 0 
TOTAL rose eros 

  

 



  

(1) Corresponde a depóstos mantenidos en el Banco Pichincha C.A. y Produbanco, de 
lore disponibilidad. 

7. — CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES . 
AL31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes: 

20m a 
CIFRAS EN DOLARES 

CLIENTES RELACIONADOS 20360 1300 
TOTAL 202960 130 
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES o... 
TOTAL CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES — 20360 13240 

(1) Corresponde a cuentas por cobrar por venta de mercadería, en el gio normal del 
negocio, el valor adeudado comosponde a las compañías relacionadas INDUNIDAS, 
PROVENCO y el Sr, Luis Lloent. 

E. IMPUESTO POR RECUPERAR. 
AL31 de diciembre del 2017 y 2016, os saldos son los sigulentos; 

recio Tuti VA o se 

recto Tributario Retención enla Fuente 31204 10818 
31204 46166 Total 
    

(1) Corresponde a retenciones on la fuente de impuesto a la renta que le han realizado. 
ala Compañía en el gro normal del negocio. 

  ri o $ 1020 To Tol 20 AS» CP 0910 a 
en
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ACTIVOS FIJOS 
AL31 de diciembre del 2017 y 2016, ls saldos son los siguientes: 

  

  

  

  

  

299 Adiciones Deducciones 
Temes, sos 

úSobtotal Temor 

Els. est 
Valor de Reevaluó Eófio o use 

Total Propiedad TE as 
Menos: Depreciación ordaz 10 
Total Propiedad, Plata y Equipo. 7 SI5STS 20733 

Saldo 
295 Adiciones 

Toreros sos. o 
úSobtetalTerenos sos o o ss 

Ediicos 70251 o o Tasa 
Otros Acivos 0 o o o 

Subtotal Teo o os 
Menos: Depreciación iT8AJ8 2004, o or 
Total Propiedad, lama y Equipo. 0451920944, sE 
  

Nota: La administración ha procedido a revaluar el valor del Ecifcio en función a avaluó 
del catastro municipal que consta en el Recibo de pago del impuesto predial No. 

22034085 de fecha 17 de enero del 2017. 
Este bien inmueble se oncuenira garantizando la operación obtenida con el banco 
Produbanco 
DOCUMENTOS POR PAGAR INSTITUCIONES FINANCIERAS 
AI31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes: 

2017, 2016 
CIFRAS EN DOLARES 

Banco Produbanco. 40142 73870 
Corresponde a_ un préstamo obtenido con esta institución por US $ 200.000.00 con No. 
de operación CAR20200154735000 a la tasa de Interés del 9.76% con fecha de incio 
10/08/2015 y fecha de finalización 23/08/2018. 

  

al 0 reis «Costa Fuga 09011107 ps 
ea
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CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes: 

Proveedores Locales 7969 58% 

Tota 

  

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 
El siguiente es un resumen de las principles transacciones realizadas durante los años. 
2017 y 2016 con compañías y partes relacionadas. Se incluye bejo la denominación de 
Compañías y partes relacionadas a: las personas naturales 0 jurídicas (compañías) que 
“rectamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compañía, tenen conto! 
conjunto o Infuencia snifatva (asociadas). 
A 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes: 

2007 2016 
CIFRAS EN DOLARES 

LUIS LLORENTI MONT 15000 
PROVENCO C. LTDA. 10.000 10000 

INDUNIDAS C. LTDA. 5.000 o 
Total Cuentas por Pagar Relacionadas. A2O17 25000 

Transacciones efectuados durante los años: 

Pagos de Dividendos. 207 206 
LUIS LLORENTI 12097 2 
Total pagos Dividendos. 29.106 2 

Los saldos por pagar a Compañías relacionadas no devengan intereses y tienen plazo de 
cobro yío pago mayor a un año. 

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas 
anteriormente. 

  Pi o Oy Tte e 2 
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PASIVOS ACUMULADOS 
A31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguentes: 

  

2057 2016 
CIPRAS EN DOLARES 

Décimo Tercero 1500 
Décimo Cueño. 1021 
Vacaciones o 
Partcpacion Empleados 1000 
Sub Total Beneficios Sociales 38m 

Fondo de Reserva 3000 
Aporte Pacnal 21 
Sub:Total Beneficios 1ESS 3 
Total Benafios Sociales 574 

  

  

(1) La compañía no provisiona el pago de la partcipación de Uidados de los 
"empleados debido a que es un solo empleados esto es el Representanto legal. 

IMPUESTO POR PAGAR. 
AN 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes: 

2007 20 
CIFRAS EN DOLARES 

IVA Por Pagar 144 124 
Impuesto ala Renta por Pagar. 15m 7 
Retenciones enla Fuento. 19 168, 

37190 1287, 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS DE 
LARGO PLAZO 
El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los años. 
2017 y 2016 con compañías y partes relacionadas. 
Se incluye bajo la denominación de compañías y partes relacionadas a: las personas. 
natales o jurídicas (compañas) que directamente o indirectamente controlan o son 
¡controladas por la Compañía, enen control conjunto o nfuenca signficatva (asociadas). 

AN31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes: 

  md Sao? 10 y Tc Te 
a e ra «Cat Po a 

as) 

 



  

15. 

(a) 

o 

  

MAURICIO LLORENTI 
GIULIANA LLORENTI 
HEREDEROS GIORGIO LLORENTE 
Total Cuentas por pagar Accionistas no coriente 

Prestamos a Relacionados Locales Comente 
PROVENCO C. LTDA. 
INDUNIDAS C. LTDA. 
ESPAQNOLISA. 

  

5000 
46 

Total Prestamos a Compañias relacionadas por Pagar no Comente "40348 40048 

20m TOTAL RELACIONADOS 

IMPUESTO ALLA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

CE 
  

Ala fecha de omisión de los estados financieros, la Compañía no ha sido Ncalizada por 
las autoridados tributarias, Do acuerdo con la normativa irbutaria vigente, los años 2014. 
al 2017 se encuentran ablertos a revisión por parte de las autoridades flacas, 
“Conciliación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente 
A continuación se detalla la determinación del impuesto sobre los años terminados al 31 

de diciembre del 2017 y 2016: 
Vidas / Pera anos de Partopacion labora 

tmguesto 
( Parscipacin Letra 15% 
Usd Y Perdidas antes de Impuesto. 

(+) Gastos no deduce. 
Utilidad / Perdida Base Imponible 
Impuesto la Resta 22% 
"tidad / (Perdida) Tributaria 
(Gastos no deducibles 

Utlidad/ (Perdida) Contable 

Impuesto ala Renta Causado. 
(Retención en a Fuente 
(Creo Tuta año Anterior 

Impuesto a pagar o saldo a Favor dela Compañía 

2007 2010 
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renta por pagar del 2017 y 2016 We como Sr   
31 de diciembre 
2007 206 

Impuesto ala Renta Causado 16610 , 17584 
(Retención en a Fuente, 13440 13440 

(£) Credito Tíutario ño Anterior 
Impuesto a pagar o saldo a Favor dela Compañía 

  

La provisión para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable alas ullidades gravables. Las normas trbutarias vigentes establecen una tasa. 

de Impuesto a la renla del 22% aplicable a las ullidados disituidas; dicha tasa se 
reduce al 12% si las uidades son reinveridas por el contrbuyente en activos 
produciwos. 
La nomativa vigente establece el pago de un “anticipo mínimo de impuesto a la renta", el 

Cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convert 
impuesto ala renta defniivo, a menos que el contribuyente solícte al Servicio de Rentas 

Intemas su devolución, lo cual podría ser aplicable, en limitadas circunstancias descrtas 
enla norma que rige este anticipo. 
En el año 2017 la Compañía presenta en el estado de resultados como impuesto a la 
renta el manto de US $ 15610 siendo el impuesto causado en el año 2017 mayor al 
anticipo mínimo, convirtiéndose este úlimo en el impuesto a la renta detivo mientras 
que para el año (2016; US $ 17.584 el impuesto causado fue mayor al anticipo mínimo”). 

  

  

(6) Impuesto ala renta diferido 
Dada la naturaleza de las operaciones de la Compañía no se han determinado 
dferencias temporales que impliquen cálculo de impuesto la renta diferido. 

(4) Otros asuntos —reformas tributarias 
“Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modemnización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación de la 
Economía)": El 29 de diciembre del 2017 se publcó la Lay Orgánica para la Reactivación 

de la Economía, Fortalecimiento de la Dolerización y Modemización de la Gestión 
Financiera (Loy de Reactivación de la Economia) en el Segundo Suplemento del Registro 
Oficial No, 150, cuyas principales reformas, que entrarán en vigencia en el 2018, están 
relacionadas con los siguientes aspectos: 
+ Eliminación de la obligación do contar con estudio actuarial para sustentar la 
deducillidad de la jublación patronal y desahucio sólo serán deducibles los pagos 

por estos concepios siempre que no provengan de provisiones declaradas en 
ejercicios anteriores. 

+ Aumento de la taa general de Impuesto ala Renta del 22% al 25%, Para los casos 
¿e sociedades con accionistas en paralsos fiscales, regímenes fiscales preferentes o 

jurisdicciones de menor Imposición, la tarifa pasaría dol 25% al 28% en la parte 
correspondiente a dicha participación 
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+ Cambios en los crterios para la reducción de ara de IR por la reversión de 
"tlidades. La reducción de lara de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de 
utidades reinvertdas, apiaría únicamente a: ) sociedades exportacoras habtuales: 
Ma las que se dedquen a la producción de bienes, incluidas las del sector 

manufacturero, que posean 50% o más de componente nacional, y. ) aquellas. 
sociedades de turismo receptivo. 

+ Reducción de tara de impuesto a la renta para micro y pequeñas empresas o 
"exportadores habituales del 3% en a tarta de impuesto la renta. Para exportadores. 
úhabluales, esta tarla se aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fecal 
¡se mantenga o incremente el empleo. 

+ El Servicio de Rentas Intemas podrá devolver total o parcialmente al excedente entre 
el anticipo de impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre. 
¿ue se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Así también 
para el cálculo del antcipo del Impuesto a la Renta se exciuría los pasivos 
relacionados con sueldos por pagar, décimo tercer y décimo cuarta. remuneración, 
así como aportes patronales al seguro social obigatono. 

+ Disminución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema 
Financiero de US$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de 
úóizar a cualquier nsttución del sistema financiero para realizar el pago, a través de 

ros, transterencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro 
medio de pago electónico. 

+ Se establece la devolución ISO para exportadores habituales, en la parte que no sen 
úllizada como crédito tributario. 

La Administración de la Compañía, luego de revisar los cambios que genera esta ley, 
considera que de las mencionadas reformas, el princal impacto que lencrán es el 
incremento dela tasa de impuesto ala renta del 22% al 25%. 
BENEFICIOS A EMPLEADOS - JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 
Un resumen del pasivo a largo plazo es como sigue: 

provisión para jubtación patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2017, 
úcomesponde al 100% del valor actual de la reserva matemática calculada actuariamento 
por un profesional independiente para todos los trabajadores, que a dichas fechas se. 
“encontraban prestando servicios para la Compañia. 
Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes: 

  

Tona de descuento, 
Tasa de incremento salar 
Tasa de incremento de pensicnes. 

osa de mortalidad e Invalidez (1) 
Tasa de rotación 

Véa laboral promedio remanente. 
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o a nd A 
(1) Corresponden las Tabias de morizidad pubicadas porel Instiuio Ecuatoriano de 
Seguridad Social en el año 2002. 

La compañía no provisiona ni ha reconocido en os resultados respecto a dichos planes. 

Los cambios enla provisión acumulada de beneficios definidos por jublación patronal y 
bonficación por desahucio de acuerdo al nforme del actuario son los sguientes: 
De acuerdo a la Seccón 28 "Beneficios a los empleados”, las pérdidas o ganancias 
ciales deben se rconcias an el Oo Resto gr el Estado de Cambios en 
el 
CAPITAL SOCIAL 

  

El caplal autorizado de la Compañía al 31 de diciembre del 2017 y 2016, asciende a US 
$ 800 del cual está suscrto y pagado US $ 800. 
A continuación un detate dela distrbución del Capital: 

31 de diciembre 
2 aos 

ass Wator rot Mondoza 16000 Tess 
"Mau lo Leer Amena 200. 408 
Ctra Mariana Lera Amer «00 408 

uc Almeriense Len 200 40 
ESPADNOU —0 ap Total Capital Social 30000 

  

vaLoR 
ACCIONES * ADE ora 

ES AO a 
Los Water cren Mendoza. 19502 7 09 7838 
Mausido tal Licrens Almerir 102 me 00% 408 
¡Guara Mañana reno Amen 102 1 00% 408 

Lucia Almera Perentl de Lcrent 102 00 408 
ESPAGNOL 102 1% 00 408 

Total Capital social 20000 100% 00. 
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RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

  

Reserva Legal: De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos 
de la utidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dcha reserva 
Alcance al 50% del capital suscrto. La reserva legal no está dsponbie para distribución 
de dividendos, pero puede ser caplalizada o utlizada para absorber pérdidas. 

Reserva Faculativa; La reserva faculativa corresponde a la apropiación de las ganancias de ejercicios 
anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en 
acciones. 

Resultados acumulados, 
Los ronutaos (utidados o páridas) de cada eje son icticos an este nuvo. 

2017 2016 
CIFRAS EN DOLARES 

Reserva Legal 400 400 
Reserva Facultat 203% 1439 
Reserva Estatura. — 00 4 
TOTAL RESERVAS OE 

  

Sueldo Personal 
Beneficios Sociales 
Honorario Profesionales 
Materiales y Suministros 
Mantenimiento y Reparación 

Senacios básicos 
Depreciación 
Impuestos y Contribuciones 

Intereses bancarios 
Otros Gastos 
TOTAL GASTOS 
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A 

EVENTO SUBSECUENTES. 

  

  

Entro el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de omisión de estos estados financieros, no 
se produjeron eventos que, en la opinión de la Adminisración de la Compañía, pudieran 
tener un efecto sigcatvo sobre dichos estados flnancieros, que no se hayan revelado 
'enlos mismos y que amerten una mayor exposición 
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