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AUuDIEAsSA
Auditorias y Balances 5.A.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de
LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A

Guayaqui, 23 de abril del 2018
Opinién

Hemos auditado los estados financieros de LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO
COROMNA 5.A., que comprendan &l estado de situacidn financiera al 31 da diciembre deal
2017, o estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el
estado de flujos de efectivo comespondiente al ejercicio econdmico terminado en dicha
facha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y ofras notas
explicativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de la cuestidn descrita en la seccion
“Fundamentos de opinidn con salvedadss” de nuestro informe, los estados financieros
adjuntos presentan razonablementa, an todos los aspecios materiales, la situacion
financiera de LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A al 31 de diciembre
del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha de acuerdo con las Nomas Intemacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Fundamento de |a opinién con salvedades

Debido a la falta de documentacién de soporte, tal como: anchivos magnéticos, andlisis
de cuentas, antre otros documentos, v en razon de que no pudimos aplicar otros
procedimientos alternativos de auditorfa, no nos fue posible obtener elementos de juicio
suficienies que nos permitan determinar la razonabifidad, ni &l eventual efecto contable,
tribularic y de olra Indole sobre los estados financieros adjunlos de la cuenla
Revalorizacion de Aclivos fjos, cuyo saldo al 31 de diclembre dal 2017 asclende a US §
250967.72 y la Cuenta Depreciacidn acumulada por revalorizacion US § 12.998.30.
Nuestra auditoria fue sfectuada de acuerdo con Normas intemacionales de Auditor(a.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la
secciin ‘Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados
financieros™ da nuastro informe. Somos indapandientes de LORALMER! INMOBILIARIA
CUATRO COROMNA S.A. de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Nommas Intemacionales de Efica para Contadores (IESBA
por 5U5 siglas en inglés) junto con los requerimientos de ética que son aplicables a
nuestra audiloria de los eslados financiercs en Ecuador y hemos cumplido las demds
responsabiidades de ética de acuerdo con esos requerimientos v con el codigo de ética
de [ESBA. Consideramos que la evidencia de audiloria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para expresar nuestra opinidn de auditoria.

Parrafo de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn, informamos que como se indica en la Nota 12 en los
Estados Financierns al 31 de diclembre del 2017, la Compafiia mantiane saldos por
cobrar por US § 20.360.00 y pagar a accionistas y compafifas relacionadas por US §
132.288.50 respectvamente; adicionalments, durante el afio efectio transaccionas con
dichas compafifas que representaron ingresos ¥ gasios para ks Compafifa, cuyos monios
se gxponen en k8 menciona nola.

Padre Soinng # 1820 y Tuicen Tef J6R0314
Tall, 0981 754545 » Canlln Postal 8011 181
E-treml. ol Bt TR e



AUuDIEAasa
Auditorias y Balances S.A.

A los Acclonistas de

LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A.

Guayaquil, 21 de abril del 2018

Por lo indicado, las ransacciones y saldos con compahias relacionadas inciden
significativaments en la delerminacion de la stuackin fnanciera y ios resulados de las
operacionas de la Compafiia.

Responsablliidades de la Administracién de la Compafila por los estados
financleros

La Administracion de LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO COROMA S.A es
responsable de la preparacidn y presentacidn razonable de estos estados financeeros de
acuerdo con Nomas internacionales de informacikdn Fnanciera para Peguefias y
Medanas Indusinas (NIF para PYMES) y del control mlemo gque considore necesano
para permiilr la preparacion de astados financieros libres de ermores malerales, debida a
fraude o emor. En la preparacidn de los estados financleros adjuntos, la Administracian de
Ia Compafila &8 responsable de evaluar ls capacidad de la Compafila pam continuar
como negocio en marcha, revelando, segin cormesponda, kas cuestiones relacionadas
con la empresa &n marcha y ulllizando el principio contable de empresa en marcha
excaplo s @ Adminisiracion liene intencidn de liquidar la Compadia o de cesar sus
operaciones, 0 bien no exista oira allemativa realista La Administraciin de LORALMER]
INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A es responsabie de 8 supervisidn del proceso
de informacidn financera da la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la suditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son oblener una seguridad razonable de que los
esiados financieros en su conjunio astin libres de ermores maiteriales, dabido a fraude o
error, ¥ emilir un informe de audiiona que contena nuesira opinidn. Segurdad razonable
es un allo grado de saguridad, pero no garantira gue una auditoria realizada de
conformidad con las Nomas Intermacionales de Auditoria siempre detecls un emor
malenal cusndo exista Los emores malenales pueden debersa a fraude o amor y 38
consideran materales si, individualmente o &n su conjunto podrian razenablements nfluir
en las decisioneés econdmicas que lbs usuarios toman baséndose en los eslados

Como parle de una auditoria de conformidad con las Normas. Intemacional de Audioria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una aclitud de esceplicismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de Nuestra audoria:

s Identficamos y valoramos 08 nesgos de emor matenal en los estados fimanceros,
debedo a fraude o eror, diseflamos y aplicamos procedimientos de audioria para
responder & dichos riesgos y oblenamos evidencia de auditoria suficlents y
adecuada para proporcionar una base para nuastra opinkdn.

+ El riesgo da no detectar un armor material debido a un fraude es mas elevado que an
el caso de un ermor material debido a error, ya que el fraude pusde imphcar colusidn,
faisificacion, omsiones delberadas, mandestaciones nisncionadamente errdneas o
ia vulneracidn de control intemo.
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A los Accionistas de

LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S A

wnhﬁlﬂlﬂl
Obtenermos conocimienio del control intemo relevants para la auditoria con al fin
disefiar procedimientos de suditoria gue sean adecuados en funcidn de
crounsiancias ¥y no con i finalidad de expresar una opinidn sobre la eficencia
control interno de la Compadiia.

ifs

= Evaluamos s las polilicas contables apliicadas son apropiadas y que las
esiimaciones contables sean razonables asi como la comespondienta mformacidn
revelada por la Administracion de la Compafia.

= Concluimos sobre lo adecuado de la utiizacian, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, delerminamos sobre la base de la
evidencia de auditoria oblenida, si existe o0 no una inceridumbre material relacionada
con hechos o condiclones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafia para continuar como empresa an marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre materal, se requiers gue Bamemos B atencdn en
nuestro informe de auditoria sobre i3 comespondiente nfomacion revedada en ios
esiados financeros o, 8 dichas revelaciones no 50N adecuadas, Que SXDMBSBMOR
una opinion modificada. Nuestras conclusiones s& basan en la evidenca de auddoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condicones fuluros puaden sar causa ds que la Compad ia deje de ser una amprasa
an marcha.

s« Evaluamos la corespondienia presantacion global, la estruciura y & contenido de los
estados financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
represenian las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafia en relacidn con,
entre olras cuestiones, el aicance y &l momento de realizackdn de la auditoria planificados
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa
del control intemo gque denlificamos en e banscurso de B audiioria. Tambesn
PrOpOFCIONAMos a los responsables de la Administracidn de la Compafiia una deciaracion
de que hemos cumplido los requermientios de éfica aplicables en relacidn con la
independencia y comunicado con ellos acerca de ‘odas las relaciones y deamés
mmhmum“mmwﬂnﬂmnm
independencia y, en su caso, las comespondientes salvaguardas

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Muestra opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones trbutarias de LORALMER!
INMOBILIARIA CUATRO CORDNA 5.A. como agents de retencidn y percepcidn por f
ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2017, se emite por separado.

".ﬁ.'_,.l':}
Numero de Registro en la Fausio Perez Rodriguez.
Superiniendencia de Compafilas, Representante Legal

Valores y Seguros: SC-RNAE-487
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresado en dolares estadounidenses)
REFEREM{IA
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Las notas explicativas anaxas son parte infegrante de los estados finanoeros
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dlares estadounidenses) R
« N7
ELUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION;
Ajustes para reconailiar la utilidad neta del sercico 0,00
Caon el afectiva nelojuliizado)jprovista en acthvidades 0,00
Depreciacion y amortizachon 52.148.26
Paricipacidn o abajadores & impuesios & la renta 0,00
Provision Cusntas incobralies 0,00
Cambio netos en activo y pasivo
Cusntas por cobre B.443 24
Irnpiritaric 0.00
Provesdores y otros 271531
Efective neto utilizads sn sctividades de Operacion 7. 74471
ELUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adquasicion de actvos fijos, neto de ajustes - 258 98T T2
INVErsiones & BLoons = 000
Efective nelo utilizado en sctividades de Inversion __=250.967,T2
FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO;
Aumento (Disminuckin| an sobmegino bancano -T4. 34231
Prestamos AcCronstas 17.017.02
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento -57.325,28
Aumanio (Digminucén) neto del efective ¥ equivalentss de
efectivo 451,70
Efectivo y equivalentes de efectivo al iniclo del
periodo 9120482

Efectivo y equivalentss de efectivo al final del periodo §7.65632




" Luis Waher Liorenti Mendoza ‘ Econ.

LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S A

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS

FLUJOS PROVISTOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en doiares estadounidenses |

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 57 958,52

AJUSTE PARA COMCILIAR LA UTILIDAD NETA
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
Provision para cusniss incobrables 0,00
Depraciacdon 53 148,26
| Aurmenito) Digmenucion en
Cusnias por cobrar 844224
Otras Cusnitas por cobrar 0,00
imveniarios 0.00
Cargo diferido 0,00
{Aumento] Disminuddn &n:
Cusniss por pagar -12.T15,57
Oiras Cuentas pov pager 285 888.TH
Préstamos Bancanos 0.00
Gasios acumuladon [of [agar .
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTVIDADES
DE OPERACION 7744

Las notas exqlicativas anexas son parie integrante de los estados inanclercs.

————t— s
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1.2

LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A
MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2018

(Expresado en dilares astadoundenses |

INFORMACION GENERAL

Nembre de la compatia. LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO COROMA S.A

BUC de |a entidad. 0990879125001 ’

Domicilio de Is entidad: KM 10 VIA a Daule

Forma legal de ia entidad; Compaiiia de Sociedad Andnima

Ciydad v Pais de incompomsién, Guayaquil - Ecuador

Constitucién y objeto social

Fue consituida en junio 09 del 1987 en el Canldn Guaysqui, provinca de Guayas.
Republica de! Ecusdor, ants la nolara Décma Tercera Dociora Norma Plaza de Garcia
aprobada mediante resclucidn No. 87-2-1-1-0002398 de fecha 09 de jubo de 1987 emilida
por la Superntendencis de Compafiias con la razdn social LORALMER! INMOBILIARIA
CUATRO CORONA 5.A. & inscrita en & Registro Marcantil &l 31 de agosio de 1987 de
fojas 31.549 a 31.500, nimero B8.079 del Registro Mercantl y anotada bajo &l niomero
12.144 del repertorio, con un capital de 4.123.000.00 de sucres, mediante escritura de
sumenio de capital y reforma de estatulos social se aumentd el capital socal a US §

10.000.000,00 aprobado con ln resolucion No. 85-2-1-1-0002687 de fecha 07 de abril del
Hﬁmﬁdapwhw-ﬂduﬂuwm e inacrila on &l Registro Marcantid el

y
Mmhmmummurhmuummm
gus 88 presentaron an anNos anlenores.,
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2.3

LORALMERI WMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A
NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

[Exprasado en ddlanes estadounidenses

Por su parte la Compafia ha logrado mantener la Bquidez y
asdecuada administracidn de sus politicas de gestion de resgo
congidera que cuenta con las hemamientas y controles
aprovechar este nuevo Mpulo BoonNGMICD.

Aprobacion de los estados financieros.

!‘Eg
i

Los estados financloros por el afo terminado el 31 de diclembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacion de la Gerencia General y aprobmdo por la Junta General de
Accionistas con fecha 28 de marzo del 2018.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Fnanciera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF pars las PYMES), estas politicas
han sido desefiadas en funcion & nommativa vigente al 31 de diciembre de 2017 y aphcadas
dé manara uniforme an ndos oS ejercicios presentados en estos esiados financieros,

Bases de preparacion
Los presenies estados financieros de la Compafila al 31 de diciembre del 2017 y 2016

Los estados financieros de la Compafila han sido preparados de acuerdo con el principo
del costo histdrico. La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NIIF para
ins PYMES reguiere al uso de cleros estimados contables criticos. También requiere que
la Adminisiracion ejerza su julcio an el proceso de aplicacidén da las politicas contables de
la Compadfiia. En la Nota 4 sa revedan las dreas un mayor grado de juicio o complajidad. o
dreas en las que los supuesios y estimados son significalivos para los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los monios estimados por la Adminstracidn.

Muevas normas, enmiendas & interpretaciones emitidas intemacionaimente

A la fecha de emisidn de esios estados financierns, no se han publicado snmeendas,
mejoras & interprelaciones a la NoMa eosiente.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financleros de la Compafiia se axpresan en la moneda del
ambiente econdmico primano donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dilares estadounidenses, que &3 la moneda funcional y la
moneda de presentacidn de la Compariia.

Pasire Aolenc § 1820 y Tulcan Telf 2880014
Tl (581 PedSal « Coslla Posat 06-01-1 107
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LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2018
(Exprasado en dilares astadounidonmes |

Efectivo y equivalentes de efective
El efectivo comprende el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos locales y del
axtarior, de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

adquirieron los activos o contrataron kos pasivos financieros. La Administracién determina
s clasificackin de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimientio
inicial.

caracisristicas de los referdos instirumenios financlenos se explican a continuacian: '

Representados an e estado de siuackdn fnancera por cuentas por cobrar
comerciales y relaconadas. Son activos financiercs no dervados que dan derecho
a pagos fjos o determmnables y que no colizan en un mercado activo. Se incluyen
en &l aclivo comente, excepto por los de vencimenio mayor a 12 meses cortados
desde |a fecha del estado de stuacion financiera.

{b) Otros pasivos financieros

Representados en e estado de situacidn financiera por cuenia por pagar
provesdoras, accionisias, relacionadas y olras cuentas por pagar Se nciuyan en
pasivo coments, exceplo por los de vencimienio mayor a 12 meses corfados
partir de Ia fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el astado de situacion financiera
2 la fecha de la negociacion y s& reconocen cuando s comprometen § COMPan o vender

& activo o pagar ol pasio.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente & su valor razonable mis
cualquier costo atribuible a i3 ransaccidn, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que o activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor raronable a ravés de pérdidas y ganancias” y esle es significativo. Con
postenondad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriza ios mismos como se describe
a continuacion:

Padre Splang # 1820 y Tuican Tef 266003 14
Tall U987 TEA5A8 « Conils Posigh 09-01-1100
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LORALMERI! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Exprisado en dolanss astadounsdsrses

Medicién posterior
(a)

Préslamos ¥ cuenias por cobrar,
Posterior & su reconocimianto inicial se miden al costo amortizado aplicando el
métoda de interds efectivo. En especifico, la Compadiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria
(il Cuentss por cobrar cligntes: Estas cuentas comesponden @ los montos
adeudados por sus cientes por ias ventas realizades en el curso normal de
los negocios. 5i se esperan cobrar en un aflo 0 menos se clasifican como
activos comenias, de lo conirario se presentan cormmo activos no comentes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente 8 su Costo amonzado pues
no generan niereses y son exgibles hasta en 90 dias, menos la provision por
COmBSpondsania.

realizado, que es equivalenie a su costo amortizado, ya que no s& han fijado
ninguna tasa de interés_ y no tenen fecha de cobro definida.

(b) Otros pesivos fingncierps

Posterior a su reconocimienio inicial se miden al costo amorizado aplicando el

mélodo de inlerés efectivo. La Compadia mantiene Ias sigulentes cuentas dentro de

esla categoria:

(i) Pmoyvesdores: Son obligaciones de pago por bienes o sarvicios adquindos de
proveadores en al curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal qua &8 aquivalenle a su coslo amortizado yn que no Qenaran
intareses y son pagaderas an plazos menoras a 80 dias.

(#)  Accionistas v Relacionadas corlo plazg: Son velores pendiente de pago por
préstamos realizados a la Compadiia, los cuales son medidos a su valor
nominal debsdo & que no generan intereses y no tiene fecha de pago.

(W) Accionigtas v Relacionadas largo piazo. Son valores pendienies de pago por
préstamos realizados a la Compafiia, a8 mismas Que se8 regisiran
iniciaimente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues
estén coniratadas @ tasas vigentes en &l mercado. 5i se esperan pagar en un
afo o0 menos se clasfican como pasivos comienies, de lo conlrario se
presentsn cOMO pasivos no comientes. No devengan nlereses an eslas
obligacionas, los inlereses pendientes de pago se presentan en &l estado de
siuacidn financiera, bajo el rubro “Intereses por pagar”,

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafia establece una provisidn para pérdidas por delenorno de cuenlas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que La Compafiia no serd capaz de
cobrar lodos los impories que se le adeudan de acuerdo com los ldrminos onginales de
las mismas. La axistencia de dificultadas financieras significalivas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor enire en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o
mara en los pagos se consideran indicadores de que la cuents a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas sa establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre el importe en libros ded activa i el valor actual de
los fujos de efectivo futuros estimados descontado a a lasa de interds efectiva original
del activo financien.

Pggiew fhimrn B VE y Tolces Tl 800
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Al 31 de dicembre del 2017 y 2016, la Compadia no manliene provisiones por delenorn
de sus cuentas por cobrar. Si en un perodo posterior, 8 NECESAND CIESr provision por
mmmﬁmmﬂﬂﬁmm,

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos & recibir los fiujos de electvo
dal activo o si la Compaflia transfiere & activo a un lercero sin retener sustanciaimenie
los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es aliminado cuando las obligaciones de la
Compariia espacificadas an el contrato s han kiquidado.

impussics y relencionas

Cormesponden principaimenin a8 relenciones dal impuesio & la renta qua senin
recuperadas en un periodo menor @ 12 meses y crédito tributano del Impuesto al vakor
agregado efectuadas por terceros. Cuando 8 Administracidn estima que dichos saidos no
podran ser recuperacdos sa cargan a los resultados del afo.

Activos fijos

Los activos fijos se componen de muebles v enseres, equipos de oficina, vehiculo, equipo
de computaciin, maquinaria, y otros activos cuya base de madicidn es su coste histanico,
menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deteriorn, en caso de producirse de
acuerdo con o establecido en la Seccidn 17 de ta NIIF para las PYMES. El costo incluye
los desemboisos directamenis atribuibles a la adquisicidn del activo. Los dessmbaisos
posteriores 8 la compra o adquisicidn sdio son capitalizados cuando es probable que ios
beneficios econGmicos futuros asociados a i inversion fluyan hacia la Compafila y los
costins pueden ser medidos razonablemente. Los obros desamboisos posteriones
comesponden a reparaciones © mantenimiento y son registrados en los resultados
integrales cuando son INcumdos.

La depreciacién es calculada lineslmente basada en la vida OW estmada de ios bienes, o
de componenies significalivos identificables que posean vidas Uliles diferenciadas, y no
se considera valores residuales, debido a que la Administracidn de la Comparia estima
que &l valor de realizacidn de sus activos fjos al término de su vida Utll no es relevante.
Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y
sjustadas si es necesaro, a cada fecha de cierre de los estadios financieros.

Las vidas Utles estimadas de los activos fijos son las siguientes.

Tipo de bienes Numero de afiog
Musbias v enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipo de computacion 3
Instalaciones 10
Edificio 20

Paces Scieno # 1830 y Tuicar Telf 2080314
Tal 066184548 « Casilia Posat D9-01-1191
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Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calkculan comparando los
ingresos oblenidos con o valor en libros y se incluyen en e estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de los activos fijos excede a su monto recuperable, esle es
reducido mmadiatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos)

Los actvos sujstos a depreciaciin se someten a pruebas de delerorn cuando se
producen evenios o crcunsiancias que ndican gue podria No ECUPpETATSE SU vakor an
ibros. Las pérdidas por deterioro comesponden al monio en & que ol valor en bros del
actvo exceds & su valor recuparabls.

El valor recupsrable de los activos comesponde al mayor antre al monto neto gue se
obtendra de su venta o su valor en uso. Para efecios de la evaluacidn por detesioro, los
activos 58 agrupan a los niveles mids pequefios on los gue generen Mujos de efectivo
identificables (unidades genaradorss de efectivo).

En & caso que & monto del valor ibros del acltivo exceda a su monto recuperable, la
Compafiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en
libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por detenomn se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones dal
deterioro. La Compafia evalia anusimenie la exiglencia de indicadorss de detanoro
sobre sus activos no financieros.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han reconocado pérdidas por deteniorn de activos
no financiarcs, debido a que la Administracion ha determinado que no existen indicadores
de deteriorn.

impuesto a la renta corrlents y diferido

El gasto por impuesto a la renta del aflo comprende el impuesio a ia renta comente y el
diferido.

El impuesio se reconoce en el estado de resullados inlegrales. excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamenie en ol patrimonio. En esie caso &l mpuesio
también e reconocs &n otros resullados integrales o directaments an &l patnMOono.

(a) Impuesio p la renia comenie: La provisidn para Impuesto a la renta se calcula

resultados del afio en que se devenga con basa en & impuasio por pagar exigibile.

)  impuesto a la renta difarido: E] Impuesto a la renta diferido de acuerdo a lo descrito
en la Seccidn 29 de las NIF para PYMES, se provisiona en su totabidad, por o
mélodo del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financheros preparados bajo NIF para PYMES. El Impuesto a la renta diferido se
determing usando asas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacidn financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o e Impuesio a la renta pasivg se pague.

Fraiog Salang 8 1820 y Tuican Telf 26BO314
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()

Los activos por impuestos diferidos comprenden les cantidades de impueslos sobre
las ganancias a recuperar en pericdos fuluros, relacionadas con:

(i) las diferencias lemporarias deducibles,

(i) hmhMMtﬂm“mthh
no hayan sido objeto de deduccion fiscal:

(i} la compensacién de créditos Wibutaros no utiizados procedentes de
periodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el
Servicio de Rentas Intemas y sea probable la dsponibiidad de ganancias
fiscales futuras, para su utiizacion.

Los impuasios a la renta dfendos actvos s6io s& econocen en la medida que saa
probable que se produrcan beneficios tributanos fuluros contra los que se puedan
usar las diferencias temporakes

Los saldos de impuesios a la renta diferidos activos y pasivos S8 compensan
cuando axista & derecho legal exigible @ compensar impuesios activos comientes
con impuesios pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos sa relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diclembre del 2017 y 2018, la Compafiia no ha determinado la existencia
de diferencins lamporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

1Hhh|ﬂﬂmﬁhﬂm#m--ﬂﬂhh
establecido por la legisiacion ecustoriana vigenle. Se registra con camo a
mesullados y 88 presania como pars del cosio de venlas y de los gasios
adminisirativos en funcidn de la labor del empleado que recibe este beneficio.

el trabajador, dmmmﬂmmdmﬁmwﬁuﬂﬂ
equivalente a la (Rima remuneracion mensual por cada uno de los aflos de
servicios prestados 8 la misma compaiiia 0 empleador, este beneficio sé denomina
desahucio.

Py Sowrn #1830 y Tukcan Ted JEII1L
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La Compafia determina anusimente la provisibn para jubllacion patronal y
dmhudnmhnmuhmmﬂnﬂmdunwmm
independiente y 8& reconoce con carngo a los cosios y gastos (resuttados integrales )
del afo apicando & método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y represents
el valor presante de ias obligaciones a @ fecha del estado de situacion financiers, el
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimades usando la
lasa anual de cambio actuarial del B.26% (2016: ¥ 48%) equivalenie a la lasa
promedio de los bonos de goblemo, publicada por @ Banco Central del Ecuador
gue sslin denominados en la misma moneds en 8 que ios beneficios serdn
pagados y que ienen lérminos que se aproximan a los Wérminos de las obligaciones
por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicidn a la tasa de
conmutacion actuarial tasa de moralidad, edad, sexo, aflos de servicios,

Los costos y gasios se registran al coslo, esios sa reconocen & medida an que s& incurmen,
ndependeniaments de la fecha en que se realiza ol pago. de scuerdo 2 los Imeamentos
de la base contable de acumulacidn (devengo) descriios en Ia Seccion 2 de las Nomas
Wummmmymm&m (NIF para

Padre: Solang # 1820 y Tulcan Tell, 7880314
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ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades deo la Compafia & exponen a una variedad de resgos financieros:

rnesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
crédito y resgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la

procadimientos inlemos de crédilo, cuentas por cobrar y cuenias por pagar.

{a) Riesgos de mercado
Riesgo de preco
La compafis sstd expuesta al riesgo de mercado o ocual a8 sensible a los
indicadores del sector comercial del pais. Su principal resgo en este sentido estd
influido por variables, como & indice de precios al consumidor (IPCo)
con la inflacidn, que afectaria al determinar los precios del seclor @n relacidn a
compatancia y a las medidas scondmicas gubamamentales.

{b) Riesgo de crédito
Las politicas de administracidn de riesgo crediticio son aplicadas principaimente por
el drea de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presents en el electivo, en las
cuentas por cobrar comerciales y olras par cobrar.

N

Efectivo en bancos y aciives financeros

Raspecio a los bancos & nsilucones financieras dondes 58 mantiens o efectvo,
tenen calificaciones de resgo independiente gue denoten niveles de sofvenca y
respaido adecuados. dichas calficaciones en general superan a caificacsdn “A°

La Compafiia mantiens su efectivo y eguvalente de efectivo en instituciones con las
siguientes calficaciones:

INSTITUCION FINANCIERA
CALIFICACION (1)
2017 2016

BANCO DEL PICHINCHA ABA- AAA-

(1) Datos disponibles a sepliembre del 2017. Fuenle Superinlendencia de
Bancos del Ecuador.

consscuancia de la falla de recuperacion de los saldos por cobrar a los clentes, o
una defickencia an su cobranza.

Padra Bolene # 1830 y Tulcen Tef 7880314
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De acuerdo al modelo de negocio, ia Compafifa no otorga créditos, pero como
procedimiento de control ha emilidos las instrucciones para minimizar problemas de
recuperacion de astos activos. La Compafifa no tlene una n:nmh-anm de riesgos
crediticios en & caso de cuentas por cobrar.

El riesgo de crédiio por su naturaleza, es un nesgo inherente, que §i se conirola
nunca desaparece, eslo por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de
las mismas. Sin embargo, de acuerdo al modelo de negodio de la Compafiia para
reduciro se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

. Revision de clientes de acuerdo a las pollicas de crédito (evaluacion
crediticia: capacsdad de pago, caracter, entre olras) y cobranzas (lécnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para
cada tipo de cliente canal.

=  Anslisis mensual de Indicadores de carera que permitan aplicar un
seguimiento avolutive para |a toma de decisiones adecuadas y soportadas.

= Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y
de cobranzas {soporte lecnoldgico y herramientas disponibles).

Rigsgo de liquidez

La principal fuente de lguidez son los fiujos de efectivo provenienies de sus

actividades comerciales. Para adminisirar la kquidez de corlo plazo, s Compariia se

basa en los flujos de caja proyactados para un periodo de doce meses. La paolitica
para el manejo del fesgo de liguidez involucra el mantenimianto de nhvel de efectivo

y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato & recursos. Por tanto la

Compafia mantiene indices de lquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos

con saldos relacionados & proveedores, beneficios a empleados, impuestos y otros

con antigledad menor a un afo. La Compafiia durante ef ejercicio econdmico 2017
y 20186, concentrd su apalancamiento natamente con capital de sus accionistas.

Continuando con el modelo de negocio y factibikdad intemo que maneja la empresa
se administra la liguidez tomando en consideracidn los sigulentes puntos:

® Elaboracidn y aplicacidn de politicas, procedimienios, manuales de cobranzas
claras qua parmilan un mejor saguimienio del crédito olorgado, a ravés de
una estructura administrativa descantralizada que |a soporte.

. Elaboracidn y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion
an determinados procasos
La cobranza es realizada por el equipo de ventas (eficlencia).
Otorgamiento de descuentos financiercs gue ncentiven la venta de contado
en clienies con volimenes alios de compra o cual contribuye a suvez a la
liquidez y disminuciin del riesgo crediticio.

La Compafifa no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafia agrupados sobre la base del periodo
remanenia a la fecha del estado de situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los
mantos revelados an el cuadro son los flujos de afectivo no descontados.

Packe Soleno § 1820 y Tulcan Telf. 2600074
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Menosde Entre 30y Entre 180 Entre1y2 Entre 2y5
30 dias 180 dias dias y 1 afo afio afo
Provesdores ¥ Otras Cuantas por Pagar 42017 o i} 0 0
Cuentas por pagar Compafias Relaconadas @ o 0 80.2T1 0
Total Pasive Financieros 42.017 (] L 80271 o
AL 11 DE DICEEMBRE DEL 2018 Menosde Entre 0y Entre180 Entre1y2 Entre 295
3 dizs 180dias dias y1aflo aho afo
Proveadores y Diras Cuantas por Pagar 25.000 o i} o 1]
Cuentas por pagar Compafias Rislsconadas o o 1] 2027 o
Total Pasivo Financieros 2500 a L] 8027 L]

32 Administracién del resgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar &l capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como emprasa en marcha con el proposito de generar relomos
a sus accionistas, beneficios a olros grupos de inlerés y maniener una estructura de
capital dptima, Continuando con & modelo de negocio y factiblfidad niemo que manala la
Compafila se administra ol riesgo de capital tomando en considerackin, la rentabilidad

asociados y generar resultados para los accionslas. Adicionaiments, la compadia
monidorea s5u capital sobre |a base de ralic de apalancamento. Esla ratio s8 calcula como
I deuda neta dividida entre al capital iotal. La dewda neta se calcula como of lotal de los
recursos ajenos (inciuyendo cuentas por pagar comerciales, compafiias relacionadas y

financieras) menos & efectvo y equivalente de efectvo. El capital iotsl se

ohagaciones
caicula como o “patrmonio neto”™ mas & dewuds neta.

El ratio de apalancamiento al 31 da dicembre de 2017 y 2016. fueron los siguienies:
El ratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016

31 de diciembre
2017 2018
PROVEEDORES 42017 25.000
RELACIONADOSY ACCIONISTAS §0.271 80271
TOTAL PASIVO 132209 1521
MENOS: EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO 97.656 §7.205
DEUDA NETA 34832 18.067
TOTAL PATRIMONIO NETD 717.848 463560
CAPITAL TOTAL T82.480 481.657
DEUDA NETA 4 832 18.067
CAPITAL TOTAL T52.480 481 857
RATIO DE APALANCAMENTO % %

Padrn Soiers § 1A j Tuless TePf SR04
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La principal fuente de apalancamiento son sus accionistas.
ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La preparacidn de estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y
utilice supueslios que afeclan los montos incluldos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utiizados por la Compafiia
& encueniran basadas en la expanencia historica, cambios en ka industria & informacian
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resullados finales padrian
diferir de las estimacionas bajo cierias condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como agqueitas que son
mportanies para reflejar comectamente la situacidn financiera y los resultados de la
Compariia y/o las que requieren un allo grado de juicio por pare de ta Administracion;

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes concepios:

(a) Deleroro de cuentas por cobrar:

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de s
Compafiia, con base en la evaluacion individualizada de la antigliedad de los saldos
por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos, teniendo coma principal
indicativo de duda de su cobrabilidad, la existencs de saldos vencidos por mas da
90 dias. La provision para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del
afio ¥ las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a ofros ingresos.

(b} Vida util de propiedad y equipos:

Los cambios en circunstancias, lales como avances lecnoldgicos, cambios an al
uso planificado, podrian hacer que la vida Ol fuera diferenie de las estimaciones
realizadas. Las esiimaciones se basan principalmenta en las proyecciones de uso
futurc de los activos, La delemminacion de las vidas Otilas se evalia al cierme de
cada afio. Ver Nola 2.8 y Nota 2.9

(e
Las hipdtesis empleadas en e calculo actuaral de Jubilacidn patronal y Desahucio,
para lo cual ullliza estudios acluariales praclicados por profesionales
independientes. Ver Nota 2.

INSTRUMENTO FINANCIERO POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

A continuacidn se presentan los valores en libros de cada calegorin de instrumentos
financieros al clerre de cada ejercicio:

Padra Solara # 1620 y Tulcen Tel. JE20314
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CUADRD DE INSTRUMENTO FINAMCIEROS

ACTIVOS FINANCIEROS MEDMDOS AL COSTOS
EFECTIVD

ACTIVODS FINANCIERDS MEDIDOS AL COSTO
AMORTIZADD

CUENTA POR COBRAR CLIENTES
CUENTAS POR COBRAR COMPANIAS RELACIONADAS
TOTAL ACTROS FINAMCIERDOS

PASIVOS FINAMCIEROS METHDOS AL COSTO
AMORTIZADO

OBLIGACIOMNES FINANCIERAS
PROVEEDORES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

TOTAL PASNVOS FINANCIEROS

52 Valor razonable de Instrumentos linancieros

31 da diciembre dal 31 de dicleambre del

7T 2016
(] [
COMMENTE m' CORRENTE CORRENTE

B7 655 o &7 2085 o
20,360 i} 13840 1]
0 0 ] 0
118016 a 111.045 <]
45,142 0 123.485 i
13335 4] 30,240 1]
132 289 0 115271 0
4. Te8 0 165195 1]

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguienies jeramguias de medicidn:

+ Precios do cotzacidn (no ajusiados) en mercados activos para actvos o pasivos

dénticos (nivel 1)

. Informackn distinta a precios de colizacidn incluidos en el nivel 1 que se pueda

corfirrmar para el aclvo O

ya que sea directamenta (precios), o

pasiva,
indirectamants (que se derven de precios) (nivel 2).

. informaciin sobre el aclivo o pasivo que no s& basa en dala que se puada
confirmar en &l mercado (informaciin no observable ) (nivel 3.

Al 31 de dicembre del 2017 y 2016, &l valor en libros de cuentas por cobrar comarciales,

cuentas por pagar proveedores y el efectivo se aproxima al valor razonable debido a la

naluraleza de coro plazo de estos mstrumentos.
8. EFECTWWO Y EQUIWALENTES DE EFECTIVOD

Al 31 de diciembrs del 2017 y 2016, los saidos son los siguientes:

11 de diciembre
2017 2016
CIFRAS EN DOLARES
CAJA - BANCO
CAJA 70.098 70,098
BANCO (1) 27 558 27.407
TOTAL 97.656 97.208

Padre Scigre # 1820 y Tulcsn Tef 1000314
Tl (91764540 « Canlln Postal 05-01-1 161
[ -
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A
WOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3 DE MCIEMBRE DEL 2017 Y 2018

(Exprossdo on dilares satadounidennen |
(1) Coresponde a depdsitos mantenidos en el Banco Pichincha C Ay Produbanco, de
libre disponibilidad.

7. CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES ’.

Al 31 de diclembre del 2017 y 2018, los saldos son los siguientes:

207 Facpl
CIFRAS EN DOLARES
CLIENTES RELACIOMADOS 20 360 13840
TOTAL 70,380 13840
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES 1] 0
TOTAL CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 20360 13840

{1} Comesponde a cuentas por cobrar por venta de mercaderia, en e giro normal del

negocio, el valor adeudado comesponde a las compafilas relacionadas INDUNIDAS,
PROVENCO y el Sr, Luis Liorenti.

& IMPUESTO POR RECUPERAR
Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los saldos son los sigulentes:

31 de diclembre
T rial ]
CIFRAS EN DOLARES
Credito Tributaric IVA a 35.348
Credito Trbulario Ratencion en la Fuente __ 31.204 10.548
31.204 45.166

Total

{1} Comesponde a retenciones en la fuente de impuestio a la renta que le han realizado
a la Compafiia en el giro normal del negocio.

Padrs Soters # 1820 y Tulsn Tef 7680314
Tl D01 FRASS « Candls Posst 08-01-1191
£t -
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LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA 5.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresado an ddlares estadounidenses)

ACTIVOS FIIOS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los sigulentes:

LHOVINIENTS ..

Balda Salda
Faald Adiclones Deduccionas 2017
Tamrenos 505 n] 1] 505
Subtotal Terenos 505 [} 0 S0:5
Edifichos THZ 512 ] TR2 513
Valor de Resvalut Edificio [1] 255,068 ] 255, 568
Total Propledad TEIMT 159.968 6 1.042 385
Mengs: Deprecacan <207 442 -52.148 0 .259.582
Total Propledad, Plarts y Equipo STEETS 207.818 o TE3.384
Saldo Saldo
ikl Adiclones 2NE
Tefranos 55 ] o 505
Subiolal Terrenos 505 o (1] 505
Edifcos 782.512 o g  Tex52
Otros Activos @ 0 o 0
Subfotal TR T [/} o TE2.512
Menos: Dapraciacidn -178.488 -28 544 0 207442
Total Propéedad, Planta y Equipo . 519 -2B. Bl i} STESTS

MNota: La administracidn ha procedido a revaluar el valor dal Edificio an funcion a avalud
del catastro municipal gue consta en el Recibo de pago del impuasto pradial No
22034085 de fecha 17 de enero del 2017.

Este bien inmueble se encuentra garantizanda la aperacidn oblenida con el banco
Produbanco

DOCUMENTOS POR PAGAR INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diclembre del 2017 y 20186, los saldos son los siguientes:

T 2016
CIFRAS EN DOLARES
Banco Produbanco 48 143 TA.ETO

Cormesponde a un préstamo obltenido con esta institucidn por US § 200.000.00 con Mo
de operacidn CAR20200154735000 a la tasa de interds del 8.76% con fecha de miclo
1000872015 y fecha de finalizacidn 23/082018.

Padre Solanc # 1830 y Tulcen Tef 266031
Tl 0 T64546 « Caslla Pogtal (8-01-1187
E-madt madisrsnflinkaing nel
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12.

LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018
(Expresado en ddlares astadounidansss)

CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES

Al 31 de diciembre dei 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:

017 2018
CIFRAS EM DOLARES
Proveadones Locales T.068 5.m24
Total T.068 5.824

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguianie 25 un resumen de las principsies lransacciones realzadas duranie los af\0s
2017 y 2016 con compafiias y pares relacionadas. Se ncluye bajo la denominaciin de
compafiias y pares relacionadas & las personas naturales o juridicas (compafilas) que
drectamente o indirectaments controlan o son controladas por la Compafiia, ienen control
conjunto o influencia significative (ssociadas).

Al 31 da diclembra dal 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:
1T s
CIFRAS EN DOLARES
LUIS LLORENTI 21.017 15.000
PROVENCO C. LTDA 10.000 10.000
INDUNICAS C. LTDA. 5.000 1]
Totsl Cusntas por Pagar Relacionasdas A3.07 25.000
Transacciones efectuadas durante los afios:
Pagos de Dividendos 2017 gl
LUS LLORENT) —won ___ 0
Totsl pagos Dividendos 0106 [/

Los saidos por pagar a Compafias relacionadas no devengan mniereses y ienen plazo de
cobro yio pago mayor 8 un aflo.

No s& han efectuado con paries no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
antariormenta.

Pades Soprn 8 TR0 y Tulces Telf MGG
Tl 081 RS « il Posts 0B-01-1187
L ompi Eobs ] remts; re
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A
HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguienies:

2T 018

CIFRAS EN DOLARES
Checiran Tercern 1.500 1.500
Dvscirnn Cusrio 1458 1.021
VECEGONES 1.000 0
Participacion Empleacos o 1.000
Sub-Total Beneficios Sociales 1958 Asn
Fondo de Resera 3.9949 3,000
Apxrte Patrongl 218 210
Sub-Total Beneficlos IESS 4.318 1219
Total Berwficios Sociales B1TE 6. 740

(1) La compafia no provisiona el pago de la paricipacidn de Utlidades de los
ampleados debido a gue &s un solo empleados aste es al Representants legal.

IMPUESTO POR PAGAR
Al 31 de diclembre del 2017 v 2016, los saldos son los sigulentes:

21T 2018
CIFRAS EN DOLARES
IVA Por Pagar 1,441 124
Impusesto & la Remta por Pagar 15611 17.584
Astenciones on la Fuente 138 168
17.180 17.877

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS Y PARTES RELACIONADAS DE
LARGO PLAZIO

El siguiente es un resumen de las prncipales transacciones reaizades durante ios afos
2017 y 2016 con compaiias y panes relaconadas.

Se ncluye bajo la denominacion de compafiias y partes relacionadas a. las porsonas

natrales o juridicas (compafias) que directamente o ndirectamente controlan o son
controladas por la Compadia, enen control conjunin o influencia significativa (asociadas).

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:

Padrs Soteng § 1870 y Tulcen Tefl PHB0G 14
Tal, (61 TEA5E » Candlls Pomtal 0B-01-1101
Emall suafiheune) irssin: rel
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONMA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

{Exprosado en délares astadounidonses |
T 2016
Présiamos & Acclonistas Locales Corrlente CIFRAS EN DOLARES
LUIS LLORENTI 50.088 50.088
MALRICIO LLORENTI ' 46 48
GIULIANA LLORENTI 48 48
HEREDEROS GIORGIO LLORENTE A 46
Total Cusnias por pagar Acclonisiss no cormients 50.2128 50,728
Prestamos & Relecionados Locales Cormenis
PROVENCO C. LTDA 35000 35.000
INDUNIDAS C. LTDWA 5000 5.000
ESPAGNOLI S.A 48 45

Totai Prestamos 8 Companias relacionadas por Pagar no Cormiente 40.048 40.048

TOTAL RELACIONADOS #0271 80271

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Shuacién fiscal

A la fecha de emisidn de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las pulondades tiibutarias, De acuardo con @ normativa ributaria vigents, los afos 2014
al 2017 se encueniran ablertos a revision por parte de las autoridades flscales.

Conciltacién tributaria - contable del impuesto a la renta comients

A continuacion se detalla la determinacidn del mpuesio sobre los afios lerminados al 31
de diclembre del 2017 y 2016

217 a1e
Usidad | Perdicda antes de Paricipacon ahoral e
Irpusrsio 5T7.050 TT.656
(-} Partiopacion Laboral 15% (/] o
Unilidad | Perdidas snias de mpussto 57059 T7.658
(+} Gastos no deduditie 12.998 2272
Utilidad | Perdida Bass imponible TO.85T Th.e28
Impuesic a la Renta 22% 156810 -17.584
Utilidad / [Perdida) Tributaris 55.346 62344
(-} Gastos no deducibles 12.004 2272
Utllidad | (Perdida) Contable 42,348 §0.072
31 de diciembre
2017 2018
Impuesto a la Renta Causado 15610 17.584
(-) Retencion en la Fuents 13 440 13,440
(-} Credito Tributario afo Amterior -12.329 18,473
Impussio a pagar o salds & Favor de ls Comparfia A0.158 12339

Py Botars § V70 y Tulca Tell MEON14
Toll D1 Mpalal « Conlle Posiad 05-04-1180
mltun ] rw e
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LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA 8.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses) N
La determinacion del impuesto a la renta por pagar del 2017 y 2016 fue como sigue:
31 de diclembre
2017 2018
Impussto & la Renta Causado 15610 . 17.584
(-} Retencidn en la Fuente -13.440 -13.440
{=) Credito Tribastario afo Anterior -1_;_3_& -‘IE.I?.'!
Impuesto a pagar o saldo a Favor de la Compaiiia -10.158 -12.328

La provisidn para impuesio a la renta comiente se calcula medianta |a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesic a la renla del 22% aplicable & las ulifidades disirbuidas; dicha tasa ca
mn& al 12% si las utiidades son reinveridas por el contrbuyenie en activos

La normativa vigenta establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta®, el
cual en caso da gue sea mayor que el impuesto a ke renta causado, se convertird an
mmpuesio a la renta definitivo, a8 menos que el contribuyente soficite al Servicio de Rentas
Intemas su devalucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas

en la norma que rige este anticipo,

En al afio 2017 la Compafia presenta en el estado de resullados como impuasto a la
renta &l monto de US § 15.610 siendo el impuesto causado en e afio 2017 mayor al
anticipo minimo, convirtiéndose este ditimo en el impuesto a la renta definltivo mientras
que para el afo (2016: US § 17.584 el impuesto causado fue mayor al anticipo minima, ).

impuesto a la renta diferido
Dada la natursleza de las operaciones de la Compafla no se han determinado
diferencias temporakes que impliguen célculo de impuesto a la renta diferido.

Otros asuntos — reformas tributarias

“Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de Ia
Dolarizacidn y Modemizacion de la Gestidn Financiera (Ley de Reactivacién de la
Economia)”: El 29 de diclambre del 2017 se publicd la "Ley Orgdnica para la Reactivacidn
de la Economia, Foralecimienio de la Dolarizacidn vy Modemizacion de i Gesilion
Financiera (Ley da Reactivacidn de la Economia)” en al Segundo Suplemento dal Registro
Oficial No. 150, cuyas principales reformas, que entrardn en vigencia en al 2018, estan
relacionadas con los siguientes aspectos.

# Eliminacidn de la obligacidn de contar con estudio aciuarial para susientar la
deducibilidad de la jubllacidn patronal y desahucio solo serdn deduchles los pagos
por eslos conceplos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
' antarioras.

« Aumento de ia tarfa ganaral da Impueslo a la Renta del 22% al 25%. Para los casos
de sociedadas con accionistas en paralsos fiscales, regimenes fiscales preferantes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarfa pasaria del 25% al 26% en la parte

comespondiente a dicha participacion.

Padre Salene # 1820 y Tulcan Tell. 2680314
Tol. 0551 TE454E « Casilla Postal: 08-01-1151
E-rnad mudifiariaf brioing ret
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17.

LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA 5.4
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Enprasado an ddlares esladounidenssd)

Cambilos an los crilerios para la reduccidn da tarfa de IR por @& reinversidn de
utiidades. La reduccidn de la tarifa de impuestc o ia renta del 10% sobre el monto de
utidades resnvertdas, aplicaria urecamente a° i) sooedades exportadoras habetuales:
i) @ las que se dediquen a @ produccion de benes, incluidas las del sector
gue posaan 50% o mis de components nacional, y; W) aguellas
socedades de luramo
Reduccion de tariffa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o
exportadores habituales del 3% en la tarifa de mpuesto a la renta. Para exportadores
habituales, asta lanfa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal
&8 manlenga o incremenis &l emplec.
El Sarvicio de Rentas Internas podrd devolver total o parciaimante el excedents entre
&l anticipo de Impuesto a la Renta pagado y e impuesio a la renta causado, siempre
que sa verifique que se ha mantenido o mcrementado &l empleo nato. Asi lambién
para ef calculo del anticipo del Impuesio a la FRenta se excluiria los pasivos
relacionados con sueidos por pagar, déamo lercer y décimo cuara remunaeracion,
asi como apories patronales al seguro social obligatono.
Disminucidn del monto para la obligatorisdad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de USS$5,000 a USS1.000 &l monto determinado para la cbigatonedad de
utilizar 3 cusiguier Institucion del sistema financiero pam realizer el pago, 8 través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédilo y débito, cheques o cualquier ofro
madio de pago slectrinico.
Se estableca la devolucidn 1SD para exportadores habliuales, en la parte que no sea
utilizada como cridito tributario.

La Adminisiracién de la Compafia, luego de revisar los camnbios que genera esta lay,
considers que da las mencionadas reformas, & principal impacio que lendrdn es el
incremento de ia tasa de impuesio a la renta del 22% al 25%

BENEFICIOS A EMPLEADOS - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO
Un resumen del pasivo a largo plazo &8 COMO Sigue:

El saldo de la provisién para jublacion patronal y desahucio al 31 de diciembre dal 2017,
comesponde al 100% del valor actual de la reserva malemilica calculada acluanalmente
por un profesional independienie para iodos los trabajadores, que a dichas fechas se
ancontraban prestando sarvicios para la Compafia.

Los principales supuesios actuariales usades fueron los siguientes:

il
Tasa de descusnio T.69%
Taza de incremantn salaral 2.50%
Tasa de incremenio de penmsonss 2.00%
T™ IESS
Tasa de moralidad & invalidez (1)
B, BEM,
5,13

Tasa de rotsciin
Vida laboral promesdio remanants

Prgidrn Soiang B TR y Tulcan Tell 2680214
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LORALMERI! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2018

(Expresado en dolares estadorsdonses |

{1) Comesponden a las Tablas de mortalidad publicadas por ef Institulo Ecuatoriano de
Seguridad Social en ol afo 2002

La comparia no provisiona ni ha reconocido en los resultados respecio a dichos planes

Los cambios en la provigion acumulada de beneficios definidos por jubilacikdn patronal y
bonificacion por desahucio de acuerdo al informe del actuano son los sigulentes:

De acuerdo a la Seccidn 28 "Heneficios a ibs empleados”, las pérdidas o ganancias
actuariales deben ser rmconocidas en el Otro Resultado Integral en el Estado de Cambios en
&l Patrimonio.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado de la Compafiia al 31 de diciembre ded 2017 y 2016, ascende a US
§ 800 del cual esth suscrito y pagado US § B0O.

A contimuacion un detale de la distribucicn del Capital

31 de diciembre

2017 2018
Luls Waltar Liorenti Mendoza 78368 78368
Mauroo itao Liorent Almenrs 4,08 4,08
Guibiana Manana Liorent Amenm 4,08 408
Liscis Adrmarwns Phirmestad de Lorant 4 08 4.08
ESPAGNOLI 4,08 408
Total Capital Social 800 800

A continuacion un detalle de |a distribucién de las acclones:

us$ vuA::n
ACCIONES % vmmu ToTaL
DEL

ACCION CAPITAL
Luis Wadter Linrerl Mendoza 19.582 A% 0.0 THI68
layricio Mako Lonent Adrmerin 117 1% 0, Ol d 08
Guilkans Mariana Liorent Al g lird "% 0,0 d D8
Lircia Admerini Pimenisd de Lioneni 102 1% 0.0 4 08
ESPAGHOLI 102 1% 0,04 4,08
Total Capital social 20.000 100% Boo

Paden Salann # 1830 y Tulcan Toll, 2680314
Tl (081 TR4d540 « Casilla Postal 08-01-1181
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LORALMER! INMOBILIARIA CUATRO CORONA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
JRawestdo i (iinres SSCoUNDeNNS)
RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

De acuardo con la legislacidn vigania, la Compafiia debe apropiar por o menos el 10%
de la utibdad neta del afio a una resarva legal hasta que o saldo de dicha reserva
alcance al 50% dei capital suscriio. La reserva egal no estd disponible para distribucsin
de drvidendos, pero puede ser capializads o utiizada pars absorber pérdidas.

Reserva Facultativa.
lehanIthlumm
anteriores, de acuerdo m resoluciones gue constan en mcias de Junta General de
accionistas.

Resutados acumulados

Los resuftados (utlidades o pérdidas) de cada ejercicio son ncuidos en este rubro,
manieniendo registros gue parmiten identificar su ejercico de ongen. Con la aprobackdn
de & Junta General de Accionistas y cumpliendo las deposiciones nommativas aphcables,
ias utiidades son distrbuidas o destnadas a reservas, mesntres gue Bz pérdidas se
mantenen an Resultados scumulados o s& compeantan con B Reserva legal, Reserva de
capial u otras resarvas y cusnias patnmoniales da ibre deposicidn de los accionisias

017 2016
CIFRAS EN DOLARES
Resarva Lagal 400 400
Ressrva Facultative 20341 14.334
Reserva Estatutana 20.118_ 14.111
TOTAL RESERVAS 40 858 28 B45

GASTOS POR NATURALEZA
Los costos y gasios operacionalss agrupados de acuerdo & su naturaiezra son los
siguientes.

Costos y Gastos Operacionales

de Acusrdo s su Naturaleza A0 N .

F UG e
Sueldo Personal 12 (0 12.000
Beneficios Soclales 2483 6458
Herot arios Profes onales 11.234 5044
Materiabes v Surministras o 0
Mantenimiento y Reparscian 12154 8.3
Servicios bdsscos o )
Deprrciat o 52148 28044
Impuestos y Contribuciones ran 6511
intereses bancarios o 15.388
Otros Gastos 12,703 5.768
TOTAL GASTDS 110.044 0. 344

Pden. Soians § 1820 5 Tulces Tef 2890014
Tl O Fe-tl « Comiln Postat D8.00-1100
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LORALMERI INMOBILIARIA CUATRO CORONA §.A,
NOTAS A LOS ESTADDE FINANCIERDS

AL M DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
{Exprassds en dolars estadounidenies |

EVENTO SUBSECUENTES

Entre al 31 de dicsembre del 2017 y la facha de emsion de asios estados financieros, no
s¢ produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracidn de la Compadia, pudieran
tener un efecin significativo sobre dichos estados financieros. que no se hayan reveldado
BN 08 MISMcS Y QUe BMsrton Und Mayor exposickin,

Potve Bolwrn FTEFD y Tulce- Tef MEGI1E
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