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LE. :
orInion pe Auprtorisa HRECIZIDO
A LOS ACCIONISTAS DE

CALBAN TRES SOCIEDAD ANONIMA.

Hemos auditado el balance general de CALBAN TRES
SOCIEDAD ANONIMA (una CompaRdia Ecuatoriana) a1l 31 de
Diciembre de 1994 y los correspondientes estados de perdidas
y ganancias, estado de evolucidn en el patrimonio de los
accionistas, por el aAo terminado en esa fecha. Estos
estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la
Compafdia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion
sobre la razonabilidad de dichos estados financieros.

Nuestra auditoria fué efectuada de acuerdo con normas
de auditoria generalmente aceptadas. Estas normas regquieren
que una auditoria sea disefada y realizada para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen
errores importantes. Una auditoria Incluye el examen, a
base de pruebas, de la evidencia que sustenta las cantidades
y revelaciones presentadas en los estados financieros.
Incluye también la evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes
hechas por 1la Gerencia, asi como la evaluacion de la
presentacion de 1los estados financlieros. Consideramos que
nuestra Auditoria provee una base razonable para nuestra
opinion.

Nuestro examen frué practicado de acuerdo con nNormas
de Auditoria generalmente aceptadas y por consiguiente
incluyd aquellas pruebas de 1los libros y documentos de
Contabilidad y otros procedimientos de auditoria que
consideramos necesarios de acuerdo con las circunstancias.

Con respecto del cumplimiento por parte de la
CompaRia, como agente de retencion y percepcion del Impuesto
a la Renta. Las normas tributarias son también
responsabilidad de la Gerencia, efectuamos pruebas del
cumplimiento de las obligaciones tributarias. Los resultados
de nuestro examen no revelan situaciones en las transacciones
examinadas que en esta opinidn se pueda considerar
incumplimiento de las obligaciones de CALBAN TRES SOCIEDAD
ANONIMA, como agente de retencion y percepcion del impuesto a
la renta en el periodo analizado.




LR

En nuestra opinidn, basados en nuestro examen , 1os
Estados Financieros examinados presentan razonablemente la
situacion financiera de CALBAN TRES SOCIEDAD ANONIMA, al 31
de diciembre de 1994, y los resultados de las operaciones y
los cambios en su situacibn financiera por el aRo terminado

en esa fecha, de conformidad con principios de Contabilidad
generalmente aceptados.

Guayaguil, Mayo 25 de 1995
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CALBAN TRES SOCIEDAD ANONINA
BALANCE GENERAL

Al 31 DE DICIEMBRE DE 1994
(expresado en miles de sucres)

ACTIVDS
ACTIVOS CORRIENTES:
Disponible
Cuentas y Documentos por Cobrar

Cuentas por Cobrar a Compafias

Total de Activos Corrientes

PROPIEDADES :

Terrenos y Edificios

(-) Depreciacidn Acumulada
Total Propiedades

Total de Activos

{ver Notas a los Estados Financieros)

5,587,722

514,820

5,134,128
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CALBAN TRES SOCIEDAD ANONINA

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1994

(expresado en miles de sucres)

PASIVO Y PARTICIPACION DE LOS SOCIOS

PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones Bancarias—Banco del Pacifico
Pasivos acumulados por pagar

Cuentas por Pagar

Cuentas por Pargar a Compariias

Total Pasivos Corrientes

CUENTAS POR PAGAR A COMPANIAS RELALCIONADAS
LARBO PLAZOD

Total de Pasivos

PARTICIPACION DE LOS SOCIOS:

Capital Social

Reserva legal

Reserva facultativa

Reserva por Revalorizacion del
Patrimonio

Reexpresidn Monetaria

Utilidad del Ejercicio

Total participacion de los socios

Total Pasivo y Participacion de los Socios

(ver Notas a los Estados Financieros)

1,000, 000
2,917
77,169
487,795

—— - - v o —

1,767,881

346,817

—— s o — ——

2,114,698
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8,696
918
8,263

29,423
2,961,155
10,975
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5,134,128
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CALBAN TRES SOCIEDAD ANONINA
ESTADO DE PERDIDAS Y BANANCIAS
POR EL ARD TERMINADO

Al. 31 DE DICIEMBRE DE 1994
(expresado en miles de sucres)

INGRESDS POR:
o~ Arriendos
Otros Ingresos
Total Ingresos
EGRESOS
Gastos de Administracidn

Gastos de Personal
Gastos Financieros

Utilidad Bruta
PARTICIPACION DE TRABAJADORES

IMPUESTO A LA RENTA

Utilidad del ejercicio

(ver Notas a los Estados Financieros)

350, 666
3,803

354,269

208, 887
10, 486
118,072




Saldo a Enero lo. de 1994
Transferencia a Reserva

Reserva Revalorizacién Patrimonio
Reexpresidn Monetaria

Utilidad del Ejercicio

Saldos al 31 de diciembre de 1994

CRLBAN TRE:

ESTADO DE EVOLUCIO
POR EL ARO TERMINAL

(expresado

CAPITAL  RESERVA
SOCIRAL LEGAL FRQ

8,696 a7

o 831

o 1]

0 0

1] 0
8,696 918 o

{ver notas a los
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CALBNV TRES SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1994

-

1. OBJETIVO DE LA COMPANIA

La Compadia CALBAN TRES SOCIEDAD ANONIMA fué
constituida simul tdneamente, de acuerdo con las leyes de la
Republica del Ecuador, el 22 de Diciembre de 1984, e inscrita
en el Registro Mercantil del Cantdn de Buayagquil, el 28 de
Abril de 1987, con la finalidad de dedicarse a mandato,
compraventa de bienes raices, a la promocion y venta de
propiedades horizontales y urbanizaciones, arrendamiento de
maquinarias Industriales y agricolas, compraventa de titulos
valores, " bonos, cedulas, certificados financieros,
distribucion, Importacion, exportacion de todo tipo de
automotores, sistemas de computacidn, sistemas de seguridad
para oficinas, industrias y en general toda clase de

contraros civiles, como mercantiles, permitidos por la ley y
relacionados con su obJjeto.

2. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVOS

Los estados financieros adjuntos fueron preparados de
acuerdo con normas y prdcticas contables establecidas y
autorizadas por la Superintendencia de CompaRias, &l mismo
que se ha aplicado al sistema de Correccidn Monetaria
Integral de conformidad con lo establecido en disposiciones
legales, utilizando para este fin el indice de precios al
consumidor & nivel naclional, para dar efecto a los cambios en
el poder adquisitivo del sucre en las partidas no monetarias.

Los .rubros que conforman el estado de resultados estdn
presentados a sus costos histéricos.

A. CORRECCION MONETARIA

La Compariia siguiendo disposiciones legales vigentes
de la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento,
procedid a aplicar la correccidn monetaria de sus estados
financieros al 31 de diciembre de 1994, utilizando el indice
nacional de precios al consumidor elaborado por el INEC y

publicado por el Ministerio de Finanzas y Crédito Publico que
a dicha fecha fué de 24.5X%.




)

B. PROPIEDADES

Las propiedades estan registradas al precio de costo
més las respectivas revalorizaciones efectuadas hasta el 31
de Diciembre de 1990, y la correccidn Monetaria efectuada
hasta el 31 de Diciembre de 1994, asi como la correspondiente
depreciacion, el ajuste fué efectuado en funcidén a la
variacion porcentual en el indice de precios &l consumidor a
nivel nacional y fué calculada, aplicando el indice del 24.5%
el mismo que fuera elaboradoc por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censo, la correccion neta del afRo fué
acreditada en una cuenta denominada Reexpresion Monetaria, de

acuerdo & expresas disposiciones de la Superintendencia de
CompaRias.

Para el afo 1994 el ajuste del patrimonio se ha
realizado aplicando el indice del 24.5X con Jdébito a la

cuenta reexpresion monetaria y crédito a la cuenta reserva
por revalorizacion del Patrimonio.

La depreciacidon de los activos se ha registrado con
cargo a las operaciones del aRo, utilizando el método de
linea recta, de acuerdo con las disposiciones legales en
vigencia, los cargos por depreciacion sobre la correccion
monetaria que se contabilizan cada afRo, empiezan a llevarse a
resul tados en el siguiente ejercicio economico. En
cumplimiento con las disposiciones legales de la
Superintendencia de CompaRias informamos que como parte del

examen de los estados financieros adjuntos, los auditores
independientes revisaron la correccion monetaria, de las
partidas no monetarias en sus efectos mds Importantes.

E1 movimiento de la cuenta Propliedades durante el
AR0 1994 y los saldos al 31 de Diciembre consisten en:

({expresado en miles de sucres)

: Saldos Correccion Saldos
PROPIEDADES 94-01-01 Monetaria 94-12-31
Terrenos 1.157.48%9 283.585 1.441.074
Edificios 3.330.641 816.008 4.146.648

suman 5.587.722
(menos) Depreciacidn Acumulada 514.820

Total 5.072. 902

2t 1 1
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C. PROVISION PARA IMPUESTO A LA RENTA

La provision para Impuesto a la Renta ha sido
registrada con cargo a resultados del Ejercicio Corriente.

3. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de Diciembre de 1994, las cuentas por cobrar
consisten en:

(expresado en miles de sucres)

Arriendos por Cobrar 10. 9586
Cuentas por Cobrar 48. 749
59.705

STEm==x

4. CLUENTAS POR PAGAR A COMPARIAS RELACIONADAS CORTO PLAZO

lLas cuentas por pagar a CompaRias
relacionadas no generan Intereses ni comisiones, al 31
de Diciembre de 1994, consisten en:

(expresado en miles de sucres)

Inmobiliaria Mazal S.A. 78.312
Inmobiliaria Kfir S§.A. 78.313
Inmobiliaria Rivad S5.A. 78.315
Rafaelca Inmobiliaria C.A. 78.314
Constructora Dov S.A4. 78.315
Inmofutur S.A. 296.226

687. 795

5. CUENTAS POR PABAR A COMPARNIAS RELACIONADAS LARGO PLAZOD

Las cuentas por pagar a compafiias relacionadas, no
generan intereses ni comisiones, al 31 de Diciembre de 1994
consisten en:

(expresado en miles de sucres)

Importadora El1 Rosado Cia. Ltda. 346.817

346.817
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6. RESERVA LEGAL

La ley de Compafias del Ecuador establece una
apropiacion obligatoria no menor del 10X de utilidad netas
anual, hasta alcanzar por lo menos el S0X del capital pagado
de la CompaRiiia, dicha reserva no estd sujeta a distribucion
excepto en caso de liquidaclidn de la CompaRia, pero puede ser
capitalizada o destinada a adsorver pérdidas.




Saldo a Enero lo. de 1994
Transferencia a Reserva

Reserva Revalorizacién Patrimonio
Reexpresién Monetaria

Utilidad del Ejercicio

Saldos al 31 de diciembre de 1994

CALBAN TRES SOCIEDRD ANONIMA

ESTADO DE EVOLUCION DE PARTICIPACION DE SOCIOS
POR EL ARC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1994

(expresado en miles de sucres)

CAPITAL  RESERWR RESERVA RESERVA REV. REEXPRESION UTILIDRDES

SOCIAL LEGAL FRCULTATIVA PATRIMONIC MONETARIA NO DISTRIB. YTOTAL
8,696 87 786 20,115 2,012,838 8,308 2,050,830
[a] 831 7,477 1] 0 (8, 308> 8]
ja} a 1] 9,308 0 1] 9,308
1] 1} 1} 0 948,318 g 948,318
0 0 1} 0 a 10,974 10,974
8,696 918 8,263 29,423 2,961,156 10,974 3,019,430

(ver notas a los estados financieros)
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