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,CANARTE ARBOLEDA, NOTARIO TITULAR DECIMO/sEﬁMO DEL/ -
, CANTON Gy(/QEUIL/ omparecen: &Jr una parte la compafiia
' lNMOKUPE gj/ debidamente - representada por su (Erente-

‘- AT I iS5

Representante Legal senor MEL KURY ASSA quien declara ser de

s B s e

R TR IR I

nacionalidad ecuatorlana casado« Ejecu’nvo quien comparece por los

derechos que representa de la compania conforme lo acredita con su nota

de nombramiento debidamente aceptada e inscrita en el Registro Mercantil

FEN RIS

y debidamente autorizado por Ia Junta General de Accionistas cuya copia

certificada al igual que la nota de nombramiento, se agregan como

PR
. documentos habilitantes; vy, por otra parte la compamal!NMOBlLlARlA
REGINA C;«} debidamente representada por su Gerente _ Gener"i‘]

<. e Ain

Representante legal sefiora REGINA PESANTES HANZE DE KURYﬁmen

-
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, casada, Ejecutiva, quien

———

comparece por los derechos que representa de la comparfiia antes

mencionada conforme o acredita con su nota de nombramiento

debidamente aceptada e lnscrlta en el Registro Mercantll y debidamente =

,fautonzada por la Junta General de Accionistas cuya copia cerjificada al




—
igual que la nota de nombramiento -se agregan como documentos

———
habxlltantes Los comparecnentes son mayores de edad hablles y capaces
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de contratar a qmenes de'conocer doy fe, por haberme exh|b|do Sus

St e S

ce;iulas Qe c1udadan|a Blen mstrwdos gue fueron en eI objeto y resultado

de esta escntura pubhca de Fusmn por Absormon a Ia que proceden de
manera llbre y voluntaria, qurenes para su otorgamlento me Ppresentan la
minuta del tenor siguiente: 'SENOR NOTARIO¥ S Slrvase autorizar e
incorporar en el Protocolo de Escnturas Publicas a su cargo, una ina_por la
/‘“*“““ T e
cg@L conste, Ia Fusmn por Absorcion que 'Se otorga al tenor de las
siguientes clausulas CLAUSULA * PRIMERA: OTORGANTES.-
Comparece al otorgamiento y suscnpcmn de la presente Escntura Pdblica

las siguientes personas Jurldlcam) La -compaiiia N OKUPE S./ } con

domicilio en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas d _bldamente

representada por su &ren@ Representante Legal senor KAM

s

ASSAF\ qmen ‘estd debidamente autorizado por la Junta General

Extraordlnana de Accronistas celebrada el dia- trece “cTé Mayo “del dos mil

i o e B ]

. ocho *conforme consta de la copia certificada’de la refenda Acta y de la
nota de su nombramiento aeeptado e inscrito, que se agregan a Ia
presente Escntura Pubhca como,_ documentos habilitantes; y, B) La

compaiiia INMGBILIARIA REGIN-W)?\*‘ con- domicilio en la cxudad de
. e T

Guayaquil, tﬁlﬂeﬂmc‘la del Guayas**‘debldamente representada por su

Gerente Generai’hepresentante Legal, senorafREGlNA PESANTES

HANZE DE KURY\ ‘qmen estd debidamente autor;zada por la Junta

,.,—-

General Extraordmana de Accionistas celebrada el dia doce de Mayo del
dos mil oche_:,_i‘oonforme consta de‘la copia certificada de ia referida Acta y
de la nbta de su nombramiento aceptado e inscrito, que se agregan a la
presente Escritura Plblica como documentos habilitantes. CLAUSULA
SEGUNDA ANTECEBENTES A) ‘ia Junta General Extraordinaria de
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Accionistas de la compama}jl{NMOBlLlAR!A REGINA C.A en sesion
W :
celebrada«—' dia doce de Mayo del dos mll ocho“ por unamm(dad de votos
Pt - PR

L e
aprobar la fusion-que resultara de la absorc;on de la refenda compama por

A R e

. parte de la compama{lNMOKUPE SAj, B) Mediante Escritura Piblica

P T T

' otorgada ante la Notaria Décima T Tercera del canton Guayaqu;l Doctora

» Norma Plaza de Garcua el dia vemté"&?ﬁNowembre de mil novecientos

setenta y tres ’“’lﬁscn

enel Reglstro Mercantll del cantén Guayaquu el
cinco "ﬂé/ Febrero “d€ mil novecientos setenta y cuatro’?e constxtuyo la “n
compafiia anomma denommada\ﬁlMOBlLlARlA REGINA C A\con un
capital social de/OCHOCIENTOS MTL”Y§’»C$JRES £) “Mediante escritura

publica otorgada ante la Notaria D Dec;mo Tercera del canton Guayaqunl el

catorce de Diciembre” de mil novecientos ochenta y nueve mscrlta en el

AT A3 55

Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de Marzo de’ mil

novementos ta »se aumento el capital soc1a| a DOS MILLONES DE

SUCRES D) Med«ante escntura pUblica otorgada ante e( Notano Trigésimo

del canton Guayaquil, el dleClOChO de Noviembre de m|l novecientos
noventa y cuatro, %gg[_ﬁegzstm Mercantil del canton Guayaquil el |
diecisé Te | biéiembré’ de mil novecientos noventa a y seis, se ggg'x_e_rité el
capital a CINCO MILLONES DE ‘SUCRES; CE) Mediante Escntura Publlca

ctorgada ante el Notano Tngessmo aél cantén Guayaquul Doctor Plero G.

Fr o W0
AP e

Aycart Vmcenzml el dia siete de Diciembre del afio dos mil e inscrita en el

Registro Mercantil del cantén Guayaquil el trece de Junio del dos mﬂ uno,

L dasnant

se mstrumento la conversion expresa a dolares de los Estados Unidos de

América del importe del actual capital socnal, se aumento el capital suscrito
a OCHOCIENTOS DOLARES de los Estados Unidos de América, se cred
el capital autonzado en la suma de IL SEISC!ENTOS DOLARES de los

e

Estados Unidos de. Amerlca y se reformo parcnalmente el ,

. SN —

Social

';,@ Vietson Bljtaus (aienite A,

), Motario X1 dzf Canton Guayaqul |
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'_ de la compama lNMOBILIARIA REGINA CAI F) 'La Junta General
dinari »de Acc:omstas de Ia compaﬁla‘ INMOKUPE S A ‘en sesmn

'\ celebrada el dia trece

o st 0 B S50 A A

resolwo aprobar la fuswn que resuitara de la absorcnon de la compama

[ INMOBILIARIA REGINA C Ag por parte de la compama INMQKUPE S A

G) Med' nte Escntura “Plblica otorgada ante el Notano Tngesmo del

‘.. L e, S

canton Guayaqun\é_octor Piero..G.. Aycart Vmcenzmn el dla treunta de

A _gs-muaoc.ha,e;por unammldad de votos,

=,
.,
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Enero de mll noveCIentos ochenta y snete ‘e lnscrlta en el Reglstro Mercantll : £

et e 0 -.~. i

del canton Guayaqun el d:ecusels de Febrero de mil novec&entos ochenta y ' %

T T2, oo

.
siete; se constltuyo Ia companla anomma denommada 1INMOKUPE SA

Sz ,;,g R

con un capltal somal de ﬁ TORCE MILLONES DE SUCRES H)/M/ d|anteq

R -y

Escritura Pablica otorgada ante el Notano Trigésimo del canton Guayaqml
Doctor Piero G. Aycart Vincenzini, el dia siete de Diciembre del afio dos mil=" o
e inscrita en el Reglstro Mercantil del canton Guayaqu;l el cuatro de Mayo
del dos mll uno se mstrumento la converSIon expresa a dolares de los
Estados Unndos de Amerlca ’del lmporte det -actual capltal soc:ai se
aumento el caplta| suscrito- 4 OCHOCIENTOS DOLARES de los Estados

Unidos de Amenca se creéc:‘él capﬁél autorlzado en la suma de MIL

LAéES de los Estados Unldos de Amenca y se reformo

parcialmente el Estatut§)/§0c1al de la compaiiia INMOKUPE SA
,e’-“
CLAUSULA TERCERA: DECLARACI

.~ Con los antecedentes
expuestos, la sefiora Regma Pesantes Hanze de Kury , en su calidad de

Gerente General-Representante -Legal de la compam_aﬂ_)_i_NMOB!LIARIA

REGINA CA\ en ejercicib de su representacion y en'uso de la

autorizacion conoedlda por la Junta General Extraordinaria de Accionistas --

celebrada e! doce de Mayo del dos mil-ocho;] y,i;_r‘lzsenor Kamei Kury Assaf,
en su cahdacl de Gerente—Representante Legal de ja compafiia

“'--.iNMOKUPE SA en egjercicic de su representacidn y en uso de la




autorizacion concedida por la Junta' General Extraordinaria de Accionistas
M”""

celebrada el trece de Mayo del dos mil ocho declaran bajo juramerltij
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L UNO / Que Ia compama INMOKUPE SAfse fustona con la compafiia

[t e s el
s o DRI i

INMOBILIARIA REGINA _CA “mediante " su absorc:on quedando la

Mt gompais e AT

nte o fusionaria, prewa

e =

compama NM KUPE S AJJ como socuedad  subsiste

o

la dlsolumon sin entrar en proceso de. hquxdacnon de la compama

e

QNMOB(L(ARIA REGINA CA DOS Que como consecuenCIa de la

- presente fus;on por absorcnon la compama INMOB!LIARIA REGINA C A

A S e e o e T
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e

trasﬁere en bloque su. patnmomo a Ia compama INMOKUPE S.A,, de;ando .

s SR A B RS MBt550 = -

constanma que dentro del patnmomo —matena de la transfergncia en
Qs :
bloque- - se encuentran Ios stgmentes bienes mmuebljj DOS-A)»

- B W

DEPARTAMENTO NORTE DEL TERCER PISO,(ESTACIONAMIENTOS

o T et

NUMEROS QUINCE Y DIECISEIS YCBODEGA NUMERO TRECE

ANy

UBICADQS EN. fEL CONDOMINIO DENOMINADO MILENIUN: JDOS-A.

JUNOf- El ed;fxc:lo 0 condom|n|o denomlnado .MILENIUM constrJ do sobre

wxxﬁm e,

R o R S e,

ghsolar 31gnado ~con el numero siete-B. aj cual se le“anexa eg solar s:ete

{"”‘A-C Jde la manzana A de Ia urbanﬁacnon“‘Entre Rgo‘§ dél canton'

N

Samborondon que somet:do al Reg»mén de Propledadeﬁ

Escntura Pubhca autorizada por el Notario Vigesamo Primero del canton

Guayagunl Abogado Marcos Diaz Ca‘ééugte_ el treinta de Mayo del afio dos

1111111111

e T

|I " inscrita en el Regnstro de Ia Propxedad del canton Samborondon con

e R G s

l numero cnncuenta y dos del Registro de la Propledad Horlzontal y.

anotada bajo el numero seLsmentos sesenta Y siete de! repertono el veinte
de Jul:o»del dos mil. En _dicha Escritura Pblica constan agregados como
habilitantes el cuadro de alicuotas, los planos y el oficio del cinco de Mayo

ez e

del dos mfh con numero de certificacion catorce/dos mn suscrito por el

PRSI

Alcalde del canton Samborondon Y, por el cual, se confirid la declaratoria

Mumcxpal de Propledad Horizontal al solar adentmcado cc;rﬂb

% %}t 0 Lanote 4.

Lﬁﬁém AV £ Canton Guaya‘quﬂl

e




~manzana "A de la-avenida Malecon de la Urbanlzacson “Entrerios” de esa

| jUI’lSdICClOﬂ ’(cantonal y del edlflCIO denomlnado ‘MlLENIUM" De igual

forma, consta como habilitante ‘en la- supradxcha Escntura Publlca el

Reglam*erito Interno de Copropledad dictado por el Ejecutlvo el cual es de

[

conocimiento de Ia comp fiia absorbente, por haber recibido una cop|a

Certificada de la Escritura Publica de la Constltuc:lon al Regimen de

Propledad Horizontal aqui menmonada l DOS-A DOS- INMOBILIARIA’ "

a-»«-———-\ ‘q q~/y iz
REGINA CAE es actual y. Iegltlma propletana adéemas de regular

R p it e e

poseedora del departamento Norte del tercer plso de los esta onamientos

nimeros qumce Y dlemsels y-de.la bodega numero trece de| edn‘" icio o

o

condommlo,&MlLENlUM sujeto al Réglmen de la Propledad Honzontal los

cuales los adquirié con sus correspondlentes allcuotas medlante

compraventa y entrega de obra, seglin consta de la Escntura Pdblica

otorgada ante el Notano Undécimo del- cantén Guayaquﬂ Doctor Jorge

Pino Vemaza el dos de Abril del dos mil uno & inscrita en el Reglstro de ia

Propledad del cantén Samborondon el trece de Junio del dos mil uno.

o DOS—A TRES> Al departamento Norte del tercer plso segun el titulo

b et
M

adquxs:tnvo de dominio, le corresponde una ahc_uota de condommlo de tres -
(;;;teros cinco mil cuatroc«entos sels dlez “milésimas . por. ciento..y..la
correspondlente alicuota, a prorrata sobre el solar snete A C,DSIendo sus
linderos y medidas los siguientes: NORTE Pamendo del v;rtlce Noroeste
del departamento, colindando con €l espacio aéreo del corredor lateral
Norte del edificio: una linea recta con direccion oeste-este que mide siete
metros ochenta y ocho centimétros; a continuacién, formando angulo recto
con la alineacién anterior, una linea recta con direccién sur-norte que mide
un metro dieciocho centimetros; a continuacion, formando angulo recto con
ia alineacién anterior, una linea recta con direccion oeste-este que mide

siele metfros irece centimetros, hasia llegar al vértice Noreste del




departamento. ESTE'%/ }gartfendo"del vértice Noreste del depaﬁamento,
colindando con el espacio ‘aé_reo de las areas comunes exteriores de la
zona norte del edificio: una linea recta con direccién norte-sur que-mide un
metro dieciocho centimetros. A barﬁr de este punto, colindando con lé
Suite Norte del Tercer Piso: una linea recta que, siguiendo la alineacion
ahterior, mide cinco metros sesenté y siete centimeiros; a conﬁnuacién,
fo’rmand.o angulo recto con la alineacion anterior, una linea -recta con
direccion este-oeste que mide. Ce’ro métros cincuenta y seis centimetros; a
continuacion, formando angulo recfo con la alineacion anterior, una linea
recta con direccién norte-sur gue mide cinco metros veinte centimetros; a
continuacion, formando angulo obfuso con la alineacién anterior; una linea
recta con direccién oesté-este quey mide cero metros sesenta centimetros;
a continuacion, formando angulo 'recto con' la alineacién anterior, una linea
recta -con ‘direccic'm norte-sur que mide tres metros setenta 'y dos
- centimetros, hasta llegar al vértice Sureste del departamento‘. “g.ggg_

Partiendo del_vértice Sureste del departamento, colindando con las areas

comunes interiores de circulacion de la tercera planta del edificio: una linea .

recta con direccion este-oeste que mide cinco metros cincuenta y ocho
centimetros: a continuacidn, una linea curva con direccién noreste-

suroeste que mide dos metros cuarenta y ocho centimetros;, a

L]

continuacién, formando angulo tecto con la tangente a la curva anterior,

una linea recta con direccion norte-sur que mide dos metros. A partir de

este punto, colindando con las jardineras que conforman las &reas
comunes interiores de la tercera planta del edificio, formando angulo recto
con la alineacion anterior: una linea recta.con direccion este-oeste que
mide cinco metros cincuenta y cinco centimetros; a continuaciéon, formandé

éngulo obtuso con Ia alineacién anterior, una linea recta con direccion sur-




forma"ndo angulo agudo con la- alineacion anterior una linea recta con

dlrecmon oeste este que mide. cero:- metros vemte centimetros; a

.contmuaCIon formando. angulo agudo con la alineacion anterior, una linea

recta con direccion sur-norte que mide cero metros veintisiete centimetrds;

a continuacion, formando »éngu(o obtuso con la- alineacién ‘anterior, una
linea recta' con direccion este-oeste . que mide un metro catorce
centimetros. A partir de este punto, colin_dahdb‘, con el espacio aéreo de las
areas comunes exteriores de la zona oeste del edificio: una linea recta que,
siguiendo la alineacion anterlor mide cinco metros diez c_ganﬂmetros hasta
llegar al vemce Suroeste del departamento. OESTE Partlendo del vértice
Suroeste del departamento, colindando con el espacm aéreo de las areas
comunes exteriores de la zona oeste del edificio: una linea recta con
direccion sur-norte que mide cinco metros veintidos centimetros; a
continuacion, formando angulo recto con la alineacién anterior, una linea
recta con direccién ceste-este que mide ‘cuatro metros dieciocho
c;entihwetros; a continuacion, formando anguio agudo con la alineacion
anterior, una linea recta con direccién sur-norte que mide cero metros
veinﬁsiete_centimetro‘s; a continuacién, formando angulo obtuso con la
alineacion anterior, una linea recta con direccién este-oeste que mide cero
metros veinte centimetros; a continuacion, formando angufo agudo con la
a!iheaoién anterior, una linea recta con direccion sur-norte gue mide seis
metros cincuenta y ocho ce_ptlmetros hasta llegar al vértice Noroeste del
departamento. DOS-A CUATRO »«?ﬁ:i estacxonamsento namero quince del
subsuelo, segin el titulo adquisitivo de dominio, le corresponde una
alicuota de condominio de cero enteros mil novecientos dos diez milésimas
por ciento y la correspondiente alicuota, a prorrata, sobre el solar siete
A-C, siendo sus linderos y medidas los siguientes: ESTE:/P/agiendo del

vértice Sur-Este, con direccion Norie con cero meiros setenia v ires




centimetros, este lindero colinda con la bodega B-Seis del quinto piso sur,
y desde este punto con un metro noventa y cuatro centimetros con la
bodega B- siete del quinto piso norte. NORTE Partiendo del vértice Nor-
Este, con direccion Oeste con cuatro metros ochenta y ocho centlmetros
este lindero colinda con el parqueo E- Dieciséis del tercer p;so norte.
OESTEjﬁartlendo del vértice Nor-Oeste, con direccion Sur con dos metros
sesenta y siete centlmetros este lindero colinda con el area comin del
parqueo ‘flJB/;rtlendo del vertice ‘Sur-Oeste, con direccion Este con
cero metros diecisiete centimetros, ‘luego con dlrecc10n norte con cero -
metros dieciocho centimetros, luego con direccién Este, con cero metros
setenta centimetros, luego con cero metros dieciocho centimetros con
direccién sur, luego con cuatro metros un centimetro con direccién este,'

este lindero colindé con el parqueo E-Catorce del segundo piso norte.

DOS-A. CINCO.- Al estacnonamlento numero dlemsels del subsuelo

- Bt o

framwd

segun el titulo adqwsmvg de domlmo le corresponde una allcuota de
: condomlmo de cero enteros mil noveCIentos dos diez mtlesmas por cuento
"y la correspondlente -allcuota a prorrata, sobre el solar S|ete A—C siendo
‘sus llnderos y medidas los sngunentes ESTE:) partlendo del vértice Sur-
'Este con direccién Norte con un metro 51n60 centimetros, este lindero
colinda con un metro cinco centimetros con la bodega B-Siete del quinto
‘piso norte, y un metro seser}é' Zﬂguatro centimetros con {a ‘bodega B-Ocho
del sexto pisb sur. NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este, con direccion
Oeste con tres metros noventa y tres centimetros, luego una linea curva
con un metro treinta y ocho centimetros, luego con cero metros nueve
centimetros con direccién Oeste, este lindero colinda con el parqueo. E-

‘/“" .
diecisiete del tercer piso Sur. OESTE: Partiendo del vértice Sur-Este, con

direccién Norte con dos metros sesenta y seis centimetros, colinda con el




direccion Este con cuatro metros ochenta y ocho centimétros, este lindero
colinda con el parqueo E-quince del tercer piso norte: DOS-A. SEIS.- A la
bodega nimero trece del subsuel_o, segun el titulo adquisitivo de dominio,
le corresponde una alicuota de condominio de cefo enteros dos mil
ochenta y seis diez milésimas por ciento y la correspondiente alicuota, a
prorrata, -sobre el solar S|ete A-C, siendo sus linderos y medidas los.
siguientes: NORTE»Partnendo del vértice Nor-Este con cuatro ‘metros -
noventa y ocho centg_,r,n.etros con_dlreCC|on-Oeste, colinda con el subsuelo
Norte. OESTE'J’ﬁg;{iehdo del vértice Nor-Oeste con dos metros veintiséis
centlmetros con direccién Sur, este lindero colinda con la bodega B-Doce
del cuarto piso norte. SU%"E;Inlendo del vértice, Sur-Oeste con direccién
Este con cero metros sesenta centimetros, luego cero metros treinta
centimetros con direccion Sur, luego con-cuatro metros trece centimetros
con direccidén Este, luego cero metros treinta centimetros con direccion
Norte, luego cero metros cincuenta y cinco centlmetros con direccién Este,
colinda con el area de parqueo comdn. ESTE! Partlendo del vertice Sur-
Este, con dos metros veintiséis. centimetros con direccion Norte, este
colinda con la bodega B- Catorce del tercer piso Sur. DOS-ASIETE Los
mmuebles detallados en ‘los numerales tres, cuatro cmco y sels
qarecedentes _se. encuentran catastrados en Ia Mumctpalldad del canton
Samborondodn bajo el actual cédigo niimero tres uno dos dieciséis catorce
uno cero cero cero. cero cero cero cero cero cinco dos
(3 1. 2 ’16 14.1.0.0.0.0.0.0.0.0.5.2) 'y cuyo codlgo anterior es el cuarenta
cero vemte cero diez ¢ero setenta uno cinco dos (4(3 020 -010-070-1: 5-2).
DOS-A. OCHO.- Se agrega como habilitante el correspond;ente certificado
de estar al dia en el pago de expensas comunes: .DOS- B) LOCGAL.
COMERC Al NUMERO CERO DOs DE LA PLANTA BAJA UBICADO
EN EL bONDQMiNIO DENOMiNADG !NMQKUPE S. A g DOS B. UNO.-
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EI edificio o condommlo denomlnadoC‘INMOKUPE SA" constru«do sobre el

s
e e i o m,,__w B

solar sngnado con el nimero cero cuatro, dela manzana nimero dlecmcho

P

s

: sntuado con frente a la calle Clemente Ballenﬁntre las de Chlmborazo y

RIS S A

»Chule/ de la parroqma urbana Rocafuerte del cantén Guayaquil, fue

‘sometido al Régimen de Propiedad Horizontal mediante Escritura ‘Publica.

autorizada por el Notario Décimo Cuarto del cantén Guayagquil, Abogado

\h- [,

—
Ernesto Tama Costales, el dos de Octubre de mtl novec,lentos ochenta y

fo;as dos mll senscnentos sesenta y tres (2.663) a-dos 'mil setecientos doce

(2712) numero ciento treinta y uno (131) del Registro Especial de

RONPRER T

Propledad Horizontal y anotada ba;o el numero veintiséis mil trescientos

semy ocho (26.368) del reper’tono el veinte y cuatro de Noviembre de

mil novecientos ochenta y nueve. En dlcha _‘Escntura Pablica constan

P

agregados como hablhtantes el cuadro de alicuotas, Ios planos vy la

A e e i 47

respectlva declaratorla Mumcnpal de Propledad Horizontal otorgada por la

Muy llustre Mumcupahdad de Guayaqud segun consta de la comunicacion

e i1

st

, numero cero cero uno sels cuatro siete de fecha quince de Septiembre de

e P

. mil novementos ochenta y nueve, suscrita por la Alcaldesa. de Guayaquil,

sefiorita Abogada Elsa Bucaran Orttz De |gual forma, consta como

habthtante en la suprad|cha Escntura Publlca eI Regfamento Interno de -

. i Saae RS

Copropredad dictado por el EjeCUtIVO el cual es de conocxmyento de fa

compairiia absorbente, par haber recibido una copla Certmcada de la

et

Escritura Publica de la Constltucmn al Reglmen de Propxedad Honzontal

e e e

aqui mencionads’ /DOS-B. DOS.- lNMOBILlARIA REGINA C. A es actual

y legitima propretana ademas de regular poseedora del Ioca| comercial

namero ”Cero Dos de la- plar;ta ba;a dei edtftmo o] condommuo[“lNMOKUPE

/"%’“J;é"{o al Reglmen de la Propledad Honzontal el cual Id adqumo con -

s

su correspondlente ahcuota sobre el terreno y bienes comunes




medlante compraventa segun consta de la Escritura Plblica otorgada
ante el Notario Vigésimo Cuarto det cantén Guayaquil, Abogado Franmsco‘
X. Ycaza Garci§wél veintiséis de Septlembre de mil novecientos noventa e
mscnta en eleegistro de la Propledad del canton Guayaquil el nueve de
DOS B TRES Al local comercial

numero Cero Dos de la planta baja del edlflCIO condomnmo mOKUPE

N

C Novnembre de mil novecnentos novent;,v_

S A ! segun el tltulo adquasntlvo de dominio, le: corresponde una ahcuota de

condommlo de nueve enteros setenta y séis centésimos por cnento sobre el

e,

terreno y bienes comunes del -edificio;: Slendo sus linderos y medidas los

siguientes: Comienza en el lado Norte, en Ia Imea recta con sels metros
lineales, cinco centimetros lineales, quebrando hacia eI sur, con veintidés
metros line;iés, cincuenta y-cinco centimetros lineales, siendo esta linea la
que lo divide del local comercial ny’imero tres, quiebra _en’ljnea_ recta hacia B
el Oeste, con seis metros lineales, noventa centimetros lineales, quiebra
nuevamente hacia el Norte, con -cinco metros lineales cero cinco
centimetros lineales, sigue una Ilnea quebrada con un metro lineal,
cuarenta y cinco centimetros Imeales hac:a el Este quebrando otra vez
hacna el Norte con dlemsels metros lineales, cuarenta cinco cent!metros
Imeales hasta encontrarse con la linea inicial en eI Imdero Norte. Tiene
ciento treinta y ocho metros cuadrados dieciséis decumetros cuadrados de
area neta; veintiin metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados
de area comun, totalizando un érq_? de ciento'seten'ta metros -cuadrados
ocho decimetros cuadrados DOS-B CUATRO EI lnmgeble detallado en
el numeral fres precedente s6 encuentra catastrado en la Municipalidad
de) oanton Guayaquil bajo el actual cédigo niimero cero ‘fres Cero cero dos
.res cero cero dos cero. cerc  cero  Gero uno  dos
( \(O 3.0.0.2.3.0.0.2.0.0.0.0.1. 2)\DOS B CINCO Se agrega como habilitan’i:e,.f"’”

*\/
el rorrespond;eme ﬁemﬂcado de eatar al dia en e pago de expensas .




s—*“'

S gv“"

~“

_comunes. (\D\OS C) DEPARTAMENTO NUMERO UNONQ\DEL TERCER

| L s I et

PISO UBICADO EN EL CONDOMiNIO DENOMINADO “INMOKUPE
ittt
S. A DOS C UNO El edlfcm o] condomlmo denom;nadoUMOKUPE

et TN A

SA. " constru:do sobre el solar s:gnado con el nimero cero cuatro, de la

,4_.;...,--' B s At
< s .

manzana ndmero dleCIOChO sttuado con frente a la calle Clemente Ballen

i st

entre las de Chlmborazo y Chne de fa parroqura urbana Rocafuerte del

P

canton Guayaquxl fue sometldo al Regtmen de Propredad Horizontal

medrante Escntura Pubhca autonzada por el Notano Dec1mo Cuarto del

canton Guayaqun Abogado Ernesto Tama Costales el dos de Octubre de

it S e e L Sk e ——

mil novec;entos ochenta y nueve e mscrlta en el Reglstro de la Proptedad

del canton Guayaqutl de fo;as dos mnl selsmentos sesenta y tres (2 663) a

Azt

dos mil setementos doce (2 712) numero CIento treinta Y uno (131) del
Regtstro Espemal de Proptedad Honzontal y. anotada bajo ei numero

~ veintiséis mil trescuentos 'sesenta y ocho (26 368) del repertono e( vemte Y

© cuatro de Novzembre de mil novec:entos “ochenta y nueve En ducha

R

Escritura Publica constan agregados como habilitantes el cuadro de

otas los planos y la respectlva deciaratona Mumcvpal de Propledad

ah

Horizontal otorgada por la Muy Ilustre Mumc:pahdad de Guayaquil, segln
consta de la comumcac:on numero cero cero uno seis cuatro siete de fecha

qumce de Septnembre de mil novecnentos ochenta y nueve, suscnta por la

Alcaldesa de Guayaqunl senonta Abogada E(sa Bucaran Omz De lgual '

forma, consta como habmtante en la supradicha Escritura Pubhca el

Reglamento Interno de Copropledad dlctado por el Ejecutivo, el cual es de
conocimiento de la compama absorbente por haber recibido una copia
Certlflcada de la Escritura Pubhca de la constltucxon al Reglmen de

Propiedad Horizontal aqu: mencionada. i‘DOS-C DOS.: lNMOBlLlARlA

REGINA CA ., €8 actua‘l y legitima propietana ad mas de regular

| poseedora del departamento fitmero uno del tercer pnso d rficio o

u!f)?;—)ru) }(\/

" "?af'“ﬂ{c )&

,nmn Guayaquil
yaq JJ




condominio rINMOKUPE SA"‘ SUJeto al” Reglmen de la Propledad

w.......».——~ -

Honzon’cal el cual lo adquino con sy correspondlente ahcuota medsante

- it R

compraventa segni consta de la Escntura Publica otorgada ante el Notarlob

Trigésima o del cantén Guaya_qu:l Doctor Piero Aycart Vincenzini, el once de

Y

W
Junio del dos _mil unov g mscnta en eI Reg|stro de la’ Propledad del canton

e

Guayaquil el veintinueve de Septlembre del dos mil unq DOS-C. TRES.-

Al departamento uno del tercer plSO segun “el-titulo adquusmvo de dominio,

o N

le corresponde L una ahcuota de condommlo de trece enteros cuarenta y
cuatro - centésimas por ciento sobre-él terreno y bienes comunes del
edificio, siendo sus linderos y medidas los siguientes: Comenzando por el

Norte, pared que colinda con el solar que fuera de prdpiedad de la

compama administradora Guayas con cmco metros hneaies sesenia
centlmetros lineales, quiebra esta pared hac:la el Sur que da el pozo de luz
posterior con,un metro lineal sesenta centimetros lineales, quiebra esta

pared hacia al este con un metro lineal sesenta y cinco centimetros lineales
que da también el mismo pozo de luz, quiebra otra vez esta pared hacia el
sur, adyacente a los servicios higiénicos y que limita uno de ellos con el
departamento numero dos, con seis metros lineales setenta centimetros
lineales, quiebra esta pared-hacia el este, siendo parte de su terraza,
quiebra hacia-el sur con un metro lineal noventa centimetros lineales que
divide la terraza Cortes'pondiénfge al departamento ntimero dos que es de
c;;éﬁfer privado, quiebra esta misma pared hacia el ceste, con tres metros
lmeales y que da el pozo de luz centra! con cinco metros lineales sesenta
centimetros lmea)es qu;ebra esta misma pared hacia el este adyacente a
otro servicio higiénico de este mismo departamento con un metro lineal
setenta cenhmeﬂos lmeales qmebra asta linea ¢ pared hacia el sur

también adyacente a1 mismo servicio higaemco con un metro lineal ochenta

centimetros lineales, queb 'a esta misma pared con un metro lineal quince




Barno Centenano Sur

o f.:domrmo son: Solar clento diecihueve manzana C: Por

centimetros lineales, donde esta el ingreso de este departamento e

" inmediato al corredor quiebra esta pared hacia el sur con pared que la

separa del departamento numero dos con ocho metros linéales veinte

centimetros Inneales quiebra luego esta pared hacia el oeste que de hacia

la fachada del edificio con ocho metros fineales treinta centimetros hnea!es
quiebra esta pared hacia el norte y cerrando el area de este departamento

con veinticinco metros Ilneales cuarenta cen’umetros Imeales y que sirve de

)

fimite con terreno vecino de propiedad -de un tercero DOS-C CUATRO -

pa

CEl mmueble detanado en el numeral tres _precedente, se encuentra

catastrado en Ia Mummpahdad del cantdn Guayaquil bajo el actual codlgo

2

- numero cero tres cero cero dos tres cero cero dos cero cero cero cero
Pt

cuatro uno (0.3.0.0.2.3.0.0.2.0.0.0.0.4.1). DOS-C\CINCO Se ‘agrega

como hablhtante el correspondlente certifi cado de ﬂestar al dla en- él Eégo

S T

de expensas comunes, DOS D) INMUEBLE COMPUESTO DE SOLAR/X,,,_

s VI st iy ettt TS

EDIFICACION UBICADO EN EL BARRIO CENTENARIO SUR. DOS D.

P, ,(.»M s

UNO INMOBIUARIA REGINA S. adqumo el dommlo de los solares

e

—wra-‘—v-wm" s

»numero CIento dlecmueve y clento velnte de'la manzana "C" ublcado en el

K o o

s S

Guayaqu»l medlante Escrltura Publica otorgada ante Ia Notana Décima

Tercera del Canton Guayaquil, Doctora Norma Plaza de Garma el veinte

- de Novnembre de m;l novecuentos setenta y cuatro e mscnta en el Registro

de la Propledad del Cantén Guayaquil el dIeClSEIS de Enero de mil

TR ST

novecientos setenta y cinco, de ijaS numero dos mil cuarenta y tres

(2.043) a dos mll cmcuenta y cuatro (2. 054) numero doscnentos veintitrés

s

(223) del Registro de Propiedad y anotada bajo el nimero mil siete (1.007)
de! Repertorio. -DOS-D. DOS.- Los lmderos y medldas de los solares

o

e, Avenida

,A.,/" o

e ot s £

T T Loiinite A
Motario X nton Guayaquil

) de la parroquna Urbana X|mena del Canton '

.....,, mencionados en el numeral precedente segun el tltulo adquxsmvo de -




E, con qumce metros; Por el Sur solar CIento treinta y seis con qumce

metros Por el Este solar cnento vir}pg con velntmueve metros noventa y
cinco centimetros; y, Por el Oeste, solar cuatro—F con veintinueve metros
noventa Yy sels cen’nmetros Area total Cuatroc:lentos cuarenta y nueve
metros cuadrados trelnta % tres centlmetros cuadrados - Solar ciento
veinte manzana C: Por el Norte, Avenida E‘ con qumce metros Por el
Sur, solar c:lento tremta y cmco con qumce metros Por el Este solar ciento
veinte y uno con veintinueve metros noventa y cinco centlmetros Por el

R —

Oeste, solar CIento dlecmueve con vemtmueve metros noventa y cinco
centlmet}:)—s "Por el Oeste so|ar ciento: dlecmueve ~con velntmueve metros
noventa y cinco centimetros.- Area total: cuatromentos cuarenta y-nueve
metros cuadrados veinticinco cen’umetros cuadrados. La suma total de las
dos areas da ochocientos hoVenta y ocho metros cuadrados cincuenta y
ocho decimetros cuadrados. Dichos prédicis fueron en aquel entonces
catastrados en la Municipalidad de Guayaqun bajo los codigos numeros
setenta y nueve- cero tres-cero cinco (79-03-05) y setenta y nueve-cero
tres-cero seis (79—03—06) DOS:D: TRES:- ‘INMOBILIARIA REGINA C.A.,
_con posterlondad contraté la construccmn de una edlflcaCIon ° edlf icio de

hormlgon armado de S plantas con las S|guaentes caracterlstfcas segun

consta del tltulo adqmsmvb de dominio:} PLANTA BAJA Por el Norte
fachada principal con velntltres ‘metros de !argc‘)A EL;;E; hhacna un jardm de
siete metros cmcuenta éentlmetros de ancho que remata con un
cerramiento perimetral con frente a la calle Jose V. Trumlo Por el Sur
fachada posterior, ‘con dos medldas haciéndo un qwegré de noventa
grados esto es-una de dlemssete metros setenta centlme‘cros y otra de cinco
meiros cuarenta centimetros, dando un total de vemtstres metros, todo esto
con frente a un jardin incluyendo una piscina de siete metros por cuatro

metros, v un cerramiento perimetral al fondo que colinda con los sofares




ciento tfeinta y cinco y ciento treinta y seis; Por el Este, culata lateral con
nueve metros cuarenta centimetros de largo, con frente a un garaje de tres’

. metros noventa centimetros. de ancho y un cerramnento perimetral que

colinda con el solar ctento velnte y uno Por el Oeste, culata Iaterai con diez

metros cuarenta y un centlmetros de iargo con frente a un jardin de dos

+ St o

metros” noventa centrmetros de ancho donde estan colocadas las

‘.ﬂu’n»r—"A- S— Sttt

maguinas que corresponden al sistema de aire acondlcnonado central y un

cerramiento perimetral que colinda con el solar cuatrO‘ Ademés cabe

indicar que en la esquina suteste-se. ha agregado una construccnon que.

R

¢
corresponde a: Vestidores, cuarto de maquma de la- oficina, cuarté de

AT, PSS

: bomba del sistema de agua potable y un ncuarto de u‘ulerias incluyendo esto
un sector de lavanderia; AREA PLANTA BAJA: Vlv:enda Doscaentos

.

'dnecmueve metros cuadrados trece decumetros cuadrados Vestxdores'

qumce metros cuadrados ochenta y ouatro centtmetros cuadrados Total

dOSCIentos treinta y cuatro metros cuadrados noventa y siete decimetros

e

cuadradosﬁ PLANTA 'ALTA: Por el Norte fachada prmcnpal con veintitrés

e et

metros de Iargo quedaala calle Jose \) Trupllo Por el Sur con veintitrés

metros .con una sola medida es decir no existe el quiebre que hay en la

PRy

planta baja a exce_pcnon de la losa de cubre el quuebre de planta baja, las
demas caracteristicas son las mismas que relne la planta baja; Por el
ggﬂtg’,’*éﬁl‘éta lateral con nueve metros cuarenta centimetros-de largo, las.
demés caracteristicas son las mismas que retnen la planta baja por el
lado; Pg{,_filﬁjite culata lateral con diez metros cuadrados y un centimetro
de largo las demas caracteristicas son las mismas que rednen la planta
baja en este lado. AREA PLANTA ALTA: VlVlenda doscientos d(emsels ‘
metrds cuadrados veinte decimetros cuadrados. El area total de

.construccion seria: PLANTA BAJA: Doscientos treinta y cuatro metros -




qu-ﬂ'“‘" .
Doscnentos dieciséis metros cuadrados veinte: dectmetros cuadrados Total:
M_'M
Cuatromentos cincuenta’ y un. metros - cuadrados d:ec:snete decimetros

cuadrados Por su parteLNMOBILIARIA REGINA C. A., adquirié el dominio

s o oA

de Ia edn‘lcaclon arrlba descnta mediante la respectiva entrega de obra

que se le hiciera a su favor segtn consta dela Escntura Publica otorgada’

[OOSR,

ante Ia Notaria Segunda del Canton Mllagro/ Abogada Mana Antometa

F|Ilan de Calderon el velntlsels de Nowembre de il novecnentos setenta y

T e

nueve & mscnta en' el Reglstro de la ‘Propiedad del cantén GuayaquulE el

vemhocho ‘de Febrero de mil Novecnentos ‘ochenta, de fojas nueve mil
quinientos treinta y uno (9. 531) a nueve mll quinientos cuarenta y dos
(9.542), nimero mil cincuenta y siete (1.057) del Registro de Gravamenes
y anotada bajo el nimero dos mil . tréscientos veintiséis (2.326) del
Repertorio. <“BOS-D. CUATRO.-’ {l_l_-:._xl_u»_ui‘r.!lj_h_ggg!ﬁ.,.QQ_H.SiS.tQU,te en solar y
ediﬁcaci(’)n de’tallado en los 'nﬁ’llneféles precedentes, se en-chevntra
actualmente catastrado en la Muy: llustre Mumcxpahdad del cantén
Guayaqunl bajo el codlgo namero setenta y nueve cero cero cero tres cero

" cero Cinco. cero cero cero cero cefo: cero (79-0003-005-0000-0-0); TRES.-

i "Que la compama INMOKUPE S A acepta la transferencia en bloque que

de su patnmomo le hace Ia compama INMOBILIARIA REGINA C A y, que

b i

REGINA C. A asumlendo por este hecho las responsabmdades proplas de

un liquidador respecto de los acreedores de la compaiifa INMOBIL!ARIA

WMOKUPE_ S| es deYMlL SE!SC!ENTOS“A@ (
DOLARES DE LOS ESTADZ)?@E)S DE AMERICA el mismo que es
el resultado de la suma de los capltaies suscntos de lgs compafiias
Absorbzda y Absorbente es aecxr ios OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS

FSTADOS UNSDOS DE AMER!CA de la compafiia iNMOB}? 1AR]A'

adelante la compama,




',,—-—-\
i

REGINA C.A.\y log” 'OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
SO ) W
UNIDOS DE AMERICA de la compaiiia INMOKUPE S /35CINCO Que la
""‘K
compama INMOKUPE S.A., continuara su actividad bajo el mismo Estatuto

e

Social que la nge el que quedara reformado tan:solo.en su articulo quinto,

s AT
At

éuyo nuevo texto es el siguiente: 1“ARTICULO QUINTO.- EL CAPITAL

s M T

s A
AUTORIZADO Y SUSCRITO. DE. LA COMPANIA ES DE MIL

rra e ——

« URTEPR

SEISCIENTOS DOLARES 'DE LOS ESTADOS UNlDOS DE AMERICA

& ]

(USD $ 1.600,00), . DIVIDIDO EN CUARENTA MiL ACCIONES

ORDINARIAS Y NOMINATIVAS DE CUATRO CENTAVOS DE DOLAR DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE-AMERICA (USD §$ 0.04) CADA UNA,
NUMERADAS CON- NUMERACION CONTINUA DE LA CERO CERO
‘CERO CERO UNO A LA CUAREN"TmLOS AUMENTOS DE CAPITAL
SUSCRITO, DENTRO' DE LOS _LIMITES DEL FUTURO CAPITAL

AT

AUTORIZADO QUE SE FlJE SERAN RESUELTOS POR U\ JUNTA

o s ot i o

“GENERAL  DE ACCIONISTAS 'DE . CONFORMIDAD A 'LAS

e I s

D!SPOSIC|ONES LEGALES CADA ACCION DARA DERECHO A-UN

VOTO EN PROPORCION A SU VALOR PAGADO. LOS TITULOS DE

LAS ACCIONES LLEVARAN LAS FIRMAS DEL PRESIDENTE Y DEL
GERENTE DE LA COMPANIA LA PROPIEDAD DE LAS ACCIONES SE

b AR BT

TRANSFIERE DE LA FORMA PREVISTA POR LA LEY DE COMPANIAS "

o i it

SEIS.- Que. una vez Iegallzada la fusnon por absorc:on la compama

|NMOKUPE S.A. Eebera emmr nuevas acciones ordinarias y nommatwas |

de cuatro centavos de délar cada una de ellas debiendo ser entregadas a

R,

los actuales accxomstas de Ia companla INMOBILIARIA REGI"'A C A en

et AR TN S o

las sngmentes proporc:ones y tomando en cuenta que por cada una de las

ik 1

aCCIones de cuarenta centavos de dolar que tenga d Ios

et e

accnomstas de INMOBILIARIA REGINA CA

e A S TR

90




e i AT i

el valor nominal. de cada accnon de Ia absorblda es de cuarenta centavos

s ominp e SR

PRSI vvﬂ—‘

de dolary A) A lLa Compama INVERSIONAL SA propxetana de mil

‘...“.,m... —

e oy et s A LSS iy

_novecientas noventa y nueve (1.999) acciones ordlnarlas y nominativas de

cuarenta centavos de doIar de los Estados Unidos. de. Amerlca cada una de

o S e PRI R

ellas emmdas por Ia compama INMOBILIARIA REGINA C. A (Absorb|da)

ottt e e

se Ie entregara en total dlecmueve mII novecnentas noventa/(19 990)

S i ety

accionss ordmanas y nommativas rfI/ cuatro centavos de doIar de Ios

Estados Unidos de Amenca cada una de eIIas emmdas por la compama
INMOKUPE S.A y B) A Ia senora ALEJANDRINA MOLINA JAIME DE

VERA propIetana de "‘l.ma ’\accmn ordmana y nommatlva de cuarenta

g,

centavos de délar de los Estados Unidos de Ameérica emitida por Ia
compaiiia INIVIOBILIARIA REGINA CA (Absorblda) ‘se Ie entregara en

R entar

totaI diez { @\accncnes ordmanas y nomlnatlvas de cuatro centavos de

_doIar cIe los Es;cdédos Unidos de Amenca c:ada una de eIIas emitidas por la

T [

compafiia INMOKUPE S A \SIETE Que las acciones representativas del
capital suscrlto de Ia compama INMOBILIARIA REGINA C.A., (Absorbida),
" deberan ser_entregadas. a la Superintendencia de Compafiias una vez que
a_ Ios actuales Acmomstas de Ia Compama absorblda se Ies entreguen las

aCCIones refendas en eI numeral anterior y que debera emitir la compariia

”INIVIOKUPE SA\, CHO ue ninguna de sus representadas esto es,
INIVIOKUPE SA e INII/IOBILIARIA REGINA CA .no_han sndo ni son
"""”;:contratlsta de obra pubhoa referlda al Estado o cualqwera de sus .

instituciones. CLAUSULA CUARTA: DOCUIVIENTOS HABILITANTES.-
| UNO) Copia certificada de la Junta General Extraordlnarla de Acctomstas
de INMOKUPE S.A. celebrada el dia tIece tIe Mayo IzIeI dos mII ocho y de

fa nota de nombramlento aceptado e mscnto del Representante Legal;
DOS) Cop;a certificada de Ia Junta GenaraI Extfaordmar!a de Accionistas

de INMOBIL IARIA z?EGI'\A C. A celebradd el :IIa dore de Mavo del dos




mxl ocho, y de la nota de nombramiento - aceptado e inscrito del

et i
= v

g T

Representgnte Legal TRES.)“Balances de las compamas absorbente y

[ e
AT

absorbida, asi como el correspondlente balance consolidado, todos

o Y D ekt

Terrados al dia  anterior del otorgamlento de la presente escntura

e i i,

pubhca CUATRO) Certificados de pago de los lmguestos Predlales

Urbanos correspondlentes al_afo dos mil ocho .de los inmuebles de
propledad de INMOBILIARIA REGINA C. A ClNCO)ﬂ@"”ff ficados de estar

P s

it o

INMOBILIARIA REGINA C 7\"‘“’“ suletos al Reglmen de la Propiedad

A ST S

Honzonti%SEIS) %eglamentos internos de copropietarios dlctados por €l

st AR Gt

Ejecutivo. **emus*U’“’"i\ 'QUINTA:  ASPECTO IMPOSITIVO.- De

o,

conformldad con &l amculo tresctentos ‘cincuenta y dos de Ia Ley de
et
Companias los traspasos de blenes y pasivos, que se’ reahcen en un

proceso de fusién, no estaran su;etos a nmgun impuesto ﬁscal Provmc&a! o]
Municipal, incluyendo eI de |a renta y el de la utlhdad por la venta de

oo i S RS

inmuebles. Agregue usted, sefior Notario, Ias demas clausulas de estilo
*r:;z"e:;nas para la plena. Validez de la presente Escritura Plblica. -Queda
autorfzado el Abogado suscriptor para obtener la in'svcrripcién de esta
Escritura en los Registros de la Propiedad de los cantones Samborondon y
Guayaquil Y, en el Reg|stro Mercantu del canton Guayaquil. Esta minuta

esta fi rmada por el Aboga_d R ERTO FALCONI PEET, con matrlcular

PSR SR

e i S

cuatrocxentos trece!

DU SN

_lPUBLlCA CON TODO EL VALOR LEGAL DOCUMENTOS

cato—rée/dos mlI En mn cahdad “de ‘Secretario General .» la llustre

1)

/; ;} ﬂ Z.!-GPI .4['(2;13 (‘7@{,«*(” ,4{

. Notaao X\ Jet Gaman "uaya’zull;

.al dia en las expensas comunes de los inmuebles de propiedad de-

HABIL!TANTES OFICIO- ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON
SAMBORONDON "Mayo cmco del ano dos mll Cemflcacu‘m namero .




Municipalidad del CanténSamborondén,» certifico: que esta Corporacion

Municipal, en-el-transcurso de Sesion Ordinaria, celebrada el dia jue'v'esv

éuatro de Mayo del dos mil; y, en base a los informes, tanto técnico, como
| legal; resolvié por unanimidad de sus Miembrds, expedir la siguiente
resolucién: Aprobar, la lncorporacién, al Régimen de Propiedad Horizontal
“del edificio denominado “MILENIUM”, ubicado en el solar numero siete-B
manzana “A”, de la Avenida Malecon de la Urbanizacion Entre Rios, de
esta jurisdiccion Cantonal y de propiedad del sefior Ingeniero José
Machiavello Almeida, de conformidad con el cuadro de - alicuota
presentado.- Con tales antecedentes, extiendo el presente certiﬁcado paré
los fines legales correspondiehtes.- Atentamente. Dios, Patria y Libertad.
llustre Municipalidad de Samborondon, Miguel G. Soriano. Valverde
Secretario General/Dlrector Avaluos y Catastros. Archivos”; OF!CIO CERO

. CERO UNO SEIS CUATRO SIETE MUNICIPALlDAD DE GUAYAQUIL

B ALCALDlA “Septlembre qumce de mll novecxentos ochenta y- nueve
Senor KAMEL 'KURY ASSAF, REPRESENTANTE LEGAL DE INMOKUPE
S.A. Ciudad.- REF. : PROPIEDAD HORIZONTAL - EDIFICIO “INMOKUPE
SA”- Visto el informe favorable .contenido en el oﬁqio tres foc}iho cinco
cinco cero de Se_ptiembre dbce de mil novecientos ochenta y nueve, de
Asesorfa Juridica Municipal y . de ‘conformidad COn Io'c,lispue;st'o en el
articulo siete de la Ordehahzé Mu'hiéipal'de' Propiédad Horizontal, confiero
la Declaratoria de Propiedad Horizonta!, al siguiente ediﬁcio:‘NiOM_BRE:
‘INMOKUPE S.A.- UBICACZION:. Solar numero dos, manzané-'NL’amerQ
veintitrés, parroquia Rocafuerte calles Clemente Balién cuatro uno ocho de
esta ciudad.- PROP!ETARIO compama INMOKUPE SA- Se adjunta el
Cuadro de Ahcuotas oertxﬂcado por el sefior . Secretano Mummpai

Atentamente. Por Guayaqull ndependlente DIOS, PATPZA Y LIBERTAD.
Abogada Elsa Bucaram Ortiz. A CALD? DE SANT AGC DE ”‘UAYAD?H

o
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oo Luncs 6 dc Septxembre dc 51999 - 3

manlemnuento y segundad Dc tratarse de un- mmueble )
constituide en - condominio. o ; .declarado en régimen .de
- propiedad . horizontal - cityo ﬁn;sca_el comercio, en el
‘reglamento intemo se deberd constar. las normas para
su promoclénypub)ncndad - S

o JamIlMlhuad wm v
PRESIDENTE CONSTITU Cl DNAL DE LA ;

,En caso que cl mmueble cunstuu:do en condmmmo 0.

declarado en propiedad honzomal esté constituido por un

. ’ . ’ “¢ .. edificio mixto de vivienda'y comercm, 0-sea un conjunto de .

Que por Decreto Ley de B mv.rgencm ' No. 08 dé 11 dcman.o - vivienda y ‘centro comercial; - las' rormas del. prescute

de 1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de ;. Reglamento General se apllcarﬁn diferenciando el destino

os mismos mes y hilo, .se expidid:la Lcy de Pmplcdad ... pard <l cual fue construido”el inmueble consmuldo k&
. L : com,lommzo o declamdo en propxedad honzonml .

Qw. el chlmncnw Gcncx'a ‘Ja Lcy de Propncdad R ;AR,'I'_ICULO 3:: OBLIGATOR!EDAD DE EST E,
t{orizontal expedido medumlc Dct.rclo Ejecutivo 1708 del 5 .7 REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
de agosto de 1998, publicado ‘en, cl Suplemcmo del Registro” -~ - - POR INCUMPLIMIENTO.-. ‘Las normas reglamenturias
Oficial 378 del 7 de los i conlcmp]n nonna.s. aqu;l establecidas obligan.a.todos los inmuebles constituidos
acordes a la realidad actual; . . o gjie se constituyeren en condonumo o sean declarados o se
o . dec;,ararcn en: propiedad . horizontal, por lo tanlo, son de
" obl gntono cumplimiento para todos los titilares de dominio
de un prso, departamento o local comercial, asf como para lus
cesjonarios, ustarios, acreedores anticréticos, arrendalarios y,
_ en general, a cualqujer persona que ejerza sobre eslos bienes
cuﬂlquxera de los derechos rcales . .

‘dcpx

- Que s u:.ccwric quc en
panu;u!nres sobrc el

Que ¢} vigente Reglumento General ;contiene disposiciones .

| contrurios a ptincipios univcmles'dc propiadad harizontal,. - . Lo copropxetnnos y ocupantes a cuslquier titulo, serin

: T " responsables solidarios de' los daffos ocasionados :por la.

- violacién o el mcumphmmnto de 1o establecido en ia Ley de

"Prypiedad Horizontal, en ¢l presente Reglumenta General y

..en el reglamento intemno que: cada condomnuo dicte p-mx si
. mlmnuslmclou mnscnnmbn y mqommlcnln .

Que es mdzspensnble -d)c;
falencias. existentes y gob{
btsn.os comu la vnlomqé i

: ;\Y;TICULO 4q: DFTERMINAC!ON DEL INMU'M}LF :
"-PQR SU NATURALEZA Y FINES.- En la Dejaratoria de
i, Propiedad Horizontal, .que serd aprobada porla Tespectiva
** -Mynicipalidad donde 3¢ encuenire el bien inmueble, se hari
¥ : cofistar Ja. naturaleza y. el fin para el cual se consuuye el
. wCopdominio’ esgablgciéndose,,ﬁspeciﬁcmncmc,;si se trata, de .~
. “ conjunto ' de” viviends, - de un .éentro - comertial
extlusivamente o de” un- conju.nto mixto. Sobre:la base de
- estas “especificaciones - se - deberd elaborar el respectivo .
‘ rc',lnmcnlo mtcmo segun sea cl caso T

quc z.om.cmple aspcuos
uqblca pum elu:tos d

. DR LOS BIENES COM’UNES DEL INMUEBLE
CONSTITU[DO EN' CONDOMINIO O DECLARADO
EN PROPIEDAD HOR]ZONTAL C -

’ H:.Y DE PR IhDAD HOR]Z

'ARTICULO 5 SE ENTKENDEN coMO'™ B_ENES

.~ COMUNES.-, Se- reputan 'bienes comunes y de dominio
* inalienable & indivisible para cada uno de los copropiclarios
: del inmueble, los necesariog para la existencia, seguridad y
- conservacién del conjunto de wvlendn o del centro comercinl
;Cbnsumldo -en.; condominio .0~ declarado en - propiedad
¢ herizontal y- fos que pcrmxten ‘a todos y cnda uno de fos
- coprepietarios e} uso y goce de su piso, departumento o locul
.comc(cml .tales” como- ¢l terreno sobre el cual- -3¢ ha
ﬂbensl.;mdo ‘el - lnmucblc .en - . propiedad honzonm las
; »aoor;iel;dt;s ceulmlcs de Jos servicios dc agba potable.
alcmanllado,» cncrg(n eléctrica y Leléfo fas frens verdes,
,vias de’ acceso- y, espacios .comunale i) pengral, todos
'aguellos quc consten - como mles y . atmiu de
- P;opxcdnd Horizon lnl

. . ‘. : s [._.

ARTICULO 1 OBJE’],':_ pr:benlc ch]mncnto i
+ Genera) tiene por objetq esta eeer los principios y normas e
que deben regir para todes, los “inmuebles cuyo dowminio -,
cstuviera constituido en condo inio. o dec!arado en régimen
de propiedad honaonla] : L

ART[CULO 2: AMBIT GENERAL DE LAS -
RF-LACI()N[‘.S DE - 'COPROPIEDAD.- 'lodos Tlos-._
inmnuebles - dcd.:mdos . baj ¢gimen de  propiedad y.
l\mllumﬂl & cmlsmgldqs €1 con nio, deberan cumplir los /4 V3
"-qmﬂtm mn(mwln(dos en, 1 Ls.‘7 "de’ Propiedad Horjzontal
35& ltglnmcnlo General y los reglamentos intemos que sé:'
Mtu ptu‘p su udmmlstxacnén, ls0, canservacion, reparacion,’. .

et




i mproptcdad
K p‘npurucnﬂ!'
- lns hxcnus

Las bicnc_s
hnnmnlui

vonstituide:
horizental,
& Conjunty

wm!ro:: de} ﬂ!lcuom
LUHJ umu deqt'nudo oy

Iadumenh. ca log
tcm, 0 con;uuln en
hlﬂqur: km(_ 0

.:lcrus y ascentore qun
wpmplt.lufm 0 ‘usunsios’.de cmlu
um)lmlo usi onmo las msmlnh

sarjeler-de; definitive
chle zn propiedad
ingde vivienda o de

c(o.rios y usxwios Y
1coino tales en la -

ﬂe;arén :ia rddcmn a la ‘

. qut_constiluyen .

vnnaqéu e cl pnuo dc luq IocaIL\ no auu'u Tas uhumhwf

B Asamblea Cmcml padré scfialar las cuotas con que ity ung

“ ARTI C.U LO

- inmueble o amenuza para la seguridad o salabradaed de L
" persoiias que cjercen cf derecho de dominio, ¢l adiministy

\mucble somglndo nl rLgu\)cx) dc propxcd.ul hnnmnhl la’

xuuulo. p'tra wv;cndu -y phrra comcruo. wml.tnlm en y
‘escrituri publica de Declaratoria de’ Propicdud Horizontal, i

de, Ios coproplel'\rms debe. contribuir para ‘cubrir lns cxpumn.
seiialadas 1 &1 pr cnte chlnmem Gcncrdl

. jo: REPARACION DE LOS BIENES.
- COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios aptobai Iy
rcparacxén de bu:ms comunes; de acuerdo con Lt propivsla
pre;entadu par. Ja. persona que ¢jerce la administiacion def 4
inueble constifuido en condominio o' declurado en ripimen
det’ prOplcdad borizontal, 'Si-se stratan de  reparcione
necesnrinsy -urgentes por inminente puligio ds 1ning

fot

‘podrd . procedt.n a -su- inmediata  realizacion  sin -
. autonizacién de-la Asnmblcn de Copropmlarmw
"ARTICULO 11 MODIFICACION DE LOS BIENTS
COMUNES.: Ln Axamblca dé Copropiclarios awtotizani la -

Ui modxﬁmcmn constriiceion o cambia de Jos bienes comunes, © -

previo. estudm .que plcscnle el Directorio General o Ja
[ persond que.gjerza la /\dmmt:(:acmn segin corresponda v,

siempre’ y.icuando, no contravengn o Ley de Propiad ul
. Morizontal.'1.a decision se tomara de conformik! cun to -

. dlsplu.slo‘eu el cuerpo de leyes andes indicado.

ARTICULO .. 12: " : .. PROHIBICIONES  PARA
COPROPIETARIOS ¥ USUARIOS DE INMUFBLES |
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPYEDAD LIORIZONTAL.- Esta prohibiddo i los”
copropietarios. arrendatarios, y.en geaeral, a todas las

* personas ‘que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos

“de mm\lehles en prnpu.dud hnnzonlal rcq)cclo de los hiencs,
comunes lo srgumlle :

1) I)aﬂnr, modificar o dl(crar en forma alguna, ni aun 2’
titula de mejora, los bicnes comuncs del inmuchle e
po proplcdnd horizontal,

b} qu.er uso abusivo de los bxcnu: comunes o confrarin it
-oosu desting natwral v obstuculizar de.algin mado ol
" -: legitimo derechio y use de los demis,

¢}  Dejar de pagar las éxpensas ordinarias y exirrordinarios
. fijadas  para - la  administracién, comservacion v
. mqormmcnlo de los hlcncs comunes;

ob]clm tales como; ropa, alfombras o similares
e 1 1afachada del inmueble constivido en condominio a
) 'dec]a:ado it pmplcd’id honzmﬂﬂ

Obs‘mur hs_m‘cas conmimes quc sirvan de lacomocian, 0
dificuitar su ncceso, con mucbles u objetos que impidan -
el jibre trénsito o afecien la estética, buena presentacion
v limpicza | del inmucble, suedsndo faculiads
Adiiinisieacion pard el fnmnediato retiro e Jos sui
La. imposicion de sanciones sc la yenbiza




.g) Almacenar sustancias explosivas, toxncas,

=

_)) 'Efe-:hmr dcscucmo

’ ARTICULO 13' BlENES EXCLUSIVOS.

- Lunes 6

mldos

conformidad ‘con'1 Ley: de: Propxcdad Horlzonlal eI'
prcscnlc Reglamento Gcneral y lo que conste para dicho -
intero Que 22 ‘dicte para cadn'

produzcan

. Iq ‘
" vibraciones, m(crl' ieran o dlstors\m\cn fas ondas radiales

y de televisién o allcn:n el [huo de ln corriente elén:tru.a,

insalubres,

* malolientes o de prohibida tenencia;’ )

h)  Pintar o -colocar rétulos, carteles, lelreros, anuncios,
avisos, inscripciones- o sighos en la fachada del
‘i hic cn propicdad horizontul, en las parcdes o en

cualyuiera de las dreas comunes; - ‘

locat comercial, -de la persona que ejerza la

. Administracion, obreros o técnicos designados por.ella -

para ¢l confrol de funcnonmmen(o o reparucién dc lus
.duﬂos cxmentu en | 'cncs comunes;’ 5

educcmm:s
‘de naturalcza respectlo dc los

'pugas que deben hnccr,.scan éstos por cxpensu
comunales u- otros’ valores. Las reclomaciones deben

" “formularse por - escrito Y na vez pagnl.los los valores

fuuuu ados o llqmqndos

k) Durenventao nmendo Y
alguna  personn sin:previa  comunicacién  escrila
otorgadu por la administracién del edificio o condominio

declurudo en propiedad honzon!nl en la que cerlifique ;

que cstd al dia en cl pagoidc sus obhgucwnes para con
¢l condowinio, :

) fa Admlms(muén por um(o, scm rcsponsnblc ante la
Asumblea General-o ante el Organo de Administracién
competente. del: condqmuqo o. edificio declarado ‘en

propicdad honzon;al \de comunicar los arriendos y .

- ventus que se e[qgmgn por los cuprupu.lnnos Yy

- ‘;'m) Uuhzar fos ¢:nrra=t.iorr:9‘I escalcnu, lerrazas o - demnas

1 (k . A,

£ cdificio declarad

(

en propledad honzontnl como ‘sitios de alinacenarnichito, -
tros fines similares, salva que -

de reunién, dé trabaj
_exista aulonumé

Sin perjuicio de- las proluhlc\onm esmblemdns por “este

Reglamento General, la Asamblea de Copropiclarios padrén

.. establecer otras en el.reglamento interno que se dicte para la

',.mlnmusl.rdubn cunsefvacuén y mejoramicnto de los bienes
_ constituidos en condominio o, declurados bajo el régimen de
. propicdad honzoula] “tomando en consideracidn ¢l fin y Ja .
o nuluruleu parn el ¢udl fue mnsumdn dn.hc wndommm.

R R

DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUS!VO

dominio exclusivo; el pisa, ‘casa o dcpnna:mnlo de vmenda
o local comercial pcrlcnccnenle d los copropiclarios que se
éncuentran  delimitados  en * Jos planos  de  propieded

i)  Oponcrse 4 la entrada d sus departamentos de vivienda o

deducciones .ni

plso; departamento 6 10(:;1 a

Son bncncs de " °

dé.Se})tiénrb'rs_ﬂé 1999 ° 5

_hon.zoutnl susccpllblcs dc eprovechnnucnta mdcpendyentc

con los elementos y accesorios que se encucntran cn ellos, -
lnlcs como: puertas mlcnores, servicios sa!utanos armarios b4
aquellos no dcclarados como bnenes comuncs

. .'ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTA.DES SOBRE
" LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
~'sobre bienes exclusivos podrn usar dé su piso, departamento

o local comercial de wnfonmdad con lo establécido en la Ley
de. Propiedad Hori .. esic Regl to General y el
reglamenio interno que se dicte. Cunlqmera que sea el acto
jurldico que se sealice o un bicn exclusivo, comp\'cndt.ré los
‘derechos sobre . los - “bienes " de proptedud comin que

" corresponda al titilar del dommm dcl plso dcpaﬂnmcnlo o

loa:l ccmcrcxal

'ART!CULO. 15; "TRXBUTOS,_ SOBRF; LOS. BIENES
"EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas 'y conlribicioncs y
_deinds tributos que afecten g. los bicnes exclusivos serin de
: cucnm y cargo de cada uno-de sus proplcl.anns

‘ ‘ARTICULO -16: REQUISITOS - PARA MOD]FICAR

LOS - BIENES ' EXCLUSIVOS.- Para“ " -inlroducir

modifi cacmnes en los blenes excluslvos €3 ncccsano :

a.) """Quc la ohru proyccmda no compromcca la cslruclura'
" resistente, la -seguridad, solidez o salubridad del
" “inmueble - constituido‘ en condominio ¢ Declarado’ en

Prapiedad Horizontal;: salvo que dichas modifi icaciones,
ademds . de” no . comprometerlss, cuenleri con la
autorizacién de- los copropiclarios asislentes 2 Ia
Asamblea de Copropictarios en la que sc trate y apruche
dicha solicitud y que,- ademds, sc - encucnue i
-confonnidad con lo previsto cn ia' Ley de Propicdad

Horizonial, el presente Reglumento General. y el
reglamento u;ucmo de cnda ble que opor t
sedlcle y, f T Co

b) Queel propieta’ﬁo oblenéa los pcnnisos'i'cspéc(ivos de
:. construccién por. parte de la t:specl.\va Mu.mc.xpahd:.\d si
e ello l'ucrc ncccsano

ARTICULOV . 17 DE LAS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS.Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS . . BIENES
EXCLUSIVOS.- . Son .obligaciones de los perlcmrlDS o

) nsuanos respecto ds lo; h\cnw eu:\umvos lns sxg\ncmes

_a) . E[cctuar las repamcnoncs necesarias 4 la conscrvm:lbn
o to .y .mejora.dé cada uno.de sus ‘pisos,
departamentos o "Jocales comercmlcs. hnc:éndosc

responsables de los daflos que por su culpa sc hayan
causado o se causen & loa bienes comuncs o & o(m bxen
exclusivo; : - .

: b) Pennitir el ingreso a su bien exclusivo a ]as personas

_encargadas - de’ proyectar, inspeccionar .0- fealizar
trabujos de inferés costin que afecten a l)!cnes comunes
oa bxcncs exclusivos vecinos;

,ones consumles en el prescntc

" Reglamento General, la ASamblu: de Copmpletanos podran

establecer las demds que complcmcnl.cu 2 lns éstablecidas.

7,
2 7 st il Cosiante 4
:ﬁno Al oe,! Canton GJayaru»

v
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ARTICULO  18: ;
FROPIETARIOS 'Y USUARIOS, A" CUALQUIER.

PROHI‘BI CIONES A LOS

TITULO, RESPECTO DE SUSBIEN ES-EXCLUSIVOS.-

“ Lsta’, pre e
. exclusivos con relacién aellos: .. !

2

. ‘h)i

(IR

a. los . propiet

"Realizar obras sobre sus bieiles exclusivos $in cumplir
- con los rcquisi:os,eslublc;idps cu Ia Ley de Propicdad
-+ Hori 1, el presc
! rcglnmenlo intemo quc se du.u: pum cada inmuceble,

. Regl to General 'y cl

(.o_nstrmr ‘nucvos plsqs dcpnnumenlos o
comerciales, o hacer constr de cualq tndole,
cxcavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las
mismas conlravicoen lo¢ dispuesto ecn la . ley de

- Propiedad Horizontal, €l preseme Reglamento Geueral y

el reglumento interho que s¢ dicle para cada inmaeble,

"Las abras permnitidas requeriran cl consentimiento de los

o coproplclnnos al quc se rcﬁcn. el arl(culo décitmo scxto.

o

.

Destinar ef piso, dcparmmanto o locul comnercial a un
objeto distinto a aquel previsto en el reglamento interno
de copropiedad; o at autprizado-por el Organo Intemio

- compelenté, o para el cual (ueron construidos, o usarlos

con fines ilicitos, o destmarlos a nc(mdudcs prohibidas
por. la- ey, contrarias " o< at t

torias a las

© costurabres y o la moral en general o, cuando afecten al

~ aseo o sajubridad del. condominio o a la seguridad y

buena conservacion®. del’ inmueble constituido en

ccndomuuo o dev.lumdo en propxcdad honzoulnl

c)

lmmh: méquinas: ue catisen * niidos, pmduzcau
vibraciones, interfiernn o distorsionen las ondas radinles
yde tdevmon o ullcru\ el ﬂu)o de'la corriente clécetrien,

Almnccnar sus(ancms explnalvas toxicas, iusalubies,
walotientes ° de prohxbldn enencia;

Daren veula a arriendd su piso, departamento o local a

persona dlguna sin prcvm comuiisicacion escrila enviada

.4 In_administracién del conjunto de vivienda o ceritro,

- _comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de
- !o dispucsto encl litc;zll k) del mtlculo 18, 'yﬂ .

)

ARTICULO 19: SANCIONES.-

Healizar actos en g,t.ncral que sean contrarios a la Ley de

- Fropiedsd {lorizontul,” este Réglamento Ceneraf, el

reglamento intemo, a. las disj de la Asambl

. de Copropictarios y de los' 6rga.nos de Administracion

del inmucble constituido en condomuuo o dectarado en
propiedad honmnml :

CAPITULO v

DE LAS SANCIONES

La realizacién de uno o

wds de los aclos :prohibidos, ser4 sancionado de conformidad
con la Ley de Propmdad Horizantal, el presente chlmumtu
General y el r«_giummio internig. que se .dicte para cada
inmueble, sin prc_;uzc:o del” page de. las. rcparaciones ¢
mdemmzm.wncs 8 e uublcre ‘ug T,

los LY usunnos d¢ :bicnes

Jocales

. adwministracién  del
“horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculag;:

: cmu.clac:bn, a-

“que ejerza’ la administracién del inmucble declaradn
propiédad horizontal tendrd la represcn(uclén lcgnl de lnd.,,
. los-condéminos paora iniciar las acci B
. para su cobra de confonmidad con lo prcvnm en la Icy lk
" Propiedad Ilorizontal; el prescate Reglamento General ¥
_reglamento interno que se dicte para cada inmucbie.

.En,. caso de . reincidencia,
" administracion  del

En casv dc morn cn el pago de Jas expensas ordnmna,-,

extraordinarias, los copropietarios reunidos en anmEa L

General acordardn. y dispondrén a la persona que cjerm
inmueble declarado " en  propie

a basc de la tasa de-interés activa vigenle del Danco Ceyy
del Ecuador, por cada mes o fraccion - de mes decurtidy
mbs de los corrcﬁpondlenlcs gastos
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

Si un copropictario o usuario -no.pagnre las expei
establecidas, pasados teinta dins de acordadas, la petsiy

inmueble, a
representacion: legal,

Horizontal, el presente Reglamento General y cl rcg,fnmcm.

_interno que se (hcle para cuda Inmucble.

Los cupmpictarins,
departamento de vivienda o del. local comercial otorgade;
sus arrendatarios y/o cotnodatnrios, emanado del respecin

contralo, cn caso de incutnplimiento a las obligaciones

parte de éstos, asumirdn dicho incumplimiento y, debetk

- ademds de solicitar of establecintiento de las sanciones any
_detalladas, dar par terminado el contrali de arrendnmicatoy

comodato- y proceder a la rccupcxacmn diel departaments &
vivienda ' o dcl. local comercial en forrea  inmolih
observando el procedimiento convenido en ¢l um\mh-n
cualiier otro previsto en ja Ley.

CAPITULO V

DE LOS BERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERF.CHOS Y OBLIGACIONTS.- S
derechos y obligaciones de los copropictarios:

a) Ejercer su derecho dc' copropiedad sobre los Jum
comunes del inmueble en propiedad horizontal v us it
ellos en la forma y con ias limitaciones legalet!
rcglamentarias establecidas; .

b) Fjercer su derecho de propicdad sobre los hiews
exclusivos def intnueble en propiedad horizontal y uss}
dispaner de cllos en la forma y con las limilacion
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y o
Reglamento General, y el Reglamento Interno

© Adininistracién det Inmuchbie.

¢) Agislir & la Asamblea de Copropictarios y ejercer ¥

derecho de expresi6n a fravés del voto, de petician y¢

general hacer uso de lag demds atribuciones que Ia {d

de Propiedad Tlorizontal y el presente Regl.unclﬁ‘

General y los reglamentos internos le asignan &%
,'mtcmbm d& cse 6rgano colegiado;

fa persona gque’. cjerzn |
mas de - ostentar i .
tomatd las medidas € iniciard
acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propicdy” .

en razfm‘ del dcrt;.chu de uso dd;n-_ .

Py
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j‘n:sulnuwm.s ‘ylo- dispo ciones. de lo Asamblea de

s Copropietarios y de’ los. Organds de Administracién que
se - couformen - para el’ uunucblc constituido - cn

R umdmmmo L3 quc~ scn declarudo en propledad
lmruuntul .

.:),, l)cscmpcilur Ios Lcargo; yA:'col_nis'iones' que les sean -
qtgnuos compelentes de la -

.+ asignados.” por ;o
udmlmalmunn ’

qlu. ejn.rul lo ndmum(ruubu dél
-condominio o dccl.mldo cn

l)

prnpu.(lm

u.pm.nuum.s deJuy; hl\. \.sg,omunes' S

) Hnnlu.u u lsl persons qlu: cjerza i adnmnslmuml del |
inmieble constituido - en- condominio o- declarpdo eu:
propicdad” horizong

'+ teléfono ale la persond gug, en su ausencin por méds de

e teengita divs, quedarg :..m.m;.udu dc su hu.n, a fin de quc
W .|Lmt.' <cn Ld:m dée u..rp_, .

: h)
I : mmgdmu.

'clusrvos. en’ v:rlud deta nuxﬂ el

lus expensas ordinirids y extracrdinarias’y las nonnas y

“Asamblea de Copropietarios’y por los dcmﬂs Organos d¢
" Administracion. que: se-conformen para ¢l inmueble .
© constituido .en:; condomimo o que “sen declapndo en
" propicidud horizoifa te, el copropictarie
deberd hotificar. su cisién de celebror cunlquiera de

qm. ejerza la bininis( ..uﬁn del i ble lituido en
conduminio o dwlnrudo cu propiedad horizontal, pruvm

© < dicha adminjstra
que acredile ¢

- nomitin el régimen; de’ )ropu.dud humon(nl acalar las 7

dalizar -fa mspccubn o las

con el nombre, “direccion y- -

sEse e

elel -ch.opr fetario -

E jo*de éllos conoce” y se somete o
exprésainentd o) tegluinento intenio, conoce. el valor de -

résoluciones - generales: anteriormente tomadas. por- la -

lus contratos qu 56 mdlcnn anterlormente a Ia persong

* u la celebracién dé. los mismos. Lu persona que cjerza’ )
cion no’ olorgnré ninguna certificacién
umplithicnto de. las obligaciones . .-

o Los demés derechos y obligacianes cstubli.c';'i'do.s enla
" * Ley de Propicdad [lorizontal, el presenté ch]umcnlo
. (Jcneral y los reglamentos intenios que se diclen,

,ART!CULO 2 DERECHO DE USO DE SERVIC]OS
. COMUNALES.- Para que los copropieumos 0 usuarios

lcngn.n derecho a recibir y usar los servicios comuncs, tales
cojna: cm.rgtn cléctrica, tefefonfa, aire acondicionado, agua
patablé, servicios de limpieza, i biental, idad

o( os, deberdn’ estar. al dia en cl pngo de Ins cxrn.uads

af Asamblea de”Copropictarios, o cl. Organo encargada de

) cTnhlu:zr lus pollucas de ndmmlsl.rucnbn det |mnm_blc

. ALITICULO‘ 22: .OBLIGACION ESPECIAL:- Ei hecho

ue un inmucble de vivienda o un . local comercial haya -

T |
~ pemianccido cerrado’ o sin ser habilado; no exonera uf |

propictario de la obligacién dec pagar las expensas pot
slos ¢ es.y contrit extroordinariss y, en caso dJe

lterds activa vigente del'Banco Central del Ecuador por ¢
es o fraccién dc‘ mes decurrido sin cancelacion,

" ARTICULO 23: 'REPRESENTACION.- Cundo -'ui

muchle de vivienda o local comercial perignezea - doso

‘legal para que los represente en tado fo relncnouado con la
- ropu.dad y su administracion, oo .

i
. s personas, estas deberan nombrar un mandalario er forpa
Ty

I

CAPITU LO Vl

' DEL PRESUPUES‘I‘O DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD .

'

H ORIZONTAL

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La Asamblea General d¢ Copropicturios,

" e su reunién ordinaria,-analizard y aprobara con la votacin

"de més de la mitad de los ssistentes ‘a- la misma, el

presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad’y -

cglmm:mo .interno. o de * aq
gicioweés dictadus por las Orguuos de.
',prcvm verificacién que en el

emanados - de!

- Adsiiititstracion,
“eontralo qie-
e

1ns uqu.nws ’ ordinrins y
reparacidn, .

i)

"agar - oportunwiich
- eXtraordinarias .parn *-la ndmlmslrudbn
- reposicion,
e comunes;

) hn.ﬂ.xl.u dmtm
;.ualqmv.r cous
, adirinistracidn
. ohligyéicn, fas
lmnl Luun.fd.l!‘

debi” lincerle 1 persons que- gjerza 1a
“Caso™ de " incumplimiento de ésta .
ioites se hardn en sy vivienda o

) k) - Obtener bajo--st
swtoriziciones leg lLs, munmpales‘ adulmls(mllvus y
detas quu lucren riccesarias; y,

lebrar consta. la chiusula en

enimicnto’ de los. bienes - o

g :u lus nolificaciones  que por'

‘deniids gastos | los: por-quien ejcrzn Ia administracion
del i ble. Dicho presup » deberd: tomar en ‘cuenty el
déficil o ¢l supcrﬁ'/ll del ejerricio anterior. El presupueslo

tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde encro hasta |

"diciembre de cada afio.

ARTICULO 25: DE LA ADM]NISTRAC[ON DE LOS .
BIENES COMUNES Los coprépietarios dc un junucble.

‘consmundo en- condominio o. declarado -en * propiedad
‘horizontal, reunidos en” Asamblea Gencral,. delegardn al

. Organo Administrativo de Copropu.dad la administracion de

los. « Ad . los copropictasios,

B { reunidos , en - Asamlilen Gt.ncrul establecerin desitro del -
] reglamento intemo del inmueble constituido en tondominio o

"du.lamdo ‘en proptndad horizontal, fas normas e

administracién, mcjotmmcnto y conservacién de o3 hicnes
comunes.

-'ARTICUL() 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarias las que son indispensables y necesimjas
-para la administracién, conscrvacion, reparacion y.seguridad
dc los bienes comunes e mcluyen gastos de administrucjon,
remuneracién de. conserjes y cinpleados del condomiriio, -

de administracién y de cunlquier otro valor que fije -

ora, los respeclivos jntereses calculados a base de'la tusd’ de” "

S

R R AP R ey ot v o




_ mantenimictito de cquipos, Gtiles de linpieza, repiaraciones

" Cada Copropnclanu ca rcspousnblc delos’ apnrlcs it los que se
“refiere el inciso anterior desde

8. - Reglstrn Oﬁcnal N° 270

.
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cuergla eléctrica para las ércas commlcs . agua polablc pum
Ins dreas comunes, scguridad - vig 5 de
ascensores, mantenimicnlo ‘de. ‘jardines y. drens comnwics,

ordisiarias del inmucble, dc su equipan
pni’ﬂ equipos del condominio y'gu seguro.

toy combustibles

B nh‘hgnclbn de lodos lcs copropwlnnos del" inmucble
vonstituido en -condominio o - declarado” en régimen de
propiednd  horizomtal contribuir “al pogo de gastos dec
administracion, conservacion y mattenimicnto de los blenes

conunes, proporcionalitiente a-la alfcuota que cnda uno del

cllos mantengu sobre los b:enes comunes.

Adun‘is estdn obllgndos al page oportung de Ias primas de
scguro ‘que amparan al conjunto de vivienda o al centro
comercial consmundo en condomuuo o declnrada en
pmplcd d honzonml :

juicre el dominio
de wn bicn exclusive. ngun coproplclm'm cstard ¢xento de’
estn obligaciéon, aui’ cuando ‘haya cedido sus derechos,’
renunciado a ellos o” ubandonado’'su propicdad, micnlras sea

1, fauie

i ¢l titular de dominio. Quicnés en su nowbre sean tenedores, .

usuarios o usufmictuarios scrﬂn aolidnnamcntc rcwponsnbles
por dxchos conccplos R

ART'ICULO 27: “PACO DE LAS EXPENSAS

ORDINARIAS DE.¢ LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDKVIDUALES- 'Si el inmueble

constitvido cn condominic o declarado en propicdad
horizontal, se encucntm conslituido por dos o més tomes,
blogues o conjuntos de Vivienda o de comercio, ef pago de Jas

‘expensas ordinarias para Jos bienes comunes generales serd |

de cuenta de todos los-copropietarios en pmparcxén a ir
alicuola que m:mteugan sobre cslcs .

En uq;\mo al pago dcjlgs cxpensas comunes individuales,
pars su administracion, conscryacién y mejoramiento,- scran

- de cuenta Gnica y exclusivamente de los copropictarios de
;. cada torre, bloque o conjunto,:tainando eu cousideracion la
- propicdad de la alicugta“que cada wnw de cllos mantenga

sobre dichos bicnes. comunes - individuules y que consten

Honmn(n!

s

ARTICULG 26: DEFICIT PRESUTUESTARIQ.- Cuando

cl- presupucsto acordado. por la Asamblea de Copropielarios,
resulte - insuficiente .. para  satisfheer  los  gastos
administracién, mantenimiento y wnsjora de Jlos bienes
comunes, sc convocard a una Asunblta Il'draotdmmm enla
que se acordmén fos ajustes ‘requeridos ¥ se l‘qamn fas
anevas cuolas o pagar por cada une de Ins copropielnrivs, las
e seran exigibles a patis defmes Tomediale posterior,

CARTICULO 29:- L‘(PENSAS EXTRAORDINARIAS.-

Jixpensas c;ciraurdmmas sou-las gue fije fa Asamblea de
Copropiclarios  para _obras ocasmm]& emergentes o
inversiones en ef inmuchic eq propv“d'ad horizondal, .y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

' detaflados en” ta rcspcchvu Dcu!'uu\onn dec  Propicdad | .

de |-

. ARTICULO 30: REPOS]CION EN LOS BlFl‘-Eb ) : *
‘ COMUNES POR DARNOS.- Los gastos dc reparacién o

- reposicién que se originen en actos de culpa o dola de algi
copropietario ¢ usuario, serén -de cuenta cullmvn d

'copropuelanoyuﬁ\lano- P ble en fonna sofidaria,

ARTICULO 3{: DEL FONDO COMUN DE RESFR
-Se establcee 1a obligacidn de crear wn Fonda Corni
"Reserva para rcpar: de fos b de doming ¢
para gastos comuties urgentes o imprevistos por fuerzit
como accidentes y terreinotos y para gastos progrumamios g
déban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Wtil ¢
"malerioles y clcmcn(os, como la pintura o recubsimicnta’:
exlerior dcl § ble y reparaciones de cubicrtas y techos
Este foudo se fonmnard por un porccn!a]e de Fecargo 1o merior
al cinco por ciento (5%) sobre los gaslos comuncs. y sc-
incrementard con el producte de multas, inlereses y con’
nportes voluntarios. ;

T " CAPITULO VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRFSENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PR()I‘IF.DMI'.
. HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32;: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- [0y |
cupropxc'.n.nus de wn inmueble constituide en condominio o -
declarado en’ propiedad horizontal, de conformidad con lo.
establecido cn la Ley de Propicdad Horizontal y cste
Regl to General, deberéin dictar un reglmmento interng
cn el que se estableceran los Organos de Administracion y de
Control del inmueble constituido en condominio o declumdo .
cn propicdad horizontal, siguicndo los preceplos que se ..
indican a continuacion:

Para aquellos inmuebles constituidos et condontinio o - -
declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sen = ©
exclusivamente la vivieads, In administracién y contiol
del mismo estard a ‘cargo de .la Asamblea de .
Copropietarios y del Administrador.

a)

En el caso de haber miltiples bloques, torres o
conjunios, ya sea para vivienda o para comercio v
exclusivamente para comercio, la administracion "y
contro! def inmueble constituida ch condominin v
. declarado en propicdad horizontal estard o carpo ol 1
Asamblea dc Copropietarios, del Directoriv General,
del Presidente y del Administrador.

b))

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE -
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Coprapictarios cs
ta méxima autoridad administintiva y sc compene i
copropiclarios 0 de sus representamles o0 mundatasios,
reunidos con el quonum y las demds condiciones exigidas poe
in Ley sle Propiedad 1orizontal y este Reglanygnio Geneinl

La iepresentacién legal, judicial o extrajudicind a gjercarim
1) Ef Administrador en los casos a gue se sefivie ol liieal o)
del Ar. 32; y, 2) . El Presidente o el Administiado, on
forna conjunta o individual, en fodo lo relucionmin ol
Régimen de Propiedad Uorizontal, cspeciabenie pma 2!
robro de cuotas, inlereses, reclamos, demandas, celebyacion
‘e acing ¥ contratos v fo determinado por fa T.cy de Propisdnd
tiorizontal, el presenie  Reglamento  Ueneral -y Jos
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.. . Aumxblen (;u\ual A

ro’pjelarios cton, de

"’\lenpo opcrkmcdmd‘

. de Volos que t:prcscnlcnf. :
gan fos

) ULO. Ax’ROBACION DE ACT
de la Asamblea seréna mbudas,‘cn lar nusnm ses{

¢i: quorum ueda;'ﬂ cslablecndo can c] numero"—-. -

tacion: se’ otorgars_ medumte poder "' -
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1. Directorio Gcneml
id 'mri(’_m" del i
rado -en propi

Yu

Lhida” 'coproplcta.nu para’, 1a.q
aclas. de los biéned ”

dmxm:tmcxén de]
: declarado e
da,,, que .gean.
pwdndgﬂonzoutal a. est
eglamenlos u|lcmos quc se

N -
- del inmueble constituid
propiedad - horizontal
* Reglamento _ Gene
’obligalorin; '
g) Ordenar “cusido 16

ﬁsmlmmén dc las

‘una. ‘gatantia’ para que
dcsunpeﬂo de. :u Sur

y:convenientes para ln
comunes def” ingnueble,
cclamdo en pru(ucdad

GERERATL.- B
_ ode z.oufmmxdnd

mtegrado po os’
ido_en condominid o

'.‘dec\arado én pmpxedad honzonlal elcgldos por la Asambiea -,
dé Copropietarios, tornando et consideracién lo dispuesto en -

.- comefcio, la Asumblea: dc Coproplclanos dcl C.oudom\mo.
", deberd"elegic un- representasite ‘por- cada una de las torres,

- lncluso @ las mmodns de confonmdad con lo d:spucs(o cn el

“ minorias, en aquellos. mmueblca conformados par maltiples

“ARTICULO 47: ‘DIRECCION ¥ SECRETARIA- T
* Difectorio Genéral estard,.
" elegido por ia Asmnblea, y a-falta temporil de ést

-:deberdn constar en el acta de la respectiva reunid,

) A.RTICULO ‘50-
Directorio General podrd rennirse sin previa -convocatoria en
*/ cuilquier momento o lugar, siempre que concurran Lodos sus

i et SR TSR

1 literal b) del articulo 4 de este Reglamento General y lo- &
que_se! mdnca fnks adel Los miembros_del Directorio
¢ de su catgo y podr{m

durardn tn afio " en- el cjercit
3 ydos nuleﬂmdnmcnlc

bloques 0 conjuntos; para vmenda y para comcrcio, los
- unl'ormarén el Dm:clono Gem:ml del mmucble -

hor izohtal; quncncs serén elcg:doﬁ lomando En consideracion . :"

Para aseg’ufér la representacion de los diversos sectores y las *

bloqucs torres o. cnnjunlos iya sea pasa vivienda o para
comercio” o, exclusivamente: para comeicio, ¢l Direclorio
_General dcberd’ tener’ como .uno de sus micmbros, un
- Copropietario clegida | cnn Volos cuyas alicuotas sumen ct -
20% d::l total dc cllas” .

¥

preﬂldndo por su Pesilonte,
por otro

de sus miembros clegido para dicho efecto. Si 1a «
definitiva, la Asamblea de Copropietatios desig
reemplazo. Actuard como Sécrelario del Dircclzrin (1o
el Secretario de la Asamblea de Copropictarios, quicit ticiwe
solamente voz y no vota,

ARTICULO 48: 'RENUNCIA.- El Directorio General

" debers aceplar lag. renunuas y concedcr las leencios

solicitadas por sus bras, siempre y 3 no afeclen a
su funcionamiento, regular y que las formulaciones no lieren
dalosns o intewpestivas. Las “pertinentes 1esuluciones
A faltu
de resolucitii’ favorable, ¢l miembro respectivo debérd

’ coptinu_af c(\ sus funciones hasta tanto sea recmplazado.

ARTICUL(_) 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El
- Directorio General se convacaré y tendrd sesiones ordinarias

y: extraordinarias’ de acuerdo a lo que sc establezea cn ¢l

. reghuneu(o intemo del inmueble constituido en l_nndmnmm )

declarada un propicdad honzonlnl

REUNIONES UNTVERSALES.- n

miembros pnnc'.pales en cuyo £asq se tratard de una reunion

- unwem'xl

VARTlCULO 51 QUORUM El qubrum para las rcuniones
def T, (:encml estard. integrada por fa concurréicis
de un nlimero de 7 bros que repr ten més de la mitad.

Si no hubiere ial quérum se ha.ré pna segunda convozatoria,
“lat “gue padrx‘i iniciatse na vez que bayan transcurridy al

. zucnus sesente minutos desde I hora en que fue convoonda ia
pnmem reudién, con la advertencia que la reunion se

i Uefectuard con cualqme:a que fuére el nlmero de miembros

qué asisten.




especilicunente
* convocatoria. Bl

¢ plgdad honzonlal,_ pnra vxylcndn ¥
ara:gtie. wmratc los. servxcnps de’los’

funcxones )
'luu'vns y

guro, contra incendig y. dm‘ius a lu" ;
lo. dxspueslu -en la Lcy de l’ropne:hd‘

6‘2‘/42{{5 4
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,u.»m‘ma y Lunvemmtr':

Pﬂns«lbllldad personal y|.
sy emrnurdumnas dc o

si pcrsxshcrc la mo

1 cl"p'\go dcbcx”é cobrarlas, |
: Juntumenie con los ’

ses esmblcmdos y los dc moru

It rusponsublf’ d‘, za\es
ida rt.pamcnon de los daﬂm

- uulonmcmnc"

.; : bm) i

: Cmscc\ar cumphdn

- bancarias podran” llevar firmas conjintas -
" Presidente, si asi lo dispone | la

al gnno compctcuu. sgin I
stublecido en.la Ley de Propiedad llorizontal, &
presente. chlmncnlo Gcneml y.el rcglam«-mu intem
que sc dicie; Ia 1mpo§|c16n de sanciénes y multas « log’
oproplel'mos ‘infractotes. o que. causcn daflos o la"
ropucdnd horizoulal. El producto de dickas sanciémes y

ultns mgresam al Fondo Comlm dc Rcsuvn

rtpammbn, mejara y seguridad de lm N
enes ines: del: inmueble - constifuido . en
ndaminio o dcclamdo en propiédad horizontal, dentro

&de

Admxmslraclén.

las . autonucmues con'eﬁpmldlculr“t celebrar.

" contratos. ‘de” lrnba_;o para el -personal  subalterno,

cmplcndns Y obmros Nccesarios para.la administracion,
riiplm scguridad de los bicnes del
taido"en’’ coridominio "o declarndo en

: propsednd horizental ¥; canceler las renmeraciones de

los mistiios, las quét deberdn ser y formur pute del
presupuesto do gastos anuales. Debéerd complic fiel v
oportunamente’ todas y cada‘una de las nhh;\u.mm.ﬁ
patronnles derivadas de los cantratos que celcbre; -

oportun:\menlc tdas as
ohll;:.mlom.s de ¢m écter cumun a enlidades pul\hc.ag y
pnvndas CIURREE

Cuslodlur y mu.nt.xur cl dmcro y lag pL.llc.u(‘nLl'm
cotnuncs, sbrir cumtas bancarias y de oirs falole,

. gtrar ‘conlen tllas biasta por los valores y ¢on las i hulm
Maucjar . un  fondo | rotutive  para
udquxsxcmnc# pcqueﬂns pagar cumplidamer:le  lis
deudas .comunes:.y,..en general, conducit polija ¥
“eficientemente  la gestion econbmica. Las cuentas

Copropietarios "o ¢l . Dircclorio  Genitd,  sepin
corresponda; - : ;- - .

Llevar, con -stjecidén u los principios de la téenica

- cantable, la contabilidad de la Adininistracion del

jmmueble constituido en coudouumo o declarndo en.
‘propicdad horizonitil; *

Lievér’ un de < rcgnslm dc. copropsuunos
aﬁend'\txmos, .acreednms anticrélicon y usuurion de
fumuuhlcs de vivienda y de locales comercinles, sejzin
ca el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de

X cru;hos, bicnes exclusivos y demas datos,

Curaplir ¥ hacer cumplir las resoluciones, disposiciones
y 6rdenes emanadas de la Asamblen de Copropiciarins,

¢ del-Direclorio General y de su Presidealc;

'fwn las” aulorizatisries .chpct,lnas ClE




: ARTICULO 62; SISTEMA DE SE("URIDAD;- 1
- de séguridad qué se. conitrute en el dnmueble constituida en
{ condominio o d«.clurado en proplcdud honmnlnl eslnrﬁ de -

Regzstro OFual N" 270 -

Lunes [

de ;‘éﬁtiem'ﬁre d‘e"‘.i"99'9 R

13 .

. ! tftulos. del inmiucble consm.mdo en v.oudmmmo o
* declarado en propiedad honzontal -planos; niethorins y
-demés documentos, com:spond ntes a la constmcmén

. del mismo, asl " como™: toda: .documeitta, convenis,

" todo nquello que tmgan Telacion con el inmueble;

La cortespond da la isiracién o del

porel Aduumsu'ador segun el feago, -

resofuciones y disf awadas de-log Organos
‘de Adiinistra .ndgl' ‘“ L .

. s) Adop(m' medidas de acg\mdad \endientes a precaule\ar

" . general ¥, de los:bienes: del fnmueble constituido gn -
- n:ondommm [ dee]arado en pi ; cdnd honzonlnl

Prwm uumnmlbn expresa’y por estrilo” de - los
“, compefentes Orgmms_de Adp i6n del inmueble,
conlmmré las péhzna

ias o. can

pum el mmucblc

“uy hlubomr y pr a- h; Asambl) (“t.ncrnl de.
" .. Cupropictarios o al " Directoriv  General, seghu
cortesponda, el -pres lo operacional anual del’
inmucble canstituic onilominio o declarado -en

" propiednd horizontal . ’ o

.8 la" Asumblea General - de -
"Directorio  General, segin
de- cuolas ¢x(ruordlnurms ‘pora

v)  Preparar y  solicil
" Cuopiopictarios” o -
wlrcspundu, e\ Lohro

Ble

_ condouumo [} decl ad propxcdad herizontal, -

~w) Ruﬂw.u' lus repamcxanes' nc«.esanas Y- urgeulcs sin |
“ . esperar autorizacidn’ plguna, eit’ caso de Iminente
© peligro de . puinia “del unueble o amenuza para Ia -
" seguridad - g -salubri 3 an pmonu.s quc ejuccn :
o dcrechos de usoode on

Ejercer los dcmés deberes yatnhucmnes quc le asigne .
~i-Ja Ley .de Pmpledud Honmnml esle - Reglamento
: General, el reglan Weto. que sc-dicte y lodos los
Or;,mos de Ad: acién del i ble constituido en
" condorninio o deciarddo o propledad lmnzonlal ) ’

"PRFSENTACION LEGAL< s
] y cxtrnuudmml de

jos
condtituido eu condominio, a -

declarndo en pmplcdal] “herizontal fa- gjerce,. individual o
. conjuntamente; el Pn.gldentc ol Admuustrador en fodo lo )

relacnonudo al Réguueu (

ma .

) Cons;rvur e orden ¥ delndamenle a;cmvuckw los’-.

. contrato, poder, comprobante: de ingresos y egresos y -

. ipmueble constituido en condomuuo o decldrado en R
" propiedad liorizontal, seré firmada por el Prcs\dmie °

Cumplir y hm:er cumphr la Ley de Prupledad
. Horizontal, egte. ch,lmm.n(o ‘General, ¢l n;glnmcnlo T copropictarios o usuarios, -del inmueble constituido .en’
.intermo, . ordt.nanus mpmclpales y  demés nocmas T

- selucionidus con la Prop:cdad Horizontal, asf cora fas . .

. mngrlddd fisicd delos: -copropictariqs y usuarios en. -

scgufo NICIB}\MQS que sean ;- ’

consuundg en .

scuerdo a lo que se establezca en' el réélaxﬁeillo'in(&no que
-se e)upuk\ en todo caso, los costos de dicho sistema scrén
asunidos a prorrata de. cada alicuola. de propiedad por.cada '
1
*

e, edificio, lorre 0. conjunto, pare’ viviendany para

comcmo y por cada uno de los copropu:lnnos de cnda \u\o dc
ellos

CAPITULO V[II

. SOLUCION DE comrum'os

ARTICULO 63: Salvo procadtmxemns :spg.clﬁcos mdlcados
" en Ia Ley de Propiedad : Horizontal 'y “este Reglamento”
General;," cualquier - conlroversia: 'qué “surja . entre. los:-
condominio o declarado- en propnedud horizontal, podri ser
“sometido a un. procedimiento .conciliatario verbal, ,breve y.

sumarjo, que sc.ventilard. aqte \mo dc los Orgnnos dL.
) A hninistracién dc] .' bl

Asf ‘mismo, *los cdprdﬁiemios podrén- con@cnbl', previe .
% acuerdo . por eserito, que.las diferentias que’ suijun eulre -
" - ellos, en relacién con los dcrcchosdeuhhuclén‘ygoce sobre - |

las propiedades exclusivas o sobre las bienes/‘comuries del . - .

- inmucble constituido en cond decla

o do;en
propiedad horizonlal, serén a los pl' edimient

previstos en la Ley ‘dé Arbitraje 'y Mediacién,. pdbbmda en.
“el Registro Oficial No. -145 del 4:de scpucmbn. de- 1997
s.alvo dlspos(cm\\ |cgal en contrurio.

1 R ‘CAPITUL‘O Ix.

i PREC'EPTOS ESPEC]ALES PARA INMUEBLES
{ DECLARADOS EN PROPIEDAD. HORIZONTAL
‘ .CUYA FlNALlDAD SEA EL COMERC!.O

B Am"xcum 64 momocmu Y PUBLICIDAD.- Para ™

. ekcaso de inmucebles dz.c]aradus en propiédad horizontul cuyy
“fiholidad sea el comercio, los costos de publicidad y - -
“pr omocién de los. mismos serfn asumidos a prorrata de cada ©
alicuala de propieded de todos los- copropiclarios y demas

o p!:rsonas gue ostenlen derechos sobrc elfos. . -

publicidad y pr'omocxon purhculm- de cada uno de. los. :

les comerciales cnrrer& de cucmn de cuda ung de sus
. ropleltmns -

Il.a publicidud y promoclén glubal que bcncr fcia‘e lmpulsa al - '

. um\ucble declarado en propicdad horizoutal, cuya  finalidad

den el comercio, -serd diseflada y estructurada por- el
irectorio General. La Asamblea de Copropictarios. fijars.

e & formulc en I.al senudc el Direclorio General..

h Fmalmcnle ¢l .monto para dichos' rubros, segin sugcrcncm
) L

'gm’nc‘:m,o 65t HORARIO - 'DE ATENCION AL

o ,PUBLICO Al Administrador de wy inmueblé, constituido

L condominio o: declarado en propiedad honzontal cuya .-
ﬁnuhdnd seq cl comercio, " J& corresponde -cantrofar-. los

: homnos minimos 'y indixinios de alencién a] publico dentra de

Jns—y:ualcs d;:bcu pcrmancccr ablcrtos tov.los los lowles 7
comcrcmles A :




: mdmpcusable que el respectiva,
~al dia-en cl  pago. de las. expensay

- ¢fecto, los Notn'riox cxigii'.

* emitird : las -

Cintenos a las nermas.del pr

4 ch:stro Oﬁcm! Ne 270

mspowcmNEs cEm;nAuzs e

PRYMERA Pm qu pucda realizarsé Lr,mmfcrcncm de., A,j
iviendn' o local_- R
jon - de': C\mlquler ;_: S

dowiinig - de’: un > piso; - departa
comercial,”. asi ‘como’; para’
gravamen-’ .o derecho. vreal

compmehc estar
d:mmslmu(m .
* seguros. oAl
comq doaumeu(o habilitante fa
Lr:rlmcambn olorgadnx por h ¥

‘csle rcqmsﬂu no
iscribirse.  Los

SEGUNDA 'scra obligacié

Inteino "de C‘omupiéaml pvmna ‘8 Hlaventa en ‘propicdad..;
horizontal 'del inmueble v ponaiu ‘en “conucimiento de dos
compradgres ‘s la firma -de. csnmums de - translerencia de’
dominio.  Dicho’, chliuuent‘ lmemo de Cogropiednd no
podrit modificar’ ning ecida er la Ley de
{ropicdad Homontul m el preseme Reg I \cnto C‘xen:ra\

Bl thsuo d’ De.sanoﬂo Urbcmu y VlVlenda
- regulacioneés ; ‘complements al. preseite
Rcwlamcnto Gencml

TERCERA:

DISPQSICION TRANSITORIA

En et plaza de 60 dfas conmdog a pnmr de fa thpedxc«’m del §

presente  Reglamento ™. General;. los  copropictarias  de
linpnuebles - constituidos. cn” condpminic o declandos en
. propicdad  horizontal, “deb: adechar .sus reglamentos
té Reglainents General.

DISPOSICIONES I'INALES

) f Joroguse el Reglamento a la Ley de Propiedad Honzon\a\

expedido con Decréta ch):ulxvo No 1708, publicado en ¢}
Suplemento del chnstro Oﬁcml No 378 del 7 dc ago‘:to de
1998, . e

T prc«:me Reglamcma Gcnclul enl.mrﬂ el\ Vlgt:i\cm A partir

" de o fecha de su prmm[gqciéu encl Registro Oficfaf y de su
ejecucion- eucdrgusc cf Mxmstm dc Dcsan'ol{o Urhuno y
Vmcuda

D wlo cn’el Palacio Nacxonal eu Qm!o 2 27 de agos!n e
199, .

Ha- que cjerza fa.

ci.\so “de mo-dor- -

' peisohs. mr:um} o juridica .*
..cimstritctora o “inmobiliaria “eléborar: ¢l -primer Reglamento

U SRR JSA,

i
T
1

f) Jamid) Mahuad Witt, Plcsudenlc Conslllucmnal de In

1(e.pubhca

) 1endmu Peita C‘m‘ms'co M\ms\ro de Desarmna Uih‘mo y -

\/mcnda

Es ﬁel_ copta del oi‘iginn!.1 Loiccriiﬁ‘cn':

£y Ramon Yulee Cb Secsu.arm :f;m.ml de m i’w«;ujnmla de.
la Repablica. o

.., comprometido a aphcar Ias rcguincmnes de esc nrgdmsmu
_ internacional; ' g

Que por mandato del atticulo 163 de la Constitucion Palitica -

Lames 6 de Septiembie. de 1999
Ne 1230

Jamil Mibuad Witk TP L
PRF?!DENTE CONST!TU(’IONAL DELA
" "REPUBLICA :

.

Consmerum.hr ;

Oue e} articuio 49 dc la- Ley pum la ]lcfmnna a Ias Fi m.m7ux'~ l
Pablicas, publicada en ¢l Registro Oficial 181 de 30 dé abril -
de 1999, re(onna et articulot 27 de la Ley- ()rgf\mm -Se '

Aduanas;,

;., IR

LR NG
SRR ey

Que €3 necesario expedir nonnas rcglmm_nta.rms péxrn (:\ .
. uphcac:bn de ese n.mcu]o T

i

Ouc pasa ello dcbc towarse; en cucﬂ!a que e} Ecuador es pnn
de la’ Unién Postal “Universal y, como Wi, 3 M

- de la'Repiblica, los traiados y convenios internacignales son

parte del ordenainientd jurldico " ecuatorieno y prevalccen
sobre \eyes y otras normas de mcnor jerarquia; y,

. En e_;erctcm de ln atribucidu que le confiere el anticulo ITI

ndmero 5 de la Constitucién Politica de 1a Repitblica,

Decrets:

. Art. I.- Para'efeclos de la aplicacion del nimcro vii del

“articule 27 de lo Ley Orsghiica de “Adupuas, commm:n .V; o,

ll\llLSﬂ'ﬁS sin vnlnr comercial:

a) Lus mereancias 0 productos que se nporien o eupenter -

a consumo con la finalidad de
" caracteristivas y propicdades, que carecen de tadn val

datnstey sy

cowercial, ya sea porque uno lo tiencn debide a s ¢

cantidad; peso, volumen

u olras condiciones de i

‘presentacion, o porque, han sida privadas de cse valor :
mediante operacitn fisicas de inatitizacion que eviten

- toda pnsihﬂidnd de comercinliz:\cién'

by Las mércanclos cuyo empleo camo tnuestra inplica su
destruccion por degustacién, ensayo o analisis, tales
como produclos alimenticios, bebidas, pcrfimes,
productos quimicos, farmacéuticos v otros producins
. andlogos sicmpre que se presenten en dimensiones,
canlidad; peso volumen u olras: formas reducidas, gue
demuestren inequivocamente su condicién de muestas

sin valorcomercialjy,

¢) Los pequedios paqué(w péstalcs cuyo valor na superc los
doscientos délares de Jos Estados tnidos de Asméricr §
tos dus kilos de geso, siewpre y cuando se wate &
wercaderia de uso para’ el destinatario y sin fines

comcruulcs
P

AR 2 B prescale Decrefo enfrard en vigencia al &
siguicnie do su publicacion en ¢l Registro Oficinl.
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INMOKUPE S.A.

- Guayaquil - Ecuador

Guayaquil, julio 6 del 2007 <
e :
~ 7
Senor
Kamel Kury ASSaff -
mda’d’” .

De mis consideraciones:

Cumplo con informarle que la Junta General Extraordinaria de Accionistas

de la compania INMOKUPE S.A., en sesidn celebrada el dia de hoy, tuvo el
acierto de reelegirlo-a-usted en el cargo de GERENTE de la compafia por un

periodo estatutario . de . DOS, LAROS.. .con Tas atnbucmnes y deberes
contemplados en el estatuto “social yla ley.

En su calidad de Gerente, ejercera de manera individual la admlmstraaon y
represenitacion legal, judicial y extrajudicial de la compaifiia con todas las
atribuciones, deberes y derechos que le confiere el estatuto social y la ley.

.La comipania INMOKUPE S.A., se . constituyé mediante escritura publica - -

otorgada ante el Notario- Trigésimo del Canton Guayaquil, Abogado Piero

- Aycart Vincenzini €l 30 de enero de 1987 y fue inscrita en el Registro-
Mercantil del Cantén Guayaquil el 16 de febrero de 1987.

Atentamente,

_Carlos Plia Villafuerte

Secretario Ad-Hoc de la Junta

Guayaquil, julio 6 del 2007

- RAZON: Yo Kamel Kury Assaf de nacicnalidad ecuatoriana acepto el

nombramiento de Gerente de la comipaiia INMOKUPE S.A., conferido a mi

- favor.

V4

Kamel Kury Assaf




NUMERO DE REPERTORIO: 34.063
FECHA DE REPERTORIO: 09/jul/2007
" HORA DE REPERTORIO: 12:12

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON, GUAYAQUIL ST
Certifica: que con fecha nueve de Julio del dos mil siets” queda inscrito ' b
el Nombramiento devGerente, de la Compaiila INIOKUPE S.A., a i
favor d&KAMEL KURY ASSAF, a foja 77.850; Registro Mercantil
numero 13.905..

ORDEN: 34063
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~ . INMOBILIARIA REGINA C. A
S | e Guayaqml Ecuador

Guayaquil, junio 1 del 2006

~ Sefiora
Regina Pesantes Hanze

Erudad=""

Pe mis conside‘raciones:- ’
ﬁ’or intermedio de la presente cumplo con comunicarle que la Junta General de
Accionistas de INMOBILIARIA REGINA CA, en sesidon celebrada el dia de
hoy tuvo el acierto de reelegirla a usted GERENTE GENERAL -de la compaiiia
para un periodO‘ estatutario de dos afios. : ,

- En calidad de GERENTE GENERAL ejercera de manera . mdmdual la
administracion y representamon legal, judicial y extrajudicial de la compafiia
- con todas las atribuciones, deberes y derechos que le confiere el estatuto social y

la ley.

INMOBILIARIA REGINA C.A. se constituyé en virtud de la escritura publica -
que autorizd la Notaria Décima Tercera del Cantén Guayaquil, Doctora Norma
Plaza de Garcia el 20 de noviembre de 1973 y se inscribié en el Registro
Mercantil de este Canton el 5 de febrero de 1974

Atentamente,
s

Carlos Plua Villafuerte
Secretario Ad-hoc de la Junta

Guayaquil, junio 1 del 2006
- Razon: Yo Regina Pesantes Hanze de nacionalidad ecuatoriana, con cédula de

ciudadania No. 0903468270 acepto el nombramiento de Gerente General de la
compaiiia INMOBILIARIA REGINA C.A. conferido a mi favor. :
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, NUMERO DE REPERTORIO: 26.208 .
. FECHA DE REPERTORIO: 05/jun/2006 -

. ~ HORA DE REPERTORIO: 16:53

EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON /GUAY(('Q/U;L
-1-. Certifica: que con. fecha cinco de Jumo del dos mil s | seis queda
inscrito -el- Nombramiento de /Gerente General, de Ia Compaiia
' /INMOBILIARIA REGINA C. A., a favor de/REGINA PESANTES
: HANZE afo;a 57.704 ?}{egxstro ~

ORDEN: 26208

LEGAL: Angel Aguitar -
AMANUENSE: Ffabiola Castllo
ANOTACION-RAZON: Prisciila Burgos
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AB TATIANA. GARCIA PLAZA
. REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA -~ 5
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXT RAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
it COMPANIA DENOMINADA INMOKUPE S.A. S
En Guayaquul‘% Ios trecé dias del mes: de Mayo del dos mil ocho en el local
ubicado en, Clemente Ballén No. 418 y Chile, a las_10HOO, se retlinen los
accionistas de la compafiia denominada INMOKUPE S.A, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo dosc&entos tremta y ocho de Ta Ley de Compamas vigente.

‘Se designa como.- Dlrector Ad Hoc de la sesién al sefior RACHID KURY
PESANTES, -V act;;ua como Secretario el Gerente de la Compama sefior, KAMEL
KURY ASSAF ._i,é : m——

B Dlrector Ad- Hoc dispone que el ‘Secretario - cumpla con. lo. dispuesto en Ios
articulos _ochg™ y nuevewdel Reglamento sobre_ Juntas . -Generales de Socios y
Acc10mstas Yy que proceda a dar lecturp a la lista de aSIstentes El. Secretarro forma
el expedlente del"que "habla’ el fa @u]o vemtISIete “del Reglamento sobre Juntas
"Generafesf*de Socios Y Accioni as, ! *sbriéndolo” con la lista de asistentes, la
col a de las acciones. ¢ pr"esentan, el valor pagado de ellas y los votos
gue les corresponden, resultando ~que asisten Ios siguientes accionistas de la

[

companla

4

1# La Compaﬁn’a INVERSIONAL SA debidamente representada por su
- Apoderado_Especial, senor Miguel- Enrlque_Pala i ﬁedlna, conforme lo acredita
con la"Copia del_referido pefer debidamente apostillado que se agrega al
* expediente de tsa” present Junta, _propietaria de diecinueve mil /Qe«veerentas

noventa y nueve (19.999) @cciones ordmanas y nominativas de cuatro gefitavos de
dolar de los EstadosUn dos de Amerlca cada una de ellas; y, T '

de ddlar de los Estados Umdoé‘de Amerlca.,w'fv e . -

b e )

Los accionistas asistentes representan la totalidad del capital suscrito.y pagado
fac companla, que es de QCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS/
DE AMERICA (USD $ 800, oo), dividido en VEINTE MIL acciones ordinarias
nominativas de cuatro centavos de délar de los Estados Unidos de América cada /
una de ellas.”Cada accion da derecho a voto en proporcton asu valor pagado.

e

et

_ Comprobado el quoérum de mstalac:on los accionistas aceptan constituirse en
Junta General Extraordinaria de Accionistas para tratar el siguiente orden del dia:

PUNTO UNICO FUSION QUE RESULTARA DE LA ABSORCION DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA REGINA C.A., POR PARTE DE LA COMP NIA




- de pagar fos pasivos de INMOBILIARIA REGINA ngé’

compafiia INMOBILIARIA REGIN% .GA:; en sesién.de Junta General Extraordinaria

a,
- XY

El Director* Ad-Hoc -declara  legal y formalmente constituida la Junta General
Extraordinaria de Accionistas 'y ‘manifiesta a'la Juntaque los sefiores accionistas de
la’ compafiia deben proceder de inmediato a resolver sobre ‘el punto (nico del

orden del dia sobre eI cual los acaomstas han sido’ |nformados con antenondad

R

Acto segwdof"fgma la palabra el Dlrector Ad Hoc de la compama sefior RACHID

KURY PESANTES, quien manifiesta a la Junta que, los sefiores accionistas de la

de fecha 12 de 1 Mayo del 2008, acordaron _por unanimidad que INMOBILIARIA
REGINA C.A., sea, g“(sm entrar en proceso de liquidaciony’y que se fusion
con . INMOKUPE S.A., en razén de la absorcion que esta Gltima sociedad realizara
INMOBTUTARTA REGINA C. A., segln consta del Acta de la referlda Junta Gen
que la pone a consnderauon de lasala, - .

s AT

v sirnit ¥

Continda expontendo eI Director . Ad- Hoc de la compafiia, sefior RACHID KU
PESANTES, que en la_antes mencionada. Junta General de Accionistas de Ja
compafiia INMOBILIARIA REGINA CA., se: aprobo por unammndad traspasar en
bloque _ el  patrimonio socnal de la:. compafiia INMOBILIARIA REGINA  C.A.
(absorbida) a la compafiia ‘INMOKUPE S.A. (absorbent*)‘”y*que
absorcion acordada en dicha Junta General, INMOKUPE Er

compafila INMOKUPE S.A. la- responsabmdad propla de un hqundador respecto de
los. acreedores de la compafifa absorbida.~ -

;A continuacién, manifiesta el Director'Ad Hoc de la comipaiiia, sefior RACHID KURY"
'PESANTES, que la_ya menci

ada Junta General.de Extraordinaria de Accionistas
REGINA. C.A:; acordg igualmente, por unanimidad

de'la compafifa INMOBILTA

_de votos, que una vez legallzada la fusién por absorcmn, los accionistas de la

compama INMOBILIARIA ‘REGINA C.A. (absorblda), deberan participar en la
compafifa; INMOKUPE S.A._(absorbente);~tecibienda un_ _Nliffiéro” de acciones

nta tivas de‘_hcapl«al', suscnto por un “valor proporaonal a sus rgspectlvas
accnones que actualmente poseen ‘en &l capital suscrito de la compafia
INMOBILIARIA REGINA C.A.' (absorbldaa‘”es decir, que cada_unc) de los accnoggj:as
de la compafiia INMOBILIARTA REGINA-C.A. recibirdn porig déiaccm e cuarenta

.centavos de dolar de /los Estados Unidos de América que tengan € propledad diez

acciones _de cuatroﬁcentavos “de délar de los Estados’ ‘Unidos de América, que-
debera emltlr la coﬂ, fila INMOKUPE S:A.; vy, queel capltai suscrito de la

compama absorbida se aumentara al capitai suscnto de la compafiia absorbente

Por ummo, ‘expone el Director Ad-Hec de la compafiia, sefior RACHID KURY
PESANTES, que todas.ias resoluciones tomadas por-la Jinta General Extraordinaria
de Accionistas de INMOBILIARIA REGINA C. A celebrada el 12 de Mayo del 2008,
se ajustan a las disposiciones legales estabiersdas enla Ley de yompamas wgente

siendo dichas rescluciones la culminacion de una serie de conversaciones.que han

\emdo ugar entre fos accionistas de la aompama absorbida b de ia mmpama




e

& sonssinsba ™

absorbente, por lo que SQIICIta ala Junta General Extraordinaria de Accionistas de
INMOKUPE S.A., se pronunae respe?Eo de Ias bases de la operacion vy el proyecto
de reforma al Coané“f"‘ SociaT.

S
el RN e R © e @

'Luego de breves dehbe es, la Junta General Extraordinaria de Accron:stas, por
unanimidad de votos, ‘f ¢ lo sn_:;uxente

1 -) APROBAR LA FUSIONMQUE RESULTARA DE LA ABSORCION DE LA

COMPANIA INMOBILTARIA REGINA C.A. (ABSORBIPA), POR PARTE DE
LA COMPANIA INMOKUPE S. A (ABSORBENTE),

2:,', APROBAR LAS BASES DE LA FUSION BAJO LA RESPONSABILIDAD
‘ SbLIDARfA"ﬁE TODOS Y CADA UNO DE LOS ACTUALES ACCIONISTAS DE
LA  COMPANIA ABSORBIDA, EN LO REFERENTE A LOS VALORES
SENALADOS A LOS BIENES SOCIALES DE LA COMPANIA ABSORBIDA,
CONSTANTES EN EL BALANCE FINAL QUE SE DEBERA ADJUNTAR O
INCORPORAR EN LA ESCRITURA PUBLICA CONTENTIVA DE LA FUSION

POR ABSORCION FRENTE A LA COMPANIA ABSORBENTE, —_

K.. 9 ~ ACEPTAR EL TRASPASO EN BLOQUE "A\‘E\QALQR JPRESEMFE/ DEL
PATRIMONIO DE LA - COMPANIA - INMOBILIARIA REGINA C.A.
(ABSORBIDA) Y HACERSE CARGO DE PAGAR LOS PASIVOS DE LA
COMPANIA  ABSORBIDA, ASUMIENDO INMOKUPE S.A. 1A
RESPONSABILIDAD PROPIA DE UN LIQUIDADOR RESPECT 0 DE LOS
' ACREEDORES DE LA COMPANIA ABSORBIDA,

. 4- QUE 'LA_COMPANIA ABSORBENTE, ESTO ES, INMOKUPE S.A.
' CONTINUARA ‘SU"ACTIVIDAD BAJO EL MISMO ESTATUTO SOCIAL QUE

ACTUALMENTE LA RIGE, L QUE QUEDARA REFORMADO SOLO EN SU
'ARTICULO QUINTO; . nsxf-w .

5.- QUE EL CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPARIA ABSORBENTE, ESTO
DE LOS. ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, SE AUMENTARA EL CAPITAL
SUSCRITO. DE INMOBILIARIA REGINA C.A. QUE ASCIENDE A LA SUMA
‘DEQ 'OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, DE
YM

_INMOKUPE S.A. (ABSORBENTE) GIRARA CO ‘57

VMIL“"’"ETSGIENT S/DOLARES DE LOS 5 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;

»«“"“‘“x .

R

6.- REFORMAR EL ARTICULO QUINTO DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA
COMPANIA ABSORBENTE, ESTO ES, INMOKUPE S.A., EL MISMO QUE
TENDRA COMO NUEVO TEXTO EL SIGUIENTE: ‘

ES, INMOKUPE S.A., GUE ACTUALMENTE ES DE OCHOCIENTOS DOLARES

<7




i

iy

“ARTICULO QUINTO“ ’ EL CAPITAL AUTORIZADO Y SUSCRIT O DE LA
e MPANIA ES DE MIL SEISCIENTOS OLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS;

TA MIL. LOS AUMENTOS DE CAPITAL SUSCRITO, DEN TRO lms
, LIMIT Q,_EL‘EUTURO CAPIT c5,/»&1’*?0:{12.«\00 QUE SE FIIE, SERAN
RESUELTOS POR LA A™GENERAL DE ACCIONISTAS DE
CONFORMIDAD A LAS stposrcxones LEGALES. CADA ACCION DARA
'DERECHO A UN VOTO EN PROPORCION A SU VALOR PAGADO. LOS
TITULOS DE LAS ACCIONES LLEVARAN LAS FIRMAS DEL PRESIDENTE Y
DEL GERENTE DE LA COMPANIA. LA PROPIEDAD DE LAS ACCIONES SE
TRANSFIERE DE LA FORMA PREVISTA POR LA LEY DE COMPANIAS.”

é

7.- EMITIR VEINTE MIL (20.000) NUEVAS ACCIONES ORDINARIAS
Y NOMINATIVAS DE UN VALOR DE USD$ 004} CADA UNA DE
ELLAS, LAS MISMAS QUE - SERAN ENTREGADAS A LOS ACTUALES
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA ABSORBIDA INMOBILIARIA REGINA
C.A, EN LA SIGUIENTE PROPORCION Y DESTACANDO QUE, EN
VISTA DE QUE LAS ACCIONES DE INMOBILIARIA REGINA C.A. SON
DE UN VALOR DE USD. g,o4‘6\ LOS ACCIONISTAS DE LA COMPANIA .
ABSORBIDA RECIBIRAN. "i'{OR PARTE DE INMOKUPE = S.A. DIEZ
- ACCIONES DE USD" $ 004\ POR CADA ACCION DE USD $ 040 QUE
POSEEN ACTUACMENTE 'EN PROPIEDAD EN EL CAPITAL DE LA
COMPANIA ABSORBIDA, CONFORME SE DETALLA A CONTINUACION'

e

A) A LA COMPANIA INVERSIONAL S.A., QUE ES PROPIETARIA DE
1.999 ACCIONES ORDINARIAS Y NOMINATIVAS DE USD- $_0.40 CADA
UNA DE ELLAS EMITIDAS 'POR LA COMPANIA ABSORBIDA,SE LE
-ENTREGARA:: 19 99.0 V_;ACS_:IQNES ORDINARIAS Y NOMINATIVAS DE

COMPANIA INMOKUPE S. A (ABSORBENTE)

B) A LA SENORA ALEJANDRINA MOLINA JAIME DE VERA, QUE ES
PROPIETARIA DE 1 ACCION ORDINARIA Y. NOMINATIVA DE USD $ 0.40
EMITIDA POR LA COMI ANIA “ABSORBIDA, SE 'LE ENTREGARA 10

: ADA UNA DE
" ELLAS Y QUE DEBERAN SER EMITIDAS POR LA COMPANIA INMOKUPE
y S-A. (ABSORBENTE). R , _ :

B DECLARAR QUE LA ENTREGA O ASIGNACION DE- LAS -ACCIONES
DETELLADAS EN EL NUMERAL PRECEDENTE CORRESPONDEN A IGUAL
PROPORCION DEL VALOR DE LAS ACCIONES QUE CADA UNA DE LAS
PERSONAS NATURALES Y JURIDICAS MENCIONAS EN EL NUMERAL




e
rd

';;DO Y SU RITQ&"M
cUi;gﬁESTADOSE TIENE_NM,_ EN PROPIEDAD 'EN EL  CAPITAL SUSCRITO DE LA
JTAVOS Dg MIL AGPANIA INMOBILIARIA REGINA CA. Y, , ,
OLAR o
o
RoAgéR N(‘:q NUMlI AUTORIZAR AL SENOR KAMEL - KURY ASSAF, PARA QUE. EN SU
R
SUSCR

UlrIDAD "DE GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL DE INMOKUPE S.A.,
,O DEN?RGUE EN UNION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA
e2ES E SORBIDA, LA’ ESCRITURA PUBLICA CONTENTIVA DE LA FUSION POR
ORCION ACORDADA EN. LA PRESENTE JUNTA GENERAL. '

T‘E
fv:ADA ACcIOf |
Lor PAGADg habiendo otro asunto que tratar, el Director Ad-Hoc concede un momento de

MAS DEL PRESIDeso para la elaboracién de la presente Acta. Una vez elaborada la misma se

v DEE LAs ACCIopstaio la sesién y se procedié a dar lectura del Acta, la cual una vez leida por-

D= Co MPI\NIAsdos los asistentes, la aprobaron por unanimidad votos y sifi modificaciones. Se

3CION jja constancia que la presente sesion se da por concluida a las 11HOO del dia de
0,03 ES ORpypy. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo doscientos treinta y ocho

4’5” CADA’ 1] la Ley de Compaiiias, suscriben la presente Acta los accionistas concurrentfe%a.,w

‘iMOA LOs Acyisesion y que representan la totalidad del Capital Suscrito de la sociedad

s BILIARIA RPIVERSIOL\]AL SeK=; Accionista, Sr. MIGUEL PALACIOS MEDINA “Apoder
TACANDo Quispecial; ra. ALEJANDRINA MOLINA JAIME DE VERA, Accromsta, Sr.

IA. REGINA C.A{AMEL KURY ASSAF, Gerente-Secretario; f)*SF“ﬁ“A"CHID KURY PESANTES,

E LA coMplrector Ad -Hoc. -

MOKuPpE - ' : .
: S A , o : : )

cL CAPITA CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA A SU ORIGINAL QUE_ REPOSA EN EL
ONTINUACIQ IBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA AL CUAL ME
IREMITO EN CASO DE SER NECESARIO

: PROPIETARY | |
Usp ' 0.40 EGuayaqull Mayo 13 del 2008. ' : - o
QBSORBI "v'va T . P

REMITIDAG Pg

© KAMEL'KURY ASSAF
Gerente-Secretario

3 "AS ACcm‘%’f
DA_ Uy \mé_f‘,‘,,‘,,’




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTASI DE LA
COMPANIA DENOMINADA INMOBILIARIA REGINA C A

,1'"
En Guayaquﬂ?»‘é Ios ocewq,las del mes ¢ de Maf del dos mr&g/ﬁa en el Iocal ubicado en,’
Clemente Ballén No. 418’y Chile, a las 11H00, se redinen los accionistas de la compafiia

v Sellion

denominadaj INMOBILIAR;A REGINA C.A,ﬁ“”dé“‘ténf’ﬁntdad con lo displiesto e el

amculoj(dosaentos tremta y oﬁwo ela ey de Compamas vxgente " P
M e i ;

Se designa como Durector Ad-Hoc jﬁe Ia ses:on al sefio RACHID KURY PESANTES, y

- [ actlia como Secretana Gerente General de la Compama senora, "REGINA PESANTES
HANZE DE KﬂRY T T

EI Director Ad- Hoc dnspone ue la Secretana cumpla con lo dispuesta en los articulos acho

y nueve del Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas y que proceda a
¢ - dar lectlira 2 Ia fista. de asistentes, . La Secretaria forma el expediente del que:habla el
! articulo velngffﬁéfe ~del”Reglamento sobré” Juntas Generales de Socios y Accionistas,
. abriéndolo con la Ilst;gP de aSIstentes, la constancia de las acciones que representan, el
. valor: pagado de ella$ ™"y 168 "votos que les corresponden, resulftando que asisten los
sgu:entes accionistas de la compama

- La Companla INVERSIONAL SAﬁeb;damente representada por su Apoderado,
WEspecxal sefior MIGLTE’[ ”EN?(IQUE“?ALACIOS MEDINA, conforme lo acredita con a copla -
- del referido poder rdebidamente. aﬁ?ﬁllada que se e agrega al exp jiente de la presente
I; Junta, propxefm ria de il noveaen acciones  ordinarias y
nommanarenta centavos ‘de ddlar de los Estados Umdos de América cada una de

- ellas; y, Nt pa

[T

_59 La sefiora ZAJ.EJANDRI | j JAIME DE VERA, por Sus ,pgopuos derechos,
propietaria'a’é“ Unéz{ii‘?);"é“éﬁién ordiparfa y nominativa de cuarenta centavos de ddlar de los

R

eSS - .

istas

g5 de” OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD $ 800,00);-diNidido en DOS MIL acciones ordinarias nominativas de’
uarenta centavos de ddlar de los Estados S Unidos de América cada-una de ellas. Cada
© . acdion da derecho a voto en proporcién a su valar pagado /dz '

Comprobado el quérum de instalacién, los accionistas aceptan constatuurse en Junta
General Extraordlnana de Acaonlstas para tratar el siguiente orden del dia:

PUNTO UNICO: USION POR_ABSORCION QUE BEALIZARA LA COMPANIA
 INMOKUPE S.A. (ABSORBENTE) A LA COMPANIA INMOBILIARIA REGINA C.A

. (ABSORBIDA)., a e e e

W
s e

= Director Ad-Hoc declara leqaﬁ;fg;r/nalmente conshtunda la Junta General Extraordmana

de Accionistas y manifiesta_a la Junta qUe los sefiores accionistas de la compafiia deben
proceder de inmediato a resolver sobre el punto umco del orden del dia sobre el cual los

@Caomstas han sido mformados con anterlorldad pomm
\ A Vetson
. Notane xvii




,,,,,

sefnores accnonlstas de la companla:INMOKW Ilegandosema.li conclusién de la
' neces:dad de que la compafila INMOKUPE S.A., se fusione” cor{ INMOBILIARIAMBEGINA
,,C A., sieridd ésta uftn a.absorbida pok, ap mgra de las mencnonadas, a efectos de unificar
as Tuerzas productlvas de ambas socnedades, “todo o cual somete a consnderacnon dela -
Junta Generar m——— S :

q;;“deliberaciones la Junta_General Extraordinaria de "Accionistas de la
"EGINA CA por ad de votos, resuelve lo 5|gu1ente '

IbNARSE CONLA COMPANIA INMOKUPE S. A

S E R Ty s g

, APROBAR_ LA...EUSION QUE RESULTARA DE LA ABSORCION DE
“TNMOBILIARIA REGINA C.A., POR PARTE DE LA COMPANIA INMOKUPE S.A.
(ABSORBENTE), DEJANDO CONSTANCIA QUE TODOS Y CADA UNO DE LOS
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA A SER . _ABSORBIDA CONOCEN Y ESTAN
CONFORMES 'CON EL ESTATUTO SOCIAL“DE LA . COMPANIA INMOKUPE S.A.

(ABSORBENTE),

: B A ESENTE,}EL PATRIMONIO SQCIAL
"ms INMOBILIARIA REGINA C.A. (' BsURsmA')“ K“LI\ COMPANIA TNMOKUPE S.A.
(ABSORBENTE); -~ .

TRASPASAR

ZON _DE LA FUSION POR ABSORCION ACORDADA, LA

_BESPONSABILIDA‘D‘
ACREEDORES DE
REGINA CA,;

ESTADOS UNID
_SUSCRITO DE

DE.. M(ABSORBENTE), QUE
ACTUALMENTE ES DE ocuoc:sm&s‘ "DOI:ARES BE  LOS E ESTADOS UNIDOS DE
\c AMERICA; T

; v _GALIZADA LA FUSION POR ABSORCION, .LOS ACCIONISTAS
1A REGINA CA DEBERAN PARTICIPAR EN Lk”COMPANIA

SUS RESPECTIVAS ACCIONES QUE ACTU TE POSEEN EN EL CAPITAL
SUSCRITO DE LA COMPANIA ABSORBID?—\' TODA VEZ QUE NINGUNO DE LOS
ACTUALES ACCIONISTAS DE LA COMPANIA TNMOBILIARIA REGINA C.A., HA
HECHO SO DEL DERECHO DE SEPARARSE POR. ESTAR CONFORMES CON ia
FUSION POR ABSORCION, DESTACMSDQ L@E CADA UNO DE LOS ACCIONISTAS
DE LA LOMPANIA ABSORBIDA RECIBIRA POR CADA ACCION DE USD 3 0.40




QUE TENGAN EN PROPIEDAD; _EZ: CCIONES DE USD $ 0.04. CENTAVOS DE &
DOLAR QUE DEBERA EMITIR LA COMPANIK ABSORBENTE;

, Jﬂ AUTORIZAR A LA SENORA. REGINA PESANTES HANZE DE KURY, PARA QUE
EN SU. CALIDAD DE GERENTE GENERAL 'Y REPRESENTANTE LEGAL DE
INMOBILIARIA REGINA C.A,, OTORGUE EN UNION DEL REPRESENTANTE LEGAL
DE LA COMPANIA ABSORBENTE A ESCRITURA PUBLICA CONTENTIVA DE LA

/ " FUSION POR ABSORCION ACORDADA EN {A'PRESENTE JUNTA GENERAL; Y,
/ /8 - IQISPONER QUE SE ELABQREWUN .BALANCE FINAL DE LA COMPANIA
LINMOBILIARIA REGINA C. SMO QUE DEBERA SER CERRADO EL.DIA,

ANTERIOR DEL OTQR Al E LA RESPECTIVA ESCRITURA PUBLICA DE

FUSIONPOR "ABSOR GREGADO A LA MISMA COMO DOCUMENTO

HABILITANTE, CONFORME CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO TRESCIENTOS

CUARENTA Y TRES DE [A LEY DE“‘C‘OMPANIAS VIGENTE

No hablendo otro asunto que tratar, el Director Ad Hoc concede un momento de receso

para la elaboracidn de la presente Acta. Una vez elaborada la misma se reinstald la sesion -

y se procedid a dar lectura del Acta, la cual una vez leida por todos los asistentes, la

aprobaron por unanimidad votos y sin modificaciones. Se deja constancia que la presente

sesion se da por concluida a las 12H00 dél dia de hoy. Para dar cumplimiento a-lo
dispuesto en el articulo doscientos: treinta y ocho de la Ley de Compafiias, suscriben la
presente Acta los accionistas concurrentes : ala-sesidn y que representan la totalidad del

Capital Suscrito de la sociedad. f) 7. INVERSIONAL S.A., Accionista, Sr. MIGUEL

VERA, Accionista; f)fSr/a/ REGINA PES NTES ‘HANZE DE KURY, Gerente General-

Secretaria; fLS(: RACHID KURY PESANTES, Director Ad- Hoc.
oA

”,,.; .

CERTIFICO QUE ES FIELACOPIA A SU ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LIBRO DE
ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPANIA AL CUAL ME REMITO EN CASO

DE SER NECESARIO. ¢~

Guayaquil, Mayo 12 del 2008.

erente General-Secretana

PALACIOS MEDINA 'proderado Espedial; rd. ALEJANDRINA MOLINA JAIME DE %




EDIFICIO MILENIUM

T

Guayaquil, 15 de Mayo del 2008
CERTIFICADO

- A quien interese:

Por la presente certificamos que la Compafifa INMOBILIARIA REGINA C.A.
cumplen mensualmente con los pagos por concepto de Expensas comunes del
Departamento Norte del tercer pise; estacionamientos 15 y* 16y ‘bodega 13, ubicados en
el CONDOMINIO MILENIUM.. P

En consecuencia se encuentra al dia hasta el 31 de mayo del 2.008. <

Los administradores de la compafiia pueden hacer uso de este documento como lo
estimen conveniente.

. Atentamente,

Administracion

Edificio Milenium

Cdla. “Entre Rios, Mz. A, Solar #7
Teléfono 2833598

Guayaquil - Ecuador

/ Jz‘m f‘?fa St n’?

< Mo KOO Santan Guayaguil




EDEFICI@ ENMQKUPE S.A.

Clemente Balien 418 y Chimborazo
Telefono: 2530447
Guayagquil-Ecuador

Guayaquil, 15 de Mayo del 2.008 .-

i

CERTIFICADO

A quien interese:

Por la presente certificamos que la Compaiiia INMOBILIARIA REGINA CA., cumple
mensualmente con los pagos por concepto de Expensas-Comunes deq[xf LComerc;al ‘nlirhéro
g tzos de la planta baja, ubicado en el CONDOl:jINIO INMOKUPE S'AY En consecuencia se
‘encuentra al dla hasta el 31 de Mayo del 2.008. é_i'

Los administradores de la supradrcha companla pueden hacer uso de este documento como io
estimen conveniente.

Atentartiente,

F

&l {
Administracién
Edificio Inmokupe S.A.

o

), Notario XVitdei Canton Guayaquil

PRI APASNY
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EDIFICIO INMOKUPE S.A.

Telefono: 2530447
Guayaquil-Ecuador

o

Guayaquil, 15 de Mayo del 2.008

'CERTIFICADO

A quien interese:

Por la presente certificamos que la Compafila INMOBILIARIA REGINA C. A., cumple
ente_con los pagos por concepto de Expensas Comunes - del Departamento nimero
piso, ubicado en el CONDOMINIO INMOKUPE S.A. En consecuencia se encuentra
al dia hasta el 31 de Mayo del 2.008.

Los administradores de la suprad|cha compafiia, pueden hacer uso de este documento como lo
estimen conveniente.

Atentargente,

Adminfstracién
Edificio Inmokupe S.A.
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- BALAE GEMERAL AL 14/05/08 FERION 05 . el

HTIVD

| ACTIVD CORRIEMTE

CAWA Y BALOS LOCAES B L1
CTAS Y DOCTS POR COBRSR - 2,322.6
FTHS ¥ ANTICIFOD BFLEAD 300,00 -

PRGOS AHTICIFAGS 32,064,590
TOTAL ACTIVD CORRIENTE : . A,794.77

ACTIVOS F1J08 ,
EDIFICIOS Y LOCALES 8,969.5
COFUTADRAS 166.7

TJOALACTIVOGS FIJOS ) 7,136.62

TOTAL ACTIVD A 43,9319

sititr,
\ f
Wi S,

o




4

TROEILIARTA REGIMS CA. 20

¢

PALNYE GEMERAL AL 14/05/08 FERICDO 05 {j

PR

ra

FASIVOYFATRIR

FASIVO CORRIENTE

FORT. TRABATUTILIDATES

TGASTOS FOR PAG
TOTAL  FASTVO CORRTENTE
CFASIYD N CORRIBNE
TOTAL F a8 I V0K OORRIENE
FATRINOHNIOMED
CPITAL

RESERVAS
ATADD &L FERIGO

ATRIMONIOED

T FASIVOYPATRIHA

GERENTE GENERAL

-1,412.33

C-4,887.37
4.4

600,00
-35,511.71

~684.00

- 23

-6,936.18

6.0

HGUSTAY
CONTAD

~45,931.37

o B~

OR R

FE T —
EG#5899




E

IHOKFE S.A. 208

RALAE GEMERAL AL 14/05/08. FERTOLO 0% o

ATV
¢CTIV0 CORRIENTE
CAJA Y BAWIS LOCAES
CTAS Y DOC. POR CORRAR
PARDS ANTICIFADOS
TOTAL ACTIVD CORRIENTE
ACTIVO FIID :
EDIFICIOS ¥ LOCALES
FLEHLES Y ENSERES
TOTAL ACTIVO FLIO

TOTAL ACTIVDY

22,125.14
14,199.20
28,905.92

8,076.85
558,16

8,435.02

73,865.28

7} o~
e (Jasarte 4.
ion Guayagul




o .
S :
e . .
7 INGHUFE 5.4, fois ' : S PGy z 2 |
s BALACE GEMERA. AL 14/05/08 PERIGIO 05 - )
FASIVOY PATRIMHID )
FASIVO CORRIENTE ' Lol
GASTOS PO PAGR . 507 _
TOTAL FASIVO CORRIEWE O B9
PASTVD D CORRIENTE o ‘ . _ o g
TOTAL FASIVO ND CORRIENTE : 0.00 '
FATRIFGHIO KETO
CAPITAL : 800,00
FESERVAS : -51,974.23
'RESILTADO DEL FERIODO 12, 148,09
TOTAL PATRIMGHID METD ' -64,608.32
TOTAL P A'S TV QY PATRIANIG , ~73,865.28

LUsTavo PrRET W
KAMEL KURY ASSAF #/ CONTADOR REG # 5899
GERENTE




s

BALANCE CONSOLIDAD A MAYO. 14 DEL 2008 /»‘

R Ty cridin

INMOKUPE S.A.
ACTIVO: '

ACTIVO CORRIENTE:

CAJA Y BANCOS : . :
Bancos : 22.232,35

CTAS. Y DOC."POR COBRAR: )
" Kamel Kury Assaf _ 10.520,00
" Comercial Kurpesa C.A. 208,00 -
Invermun S.A ) 2.868,00
* Chipsenet Morgan s.A. o 603,20 - 14.199,20
Hilcavas S.A. ' ' 232266 . 16.521,86

PAGOS ANTICIPADOS

IMPUESTOS AN TICIPADOS: ‘ :
Impuestos Retenidos : : 6.667,39

ANTICIPO A PROVEEDORES: : 54.303,43

/ PIMOSY _ANTICIPO EMPLEADOS 30000 5460343

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 100.025,03 '

ACTIVO FLJO::

y Edificios y Locales A ' 17.046,72 -

Muebles y Enseres: . - i
Muebles . 558,16

Euipos de Computacién 166,76

TOTAL ACTIVO FLIQ : | 1777164
TOTAL DEL ACTIVO | | 117.796,67

Vs &;@ﬁz ,s-ﬁ

1310 SV dat Cantan Guavaayd

A W




PASIVQ :
PASIVO CORRIENTE:

KUPE SA.
KAMEL KURY ASSAF
GERENTE

8.124,12

15% Participaci6n Trabajadores -
Accionistas 1.384,15 :
Proveedores 28,20 ’ 1.412,35
GASTOS POR PAGAR : '
Impts.Renas por Pagar 4.935,95
Retenci6n en la Fuente 1,28
12% Impuesto al Valor Agregado 505,60
12% Ret. lva a Terceros 1,89 5.444,72
Fondo de reserva iess 931,95
.TOTAL GASTOS POR PAGAR 6.376,67
TOTAL DE PASIVO CORRIENTE 15.913,14
PATRIMONIO NETQ _
Capital : 1.600,00
Reservas:.
Reserva Leal 1.833,40
Reservas Facltativas 64.551,14
Reservas de Capital 21.050,90. 87.435,44
Utilidad del Perfodo 12.848,09
TOTAL DE PATRIMONIO NETO 101.883,53
TOTAL DEL PASIVQ Y PATRIMONIO 117.796,67

REGINA PESANTES HANZE
GERENTE GENERAL




uy Hlustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL )
IRECCION DE YRBANISMO AVALUOS Y REGIS
EPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

STROS

ibEwPRbec‘{) URBANO

CERTIFICADO DE AVALUO .
_,_.-—-"/'/‘ '
Y. 250465
DATOS DEL PROPIETARIO Fecha 08-Jul-2008
RPOPIETARIO(S) ~CEDULA DE CIUDADANIA O RUC.
INMOBILIARIA REGINA C.A. 0
DATOQS DEL PREDIO L e -
CODIGO CATASTRAL “CUTDADELA T “PARROQUIA :
03- 0023 002« 0 i- 2 SIN CIUDAE)ELA o T ‘| ROCAFUERTE :
DIRECTION - N S Ea— FANZANA ~ FOLAR.
C.BALLEN Y CHIMBORAZO . . _.-418 23 4 )
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD . . f ; A
GTORGADO EN - NOTARIA EPERTORIO FECHA INSCRIPCION 0. REG PROPIEDAD MATRICULAINMOB. |
GUAYAQUIL - VIGESIMO CUARTA - »20506 9 -NOV- 1990 |. 8451 27227
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD N I
NORTE CoN - SUR COoN FORMA DEL SOLAR -
" * >
. 0.00 M | 0.00 s IRREGULAR
ESTE CON _QEsTE - coN : AREASOUAR. . .
* 0.00 ’ : 0.00 L TP
- Mts | L2 )
CON ﬁ)m DEL SOLAR ‘
SOLAR 15 16.50 s IRREGULAR
CoN
SOLAR 34" . 2549 ms
AVALUO DE LA PROPIEDAD E .
VALOR MATRIZ EN PROP. HORTZONTAL WALUO ne ALTC00TA DEL saun
s****n*****475‘7‘39 00 $rEREKERERRENL D, 516 61
_CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX. AREA, CONST. T1PO,DE CONSTRUCCION AVALUO DE ALTCUGTABE co«snzucaon .

: V)\LOR M2, CONST.
$

0 1659.. 5_0 EDIF. RESIDENCIAL MUL’I’IFAMILIAR Y/O OFIGINA $************34,013 11
(E£10.9)
VALOR DE LA PRO'PIEDND_ j'
CONTRIBUCION PREDIAL
CLASIFIC. - ¢ o iy TR
‘TARIFA IMPOSITIVA 0.0004917286

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES

HMPUE,ST [¢] PREDIAL
CUERPO DE BOMBEROS

3064 -
244

e e

{ASEO PUBLICO 0,02
{TASA DRENAJE PLUVIAL 2.94
CONTRIB, ESP. MEJORAS 52,
TOTAL : 88.1:
- [ AVALUO VIGENTE 2005 §*@srerwer¥3¥32,454 11

ArgTduaTd; Palacios
SUB - DIRECTQ)

anchez




AMuy Htustre MleICIPAL!DAD DE éUAYAQUIL @
DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS
PARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO g
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGI 0 DE PREDIO URBANO
BIENIO 2008 2009
| IIllmlllllﬂlllllﬁﬂllﬂllllIEI_IHI- % 250466
DATOS DEL PROPIETARIO : |fec 08-ul-2008
RPOPIETARIO(S). - . - . BULA DE CIUDADANIA O R.U.C.
INMOBILIARIA REGINA C.A. F
DATOS DEL.PREDIO . L . . . A
CODIGO CATASTRAL | CUIBADELA - ) T PARROQUIA DR e
03-0023- 002 0= 4_1 . SIN CIUDADELA . X | ROCAFUERTE
DIRECCION - B No. - ANZANA OLAR : X T
CBALLEN Y:CHIMBORAZO - 418 ‘ ) : 23 2
DATOS SEGUN TITULO DE.PROPIEDAD .. - .
OTORGADO EN' ) NOTARIA “REFERTORIG . | FECHA INGCRIPCIGN G. REG PROPIEDAD [MATRICULA TNMOB:
GUAYAQUIL ITRIGESIMA " 23782 | 29 -sEP- 2001 9244 . 92809
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD: .
NORTE ) CON R SUR o B . CON i FORMA DEL SOUAR
* S 0.00, A * o o 0.00 IRREGULAR -
. Mi . L - . M!
ESTE : . CON . - CON - — AREA SGUAR
* o . - 0.00 - 0.00 * o
- A Mts | . N Mts . Mts2
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CA"IASI'RO MUNICIPA :
NORTE CON . . ‘ CON - RMA DEL SOLAR e
SOUAR 15 . : 1710 . | caaL 16.50 “IRREGULAR
o Mts | Mts
ESTE ToN Ton
SOLAR 3-4 25:40. _ SOLAR o 25.49
Mts : ‘ o Mts
AVALUO DE LA PROPIEDAD ' N T
VALOR MATRIZ EN PROP, HORIZONTAL. AUCUOTA EN OR.M2 DE SOLAR AVALUO DE ALICUQTA DEL SOLAR
$***t******#47§ 739.00 ‘ 13 $300.Qo $*******#*x*x17 235.99
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS ) . B
ANX AREA, CONST, - TIPOQ DE CONSTRUC - VALOR M2, CONST. AVALUO DE ALICUOTA DE' CONSTRUCCIO
1659.50 EDIF REIDENCIALMULTZFAMIUAR YI 57.10.00, $'***""***“*" 7
: . {E.R.M.0.9). e . N
$***‘*********46i
VALOR DE LA bROPI_EpAD R 3 s************szt,dn 72
CONTRIBUCION PREDIAL 8 S
CASIFIC. . C ~FREGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DEPARTAMENTO 1,,
: ‘ _ ‘ i 3ER.PISO ALTO. CONDOMINIO "INMOKUPE S.A.*. ALICUOTA: -
TARIFA IMPOSITIVA 0.0004956790 {13.44%. ' .
TMP. PREDIAL ¥ ADICIONALES
IMPUESTO PREDIAL — "
CUERPOQ DE BOMBEROS cipalidadte Gusyaquil
IASEQ PUBLICO Ditece 4 .
TASA DRENAJE PLUVIAL ireccion de Ur: pismoy
CONTRIB, ESP. MEJORAS
TOTAL o o

AVALUO VIGENTE 2005~ §ewswssarsnss+3,379 . /

SUB-DIREGIOR




Moy Ilu.s&e MUNICIPALIDAD.DF GUAYAQUIL

IDEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTR

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

DIRECCION DE /RBANISMO AVALUOS'Y R GISTROS

BIENIO 2008 2009

v

Na.

A 250464
DATOS DEL PROPIETARIO ' - , Fecha ° 08-Jul-2008
RPOPIETARIONS) . ‘ [CEDULA DE CIUDADANIA O RUC. & -
, rmmosmm;\ REGINA C.A. - u '
DATOS DEL PREDIO _ o :
CODIGO CATASTRAL CUTBADELA i ARROQUIA -
79- 0003 005_0_0_0 CENTENARIO SUR XIMENA "
DIRECCION - ' No ’ MANZANA OUAR
AVENIDA JOSE VICENTE TRUJILLO 305 ’ 3 5
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD . .
OTORGADQ EN NGTARIA FECHA INSCRIPCION . REG PROPIEDAD
GUAYAQUIL becmo TERCERA 16 -ENE- 1975 223
l LINDEROS Y MENSURAS SEGUNTIT -
NORTE CoN
* - : 0.00
Mts |
CoN :
©0.00
L Mis _
NORTE CoN FORMA DEL SOLAR.
AVE.LV.TRUJILLO 30.00 s IRREGULAR:
| ESTE . CON EA DEL SOLAR.
SOLAR 7 2996 - . 898.58
‘ Ms msg
IAVALUO DE LA PROPIEDAD . . E
[~ VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL, AVALUG DEE soug
- $**********¥*62 900 6 H

CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS -

AVALUIO DE censmucub

lANX AREA. CONST, TIPO L VALOR MZ CONST.

Q 770.89 EDIF. RESIDENCIAL 7 .- . 5420 00 . _j**"***ﬁzB 77

$***********323 77 . 0

VALOR‘DE LA PROPIEDAD $***********386,674 40,
CONTRIBUCION PREDIAL

QASIFIC. . A~ = ESULTANTE DE (A FUSTON DE LS. SOLARES 5y

, 1170, MANZANA C. SEGUN URBANIZADORA, *LINDEROS Y
TARIFA IMPOSITIVA | 0.0004431636 KENSURAS SEGUN CATASTRO CORRESPONDE A LA FUSION DE

LOS SOLARES 5 Y 6. ACTUALMENTE SOLAR 5, MANZANA-3,

IMP. PREDIALY ADICIONALES

MPUESTO PREDIAL
CUERPO DE,BOMBEROS-
ASEO PUBLICO

TASA DRENAJE PLUVIAL -
ONTRIB, ESP. MEIORAS -
OTAL:

["AVALUG VIGENTE 2005

: _'$***%******:@*17_}9_19:;5'"

R
an

os sénchez B




M DAD qs_ﬁ:u_ QuIL T 7 PG, W=y !
r\ooNTmsuszTE _ : : CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACE, |
AINMOB.REGINA C.A - , : 300390003 000633 _PRU

{PUESTO PREDIAL
BJERPO DE BOMBEROS
EO PUBLICO

\SA- DRENAJE PLUV
-ONTRIB. ESP.

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO S_*#***t*;t*t*o_oo )
CHEQUES S.*:*#r‘*‘:t***gﬁlzg .
NC ylo .

TRANSEEH, Sjt*#*tt*xt*#o{oo
TOTAL

RECIBIDO |G s*#*+ssx¥x480 98

CODIGO TRANSAGS..
PRU

VALOR RECIBIDO

S *3***’******0 00

EFECTIVO
CHEQUES S.*****'*‘*“IW.OS
%‘FEH_ S_##'*t*ﬁ**t**O'OO
TOTAL
'RECIBIDQ | §. ****x*¥x¥2119 05

IRECT FINANCIERO IT:'SO h

YRS A

R

ZEN e A S

=

DT~




WL INGREIW A Ly,

L |  LUmPRUDAR &
t. MUNICIPALIDAN , el

T afo
-DEL CANTON_/ 20 .
> SAMBORONDON
BRI, A A COGIGO. TRANSACCION
; CARININGE. REGINA'S.A. L. PRUN0a: i b
—PAGOANYAL DE-PREDIOS URBANOZ Y-ADIC2008-1810—— p— ST
| Cédigo Predial: 3.1.2.16:14.1.0.0.0.0.0.6.0.0.5.2¢Cod ARt : 40-20-010.070-1527 - — — e
" Direccion: ’ ) S . CHEQUE
Urbanizacién/Sector: ENTRE RIOS Mz.: A SI.; 0070 NOT / CREDITO $0¢
Av. g&_iar $ §,9!3.42 Av. Construccion  § 133,093.42 "Av. Propiedad - "TAR/CREDITO S 80 i
- R S TR TR TOTAL - | S 1860 oy
IMPUESTO PREDIAL URBANO 129.79  CUERPO DE BOMBEROS 2397 ! g
/CONTR!B, ESP. DE MEJORAS 3894 . TOTAL. . 2391 |
Vo ha N v : SORERQ MUNICIPAL 3
TOTAL - 17373 Dascuento: -11.68 TE !
Racargo : . 0.00 ! i
intereses : _ 9.00 5 e : 1 3
H 11 - -4
TOTAL 1.68 ‘/ Wﬁ i
BIO GLIaY20U . RS
572 2811244 $1860p .
_ _ ' e JEFE DE RENTAS ) :
. - CONTRIBUYENTE - - ] ESTE DOCUMENTO NO E3 .ﬁyno smu!énhﬁﬁmo_n_sﬁ CAJER
k] | e e e .\ s edae wenes e asigens e e e e e - — o - et -
l Begis A . MLMUNIG DE G/ .
A
ONTRIBUYENTE CEDULA - FU.C. - CODIGO CATASFRAL CODIGO TRANSACC. 1 v
C . A ,“‘.f ;,/ /n'(/// .
CIA.INMOB.REGINA CIA. ¢ 000 1-0050000.00 PRI
CONCEPTO : L] VALOR RECIBIDO ]
PUESTO PREDIAL TONALES ANIO 2008
{
D CACION A EFECTIVO ERERFEREREAE
VEQ DESRED s. 0.00 S
7 do.Sem. {3$.) CHEQUES
MPUESTC PREDIAL ¢ i14.44 S EerexARr=631.93 E
ERPC DE BOMBEROS W §.3G
EQ PUBLICO u.08 NCylo
SA DRENAJE PLLTVT ;. 10.7¢ TRANSFER. | g Fekrkrrraer() ) |
&=t dyrara. cse. .]}”“;. . . ] L
! | TOTAL .

RECIBIDO G rreressavegil g3

, ] | .
O M\ S
NDL’?U[.\X' | Ty

3
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EBO/GLdY/as.- cc.: Catastro yvAvaIGos, ‘Computacién, Rentas, Control de
Construcciones y Réygistrador de ‘Ié "Propiédaﬁcli'." Quedan agregados a mi
.registro formando parte integrante’ d}e‘,.lé presente Escritura Pab|i.c,a los
document’os habilitantes menci.é:'r'i"é:do:s”eh la clausula cuarta de la presente
escritura. Leida que fug_esta Escritura PUblica de principio a fin por mi, el
Notario, en alta voz, a los comparecientes, éstos la aprueban en todas y
‘cada una de sus partes, se aﬁnnén, ratiﬁcanvy para constancia firman en

unidad de acto conmigo de t0do lo cual DOY FE.n-ir..mummumumamumemimumamamimsmas

p. INMOKUPES.A. /

RUC: 0990844623001

KAMEL KURY ASSAF /
C.C.: 0901362566 ‘

C.V.: eXcento :

p. INMOBILIARIA REGINA C.A. ﬁf‘/
RUC: 0990190755001 '

C.C.: 0903468270
C.V.: 073-0586




SE OTORGO. ANTE MI, ENFEDEELLO GJNFIEROESTE CUARTO

'IEST]MONIO QUE SELLO Y. FIRMO EN LA CIUDAD IE: GUAYAQUIL A

LOS. NUEVE DI»AS,DEL,’MESVDE‘JULIO DEL DOS MIL.OGHO: .- EL NOTA




RAZON: DOY FE: QUE AL MARGEN DE LA MATRIZ DE FECHA QUINCE DE MAYO TEL
D05 MIL OGHO, TOME NOTA QUE LA SENORA MARIA ANAPHA JIMENEZ TORRES IN-
TENDENTE JURIDICO DE COMPANIAS DE LA  INTENIENCIA DE COMPANIAS DE GUAYA
QUIL, MEDIANTE RESOLUCION NUMERO: CERO OCHO- G- IJ- CERO CERO CERO --
OCHO DOS NUEVE SIETE .II:)E FECHA DOS IE DICIEMBRE DEL DOS MIL OCHD, APRO

NOTARIA
4 DECIMA-SEPTIMA

- " ABOGADO
I N. G. CANARTE A.
- "NOTARIO

i

b

:cedente m3(>(JWfﬁ3 C) W)

me exhibe

DOY FE: Que ia fotoc
fojas es con‘;mmg al dqbumento que s¢

Guayaquil. 16 HAR 200

AB. ROGER AROSEMENA BENITES

Notario l]l ¢simo (Puiﬂt) del yn huayad uil
ari £ \{ { Ca h“ n Gu {!
i




NUMERO DE REPERTORIO: 70.720
FECHA DE REPERTORIO: 31/Dic/2008
HORA DE REPERTORIO: 12:42

A LA REGISTRADORA MERCANTIL dycfoTON GUAYAQUIL
N 1-. Certifica: que con fecha treintft)/ﬂﬁ))z € Diciembre del (j.asﬁlﬁocho
1 en cumplimiento de lo ordenado %€n la Resolucién N° 08-G-I1J="
0008297, dictada el 2 de Diciembre del 2008, por el Intendente
Juridico de Compaiiias de la Intendencia de Compaiifas de
Guayaquil Ab. Maria Anapha Jiménez Torres, queda inscrita la
presente escritura publica junto con la resolucién antes mencionada, la
misma que contiene la Disolucién Anticipada y Cancelacién de
Inscripei6n de las compafifas INMOBILIARIA REGINA C.A., que
por Fusién por Absorcién hace Ia pafila INMOKUPE S.A., de las
compafiias - ante mg}e%?aﬁ de%ﬁg’s 162,011 a 162.079, Registro
Mercantil nimero 28:k46. £.- Se efectiio unafanotacién de la Disolucién y
Apscripcion de la compafiia  INMQBELIARIA REGINA
gen de la inscripcién respectiva. 3.8 Se efectuaron dos
es, de 1a Fusién por Absorcién, que hace I
BILIARIA REGINA C.A., al margen de
respectivas.: - .

B ORDEN: 70720

*UDTLFOMSIOFLARPOOD JNO

-lntulkr,%llrux!luq
fRAN PULIRO
5

Ursaa

AB. TATIANA GARCIA PLAZA
REGISTRO MERCANTIL
i DEL CANTON GUAYAQUIL
i : DELEGADA
BUY ke Qe 1 mdbuilia Gas anieceae as taual
documento que me ‘;u exhibide y o o aual al
interesadg, ~ s
Guayaquil, 16 HA

o AB.. R_O'GPIR AROSEMENA BENITES
Notario Trigésimo Quinto del Cantén Guayaguil




. RAZON: DOY FE: Que margen de la matriz de la
Escritura Publica de CONSTITUCION DE LA
COMPANIA INMOKUPE S.A. celebrada ante EL
DOCTOR PIERO GASTON AYCART VINCENZINI,
NOTARIO TITULAR TRIGESIMO DE ESTE CANTON,

con fecha Treinta de Enero de mil novecientos

ochenta -y "siete, tomo “nota de Iol*'__dis'ipueé,tc‘_)"_'en el
Articulo Cuarto de la Resolucién No. 08-G-1J-0008297,
'_ér:nvitid_a el 2 de Diciembre de 2008, por lé' Ab‘.'Ma‘ria

~ Jiménez Tokrres Intendente Juridico de Cbmpaﬁias de
la Intendencia de Guayaquil, quedanddanotado;‘:al
margen la Fusion por Absorcion, ‘Aumento de ‘Capit’a_ivfy,
Reforma Parcial del Estatuto de la co’nﬁpéﬁbiavl

anteriormente mencionada.- Guayaquil, Quince de

Enero del dos mil nueve.-




RAE 3 - ; momtn F P . .
08: DOY FE que en esta fecha he tomade nota al margen de

lﬁ»mgtx;z de ls escritura piblica de constitucidn del 20 d
E v = it ) h é e

AT

Hoviembre de 1973, de la disposicién contenida en el
articulo Sexto de la - Resolucidén No. QB—GfIJ—0008297’ deA

fecha 2 de diciembre del 2008, emitida por el'IntenHentéu.
Juridico de Compaﬁias de 1a Intendencia dek Compafiias de
Guayaguil, mediante la cual =e cancela su inscripcién.-

Guavagquil, 16 de Enero del 20085.

©r. \Yegitio Jardn Acmzo
HO?E'\RIO UE:IMQTEE“KQ
g8HE S QUEILIR

overso de la presente fotocopia
que me fue exhibido, del que
esente vazdn,

DOY FE: Que el anverso
es conforme al documer
conservo una copia con 1
Guayaquiff 5 MAR 7N

AR, ROGER AROSEMENA BEN ITES

Notario Trigésimo Quinto del Cantén Guayaguil




- Registro de |a Propiedad del Cantén Guayaquil o . . : . : 2 009 1 779

Panamé4 809 y Victor Manuel Rendén :
Counforme 2 la sollcltud Niimero: 2009- 1779, detallo Ia 51gu1eute razoén de inscripcién: * l mm m mmml II" m'

EI, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en esta
fecha se -inscribid(eron) -el(los) siguiente(s) acto(s) :

1.- ‘Fusidén por Absorcién en el tomo 8 de fojds 3619 a 3624 No. 1632 del
Reglstro de Propiedades; el Veintitres de Enero del Rps Mil Nueve, -~
‘extendido(a). en:.[Notaria. Décimo Séptimal de [Guayaquli] el '[15/may/2008];
por: ([INMOBILIARIA IN’MOKUPE S.A. en calidad de’ ABSORBENTE] + [INMOBILIARIA
REGINA S.A..en: calidad de ABSORBIDA/O], [SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS en-
calidad de AUTORIDAD COMPETENTE]), que se refiere ali(los) 31gu1ente(s)
predlo(s) ([79 0003- 005 0-0- O CON MAT ICU'LA 349745}) ; S

lg?.G No 1633 del
M1 Nueve, e

'Septlma] de [Guaya 1@ g
B=S,A. en: calldad de ABSORBEN{
SORBIDA/O], [SUPERINTENDENCIA ,{C@ ANIAS en.’
ETENTE]), que se refn.ere al’(los) slgﬁlz‘)\te(s)

o ljigi:tali:zadbz i

Calificador dg”l’%f ; 3
Calificador ag: H")‘
Asesor i JVE -

Generador de’

MQUINTEROS

El niimero de la Matrtcula Inmobilia"ria arnba sé’nal' 45

a) ‘Obtener un certificado en un plazo méxirtio de 24 horas y

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos 6pticos, conSIgulendo
con esto un consxderable ahorro de tiempo en €] proceso de una nueva inscripcién.

Por lo tanto sirvase indicarnos el niimero de la Matrlcula Inmoblharla arrlba sefialado
cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcion. A

DO% e Qs 13 500nudfa Gus minceat e igual al
documento que me fue fxhibido y que develvi al
interesadg, | § MAR -
Guayaquil,

AB. ROGER AROSEMENA BENITES
Notario Trigésimo Quinto del Cantén Guayaquil

Razon de inscripcién impresa por: MQUINTEROS Repertorio: 2,009 1,779 Pigina: 1 de 1




- ZON:- Dando cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo Séptimo, he
tomado nota de la Resolucién No. 08-G-17-0008297, dictada el dos de
Diciembre del dos mil ocho, por la Abogada Maria Jiménez Torres,
Intendente Juridico de Compafias de la Intendencia de Compéﬁias de
Guayaquil; y, segin Escritura Piblica celebrada en Guayaquil, el quince de
Mayo del dos mil ocho, ante el Notario Décimo Séptimo Abogado Nelson
Cafiarte Arboleda, consta la DISOLUCION ANTICIPADA y la FUSION
POR ABSORCION de la Compafiia INMOBILIARIA REGINA C.A. por

respectivas que constan de fecha trece de Junio del 1"
Samborondén, a once de Febrero del dos mil nueve.

" K.P.

gmﬂ KR! Wi @ 0Geapfa gie ancecede es igual al
ocumento que me- fuel pxhibido ¥ que devolvi al

interesado. )
Guayaquil 16 MAR

AB. ROGER AROSEMENA BEN
. . ITES
Notario Trigésimo Quinto del Cantén Guayaquil




ES

FALCONI PEET & CO.

SENORES SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.-

AB. ROBERTO FALCONI PEET, a ustedes, con el debido respeto,
atentamente expongo:

Mediante Resolucién No. 08-G-1J-0008297 de ‘fecha 2 de Diciembre del
2008 se aprob6 la Fusion que por absorcion hizo INMOKUPE S.A. a la
compafia INMOBILIARIA REGINA C.A.; la disolucién anticipada de
INMOBILIARIA REGINA C.A.; el aumento de capital suscrito por $ 800,00 de fa
compafiia INMOKUPE S.A; y, la Reforma parcial del Estatuto Social de
INMOKUPE S.A.

En vista de que se ha dado cumplimiento a todos y cada uno de los articulos
mencionados en la supradicha Resolucién y, concretamente, en cumplimiento
del articulo octavo de la misma, adjuntamos un ejemplar de la publicacion del
extracto publicado en el Diario El Telégrafo el jueves 11 de Diciembre del 2008
en la edicién No. 45.164.

El tramite fu ignado con el No. 26128-2008 y los numeros de expediente

dela conggan a absorbidaes el 553274 y de la absorbente es el 44655.
\

ROBERTO FALCONI PEET
Ab. Reg. No. 3.413




