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. Guayaquil 7 a del Ecuador, a los edo D 

or 

CANTON GU a Omparecen:; por una parte la compañía 

o | UL OKUPE SA)? 7 debidamente : representada por su (Gerente: 
ERA E ML 

Representante Legal señor MEL KURY ASSAF quien declara ser de 
A ALIAS a 4 amar 

o nacionalidad ecuatoriana” —Gasadof CEjecutivo quien comparece por los 

derechos que representa de la compañía conforme lo acredita con su nota 

de nombramiento debidamente aceptada e inscrita en el Registro Mercantil R
R
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  y debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas cuya copia 

certificada al igual que la nota de nombramiento, se agregan como : 
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a 
. documentos habilitantes; y, por otra parte, la compañía | (NMOBILIARIA 

REGINA ÓN debidamente representada por su Gerente _ General- ) 
oararparera O 

Representante legal señora REGINA PESANTES HANZE DE KURY fuien 
Di 

declara ser de nacionalidad ecuatoriana, Tasadá, Ejecutiva, quien 

comparece por los derechos que representa de la compañía antes   mencionada conforme lo acredita con su nota de nombramiento 

   

   

debidamente aceptada e inscrita en el Registro Mercantil y debidamente 
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igual que la nota de nombramiento, se agregan como documentos 

  

habilitantes. Los comparecientes son mayores de edad, hábiles y capaces 
A A a e 

de contratar, “a quienes de cc conocer doy fe, por haberme exhibido sus 
e 

cédulas de ciudadanía. Bien ¡nstruidos que fueron en n el objeto y resultado 

de esta escritura pública de Fusión por Absorción, a la que proceden de 
ha ica 

. is 

manera libre y voluntariá, "quienes. para su otorgamiento me presentan la 

minuta del tenor siguiente: "SEÑOR NOTARIOS Eívase autorizar e 

incorporar en el Protocolo de Escrituras Públicas a su cargo, una ina por la 
an A rn . q o 

cual_conste,. Ma. Fusión “or Absorción que se otorga al tenor de las 

siguientes cláusulas: CLAUSULA PRIMERA:  OTORGANTES.- 

Comparece al otorgamiento y suscripción de la Presente Escritura Pública 

las siguientes personas jurídicas) 

  

domicilio en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas debidamente 

representada por su, Gerente, Representante Legal, señor KAMEL KURY 

  

ASSAF,. .quien - está debidamente autorizado por la Junta General 
nr a A 

  

Extraordinaria de Accionistas celebrada el día trece de Mayo, “del dos mil 
A RUTA 

ocho, -cónforme consta de la copia certificada de la referida Acta y de la 
Ps 

nota de su nombramiento aceptado e inscrito, que se agregan a la 

presente Escritura Pública. Como. documentos habilitantes; y BJ sía 

compañía INMOBILIARIA” REGINA Ñ con domicilio en la ciudad de 

Guayaquil, naa del Guayas" debidamente representada por su 

Gerente Geñeral-Representante Legal, señora ( REGINA PESANTES 

HANZE DE KURY), quien está debidamente autorizada por la Junta 

General Extraordinaria de Accionistas celebrada el día doce de Mayo del 

dos mil och8;; “conforme consta de la copia certificada de la referida Acta y 

de la nota de su nombramiento aceptado e inscrito, que se agregan a la 

presente Escritura Pública como documentos habilitantes. CLAUSULA 

SEGUNDA: ANTECEDENTES; ayi ia Junta General Extraordinaria de 
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Accionistas de la compañía [INMOBILIARIA REGINA Cs A 
As 

celebradaze) día d día doce d de Mayo del dos. mn ochaí, por unanimidad de votos, 

  

en sesión 

apro 

resolvió declarar disuelta a E compañía INMOBIL ARÍA REGINA C. CAfy. 
A 

Es E o 

aprobar | la fusión: que resultará de la absorción de la referida compañía por 
ps Sra,   

  

AA 

parte de la compañía [INMOKUPE S SA! 8) Mediante Escritura Pública 

A otorgada ante la Notaria Décima Tercera del cantón Guayaquil Doctora 
$ z A 

Norma Plaza de García, el día veinté de “Noviembré de mil novecientos 

setenta y tres é $ inscrita en el Registro Mercantil del cantón Guayaquil el 
RS 

cinco de F Febrero “dé” mil novecientos setenta y cuatro” Se se constituyó la. 
ETRE SS 

compañía anónima denominada INMOBILIARIA REGINA CAR con un 
is A a e RE ar RIERA O TA A 

capital social de/OCHOCIENTOS MICISUCRES; E) “Mediante escritura 
A A 

pública otorgada ante la Notaria" Décimo Tercera del cantón Guayaquil el 

catorce de Diciembre de mil novecientos ochenta y nueve, inscrita en el 
ALC PR 

Registro Mercantil del cantón Guayaquil, el dos de Marzo de' mil 

novecientos noventa? 86 se “aumentó el capital social a DOS MILLONES DE 
CN 

SUCRES; D) Mediante escritura pública otorgada ante el Notario Trigésimo 

a,
 

N
N
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del cantón Guayaquil, el dieciocho de Noviembre de mil novecientos 
a o 

noventa y cuatro, inscrita en el Registro Mercantil del cantón Guayaquil el 

diecisé8 de Diciembre de mil novecientos noventa, y seis, se aumentó el 

capital a CINCO. MILLONES DE SUCRES; (E) Mediante Escritura Pública 

otorgada ante nte el Notario Trigésimo del cantón Guayaquil, Doctor Piero G. 
DR mn 0 

Aycart Vincenzini, el día siete de Diciembre del año dos mil e inscrita en el 

Registro Mercantil del cantón Guayaquil el trece de Junio del dos mil uno, 
A A 
y 

se instrumentó la conversión expresa a dólares de los Estados Unidos de 

  

América del importe del actual capital social, se aumentó el capital suscrito 

a OCHOCIENTOS DOLARES de los Estados Unidos de América, se creó 

el capital autorizado en la suma de fa SEISCIENTOS DOLARES: de los 
A 

A 

Estados Unidos de América y se reformó Parcialmente el | 
o im 

Social 
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EN q 
a, 

de. la compañía INMOBILIARIA REGINA Al E La Junta General 
Zoro a 

Extraordinaria de Accionistas de la compañia INMOKUPE S. A. “en sesión 
e 

. 4 : celebrada el día trece 
O 

  

os-milocholpor Unanimidad de votos, 

resolvió aprobar la fusión que, resultará: de la absorción de la compañía 
A A A 

| INMOBILIARIA REGINA C. ALP por r parte « de la compañía] INMOKUPE S. A.; 

¿S) ) Mediante “Escritura E Pública otorgada ante el Notario Trigésimo. del 

cantón Guayaquil Doctor Pieto.. -Aycart. -Mincenzini, el día treinta de 
A A ARA 

oa taqus 

Enero de mil novecientos ochenta y siete e inscrita en el Registro Mercantil 
a mr Pri TN 

del cantón Guayáquil el dieciséis de Febrero de mil novecientos ochenta y 
a ropa ro A SE > 

ji * Y 
siete, Se e constituyó | la compañía anónima deriominada INMOKUPE SA, 

a ag 

con un capital social de e(ATORCE W MILLONES DE SUCRES: Hp Médiarite. 

  

Escritura Pública otorgada ante el Notario Trigésimo del cantón Guayaquil, 

  

Doctor Piero G. Aycart Vincenzini, el día siete de Diciembre del año dos mil»==" 

e inscrita en el Registro Mercantil del c cantón Guayaquil el cuatro de Mayo 
ep 

del dos. mil uno, se instrumentó- la conversión expresa a dólares de los 

Estados Unidos de América d del importe de! actual capital social, 

aumentó el “capital suscrito q OCHOCIENTOS DOLARES de los Estados 

Unidos de América, se créó él capital autorizado en la suma de: MIL” 

SEISCIENTOS, BOLARES d de los Estados Unidos de América y se reformó 

parcialmente el Estauto_Socia de la compañia INMOKUPE S.A. 

CLAUSULA TERCERA: DECLARACIONES. * Con los antecedentes 
Pe 

  

expuestos, la señora Regina Pe Pesantes Hanze de Kury , en su calidad de 

Gerente General-Representante Legal de la compañía INMOBILIARIA 
REGINA CA, en ejercicio de su representación y en uso de la 

autorización concedida por la Junta General Extraordinaria de Accionistas -. 

celebrada el doce de Mayo del dos mil ocho; y. el señor Kamel Kury Assaf, 

en su calidad de Gerente- Representante Legal de la compañía 

“INMOKUPE S.A: en ejercicio de su representación y en USO de la 

  

 



      

autorización concedida por la Junta General Extraordinaria de Accionistas 
po” A ri 

celebrada el trece de Mayo del dos mil octío, declaran bajo Juramentó: 
A A O lo ide ENE, manto a 

De traste ri Art 

C UNO; / Que la compañía INMOKUPE SA. “set fusiona. con la compañía 
ECOS ES i tn cerrán 

INMOBILIARIA REGINA CA | mediante su absorción, quedando la 
it Pri A 

compañía INMO KUPE S.A A] como sociedad subsistente o fusionaria, previa 
O 

la_ disolución sin entrar en Eo de liquidación de la compañía 
E 

(INMOBILIARIA REGINA CA; “(DOS/. Que como consecuencia de la 
AAA or IMESCTRDA ted 

presente, fusión por absorción la compañía INMOBILIARIA RE REGINA e. A 
Pg A 

id 

trasfiere en bloque su. patrimonio a la compañía INMOKUPE S.A., dejando , 
pa ri a O Me qt 

constancia. que dentro del patrimonio —materia de la transferencia en 
Pri y 

bloque- se encuentran los siguientes. bienes inmueble) /- DOS-A) Y” 
E ES o A rr A a sat Ago 

DEPARTAMENTO NORTE DEL. TERCER PISO, ESTACIONAMIENTOS 
A 

NUMEROS QUINCE Y DIECISEIS Y (BODEGA NUMERO. TRECE 
pana E A tri 

JUBICADOS. EN. «EL. CONDOMINIO. DENOMINADO MILENIUN: JDOS-A. 
rem 

        

“ÚNOÍ- El “edificio o o condominio denominado MILENIUM gonstre ido sobre Wero 
is SR RE SANTI e SS EA 

elsolár 'signado- con; el númejo siete-B. al lcual se- le anexa: els solar siete 
r e A 

; AC, Jde la manzaná A) de la” “urbañfización/ “Entre Ríos 
pr o Re RRA AA    

    

DS Saborondon fue, sometido al Régimen de Propieda: YN orizontal mediante 
mira 

Escritura Pública autorizada por el Notario Vigésimo Primero del cantón 
A inci. A 

Guayaquil, Abogado Marcos. Díaz Casquete, el treinta de Mayo del año dos 
eno 

mil, "e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantón Samborondón con 
Ie reads: 

el número cincuenta y dos del Registro de la Propiedad Horizontal y. 
lei TT 

_Anotada bajo el numero seiscientos sesenta y siete del repertorio, el veinte 

de Julio*del dos mil. “En dicha Escritura Pública constan ¡Agregados como 

habilitantes el cuadro de alícuotas, los planos y el oficio del cinco de Mayo 
a 

del dos mi con número de certificación catorce/dos mil, suscrito por el 

Alcalde del cantón Samborondón y, por el cual, se confirió la declaratoria 
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“ Y de la avenida Malecón de la Urbanización “Entreríos” de esa manzana 
e A A A 

jurisdicción” z cantonal y del edificio : denominado FMILENIUM”. De igual 

1 

A 

forma, consta como habilitante en la: suprádicha Escritura Pública el 

Reglamento Interno de Copropiedad dictado por el Ejecutivo, el cual es de 

conocimiento de la c compañía “absorbente, por haber recibido una copia 

Certificada de la Escritura Pública de ta Constitución al Régimen de 

Propiedad | Horizontal aquí mencionada. |DOS-A, DOS.- -ÁNMOBILIARIA 

REGINA C.A.| es actual y. _ legítima propietaria además de regular 
e A 

poseedora del: departamento. Norte del tercer piso; , de los € estacionamientos 
A 

-números quince. y dieciséis “y=de. la bodega” húmero trece del edificio O 
a 

condominid, MILENIGM fujeto al Régimen de la Propiedad Horizontal, los 

cuales los “adquirió con sus correspondientes alícuotas mediante 

compraventa y entrega de obra, según consta de la Escritura Pública 
cry aria 

otorgada ante el ¡Notario Undécimo del: cantón Guayaquil, Doctor. Jorge 

Pino Vemaza, el dos de Abril del dos mil uno e inscrita en el Registro de la 
A 

Propiedad del cantón Samborondón el trece de Junio del dos mil uno. 

DOS-A, TRES, y Al departamento Norte del tercer piso, según el título 
rara 

adquisitivo. de dominio, le corresponde una alícuota de condominio: de tres - 
Rana 

entéros cinco mil cuatrocientos seis. diez milésimas. por ciento. . y..la 

correspondiente alícuota, a. prorrata, sobre el solar siete A-C siendo sus 

linderos y medidas los siguientes: NORTE: “Partiendo del vértice Noroeste 

del departamento, colindando con «el espacio aéreo del corredor lateral 

Norte del edificio: una línea recta con dirección oeste-este que mide siete 

metros ochenta y ocho centímetros: a continuación, formando ángulo recto 

con la alineación anterior, una línea recta con dirección sur-norte que mide 

un metro dieciocho centímetros; a continuación, formando ángulo recto con 

la alineación anterior, una línea recta con dirección oeste-este que mide 

siete metros trece centímetros, hasta llegar al vértice Noreste del 

  

   



  
    

departamento. ESTE? ] Partiendo del vértice Noreste del departamento, 

colindando con el espacio aéreo de las áreas comunes exteriores de la 

zona norte del edificio: una línea recta con dirección norte-sur que -mide un 

metro dieciocho centímetros. A partir de este punto, colindando con la 

Suite Norte del Tercer Piso: una línea recta que, siguiendo la alineación 

anterior, mide cinco metros sesenta y siete centímetros; a continuación, 

formando ángulo recto con la alineación anterior, una línea -recta con 

dirección este-oeste que mide cero metros cincuenta y seis centimetros; a 

continuación, formando ángulo recta con la alineación anterior, una línea 

recta coñ dirección norte-sur que mide cinco metros veinte centímetros; a 

continuación, formando ángulo obtuso con la alineación anterior, una línea 

recta con dirección oeste-este que mide cero metros sesenta centímetros; 

a continuación, formando ángulo recto con la alineación anterior, una línea 

recta con dirección norte-sur que mide tres metros setenta y dos 

centímetros, hasta llegar al vértice Sureste del departamento. SUR: 

Partiendo del vértice Sureste del departamento, colindando con las áreas 

comunes interiores de circulación de la tercera planta del edificio: una línea 

recta con dirección este-oeste que mide cinco metrós cincuenta y ocho 

centimetros; a continuación, una línea curva con dirección noreste- 

suroeste que mide dos metros cuarenta y ocho centímetros; a 

continuación, formando ángulo recto con la tangente a la curva anterior, - 

una línea recta con dirección norte-sur que mide dos metros. Á partir de 

este punto, colindando con las jardineras que conforman las áreas 

comunes interiores de la tercera planta del edificio, formando ángulo recto 

con la alineación anterior: una línea recta con dirección este-oeste que 

mide cinco metros cincuenta y cinco centímetros; a continuación, formando 

ángulo obtuso con la alineación anterior, una línea recta con dirección sur- 

  

 



formando ángulo agudo con la alineación anterior, una línea recta con 

dirección oeste-este que: mide cero: metros veinte centímetros; a 

continuación, formando ángulo agudo con la: alineación anterior, una línea 

recta con dirección sur-norte que mide cero metros veintisiete centímetros; 

a continuación, formando ángulo obtuso con la. alineación anterior, una 

línea recta con dirección este-oeste: .que mide un metro catorce 

centímetros. A partir de este punto, colindando con el espacio aéreo de las 

áreas comunes exteriores de la zona oeste del edificio: una línea recta que, 

siguiendo la alineación .anterior, mide cinco metros diez centímetros, hasta 

llegar al vértice Suroeste del departamento. OESTE Partiendo del vértice 

Suroeste del departamento, colindando con el espacio aéreo de las áreas 

comunes exteriores de la zona oeste del edificio: una línea recta con 

dirección sur-norte que mide cinco metros veintidós centimetros; a 

continuación, formando ángulo recto con la alineación anterior, una línea 

recta con dirección oeste-este que mide “cuatro metros dieciocho 

centímetros; a continuación, formando ángulo agudo con la alineación 

anterior, una línea recta con dirección sur-norte que mide cero metros 

veintisiete centímetros; a continuación, formando ángulo obtuso con la 

alineación anterior, una línea recta con dirección este-oeste que mide cero 

metros veinte centímetros; a continuación, formando ángulo agudo con la 

alineación anterior, una línea recta con dirección sur-norte que mide seis 

metros cincuenta y ocho centímetros, hasta llegar al vértice Noroeste del 

departamento. DOS-A. CUATRO2Ñ estacionamiento número quince del 

subsuelo, según el título adquisitivo de dominio, le corresponde una 

alícuota de condominio de cero enteros mil novecientos dos diez milésimas 

por ciento y la correspondiente alícuota, a prorrata, sobre el solar siete 

A-C, siendo sus linderos y medidas los siguientes: ESTE: Partiendo del 

vértice Sur-Este, con dirección Noríe con cero metros setenta y tres 

    
 



  

centímetros, este lindero colinda con la bodega B-Seis del quinto piso sur, 

y desde este punto con un metro moventa y cuatro centímetros con la 

bodega B-siete del quinto piso norte. NORTE? Partiendo del vértice Nor- 

Este, con dirección Oeste con cuatro metros ochenta y ocho centímetros, 

este lindero colinda con el parqueo E-Dieciséis del tercer piso norte. 

OESTE”Partiendo del vértice Nor-Oeste, con dirección Sur con dos metros 

sesenta y siete centímetros este lindero colinda con el área común del 

parqueo. _SUR*P Partiendo del vértice Sur:Oeste, con dirección Este con 

cero metros diecisiete centimetros, luego con dirección norte con cero * 

metros dieciocho centimetros, luego con dirección Este, con cero metros 

setenta centímetros, luego con cero metros dieciocho centímetros con 

dirección sur, luego con cuatro metros un centímetro con dirección este, 

este lindero colinda con el parqueo E-Catorce del segundo piso norte. 

DOS-A. CINCO.- Al estacionamiento Número dieciséis del subsuelo, 
do e. a A ai as 

“emp 

según el título adquisitivo de dominio, le corresponde una alícuota de 

- condominio de cero enteros mil novecientos dos diez milésimas por ciento 

y la correspondiente alícuota, a prorrata, sobre el solar siete A-C, siendo 

“sus linderos y medidas los siguientes: ESTE” partiendo. del vértice Sur- 

Este, con dirección Norte con un metro dinco centímetros, este lindero 

colinda con un metro cinco centímetros con la bodega B-Siete del quinto 

piso norte, y un metro sesenta Y. Cuatro centímetros con la bodega B-Ocho 

del sexto piso sur. NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este, con dirección 

- Oeste con tres metros noventa y tres centímetros, luego una línea curva 

con un metro treinta y ocho centímetros, luego con cero metros nueve 

centímetros con dirección Oeste, este lindero colinda con el parqueo E- 
«TT 

diecisiete del tercer piso Sur. OESTE: Partiendo del vértice Sur-Este, con 

dirección Norte con dos metros sesenta y seis centímetros, colinda con el 

  

 



dirección Este con cuatro metros ochenta y ocho centímetros, este lindero 

colinda con el parqueo E-quince del tercér piso norte. DOS-A. SEIS.- A la 

bodega número trece del subsuelo, según el título adquisitivo de dominio, 

le corresponde una alícuota de condominio de cero enteros dos mil 

ochenta y seis diez milésimas por ciento y la correspondiente alícuota, a 

prorrata, sobre el solar siete A-C, siendo sus linderos y medidas los 

siguientes: NORTE: Pártiendo del vértice Nor-Este con cuatro metros 

noventa y ocho centímetros con dirección Oeste, colinda con el subsuelo 

Norte. OESTE: Sártiendo del vértice Nor-Oeste con dos metros veintiséis 

centímetros con dirección Sur, este, lindero colinda con la bodega B-Doce    
del cuarto piso norte. SU CPártiendo del vértice, Sur-Oeste con dirección 

Este con cero metros sesenta centímetros, luego cero metros treinta 

centímetros con dirección Sur, luego con cuatro metros trece centímetros 

con dirección Este, luego cero metros treinta centímetros con dirección 

Norte, luego cero metros cincuenta y cinco centimetros con dirección Este, 

colinda con el área de parqueo común. ESTE! “Partiendo del vértice Sur- 

Este, con dos metros veintiséis. centimetros con dirección Norte, este 

colinda con la bodega B- Catorce del tercer piso Sur. DOS-A: SIETE.- Los 

inmuebles detallados en “los numerales tres, cuatro, uN cinco y seis 

precedentes, se encuentran catastrados en la Municipalidad del cantón 

Samborondón bajo el actual código número tres uno dos dieciséis catorce 

uno Cero Cero cero. cero cero cero cero cero cinco dos 

(8.1 2. 16. 14.1.0.0.0.0.0.0.0.0.5:2)- y cuyo código anterior es el cuarenta 
> 

cero Avéinte cero diez cero setenta uno cinco dos (40- -020: -010-070-1-5-2). 

DOS-A. OCHO.- Se agrega como habilitante el correspondiente certificado 

de estar al día en el pago de expensas comunes: .DOS- B) LOCAL. 

COMERCIAL. NUMERO CERO DOS DE LA PLANTA BAJA UBICADO 

EN EL CONDOMINIO DENOMINADO * INMOKUPE 5. A pa - DOS- -B. UNO... 

  

   



  

El edificio o condominio denominadocINMOKUPE S. A” - construido sobre el 

solar signado con el número cero cuatro, de la. manzana número dieciocho, 
A a pr sn 

situado con frente a la calle Clemente Ballénf entre las de ( Chimborazo y 

Chile; de la parroquia urbana. “Rocafuerte, del cantón Guayaquil fue 

sometido al Régimen de Propiedad Horizontal mediante Escritura Pública. 

autorizada por el Notario Décimo Cuarto del cantón Guayaquil, Abogado 
AA . AA 

Ernesto Tama Costales, ell “dos « de Qotubre, de mil novecientos ochenta y 

o E IT 

fojas dos mil seiscientos sesenta y tres (2.663) a-=dos mil setecientos doce 

(2.712) número ciento treinta y uno (131) del Registro Especial de 
RU TA 

Propiedad Horizontal y anotada bajo el numero veintiséis mil trescientos 

sesenta y « ocho (26.368) del repertorio, el veinte y cuatro de Noviembre de 

mil novecientos ochenta y nueve. En dicha Escritura Pública constan 
e 

. agregados como habilitantes el cuadro de alícuotas, los planos y la 
ptm A A — 

respectiva declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal otorgada por la 

Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil, s según consta de la comunicación 
a e 

número cero cero uno seis cuatro siete de fecha quince de Septiembre de 
rn 

mil novecientos ochenta y nueve, suscrita por la Alcaldesa. de Guayaquil, 

señorita Abogada Elsa Bucarán: Ortiz, De' "igual. forma, consta como 
0 PI 

habilitante en la supradicha Escritura Pública el Reglamento Interno de 
nn a, 

Copropiedad dictado .por el Ejecutivo, el cual. es de conocimiento. -de la 

compañía absorbente, por haber recibido. una copía Certificada de la 
Moo 

Escritura Pública de la Constitución al Régimen de Propiedad Horizontal 
A rn 

aquí mencionady/ f DOS-B. DOS.- INMOBILIARIA REGINA C. 2: es actual 
A 

no 

y legítima propietafía “además de regular poseedora. del local comercial 

número Cero Dos de la. planta baja del edificio o e 

S.A. sujeto. al men de la Propiedad Horizontal, el cual lo adquirió con : 

Ha 

  

 



mediante compraventa, según consta de la Escritura Pública otorgada 

ante el Notario Vigésimo Cuarto del cantón Guayaquil, Abogado Francisco 

X. Ycaza Garcés, + el veintiséis de Septiembre de mil novecientos noventa e 

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantón Guayaquil el nueve de 

% Noviembre de mil novecientos noventa. Dos- -B. TRES.- Al local comercial 

número Cero Dos de la planta baja del edificio condominio “INMOKUPE 

S. A. D , según el título adquisitivo de dominio, le corresponde una alícuota de 

condominio de nueve. enteros setenta y seis centésimos por ciento sobre el 
a IA, 

terreno y bienes comunes del edifi icio; siendo sus linderos y medidas los 

  

siguientes: Comienza en el lado Norte, en la línea recta, con seis metros 

lineales, cinco centímetros lineales, quebrando hacia el sur, con veintidós 

metros lineales, cincuenta y cinco centímetros lineales, siendo esta línea la 

que lo divide del local comercial número tres, quiebra en línea recta hacia 2 

el Oeste, con seis metros lineales, noventa centimetros lineales, quiebra 

nuevamente hacia el Norte, con cinco metros Aineales, cero cinco 

centimetros lineales, sigue una línea quebrada: con un metro lineal, 

cuarenta y cinco centímetros lineales, «hacia el Este, quebrando otra vez 

hacia el Norte, con dieciséis metros lineales, cuarenta, cinco centímetros 

lineales, hasta encontrarse con la línea inicial en el lindero Norte. Tiene 

ciento treinta y ocho metros cuadrados dieciséis decímetros cuadrados de 

área neta; veintiún metros cuadrados noventa y dos decímetros cuadrados 

de área común, totalizando un área de ciento. setenta metros cuadrados 

ocho decímetros cuadrados; DOS, B. CUATRO.- El inmueble detallado en 

el numeral tres precedente, se “Encuentra catastrado en la Municipalidad 

del cantón Guayaquil bajo el actua! código número cero tres cero cero dos 

. tres Cero cero dos cero cero cero Cero uno dos 

Ga lo 3.0.9.2.3.0.0.2.0.0.0.0.7. 29.DOS, -B CINCO... Se agrega como habilitante, E 
No A 

ei correspondiente certificado. de estar al día en el pago de expensas 

  

 



  

part 

o ET Ln “y 

comunes. C Dos- e) DEPARTAMENTO NUMERO UNO? DEL TERCER > 
< LT OR et 2 

Pt pa A 

PISO, UBICADO EN EL CONDOMINIO DENOMINADO “INMOKUPÉ 

S.A: DOS-c. UNO.- El edificio o condominio denominado CINMOKUPE 
sp 

A cr 

S.A, 1 construido sobre el solar signado con el "número cero cuatro, de la 
A IS e ria” a 

manzana número dieciocho, situado con frente a la calle Clemente Ballén, 
qu O e y pe 

entre las de Chimborazo y “Chile, de la parroquia urbana Rocafuerte, del 
Pr e 

cantón Guayaquil. fue “sometido al. Régimen de Propiedad Horizontal 

mediante Escritura Pública autorizada por el Notario Décimo Cuarto del 
tn 

cantón Guayaquil, Abogado Ernesto Tama Costales, a dos de Octubre de 
e a am tit Bs mn per 

mil novecientos ochenta y nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad 

del cantón Guayaquil de fojas dos mil seiscientos sesenta y tres (2. 663) a 

dos mil setecientos doce (2.712) numero | ciento treinta y uno (131) del 

Registro Especial de Propiedad Horizontal y anotada bajo el numero 

veintiséis mil trescientos sesenta y ocho". (26. 368)_ del repertorio, el veinte y 

cuatro de Noviembre de mil novecientos “ochenta y Nueve. En, “dicha 
pc pi em 

Escritura Pública constan agregados como habilitantes el cuadro de 

alícuotas, los planos y la respectiva declaratoria Municipal de Propiedad 

Horizontal otorgada. por la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil, según 

consta de la comunicación número cero cero uno seis cuatro siete de fecha 

quince de Septiembre de mil novecientos ochenta y nueve, suscrita por la 

Alcaldesa de Guayaquil, señorita Abogada Elsa Bucarán Ortiz. De igual 

forma, consta como habilitante en la supradicha Escritura Pública el 

Reglamento Interno de Copropiedad dictado por el Ejecutivo, el cual es de 

conocimiento de la compañía absorbente, por haber recibido una copia 

Certificada de la Escritura Pública de la constitución al Régimen de 

Propiedad Horizonital ! aquí mencionada. [pose DOS.: INMOBILIARIA 

¿REGINA C.A., ., es “actual y legítima propietaria además de regular 

páseedora del departamento mero uno del tercer piso .d cio O 

  

o e . ne E dE Eatate A 

  

 



condominio (INMOKUPE * SA": sujeto: al Régimen de la Propiedad 
A 

Horizontal, el cual lo adquirió con su cortespondiente alícuota mediante 
e a e mes 

compraventa, según consta de la Escritura Pública otorgadá ante el Notario 

Trigésimo imo del cantón Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el once de 

  

Junio del dos, mil ns inscrita en el Registro de la' Propiedad del cantón 

Guayaquil el veintinueve de Septiembre del dos mil 1 uno. DOS-C. TRES.- 

Al departamento uno del tercer piso, según el título adquisitivo de dominio, 

le corresponde 1 una. alícuota de cc condominio de trece enteros cuarenta y 

cuatro centésimas por ciento sobre-el terreno y bienes comunes del 

edificio, siendo sus linderos y medidas los siguientes: Comenzando por el 

Norte, pared que colinda con el solar que fuera de propiedad de la 

compañía. administradora _Suayas con cinco metros TS sesenta 

centímetros lineales, quiebra esta pared hacia el Sur que da el pozo de luz 

posterior con un metro lineal sesenta centimetros fineales, quiebra esta 

pared hacia al este con un metro lineal sesenta y cinco centímetros lineales 

que da también el mismo pozo de luz, quiebra otra vez esta pared hacia el 

sur, adyacente a los servicios higiénicos y que limita uno de ellos con el 

departamento número dos, con seis metros lineales setenta centímetros 

lineales, quiebra esta pared hacia el este, siendo parte de su terraza, 

quiebra hacia-el sur con un metro lineal noventa centímetros lineales que 

divide la terraza Correspondiente al departamento número dos que es de 

carácter privado, quiebra esta misma pared hacia el oeste, con tres metros 

lineales y que da el pozo de luz central con cinco metros lineales sesenta 

centímetros lineales, quiebra esta misma. pared hacia el este adyacente a 

otro servicio higiénico de este mismo departamento con un metro lineal 

setenta centímetros ¡ineales, quiebra esta línea o pared hacia el sur 

también adyacente al mismo servicio higiénico con un metro lineal ochenta 

centímetros lineales, quiebra esta misma pared con un metro lineal quince 

  

   



N
A
 

on
 

c 

centímetros lineales, donde: está el ingreso de este departamento e 

“ inmediato al corredor, quiebra esta pared hacia el sur con pared que la oo io 

separa del departamento número dos con ocho metros linéales veinte 

centimetros lineales, quiebra luego esta pared hacia el oeste que de hacia 
A e 

la fachada del edificio con ocho metros lineales treinta centímetros lineales,   A e quiebra esta pared hacia el norte y cerrando el área de este departamento 

con veinticinco metros lineales cuarenta centimetros lineales y que sirve de 

pe 

  

límite con terreno vecino de propiedad de un tercero. DOS-c: CUATRO. - 
tro A] 

- El inmueble detallado “en el numeral. tres _precedente,: se encuentra 

1 

A 

catastrado « en la Municipalidad del cantón Guayaquil bajo el actual código 
Es 

número cero tres cero cero dos tres cero cero dos cero cero cero cero 

cuatro uno (0.3.0.0.2.3.0.0.2.0.0.0.0.4.1). DOS-C.) CINCO.- Se “agrega 

como habilitante el correspondiente certiicada de estar al día en: n-el pago 
te 

de expensas comunes DOS- D) INMUEBLE COMPUESTO DE SOLAR Y... UU a e 
de ir MAA 

EDIFICACION UBICADO EN EL BARRIO. CENTENARIO SUR. DOS-D. 

UNO.- INMOBILIARIA REGINA S AS adquirió el el dominio de los solares 

    
EN men 

numero ciento diecinueve y ciento veinte de lá. manzana EC”, ubicado en el 
Br 

“Barrio. Centenario ET de la parroquia Urbana Ximena, del Cantón 

Guayaquil, “mediante Escritura Pública otorgada ante la Notaria Décima 

Tercera del Cantón Guayaquil, Doctora Norma Plaza de García, el veinte 
a e A 

de Noviembre de mil novecientos “setenta y cuatro e inscrita en el Registro 

de la Propiedad del Cantón Guayaquil el dieciséis de Enero de mil 
METRO 

novecientos setenta y cinco, de fojas número. dos mil cuarenta y tres C
A
N
A
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(2.043) a dos mil cincuenta y cuatro (2. 054), número doscientos veintitrés 

Aro 

(223) del Registro de Propiedad y anotada bajo el número mil siete (1.007) 

del Repertorio. DOS-D. DOS.- Los linderos y medidas de los solares 
ES 

.., mencionados en el numeral precedente, según el título adquisitivo de 

dominio, son: Solar ciento diecinueve manzana C: Por e, Avenida 

z O 
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E, con quince metros; Por el Sur, solar ciento treinta y seis, con quince 

metros; Por el Este, solar ciento veinte, con veintinueve metros noventa y 

cinco centímetros; y, Por el Oeste, solar cuatro-F, con véintinueve metros 

noventa y seis centímetros.. Área total: Cuatrocientos cuarenta y nueve 

metros cuadrados treinta y tres centimetros cuadrados.- Solar ciento 

veinte manzana C: Por el Norte, Avenida E, con quince - metros; Por el 

Sur, solar ciento treinta y cinco, con quince metros; Por el Este, solar ciento 

veinte y uno, “con veintinueve metros noventa y cinco centimetros; Por el 
A 

Oeste, solar ciento diecinueve con veintinueve metros noventa y cinco 

centímetros; - Por. el Oeste, solar ciento diecinueve, con veintinueve metros 

noventa y cinco centímetros.- Area total: cuatrocientos cuarenta y nueve 

metros cuadrados veinticinco centímetros cuadrados. La suma total de las 

dos áreas da ochocientos noventa y ocho metros cuadrados cincuenta y 

ocho decímetros cuadrados. Dichos predios fueron en aquel entonces 

catastrados en la Municipalidad de Guayaquil bajo los códigos números 

setenta y nueve-cero: tres-cero cinco (79-03-05) y setenta y nueve-cero 

tres-cero seis (79-03-06). DOS-D. TRES.+ INMOBILIARIA REGINA C.A., 

_ con posterioridad contrató la construcción dé una edificación o edif icio de 

hormigón. armado de. dos plantas. con las siguientes características según 

consta del título adquisitivo de dominio: PLANTA BAJA: Por el Norte 

fachada principal con veintitrés metros de largo que da + hacia un jardín de 

siete metros cincuenta centímetros de ancho que remata con un 

cerramiento perimetral con frente a la calle José Y. Vrujillo; Por el Sur 

fachada posterior, con dos medidas haciendo un quiebre de noventa 

grados esto es una de diecisiete metros setenta centímetros y otra de cinco 

metros cuarenta centimetros, dando un total de veintitrés metros, todo esto 

con frente a un jardín incluyendo una piscina de siete metros por cuatro 

metros, y un cerramiento perimetral al fondo que colinda con los solares
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ciento treinta y cinco y ciento treinta y seis; Por el Este, culata lateral con 

nueve metros cuarenta centímetros de largo, con frente a un garaje de tres 
Estat 

gta 

- metros noventa centímetros de ancho y un cerramiento perimetral que 

colinda con el solar ciento y veinte y uno; Por el Oeste, culata, lateral con diez 
OS 

metros cuarenta y | un centimetros de largo, con frente a un jardín de dos 
Fueron cor 

metros” “noventa centimetros de ancho, donde están colocadas las 
A Fit 

máquinas que corresponden al sistema de aire acondicionado central y un 

cerramiento perimetral que colinda con el solar cuatro! Además cabe 

indicar que en la esquina suteste-se ha agregado Una construcción que 
pen 

corresponde a: Vestidores, cuarto de máquina de la oficina, cuartó de 
LAS TaTO- 

pica Pr 0 

bomba del sistema de agua potable y un cuarto de stlerias incluyendo esto 

un sector de lavandería; AREA PLANTA BAJA: "Vivienda: Doscientos 
2 pa o Loros 

o IN A 
€ 

diecinueve metros cuadrados trece decímetros cuadrados, Vestidores: 
A 

quince metros cuadrados “ochenta y cuatro centímetros cuadrados: Total 
món 

doscientos treinta y cuatro metros cuadrados noventa y siete decímetros 

cuadradog. PLANTA ALTA: Por el Norte fachada principal con veintitrés 
eriiaaiata no ES. de 

metros de largo que da a la calle José Y. Trujillo Por el Sur, con veintitrés 
o A A 

metros con una sola medida es decir no existe el quiebre que hay en la 

  

MAC 

planta baja a excepción de la losa de cubre el quiebre de planta baja, las 

demás características son las mismas que reúne la planta baja; Por el 

Este culata lateral con nueve metros cuarenta centímetros: de largo, las. 

demás características son las mismas que reúnen la planta baja por el 

lado; Por el Oesteículata lateral con diez metros cuadrados y un centímetro 

de largo, las demás características son las mismas que reúnen la planta 

baja en este lado. AREA PLANTA ALTA: Vivienda: doscientos dieciséis 

metros cuadrados veinte decímetros cuadrados. El área total de 

«construcción sería: PLANTA BAJA: Doscientos treinta y cuatro metros : 

  

 



. . gn 7 

Doscientos dieciséis metros cuadrados veinte decímetros cuadrados. Total: 
A 

Cuatrocientos cincuenta' y un. metros : 'cuadrados diecisiete decímetros 

cuadrados. Por su parte! INMOBILIARIA REGINA C.A., adquirió el dominio 
a 

de la edificación arriba descrita, mediante la respectiva entrega de obra 

que se le hiciera a su Favor, según consta de la Escritura Pública otorgada 
A 

ante la Notaria Segunda del Cantón Milagré 7 Abogada Maria Antonieta 

Filian de Calderón, “el veintiséis de Noviembre de mil novecientos setenta y 
e e 

nueve, £ inscrita en el Registro de la Propiedad del cantón Guayaquil, el 

— a 

veintiocho de Febrero de mil Novecientos ochenta, de fojas nueve mil 

guinientos treinta y uno (9. 531) a nueve mil quinientos cuarenta y dos 

(9.542), número mil cincuenta y siete (1.057) del Registro de Gravámenes 

y anotada bajo el número dos mil trescientos veintiséis (2.326) del 

Repertorio. “DOS-D. CUATRO.- “El inmueble consistente en solar y 

edificación detallado en los : numerales precedentes, se encuentra 

actualmente catastrado en la Muy llustre Municipalidad del cantón 

Guayaquil bajo el código número setenta y nueve cero cero cero tres cero 

. cero cinco cero cero cero cero cero: cero :(79-0003-005-0000-0-0); TRES.- 

"Que la compañía INMOKUPE S. A), acepte la transferencia en bloque que 

de su patrimonio le hace la compañía, INMOBILIARIA REGINA C.A! y, que | 
Vs camada 

se hace cargo de pagar los pasivos de la compañía INMOBILIARIA 

REGINA C.A., asumiendo por este hecho, las responsabilidades propias de 

un liquidador respecto de los acreedores de la compañía INMOBILIARIA 

REGINA C.A.; :|CUATRO+ Que el capital súscrito con que girará en ,- 
f 

adelante la compañía ! INMOKUPE SA. ¡es de MIL SEISCIENTOS 
mp mt ds [cri rin ars 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que es 

el resultado de la suma de los capitales suscritos de las compañías 

Absorbida y Absorbente, es decir los: OCHOCIENTOS ! DOLARES DE LOS 

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA de la compañía INMOBI LIARÍA. 

 



  

me SN 

REGINA C.A. Wy log” OCHOCIÉNTOS DOLARES DE LOS ESTADOS 
UN 

UNIDOS DE AMERICA de la compañía INMOKUPE S. A CINCO.- Que la 
er 

compañía INMOKUPE S.A., continuará su actividad bajo el mismo Estatuto 
O rr a 

Social que la rige, el que quedará. reformado tan:solo.en su artículo quinto, 
ein 

A a 

cuyo nuevo texto es el siguiente: | “ARTICULO QUINTO.- EL EL CAPITAL 
ARA 

AUTORIZADO Y “YY SUSCRITO DE LA COMPAÑIA ES [ _DE MIL 
e mr 

SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 

  

“usD $ 1.600 ,00), . DIVIDIDO EN CUARENTA MIL ACCIONES 
A A dci 

ORDINARIAS Y NOMINATIVAS. DE CUATRO CENTAVOS DE DOLAR DE 

LOS ESTADOS UNIDOS DE: AMERICA (USD $ 0.04) CADA UNA, 
NUMERADAS CON NUMERACION CONTINUA DE LA CERO CERO 
CERO CERO UNO A LA CUARENTA MIL)LOS AUMENTOS DE CAPITAL 
SUSCRITO, DENTRO DE LOS LIMITES DEL FUTURO CAPITAL 

AUTORIZADO QUE SE FIJE, SERAN RESUELTOS: POR LA JUNTA 
A 

“GENERAL DE ACCIONISTAS DE . CONFORMIDAD A 'LAS 
MEAN AR Is 2%. 

DISPOSICIONES LEGALES. ' CADA ACCION DARA DERECHO A -UN 

VOTO EN PROPORCION A SU VALOR PAGADO. LOS TITULOS DE 

LAS ACCIONES. LLEVARAN LAS FIRMAS DEL PRESIDENTE Y DEL 

GERENTE DE LA COMPAÑIA. LA PROPIEDAD DE LAS ACCIONES SE 
A a 

TRANSFIERE DE LA FORMA PREVISTA POR LA LEY DE COMPAÑIAS.” ” 
RE cn ar 

SEIS.- Que. una vez legalizada. la fusión por absorción, la compañía. 

  

  

  

  

  

e o te 

INMOKUPE S.A. Acberá emitir nuevas acciones ordinarias y nominativas 
  

de cuatro santos de dólar cada una de ellas debiendo ser entregadas a 
de 

RUANDA [orar coros emo, > 

los actuales accionistas de la compañía INMOBILIARIA RE REGINA Cc. Al en 
Ems mins MO CET dr   id 

las siguientes proporciones y tomando en cuenta que por cada una de las     
A tee 

acciones “de “cuarenta centavos. de dólar que tenga eñ iédad. los 
AS 

accionistas de INMOBILIARIA REGINA C.A., bf fe 
ESOS rd AS 

Co
sa

 

dl 

 



el valor noma de cada acción de la absorbida es de cuarenta centavos 
A a Fi 

de "dólar; TA) A La: Compañía INVERSIONAL SA, propietaria de mil 
A A A 

novecientas noventa y nueve (. 999) acciones ordinarias y nominativas de 

cuarenta centavos de dólar de los Estados Unidos de América cada una de 
re PAR a, 

ellas emitidas por la compañía INMOBILIARIA REGINA C. Al | (Absorbida), , 
A 

  

se le entregará en total diecinueve mil 'novecientas “hovente/(19 946) 
me PEñais MER 

acciones ordinarias y nominativas ed Cuatro “centavos de dólar” “de Tos 

Estados Unidos de América cada una de ellas emitidas por la compañía 

INMOKUPE S.A; gy 

  

B) A la señora ALEJANDRINA MOLINA JAIME DE 

VERA, propietaria d “ona acción ordinaria y “nominativa de cuarenta 
A 

centavos de dólar de los Estados Unidos de América emitida por la 

compañía INMOBILIARIA REGINA CA ¿(Absorbida], se le entregará en 

total diez (10)yacciones ordinarias y nominativas de cuatro centavos de 
ezo O 

dólar de los Estados Unidos de América cada una de ellas emitidas por la 

  

A 

compañía INMOKUPE S A SIETE. Que las acciones representativas del 

capital suscrito de la compañía INMOBILIARIA REGINA C.A., (Absorbida), 

deberán ser.entregadas a la Superintendencia de Compañías una vez que 

a. los actuales. Accionistas de la Compañía absorbida, se les entreguen las 

acciones referidas en el numeral anterior y que deberá emitir la compañía 

“INMOKUPE SAÍ OCHO. Que ninguna de sus representadas, esto es, 

INMOKUPE SAN ¡e INMOBILIARIA REGINA C.A. ¿ho han sido ni son 
contratista de obra pública referida al Estado. o cualquiera de sus 

instituciones. CLAUSULA CUARTA: DOCUMENTOS HABILITANTES..- 

| UNO) Copia certificada de la Junta General Extraordinaria de Accionistas 

de INMOKUPE S.A. celebrada el día tec, de Mayo" vel dos mil ocho. , y de 

la nota de nombramiento aceptado e “inscrito del Representante Legal; 

DOS Copia certificada de Ja Junta General Extraordinaria de Accionistas 

de ¡INMOBIL VARIA REGIÍN JA. Cc A. celebrada el díá. doce de Mayo del dos 
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mil ocho, y de la nota de nombramiento aceptado e inscrito del 
nn ate eri 

Representante Legal; TRES Balances de las compañías absorbente y 
Dr AAA 

absorbida, así como el correspondiente balance consolidado, todos 
A NTRA Nr 

“cerrados al “día anterior del otorgamiento de la presente escritura 
A o tr o 

pública; CUATRO) Certificados de pago de los os impuestos Prediales 
      
  

Urbanos correspondientes al al_año dos mil ocho de los inmuebles de 

propiedad de INMOBILIARIA REGINA C. As; CINCO esffificados de estar 

al día en las expensas. comunes de los inmuebles de propiedad de 
la ms or rd 

INMOBILIARIA REGINA ' Cc. RS Sujetos al Régimen de la Propiedad 
REA EN E A o ia sc nl 

a 

Horizont E SEIS) lamentos internos de copropietarios dictados por el Ma permet” AA 

Ejecutivo. erAusuri CA QUINTA: ASPECTO IMPOSITIVO.- De 
ATT 

conformidad con er “amicúlo” trescientos cincuenta y dos de la Ley de 
iO 

"Compañías, los traspasos de bienes y pasivos, que se' realicen en un 
parra 

proceso de fusión, no estarán sujetos a ningún impuesto fiscal, Provincial o 
ÓN 

Municipal, incluyendo el de la renta y el de la utilidad por la venta de 
an rt 

inmuebles. Agregue usted, señor Notario, las demás cláusulas de estilo 

“hecosarias para la pleña “validez de la presente Escritura Pública. Queda 

autorizado el Abogado suscriptor para obtener la inscripción de esta 

Escritura en los Registros de la Propiedad de los cantones Samborondón y 

Guayaquil y, en el Registro Mercantil del cantón Guayaquil. Esta minuta 

está fi rmada por el Abogadi ROBERTO 'FALCONI PEET, con , matrícula nc yy ES cs RAR y 

profesional del., Colegio de Abogados del Guayas, _Nnúmero tres mil: 
e ib o PAS ode cet E 

cuatrocientos trece/- HASTA AQUÍ LA MINUTA QUE JUNTO CON LOS 
o má AA E 

DEMAS DOCUMENT HABILITANTES QUEDA ELEVADA A 

  

  a 

ESCRITURA F PUBLICA CON TODO EL. VALOR LEGAL.- DOCUMENTOS 

HABILITANTES: OFICIO.- ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON 

e
 

% 

a 

SAMBORONDON.- "Mayo, cinco, del año dos mil. Certificación número . 
Ma 

“"eatorceldos mil En mi calidad. de Secretario General , la lustre     

    A h ALA pe AY 11 A. Mete lctaca Covas Marena XV fos Gsmas uayeaque 

 



Municipalidad del Cantón Samborondón, certifico: que esta Corporación 

Municipal, en el transcurso de Sesión Ordinaria, celebrada el día jueves 

cuatro de Mayo del dos mil; y, en base a los informes, tanto técnico, como 

| legal, resolvió por unanimidad de sus Miembros, expedir la siguiente 

resolución: Aprobar, la Incorporación al Régimen de Propiedad Horizontal 

del edificio denominado “MILENIUM”, ubicado en el solar numero siete-B 

manzana “A”, de la Avenida Malecón de la Urbanización Entre Ríos, de 

esta jurisdicción Cantonal y de propiedad del señor Ingeniero José 

Machiavello Almeida, de conformidad con el cuadro “de”: alícuota 

presentado.- Con tales antecedentes, extiendo el presente certificado para 

los fines legales correspondientes. - Atentamente. Dios, Patria y Libertad. 

llustre Municipalidad de Samborondon, Miguel G. Soriano Valverde 

Secretario General/Director. Avalúos y Catastros. Archivos”; OFICIO. CERO 

- CERO UNO SEIS CUATRO: SIETE. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL. 

- ALCALDIA. “Septiembre quince de. mil hovecientos “ochenta' y nueve. 

Señor KAMEL KURY ASSAF, REPRESENTANTE LEGAL DE INMOKUPE 

S.A. Ciudad.- REF. : PROPIEDAD HORIZONTAL - EDIFICIO “INMOKUPE 

S.A.”.- Visto el informe favorable contenido en el oficio tres 'ocho cinco 

cinco cero de Septiembre doce de mil novecientos ochenta y nueve, de 

Asesoría Jurídica Municipal y de conformidad con lo dispuesto en el 

articulo siete de la Ordenanza Municipal de Propiedad Horizontal, confiero 

la Declaratoria de Propiedad Horizontal, al siguiente edificio: NOMBRE: 

“INMOKUPE S.A.”.- UBICACION: Solar número “dos, manzana -Número 

veintitrés, parroquia Rocafuerte, calles Clemente Ballén cuatro uno ocho de 

esta ciudad.- PROPIETARIO: compañía INMOKUPE S.A.- Se adjunta, el 

Cuadro de Alícuotas certificado por el señor Secretario Mun icipal.- 

Atentamente. Por- Guayaquil independiente. DIOS, PATRIA Y 1 LIBERTAD. 

Abogada Elsa Bucaram Ortiz. ALCALDE DE SANTIAGO DE GUAYAQL ML, y 
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Jamil Mahuad pitt 

REPUBLIC 

  
Considerando 

  

    

   

  

    

    

    

  

   

    

   

  

    
   

    

    

Que el Reglamento Genera 

torizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5 

      acordes a la reulidad actual 

  
Que es necesario que en n as 
horizontal se hagon constar? nOnmaSs; particulares sobre el 
sector comercial, porque, las que se aplican para la vivienda * 

son insuficientes; : 

  

Que el vigente Kuglumento General ¡contiene disposiciones 
, sontrarias a principios universales de propiedad horizontal, . 

   

Que el último inciso - del : artículo” "11 del “Reglamento 

Horizontal porque. establece. olra: vía para, demandar a los 

    

   

   

  

7 
falencias. existentes 'y, - sobp lodo: q 

. - básicos. como la valoración ¡de.Jos. 

  

" LEY DE PR > EDAD HORIZONTAL 
   
    CAPITULO r. 

DISPOSICIONES Xx PRINCIPIOS GENERALES * 

     ARTICULO 1; OBJETO: 

estuviera constituido en condominio o declarada en régimen; 
de propiedad horizontal. : O 

    ARTICULO 2; - AMBITO! GENERAL. DE... -LAS 
. RELACIONES .DE - COPROPJEDAD.- - Todos: los. 
inmuebles declarados - . bajo; e régimen de propiedad -, 

  

  

-requivitos. “ontemplados en la. 
- est Reglamento General y los reglamentos inlemos que se. Eten para, su administración, iso, conservación, reparación, . 

-. - 

rs CONSTITUCIONAL DE LA . 7 l , su promoción y publicidad. 

  

Que por Detreto Ley de E mergencia NO. 0 08 de 11 de n maroc 
de 1960, publicado en el Registro, Oñ cial No. 1069 de 15 de :..*- 

¡ ¡ 6: la Ley. de Propiedod : 

ARTÍCULO 3: Ja: Ley de Propiedad Z 
REGLAMENTO GENERAL' Y RESPONSABILIDAD 

de agosto de 1998, públicado en, el Suplemento del Registro” :* 

Oficial 378 del 7 de los mismos: no. conjempla normas, Un 

isposiciones “de propiedad pea 

contradice Jos artículos 13..y.: 15. de: la-Ley de Propiedad. o 

     
  

  

ió nstantes en: “el gumeral' gs: 
. plítica. de la República, z a 

    

dh els iguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA. 

  

. presente; Reglamento E o 
- General tiene por objeto establécer los principios y normas > . 

que deben regir para todos, Jos inmuebles cuyo dominio - o 

      

horizontal" $ cotistituidos: en 'condo) mínio, deberán cumplir los A A 
“de Propiedad Horizontal, /.:: 

    -aquéllos; que, consten” como | ¿Hales 
“Propiedad Horizontal, 

» HEN a 

om Lunes 6 de. Septiembre. de: 1999 o 3- 

mantenimiento y seguridad. De tratarse de un: inmaucble ! 
constituido en condominío. 0; declarado en régimen .de 

propiedad - horizontal » cuyo” fins sea : el comercio, en el 

reglamento intemo se deberá: :hager constar, Jos normas s para 

   
- En «Caso. "que el inmueble ' constituida” en "condominio o. 
declarado en propiedad horizontal esté constituido por un 
edificio mixto de vivienda y comercio, Osea un conjunto de . 
vivienda y centro” comercial,*- las: normas del..presente | 

Reglamento General se aplicarán, diferenciando el destino 
pará el cual fue construido“el inmueble constituido . en 

=> condominio o declaradó en propiedad. horizontal, 

OBLIGATORIEDAD DE? EST E 

POR INCUMPLIMIENTO.- «Las. normás reglamentarias 
aquí. establecidas obligan. a.todos Jos inmuebles constituidos 
o que se constituyeren en condominio o sean declarados a se 
declararen en' propiedad . horizontal, por lo tanto, son de 

" obljgatorio cumplimiento para todos los titúlares de dominio 

de piso, departamento o local comercial, así como para lus 
ces) onarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios y, 

en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes 

-Sugiquicra de los derechos reales. . 

Los copropietarios y ocispántes, a cualquier título, serán 
: + responsables solidarios de los daños ocasiunados : : por la. 

: - violación o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de   
Propiedad Horizontal, en el presente Reglamento General y 
«enel reglamento interno que: cada condominio dicte -posa su 

. - adóuinistración, conservación y mejoramiento. ES 

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE 
«POR SU NATURALEZA Y FINES:- En la: Declaratoria de 

*. Propiedad Horizontal, que será aprobada por'lk respectiva 
"- -Mynicipalidad donde se encuentre el bien inmueble, sc. hará 
*: : cofistar la naturaleza y. el Tin para el.cual se construye el 

.+Cofidominio” estableciéndose, especificamente, :si se trata, de .*   “conjunto “de” vivienda, - de un ..éentro comercial 
exclusivamente o. de” un: conjunto mixto. Sobre :la base de 

- estas especificaciones”. se deberá elaborar cl respectivo 

 Feglamento interno; según s sea, al AS 

  

DE Los BIENES COMUNES DEL INMUEBL. E 
" CONSTITUIDO EN: CONDOMINIO O DECLARADO 

EN PROPIEDAD, HORIZONTAL : 

“ARTÍCULO * 5: SE: ENTIENDEN ' COMO”. BIENES 
COMUNES.- Se: reputan bienes comunes y de daminio 
inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios 
del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad y 

a conservación del conjunto de vivienda o del centro comercial 

constituido .-en.. condominio”'.o * declarado en - propiedad 
horizonial' y: los que permiten a todos y cada uno de los 

- copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local 
* comercial, ¿fales; como- el terreno Sobre el cual-se ha 
- Bonstguido el «inmueble .en- propiedad -horizontai, las 

cil centrales. de Jos servicios de agua potable. 

    

  

A, dabrs 

_Betano AN 4 A 

a
n
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al rendalario, 
sul betuaris 

    horizohtal y: 
" propiedad hi 

  

      

    
dad 

ge . ct ¡ de e yripais ai 

      

      

                  

    

  

      

  

PE 

ciuda” bloque, torte o 
Jéllos cs fa sca el, 

  

   

    
    

    

  

comjuntó, las Escaleras yo ascenso 
pistas o usuarios: deca 

En 
nego edificio, torre, 

  

  

    

  

cada Ja rélación + a a 
wécler de: definitivo e 

ble" en propiedad 
os de vivjenda y de 

Laso, que constllgyen 
          

  

Ñ 

horizontal y cúda' uno de los de 
tos lbendes comerciales 

  
Según : 

ñ- -propiédad 7 
er cy forte. : 

¿món vlilizados por los 

      

   

        

       

   

  

    

    

   

   

      

l al inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal. La 

«variación en cl precio de los locales no altera las alícuotas, 
. Para 
copropietarios ca los bienés comunes ni, por ende, alterar 

“Escrituria pública de Declaratoria de Propiedad Horizontal, í 

¿ de. los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas 

de: propiedad + horizontal. Si- 

  

  

  

  

“électo : de los “derechos+'y: obligaciones de los 

con ¡into Bara. vivienda . -y. para. comercio. constantes en la 

Asamblea General padrá seftalas las cuotas con que cada un 
   

    

  

señaladas en. el presente Reglamento, General, 

  

ARTICULO 

inmueble constiluido en condominio v declarado en rpimen 
se tratan de 

necesarias” y -Urgentes por inminente psligio de romo 113 

*- inmueble o amenuza para la seguridad e salnbradel de 50. 
- personas qué ejercen el derecho de dominio, el adurinistrinte. 

¿podrá . proceder. a «su - inmediata realización sin espe rar 

autorización. de: la Asamblea de Copropietarios. 

  

ARTICULO" q 

previo. -£studio.. que presente, el Directorio General o la 
-. Persond que, éjerza la Administración, según corresponda y, 

- siempró* y: cuando, no contravenga la Ley de Propicad 
. Morizontal/ “La decisión se tomará de conformidad con do - 

. dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado, 

ARTICULO 12: . - PROHIBICIONES PARA 
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBUES | 
CONSTITÚIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS 

EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Está prohibido u los 
arcendatarios, y.en general, a todas las 

' personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos 
“de inmuebles en propiedad horizontal, respecto de los bienes, 
Comunes lo siguiente: 

copropietarios, 

") Dañar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a 
título de mejora, los hitnes comunes del inmueble en 

¿propiedad horizontal; 

b) ' Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario 1 

- su destino nutuwal u obstaculizar de.algún modo cl 
legítimo derecho y uso de los demás; 

“ Dejar de pager las expensas ordinarias y extraordinarias 

"fijadas para la administración, conservación Y 
, inejoramiento de fos bienes comunes; 

/ “Colocar objetos tales como: ropa, állombras o similares 
“en la fachada del inmueble constituido cu condominio 0 
declarado en propiedad horizontal, 

Obstruir las árcas comunes que sirvan de locennación, 0 

dificultar su acceso, con muebles y objetos que impialán 

el dibre tránsito o afecien le estética, buena presentación 
y Inimpicza del immuehle, «quedando Taculiada 12 
Adinirisiración para el intediato retiro ale los sismos. 
La imposición de sanciones se da cenfivaá ve 

    

- 50: REPARACION DE LOS BIENES 
c> COMUNÉS.- La Asamblea de Copropictarios aprobará la 

"reparación de bienes comunes, de acuerdo con Li propriesta 
: preséntada. por. la. persona que ejerce la administración del 

popriones 

? "MODIFICACION DE LOS BIENES. 

0% COMUNES.* ¿La Asámblea dé Copropictarios autotizará la 

E modificación; construcción o: cambio de los hienes comunes, 
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: inmueble,       
> Instalar máquinas?" que: * caiisen ruidos, 

y de televisión o alterca ul flujo de la corriente eléctrica; 

insalubres, Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, 
* malolientes o de prohibida tenencia; 

Pintar o colocar rótulos, carteles, letreros, anuncios, 
avisos, inscripciones: o” “sighos' en la fachada del 

“inmucble en propiedad horizontal, en las paredes o en 

cualquiera de las árcas comunes, 

  

local comercial, la persona que ejerza la 

para el control de funcionamiento o reparación de lós 
daños existentes, en los bienes comunes.” 

   
    Efectuar. descuentos, e educciones, 

compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los 
"pagos que deben ;hacer,. sean éstos por expensas 
comunales u otros” valores, Las reclamaciones deben 

formularse por escrito Y. una vez pagados los valores 
fucturados O liquidados; 

   

  

Dar: en venta o arriendo. su piso, departamento o local a 
alguña persona ¡Sin ”:previa comunicación escrila 

otorgada por la administración del edificio o condominio 
declurudo en propiedad horizontal, en la que certifique 
¿ue cstá al día en el pa de sus obligaciones para con 
«el condouinio,    

  

La Aduinistración 1 _por.tagto, será responsable ante la 
Asumblea General -o ante el Organo de Administración 

competente. del. “condominio” o- edificio declarado en 
propiedad horizontal * de“:comunicar los arriendos y 

. Ventas que se efe por.) los £opropietarios, y: 

  

Utilizar los: -corredoresa A “escaleras, lerrazas o- demás 
fugares comunales del. «condominio $ edificio declarado 
en propiedad | horizontal como sitios de almacenamicíto, 

exista autorización 
: Administración, *     

resa” Y, por, escrito de la 

     
   
   
     

  

   
   
   

  

   

   

. , E8tablecer otras en el reglamento interno que se dicte para la 

. - administración,” “conservación y mejoramiento de los bienes 

0 naturaleza para el cuál ue gonstruido dieko condominio, > 

A 

  

DE LOS pleÑts DE DOMINIO EXCLUSIVO ! o 

  

dominio exclusivo: el piso, casa a departamento de vivienda 
O local comercial perteneciénte a los" copropietarios que se 
encuentran delimitados en' los planos de propiedad 

A 
., 

> conformidad! con e Ley" de Propiedad Horizontal, a 
> presente Reglamento General y lo que conste para dicho E 

“ efecto en el reglamento interño, que se dicle para, cada 

Oponerse a la enlada; á sus ¿departamentos de vivienda o 

deducciones ni. 

. produzcan 
"vibraciones, interficran o distorsionen las ondas radiales * 

Administración, bbreros o técnicos designados por ella -- 

de reunión, dé trabajo” u/btros | fines similares, salvo que 

Sin perjuicio dé: las prohibiciones “establecidas por. ente. 
Reglamento General, la Asamblea de Copropictarios podrán: 

_ £onstituidos en condominio 6 declarados bajo el régimen de : 
. Propiedad horizontal,” tomando en consideración el fin y Ja - 

N ARTICULO 13: HIÉNES EXCLUSIVOS.- Son biénes de * * 

  horizontal, susceplibles” de” aprovechamiento independiente, 
con los elementos y accesorios que se encuentran en ellos, * 
tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y 

aquellos no declarados como bienes comunes, *..'* 

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE 
" LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio 

* sobre bienes exclusivos podrán usar dé su piso, departamento 
o local comercial de conformidad con lo establécido en la Ley 
de Propiedad Horizontal. este Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea “el acto 
jurídico que se realice en un bica exclusivo, comprenderá los 
«derechos sobre los "bienes de propiedad común que 
corresponda al titular del dominio del piso, ¡deperiamento o 
local comercial. E 

- ARTICULO 15; TRIBUTOS SOBRE LOS. BIENES 
"EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y -conisibuciones y 
_demás tributos que afecten a. los bienes exclusivos serán de 
¡cuenta y cargo de cada uno. de sus propietarias. 

¡ ARTICULO” -16: REQUISITOS. PARA-. MODIFICAR 

LOS BIENES  EXCLUSIVOS.- Para" .inbroducir 
modifi caciones en los bienes exclusivos es necesario: 

0 +" Que. -la obra: proyectada no comprometa la estructura" 
* resistente, la -seguridad, solidez o salubridad del 

"inmueble - constituido 'en condominio ú Declarado en 
Propiedad Horizontal,.salvo que dichas modificaciones, 
además de: no cómprometerlas, cuenten con la 
autorización de- los": copropietarios asistentes a la 
Asamblea de Copropictarios en la que se trate y aprucbe 
dicha solicitud y que,- además, se encuenue cn 
«confonnidad con lo previsto cn la Ley de Propiedad 
Horizontal, el presente Reglumento General. y el 
reglamento interno de cada inmueble que oportunamente 

se dicte; y, f 0009 e 

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de 
=. construcción por. parte, de la 1 respectiva Municipalidad, si 
“ ello fuere necesario o . 

. L 
a 

ARTICULO An DE: LAS OBLIGACIONES DE 
LOS PROPIETARIOS. “Y USUARIOS, A CUALQUIER 
TITULO, RESPECTO DE LOS —. BIENES 
EXCLUSIVOS.- . Son. obligaciones de los propietarios o 

  

. usuarios respecto, de los bienes exclusivos las siguientes: 

a. Efectuar las reparaciones 1 netesarias a la conservación, 
_ mantenimiento -y mejora .dé cada uno.de sus “pisos, 
departamentos o locales comerciales, haciéndose   responsables de los daños que por su culpa se hayan 
causado o se causen a los bienes comunes o a otro > bien 
exclusivo; * : o 

: b)  Penmitir el ingreso a su bien exclusivo a Jas personas 
encargadas - de” proyectar, inspeccionar -a* realizar 
trabajos de interés cosiún que afecten a bienes comunes 
o a.bienes exclusivos vecinos, 

io) Mantener el inmucblé 1 as! mejores condiciones de 

   : higiene, Jimpiszá, Sonservación y y Seguridad. 

  

Sin perjiicio. de lás oblig aciones * constantes en al presente 
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios, podrán 

establecer las demás que complementen a las establecidas. 

  

Es E es dea 
    s bso Eañante 4 

9 Cantón Suayacul 
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ARTICULO “18: PROHIBICIONES. * A' LOS 
¿FROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER . 
"TITULO, RESPECTO DÉ SUS. BIENES EXCLUSIVOS.- 

“Esta” prohibido a. los propiétarios, y usuarios de :bienes 
- exclusivos con relación a ellos: 

a) “Realizar obras sobre sus bieñes exclusivos sin cumplir 
"con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad 

*. Horizontal, el presente Reglamcuto General y cl 
: reglamento interno que se dicte Para cada inmueble, 

b) Construié “queyos * pisos, - Agpartomentos o "locales 
comerciales, o hacer construcciones de cualquier ísote, 

excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las 

mismas coniravienen lo: dispuesto en la .Ley de 

* Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y 

el reglamento interno que se dicte para cada inmúceble, 
"Las abras permitidas requerirán cl consentimiento de los 

e copropietarios al que, se refieré sel artículo décimo sexto. 

<)  Destinar el piso, departainento” o local comercial a un 
objeta distinta a aquel previsto en el reglamento interno 

. de copropiedad; o al autorizado por el Organo Interno 

- competente, o para el cúal fueron construidos, o usarlos 
con fines ilícitos, o destiñarlos a actividades prohibidas 
por. la ley, contrarias” o“atentatorias a las buenas 

* costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al 
aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y 
buena conservación: del” .inmueble constituido en 
condominio o declarado en 1 propiedad horizontal; 

-d). Instalar máquinas -* que caúsen' ruidos, produzcan 
vibraciones, interfiera o distorsionen las ondas radinles 

y de televisión o alteren el Majo. de la corriente clóctrica, 

c) Almacerar sustancias explosivas. tóxicas, 
malolientes o de- prohibida lencacia; 

iusalubres, 

Dar en venta o arriendo s su piso, departamento o local a 0 q piso, depa 
persona alguna sin previa. comúñicación escrila enviada 

.A la administración del conjunto de vivienda o centro, 
_Somercial ucclarado en propiedad horizontal, a tenor de 

- lo dispuesto et en el literal k) del artículo 18, y. 

a Kealizar actos en genera que sean contrarios a la Ley de 

. Propiedad (Horizontal, ' este * «Reglamento Cicneral, el 
reglamento interno, a. las di jciones de la Asamblea 

. de Copropictarios y de los" reanos de Administración 
del inmucble constituido en condominio o declarado en 

propiedad. horizontal. 

, 

CAPITULO IVY 

DE LAS SANCIONES 
con 

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realización de uno a 
más de los actos -prohibidos, será sancionado de conformidad 

con la Ley de Propiedad Horizónital, el presente Reglauicnto 
General y el reglamento interno que se dicte para cada 

inmucble, sin prejuicio. del: pago, de. las" reparaciones e 
indemnizaciones 2 que hubiere Jugar, 

p
o
 

  

- adininistración del : 

“horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calcula: 

gue ejerza la administración del inmucble declarado 

. los -condóminos Para iniciar las acciones legales necesariyy: 

. para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley dele 
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y ql: 

- reglamento interno que se dicte para cada inmueble, bs A . ¿ 

.En.. caso de. reincidencia, 
"administración del 

. interno que se dicte | para coda inmucble. 

detalladas, dar por terminado el contratá de arrendamientos” > 

A, 

En caso de mora en el pago de las EXPCensas ordinarias y: 

extraordinarias, los copropietarios reunidos en Asamblg 

General acordarán y dispondrán a la persona que ejerza y 
inmueble declarado cn  propicdy 

   

  

    
      

    

   

a base de la tasa de interés activa vigente del Danco Cent) 
del Ecuador, por cada mes o fracción de mes decurvicdo 
cancelación, a más de los correspondientes 'pustos 
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen, 

Si un copropictario o usuario no - pagare las cxpeha? 
establecidas, pasados tréinta dins de acordadas, la persa, 

propiedad horizontal tendrá la representación Tegal de toda   
la persona que. ejerza. a " 

inmueble, a más de. ostentar y * 
representación: legal, lomatá las medidas € iniciará pa. 

acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propieda 

Horizontal, el presente Reglamento Gencral y el reglamen 

    
Los copropictarios, en razón. del derecho de uso di -- 
departamento de vivienda o del local comercial otorgado: 
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respecta 
contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones pai. 
parte de éstos, asumirán dicho incumplimiento y, debera 
además de solicitar cl estableciaiento de las sanciones anto 

comodato y proceder a la recuperación dl departamento de 

vivienda o del. local comercial en forma  inmetiaa 
observando el procedimiento convenido en cel contados 

cualquier otro provisto en la Ley. - 

CAPITULO V 

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES 
DE LOS COPROPIETARIOS 

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES. Sn 
derechos y obligaciones de los copropictuios:   
a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los Ivi 

comunes del inmueble en propiedad horizontal y user 
ellos en la forma y con das limitaciones tegalos 1 
reglamentarias establecidas,   

b) Ejercer su derccho de propicdad sobre los hier 

exclusivos del inmueble en propiedad horizontal y 150) 
dispaner de ellos en la forma y con las limitacions 
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y “* 
Reglamento General, y el Reglamento Íntemo k 
 Adininistración del lamuchle. 

c) Asistir a la Asamblea de Copropictarios y ejercel 9 

derecho de expresión a través del voto, de petición y? 
general hacer uso de las demás atribuciones que Jal 

de Propiedad ilorizontal y el presente Reglamcl 
General y los reglamentos internos le asignan col 

“miembro de ese órgano colegiado; 
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: resoluciones “y/o”, disposiciones. de Jo Asamblea de 
»* Copropietarios y de los.Organós de Administración que 

se > conformen para cl” 

condominio oque: sea - declarado en propiedad 
* hormontal; 

  

    

    

  

po 

«,¿tasignados» por los 
E achninistrición: " 

  

.ÓFBanos 

: Dn Permviti? an la persóna ud ejerza la administración del 

"7 iunacebles constitificlo “condominio o declarado cn     

    

  

  

:- tepuraciones de-los ienes es comunes, - 

HMotificár a la persona «que ejerza la administración del. 
inmueble constituido. en condominio o declarado eu: 
piopiedad” horizontal?” con 

+ Aeléfono de la personú que, en su ausencia por más de. 
- trepita diles, quedará encargado de su bien, a fin de que * 

e tc € cu esos de: eluergencia: 

ey 

A
 

A
 

hp Introducir ¿cláusula especial, . en los coutralos de 
«enajenación, * : linitición” de > dominio, —«compadata, 
-irténdamiento: 0 esis.que celebre: el copropictario. 
- respecto de sus bicis extlusivos, en'virtud de la cual el”. 
" udguirunte ó-el:u: 

    

    

  

   

- lás expensas ordinúrids y extraordinarias y las normas y 

"Asamblea de Copropietarios y por los demás Organos de 

Administración. qué" se"confónmen para el inmueble 
: constituido .en- "condominio O que sen declarado en 

propiedad horizoital;¿ Adicionalmente, el copropictario 

  

:- Jos contratos que:se indican, anteriormente a la persona 
que ejerza la administración del inmueble constituido en 

E
 

  

* emanados : «del: reglamento «interno o de aquellas. 
resoluciónes a, disposiciones dictadas pór los Organos de. 

: Adimititstración¿: «Siri. 

“contrata que: 

referencia, 

       

    

  

bl 

i) Pagar -oportunanchte las expensás ordinarias y. 
. Extraordinarias .: «paro ¿Ja administración, reparación, . 
reposición, mejora. Y: mantenimiento de los «bienes . 

+ COMUNES; : . o 

  

2, o. . a 

Señalar domicilio para “las” notificaciones que por. 

  

, dministración. : Caso" «de incumplimiento de ésta. 
. a puligación, las notific Itaciones se harán « en su vivienda 0 
local commercial; 0. 

    

A 

E i ; 
Obtener. bajo. su us sexclusiva -responsabilidad; todas las 
autorizaciones legales; municipales, administrativas y 
demas que fueren Hecesarias, y, 

ett Y a 

    

Ey Cumplir li sisposiá ones: legales y reglamentarias que . 
 nocmíán el régimen. de. -propiedud horizontal; acatar las * 

ininueble: constiluido - co . 

o Desempeñár los cargo: y. comisiones que les segn-- 

competentes de la. 

 Propicded horizontal,” réálizar la inspección o los >. 
A 
que un inmucble de vivienda o un 

PF 

“el nombre, “dirección y-. ¿0-8 

1 ode éllos conoce y se somete o 
7 exprésainenté a] regluñnento Ínterno, conoce. el valor de - 

"résoluciones - generales: anterionmente tomadas. por: la 

- deberá" notificar su-decisión de colebrar cualquiera de .- 

conduminio o diclárado en propiedad horizontal, previa. o 
a la celebración de. los “mismos. La persona que ejerza 

* dicha administración ng otorgará ninguna certificación a 
: que atredite . el: Cumplimiento de las obligaciones”. 

¿la previa verificación que en el EN 
:a celebrar consta la cláusula en 

cualquier causa" debe. hacerte la persona «que: ejerza la : 

. Lunes 6 de Septiembre de 1999 — - 7 

1) Los demás iderechos y obligaciones establecidos en la 
Ley de Propiedad Horizontal, el presenté Reglamento 

. Seneral y los reglamentos internos que se dicten. 

o ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS 
. COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios 
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales 
cojno: encrgía cléctrica, telefonía, aire acondicionado, agua 

otfos, deberán estar. al día en el pago de las expensas 

cojnunes de administración y de cualquier olro valor que fije 
la; Asambica de “Copropictarios, o cl. Organo encargado de 

establecer las políticas de administración del inmueble, - 

ARTÍCULO 22; OBLIGACION ESPECIAL:- El hecho 

ermanccido cerrado” o sin ser hubilado; 

. EE de la obligación de pagar las expensas pot 
  

njora, los respectivos intereses calculados a base de la tusa de 
: in ines: activa vigente del Banco Central del Evuador por cada 

LS 0 Fracción de mes decurrido sin cancelación, : IS 
Fs 

E 
    

    

AxricuLo 23:  REPRESENTACION:- Cuando “un. 
ihmucble de vivienda o local comercial pericnézta a dos*b 

ás personas, estas deberán nombrar un mandatario ex forma 
Aegal para que los represente en todo lo relacionado con la 
3 ropiedad y su administración. , 

CAPITULO vI- 

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL ' 
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O 

DECLARADO EN PROPJEDAD 
" HORIZONTAL ON 

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL 
PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropictarios, 

“en su reunión ordinaria, «analizará y aprobará con la votación 
“de más de la mitad de los asistentes 'a- la misma, el 

presupuesto de mantenimiento, conservación, seguridad” y * 
denás gastos presentados por quien ejerza la administración 
del inmueble, Dicho presupuesto deberá: tomar en cuenta el 

¡déficil o el superávit del ejercicio anterior, El presupuesto 
tendrá vigencia por un año fiscal, esto es, desde enero hasta 
diciembre de cada año. 

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS. 
BIENES COMUNES.- Los coprópietarios dé un imunucble. 
constituido en condominio o. declarado en propiedad 
horizontal, rcunidos en Asamblea Gencrat,. defegarán al 
Organo Administrativo de Copropiedad la adutinistración de 
los. bienes comunes. Adicionalmente, los copropictarios, 
¡reunidos en -Asamtilca Gencral, 
| reglumento interno del inmucblé constituido en condominio o 
¡ destarado. “en propiedad, horizontal, las normas de 
administración, mejoramiento y conservación de tos hienes 
cotmunes., 

“ARTICULO 26: "EXPENSAS. ORDINARIAS.- Son 
expensas ordinarias las que son indispensables y necosimjas 

«para la administración, conscrvación, reparación Y seguridad 
de los bienes comunes e incluyen: gastos de administración, 

remuneración de. conserjes y empleados del condominio, * 

  

patable, servicios de limpieza, música ambiental, seguridad y - 

local comercial haya > 
no exonera 3d. 

establecerán dentro del. 

stos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de - 

  

. 

E
 

o 

  

   



 mantenimierito de equipos, útiles de limpieza, reparaciones 

; . tulministración, conservación y mantenimiento de los bienes 
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euergla eléctrica para las áreas comunes, agua potable para 
las áreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de 
ascensores, mantenimiento de- jardines y áreas comunes, 

ordinarias del inmucble, de su equipamiento y combustibles 
pará equipos del condominio y su seguro, : . 

Es obligación de todos los copropiótarios del inmueble 
ennstituido en condominio .o declarado” en régimen de 
propiedad horizontal contribuir al pago de gastos de 

comunes, proporcionalmiente ala alícuota que cada uno de 
cilos mantenga sobre los bienes comunes. 

Además, están obligados al pago oportuno de las primas de 
seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro 

comercial constituido en” condominio , o declarado en 
propicd: ad horizontal... ro ,   ” Cada Cópropietarió es responsable delos aportes alos que se 
refiere el inciso anteriór desde cuando adquiera el dominio. 

de mu bica exclusivo. Ningún copropietario estará exento de' 
esta obligación, au cundo haya" cedido sus derechos, ' 

. renunciado a ellos o” ubandonado su propiedad, mientras sea. 
¿el titular de dominio. Quienés en su nombre sean tenedores, . 

usuarios 0 usuftuctuarios serán solidariamente responsables 
por dichos conceptos: * . 

  

ARTICULO 271: PACO DE LAS EXPENSAS 

ORDINARIAS DE. LOS BIENES COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el 
constituido ca condominio o declarado en propiedad 
horizontal, se encuentra constituido por dos o más torres, 
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las 
expensas ordinarias para los bienes comunes generales será | 
de cuenta de todos los'«copropietarios en proporción a la 
alicuota que mantengan. sobre éstos. o; 

En cuanto al pago de: las e expensas cothunes individuales, 
para su administración, consceyación y mejoramiento, -scrán 

,-. de cuenta única y exclusivamente de los copropictarios de 
¡; cada torre, bloque o conjunto,. tomando eu consideración la 
>. propicdad de la alícuota” que cada uno de cllos mantenga 

.. sobre dichos bienes. comunes individuiles y que consten 
;-. detallados cn la respectiva; -Declarmoria de Propicdnd |. 

Horizontal. 

o. o... Doo 85 A 

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando 
el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, 
resulte — insuficiente .. para satisfacer los 
administración, mantenimiento y inejora de Jos bienes 
comunes, se convocará a una Asamblea Extraordinaria en da 
que se acordarán los ajustes “requeridos y se fijarán dos 
jmevas cuotas a pagar por cáda uno de los copropietarios, las 

ytie scrán exigibles a partir del mes htmedialo posterior, 

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- 
Jixpensas extragrdinarjas son las que fije la Asamblea de 
Coprapictarios para obras _ocasienales emergentes 0 

inversiones eh el inmueble cu proptzdad horizontal, .y no se 
destinarán para cubrir expensas ordinarias, 

inmueble - 

gastos dej- 
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: ARTÍCULO 30: REPOSICIÓN EN LOS BIENES +” 
* COMUNES POR DAÑOS.- Los gastos de reparación y. * 
reposición que se originen en actos de culpa a dala de alg, 
copropietario o usuario, serán de cuenta exclusiva q 

- copropietario y usuario responsable en forma solidaria. 

    

   
   

   
   

ARTICULO 31: DEL FONBO COMUN DE RESER 
Se establece la obligación de crear un Pondo Com 
"Reserva para reparaciones de los bienes de domino e y 

para gastos comunes urgentes o impreviatos por fuerzit mos 
como accidentes y terremotos y para gastos programados quef. 
déban realizarse a futuro de acuerdo a la vida útil y 

“materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento. 

exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos, +5 
Este fordo se formará por un porcentaje de recargo no Hienor - E 
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se 
incrementará con el producto de multas, intereses y con 
aporteg voluntarios. 

    

    

27 CAPITULO YVMH 

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRFSENTA- 
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD 

_ HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD” 

  

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los 

copropictarios de un inmueble constituido en condominio o -. 
declarado en' propiedad horizontal, de conformidad con lo. 
establecido cn la Ley de Propiedad Horizontal y este 
Reglamento General, deberán dictar un reglamento interno 

en el que se establecerán los Organos de Administración y de 
Control del inmueble constituido en condominio o declanmdo 
cn propiedad horizontal, siguiendo los preceptos que se... 
indican a continuación: . 

a) Para aquellos inmuebles constituidos ca coudomtinio o - 
declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea 
exclusivamente la vivienda, la administración y contiol 

del mismo estará a cargo de la Asamblea de. 
Copropietarios y del Administrador. 

b) En el caso de haber múltiples bloques, torres 0 
conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio 0 
exclusivamente para comercio, la administración "y 

control del inmueble constituida ch condominin e 
. declarado en propicdad horizontal estará a cargo ee la 

Asamblea de Coprepietarios, del Directorio General, 
del Presidente y del Administrador, 

ARTÍCULO 33: DE LA ASAMBLEA DE: 

COPROPIETARIOS.. La Asamblea de Copropictarios es 
la máxima autoridad administintiva y se compone de los 
copropiclarios o de sus representanies 0 mandatarios 

reunidos con ej quónun y las demás condiciones exigidas por 
la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglaniento Gencan) 

La representación legal, judicial o extrajudicini la ejercerán 
1) El Administrador en los casos a que se rofivio dd hiteral a) 

del Art. 32; y, 2) — El Presidente o el Administades, ct 
forma conjunta o individual, en todo do relacionado al 

Régimen de Propiedad llorizontal, especialmente para + 
vobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, colcha ación 

«le acios y contratos y lo determinado por la ley de Propirdad 
forizontal, el presente Reglanento Generali y Jos



  

   
   

velorio intento: 
nlstrador tendráté: 

¡del Có 

  

    

  

      “ARTÍCULO 35: Ss: DIRÁ 
- Ásamblea estará presidid 
.- Asamblea" General. E    

*- designado: 
ir la cidad 

dofhinio o dela    

      

    

ARTÍCULO: -* 36: 

Las: +sestones , rain 

de 

  

    

    
copropictarios em cuy 

Universal, : 
  

  

    

     

  

   

, de y 
: Copropietarios tendrá. dd : ari 

q 
- se 

: copropietario « quien tic derecho de .concurrira la AS a 

en leal 

“Administrador Hevará baja Ú Fesponsabilidad el L; 

, AltriCULo dez: RESOLU 

Feeds del inmucblé. 

   

  

did que Ja. reunión:9e cinards 
«Múmero, de, copropielarjos: ql 

      

  

    

   

   
   

% sin: previa; col 

sión pre que; A 

  

    0 29 
de” ropicdad] 

cond minio 0 declarado En 

  

     

  

efpolós de refórmar el! feglámiento interno :o adoplar'u uno:   
: núcv, deberá estar presenté el número de copropietarios con 
- dere ho" a. voto qué: para esté. propósito exija. la: Ley du 
Propiedad Horizontal;.Sih" importar. si se tralade- primera e 
ses nda convocátóri la eepetario” “de «dicha :Asambica . 

ral llévará un registró on 
y asisterite a 2 is mi ná 

  

         

   
   

  

    

  

  

   
      

    

   

    

  

      : REPRESENTACIÓN: 'Los: E ropiclaños Z o 
pudden párlicipar.en «Asamblea porósii o” por medio: de" 

representante; La representación se' Atorgará. mediante podr : o.   

   

  

   

   

  E 

    

y ño su arrendatario, Somodatarjo 9 úsuario, salvo.lo previsto 
z pegamento Genera ,      

   

  

    
   e la Asamblea serán 'áprobadas en ler imísma a Sesión. -Hevarán ' a 

las” firmas : autógrafas “del! Jésidente' y del; Secretarió., ¿El -      
A   

      na    
   

    
clones Las renciónes de o: o 

  

   

      

  

   
iedad orizontal z 

    

    

sepis le de Copropietarios, según sea 
MvEz será el “Presidenic' del 

bellos. casos en que se cumpla 
literal: b) del artículo 32* de este 
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qué eje E 
inmueble:: icónstitiido¿e 
4 tpespiedad horizopia e 
     

        

ad de Directori tao” 

setas el da inten   

  

   

  

dopiedad horizontal. y 
poa - General; 

2) “Ordenar, “cuado to: estime "necesario a conveniente, la 

     
   

1): E de ejerza le la” adminisitación . al 
Le ea o declarado en 

  

    

    

    

   

na En de. su Cargo: d sermiviando la forma . en que 
". ha: de reridirse es esa garantía y el: monto de la misiva; > 

    

caso. del”, Anvousbl estima. .en condominio . o 

iétal de - conformidad. 
y artículo 32 de, este 

  

oidomiiuio o declarado. en - 

e fiscolización de las. cuentas y caja de la Adininistración: : 

j). *antórizas al Presidente o al Administrador, según Sea al ; o 

  

o accialado én propiedad horizontal elegidos por la Asamblea 
de Copropietarios, tomando.en consideración lo dispuesto en > * 
el. literal b) del articulo'45'de este Reglamento Gencral y lo: ¿* 
:que se: :judica más adelante, Los miembros del Directorio 

7 úrárán in año-en- el ejercicio: des -su cargo .y podrán se 
reelegidos indefinidamente;     
  
En cazo de haber “múltiples. torres, “bloques o “conjuntos, par 
. vivicada. o con finés de comercio a' exclusivamente park) 

cuales” “conformarán el: : Directorio. . General del inmucble 

a inchúso á las minorlas, de ee confórmidad. con lo dispuesto en el 
“inciso siguiente. da    

7 Para dseguíar la represcrtación de los diversos sectores y las * --* 
» 7 múnorlas, en aquellos. inmucbles conformados "por múltiples. 

DN bloques, tortes 0. conjuntos, ¿ya 3en para vivienda e para 
" comercio” o, exclusivamente! para cometcio, cl Directorio 

mo "ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA El 
* Directorio General. estará: . presidido: por su Presidente, 

* elegido por la Asamblea, y a-falta temporal de éste por otro 
de sús miembros clegido para dicho efecto, Si la susencin es 
definitiva, la Asamblea de Copropietatios designará su 

reemplazo, Actuará como Secretario del Directorio Cera, 

el Secretario de la Asamblea de Copropictarios, quien tiene 
solamente voz y no vota, 

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General 
“deberá aceptar las, renuncias y conceder las licencias 

solicitadas por sus miembrós, siempre y cuando no afeclen a 
- su funcionamiento regular y que las formulaciones im [néren 
dalosas O intempestivas. Las ' pertinentes resoluciones 

-:deberán constar en el acta de la respectiva reunión, A falta 
de resolución” favorable, ej miembro respectivo deburá 

continuar ca sus funciones hasta tanto sea reemplazado, 

o ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El 
:- Directorio General se convocará y tendrá sesiones ordinarias 

y: extraordinarias" de acuerdo n lo que se establezca en el 
regléiñento interno del inmueble constituido en e endorsinio o 
dectarado un propiedad Horizontal, 

ARTÍCULO 50: REUNIONES UNTVERSALES.- El 
-, Directorio General podrá reunirse sin previa convocatoria en 

cuálquief momento o lugar, siempre que concurran todos sus 

miembros principales, en cuyo caso se tratará de una reunión 

. universal. 

: ""ÁRTICÚLO si: : QUÓRUM. El quórum para dos 1 reuniones. o 
del Directorio General estará. integrado por la concurrencia. 
de un número de iuiembros que representen más de la mitad. 

lo Si no hubiere lal quómun. se hará una segunda convocatoria, 
las que: podrá iniciarse una vez que hayan transcurrido al 

' ¡uentos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada da 

- ¿primera reunión, con la advertencia que la reunión se 
" “efectuará con cualquiera que fuere el número de miembros 

que asistan. 

A
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     Y 
E cometcio, la Asambleá ¿de' Copropictarios dcl Coudominio. > 

, deberá elegic un. representante por. cada una de las torres, « 
- bloques o conjuntos,, para vivienda y para comercio, los * 

constituido» en : coridofiinio;: 0 .declarido en propiedad” Y 
. horizontal; quienes serán élegidos tomando en consideración... 

-. General deberá' tener” como .uno de sus miembros, un * 

. - Copropietario elegido, con, volos cuyas alícuotas sumen el > 
" 20% del total de ellas, * cd 

«de
 

e 
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dicionalmiente podrá 
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z sus Pe nsabilidades4e 

  

  

  

Ef Presidente de la 
Asamblea: General; de: Copropietariós,. que además será el 
Presidente del Directorio; General, «segúir corresponda, .secá - 

egido por la Asambleá General parg el periodo de un año y 
podrá ser reelegido indefinidamente;* Para. ser. Presidente se   

úri lo. dispuésto- «en la Ley de Propiedad. 
uidar de sus Belen ¿rengvaciones. El o 
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doptaf oportunámentes as: p: 
í -biehes. del, inmiueble constituido en 

    

      

ón “de: .cobro extrajudicial y, 
si “persisliere la mora. eu él pago, deberá cobrarlas, + 

* juntamente con los i ir ereses establecidos y los de mora, 
de acuerdo con; o “establecido: en la Ley de Propiédad!- :* - 
F forizontal;” “el” presente: Reglamerito General y sel A, 
    

    
    
   

'Añamblea' de; ¡Csjropictaciós : 
concordancia con la Ley. de; 

el, presente. Reglamento! 

“demora, en' primera do ao 

    

      

   

        

   

  

    
   

  

    
    

      

       

| is 

  

Sa, propiedad horizontal. EF producto de dichas sanciónes y 

y : : . 

"Previa las. autorizaciónes . coirespondientes, celcbrar. 

yo Calleelar cum olidas ¿Ny “oportunamente” 

    

    -arrcidataío o usuario "cáusante, o E sponcible de lós 

  

    presente. Ae LE y.el reglamento inten 
* que se dicie, la imposición de sanciónes y multas u loz. 
copropietarios infractotes” o que causen daños a la. 

    

fnultas ts igresetá a al Fondo Coniún de Reserva 

   conservaciól . cado "mejora y seguridad de. los 
bienes “cormines:: del'. inmueble  constiluido ca 
condominio o declarado; en própiédad horizontal, dentro 
had los. montos : Y con . las _butorizaciónes” respectivas . 

     
     

* contratos “de' "trabajo: para el «personal subalterno, 
empleados y Obreros, Aecesarios para.la administración, 
conservación limpieza segufidad de los bienes del 
¿ÍInmueblé constituido“ ea: coridominio "o declarado en y 

:, própiédad | horizontal y; cánceler las reuiuneraciones de 
+ los mismos, las qué debcrán ser y formar prte del. 

presupuesto de gastos anuales: Deberá cumplir fiel y i 
'eportunamente' todas y: cada una de las obligaciones 

patronales de derivadas de los contratos que colchre: 

    
    

   
indas las 

- obligaciones de Cár ácter común a entidades públicas y y 
: Privadas, o 

.”
 

Custodiar y y manejar. él dinero y las pertenencias 
comunes, abrir cuentas bancarias y de oirs halole, y 

. glrar contra ellas hásta por los valores y con las «hshidas 

.Sutorizaciones, Manejar . wn fondo rotativo pora A
 
a
 

e 
e 

a 

“adquisiciones” " pequeñas, pagar cumplidamerle las A 

: «dcudas - comunes.. y, .ea general, conducir prolija y 4 
"eficientemente . la gestión económica. Las cuentas | 

bancarias podrán” llevar firmas. conjuntas +ce la del 
Presidente, si asi lo dispone la Assubiea de 
Coprapietarios "o el. Directorio Cicacid,  sepóa 

o - corresponda; o 

  

m). Llevar, con - “sujeción a dos principios de la técnica 

a 

contable, la contabilidad de la Adininistración del 

inmueble constituido | en condominio a declarada en. 

rópicdad horizontil;' 

    

   

   

“ Llevár cun” “libro * de e registro * de * copropietarios, 
: arregdalurios, . , acreedores anticrélicon y usuarios de 

. Ínuueblos de vivienda y de locáles comerciales, sejim 

«Sea el caso, con indicación de sus respectivas cuotas de 
derechos , bienes exclusivos y demás datos, 

  

Cusaplics y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones 
Y, órdenes emanadas de la Asamblea de Copropictarios, 

“del Direclorio General y de su Presidente;



    

   

  

    

   
    

   Registra on cial w 270: A 

  

Lones é: de Septiembre de” 1999" o - 113. 
  

“p) Conservar en orden' y debidamente archivados los 
iltulos del inmueble” constituido en cotidóritinio o 

declarado .en propiedad horizontal, -planos; miemorias y 

«demás documentos correspondientes a la construcción 
del mismo, así como”: todo: documenta, convenio, 

> contrato, poder, comprohante- de ingresos y egresos y 
“tado aquello que Engan relación con el inmueble; 

La correspondencia. de. da "adiminisiración a del 

propiedad lorizontal, será firmada por el Presidente. o 
por el Administrador, ¿Según el cago, 

Cumplir y hacer” *uimplir. sia Ley de Propiedad | 
Horizontal, este- Reglamento - General, el seglamento - 

. interno, . ordesiánzas:; municipales y demás normas 

“resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos 

* de Administración del inmueble; - : 

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar 

. genesal y, de los: bienes: del. inmuéble constituido en - 
o condominio o “Jeclarado cn propiedad horizontal; " 

  

Psevia. autorización - Expresa y “por estrito" de los- 
no competentes Organos de. Administración del inmueble, 
:2 contratará las pólizas, de. seguro Adicionales que Sean 

necesarias o. convenientes para el iuiueble. 

  

- Elaborar y presentar”: A la. Asamblea General de. 
“..  Cupropietarios” o al - Directorio Cieneral, según 

corresponda, el presupuesto operacional anual del 
inmucble constituido «En. epiilominio o declarado -en 

- propiedad horizontal, 

  

Coptopictarios" Co, cal "Directorio General, según . 
corresponda, «el - cobro. de: cuotas extraordinarias para 

asus de emergunciós” y: aquellos que vayan de acuerdo 
can das necesidades” del: 

condominio o deplaca je propiedad horizontal; 

    

esperar iutorización” alguna, ei caso de inumninente 

seguridad o: Solubrida 

ee derechos deu uso 9 

  

   

  

XxX) Ejercer los demás “del Tes “y alribiciones que le asigne 
“ -Ja Ley .de' Propiedad: Hotizantal,- este ¿Reglamento 

. General, el reglar ento iilero. que se-dicte y todos los 
Organos de Admi 

- sondorminio 0 declarado cn propiedad Jiorizorital. 

    

   
ñ ARTICULO su. REPRI :SENTACION. 

- Tepresenteción . Jega licial- y extrajudicial de los 
.Sopropictarios: del: invieblez constituido” ea condominio, a. 
declarado en propiedad 'horizontal la: ejerce,. individual o 

¡> fonjuntamente, el Presidente 5 el Administrador en ¿odo lo 
p telacionado al Reginié,. de Propiedad Horizontal. si 

    

b de seguridad que se. contrate €n el inmueble constituida. en. 
¿ condominio o declarado. en Propiedad horizontal estará de 

. inmueble constituido en condominio. o declarado en 

a 

.relucionades con Ja Propiedad. Horizontal, “así como las". >. 

la integrídad fisicti de Jos: copropietarios y usuarios en *: 

Preparar. y solicitar. As las - Asamblea” General * de : 

inmueble * constitarido . en 0 

Reálizar las repliraciones nedesarids y y urgentes sin : 

" peligro de ruina del “inuebje o amenaza para la 

4 "de: las Personas que - ejercen : 

stración del inmucble constituído en 

LEGAL: La 

  acuerdo a lo que se establezca en el reglamento intéro que 

se expida, en todo caso, los costos de dicho sistema serán 

asunydos a prorrata de. cada alícuola de propiedad por.cada * 
  bloque, edificio, torre o. conjunto, para vivienda:y para * o 

- ] comercio y por cada uno. de los, :copropislarios de cada uno de 
o o, , 4 , ca 

  

CAPITULO ya o. Z. 

Po o * SOLUCION DE CONFLICTOS. Loop 
+) . 

ARTICULO 63: Salvo procedimientos espíccificos, indicados ” 
en la Ley de Propiedad: Horizontal - y "este Reglamento * 
General, cualquier 
copropietariós o usuarios, «del inmueble constituido .en 

condominio o declarado en propiedad horizontal, podrá ser -' 
sometido a un. procedimiento conciliatorio verbal, «breve y. 

sumario, que se: ventilará.. ante o de los «Organos de. 

. Administración 4 del inmúcble, o e, : ? 

  

Asf 'mismio, los copropietarios . podrán : convenir, previo .* 
acuerdo .por escrito, que las diferentias que' sutjan entre -.. 
ellos, en relación con los derechos de utilización y 20ce sobre - .. 

las propiedades exclusivas o'sobre los hienes;* comues del o 
«inmueble constituido en condominio. o declarado en * 
propiedad horizontal, serán sometidos a los procedimientos - 
"previstos en la Ley de Arbitraje y Mediación, publicada: en. - 
“el ¡Regisiro Oficial No, -145 del 4-de septiembre de-1997, . 
salvo disposición legal. en contrario. e 

carrruio Lx. 2 | 

A
 

cf PRECEPTOS ESPECÍALES PARA INMUEBLES 
[ DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

. CUYA P INALIDAD SÉA EL COMERCIO, 

- ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD. Vara” 
. €fcaso de inmuebles declarados en propiedad horizontal cuya. 
“fipulidad sea el comercio, los costos de publicidad y- 

  alícuola de propiedad de todos los topropictarios y demás 
¿> personas que osteulen derechós sobre ellos. . - 

1 de publicidad y "promoción particular de cada uno" de .los 
“> lácales comerciales correrá, de Cuenta. 1. de. cáda Uno de sus 

A ropietarios. . . 

  Ja publicidad y y promoción global que benefici iciate impulsa al 
"ifunueble deciarado en propiedad horizontal, cuya finalidad 

ica “el comercio, -será diseñada y estructurada . por. el 
o irectorio General. La Asamblea de Copropictarios. fijará. 
qnúalmente el monto para dichos rubros, según sugerencia 
pa le formule en lal sentido el Directorio General... 

: : 7: h. AN : 

ARTICULO - -65: HORARIO: DE ATENCION AL 
_PÚBLICO.- Al Administrador de un inmueble constituido 
en' cóndominio o: declarado en propiedad horizontal, cuya 

Jos" guales deben * ,Peimanecer abiertos todos los _Jocales 
- Sopuerciales, ES po, 

  

  

controversia: qué 'Surja . entre - los 7. 

"pfomoción de los.mismos serán asumidos a prorrata de cada * 

17 “finalidad ¡sea el comercio, : le corresponde «controlar. los z ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- E sistema ' E horarios minimos y ináximos de atención al público dentro de .
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* emitirá * 

1.40 -— Lunes 6 de Septiembre. de 1999... 
  

    
   
    

  

   

  

   

Regist: Ofcia y. 70: - 
7 . 

. DISPOSICIONES GENERALES A : Ne 230 o es Ñ 

PRIMERA: - Para que: pueda iealiz sé Jar Uplisferencia de: a o . . EN 
dominto de: un- piso. . departament de ¿vivienda o: local >.” Jamil Múhuad Hut E 
comercial. así como; para” la. stilución de”: «cualquier. o PRE SIDENTE CONSTITUCIONALT DE' LA " 
gravamen-/0 «derecho. «real sobr ellos. será requisito REPUBLICA 3 : " 
indispensable. que el respectiva, propietario" compruebe estar ' : 
al día en el, pago de las expensas: O cuotas de ¿Sduinistración, Considerando: o 
conservación. y reparación. así” Tómo” “gets Tas” seguros; A 

- efecto, los Noterios exigiráW coma, «documeito. habilitante la , 
certificación otorgadas... por . da? 'persotia:* que. ejerza la.- 

- Administratión” del. inrgueble * constituido. en condominio o 
dectaráda en; ¿Propiedad” hor anal P¿SiW este requisito yo 
podrá" celebrarse Ninguna: -Cácrifura sl Los 

  

+otarios y- “los Registradores. tc la; Propiedad, señán personal” - 
«dar» 

  

    

    
di caso: de y pcóunjariamente y “responsables 5 

esta disposición, cumplimiento alo que se dispon 
no:   

  

SEGUNDA: “Será obligación dé la persoh ristural o jurídica 
. £gmEtUCiora o "inmobiliaria “eláborar: ej primer Reglamento 
Infero «e Copropicdii, previa” asa venta en propicdad. 
horizorital' del inmueble y ponerla el "couucimienta de des 

compradores “a la firma -de. escrituras: de translerencia de 
dominio. . Dicho. -Reglamentó ¿ -Interio" de Copropiedad no 
podrá modificar” ninguna ñonfd* establecida en la Ley de 
Propicdad Horizontal, ni el presente. Re lamento General. 

4 

  

TERCERA: El Minisyo de Desarrolló Urbano" y Vivienda, 
las - regulaciones :: oriplemientarias al. presente 

Reglamenta General, .    

  

DISPOSICION TRANSITORIA 

En el plazo de 60 días contailos a fartir. de la expedición del 
presente Reglamento * «General; los copropictarios de 
"inmuebles - constituidos. en. - condpminio a deularados cn j: 

. propiedad horizontal, “deberán ¿adecuar , .Sus reglamentos 
“intemos a las mormas del pres : mié Reglamento Genera)...    

DISPOSICIONES FINALES 

Derógase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, 
expedido con Decréto Ejecutivo No, * -1708, publicado en el 
Suplemento del Registra Oficial No, 378 del 7 de. agosto, de 
1008, 

El presente Reglómento Geñcíal, entrirá. ón vigeucía A partir 

de la fecha de su promulgación en cl Registro Oficial y de su 
ejecución: encórguse - el. Ministro: de Desarrollo Urbano y! 
Vivienda.” * 

1999, 
Dado cn el Palacio Niicional en: Quito, a 27 de agosto $ de | ¡ 

£) Jamil Melmad Witt, Presidente Constitucional de in 
Iepública. 

F) Teodara Peña Carrasco, “Ministro de Desarrolla Unbano Y. 

Vivienda: * 

Es fiel copia del original... Lo'cerúifico: 

€) RKamón Yules Ch. Sesso geral de la Presidencia de 
la República. : 

Que el articulo 49 de la Ley pora la Reforma a Tas. Finonzas 
Públicas, publicada en el Registro Oficial 18 V de 30 de abril - 
de 1999, reforma. el artículo: 27. de la Ley: Orgánica dí, : 

Aduanas, : . 
to. o . 

z a Rena da JN . 

Que es necesario expedir normas ¿feglamentarios, sara la A 

A. aplicación de ese articulo; E É 

Que para ello debe tomarse” en cuenta que el Ecuador e es pan 

de la. Unión Postal ' Universal y, como tal, de hi 

. Comprometido a 2 aplicar | las regulaciones de ese arganisino 

Que por mandato del artículo 163 de la Constitución Política : 

. internacional; Ci 

de la República, los tratados y convenios internaciónales son 
" parte del ordenamiento jurldico' ecuatoriano y prevalecen 

  

sobre leyes y otras normas de menor jerarquía; y, 

. En ejercicio de In atribución que le confiere el artículo Im 
número 5 de la Constitución Política de la República, 

. Decreta: 

- Arto 1.- Para" efectos de la aplicación dal número vii del 

artículo 27 de la Ley Orgánica de "Adunnas, —Sonstituycn A e 
nuestras sin valor comercial: 

a) Las mercancias O productos que se imporicn o experien. 
“a cosmo con la finalidad de demestre sas 

" caracteristicas y propiedades, que carecen de lado valor 
. comercial, ya sea porque no lo tienen debido 3 yu 
cantidad, peso, volumen u otras condiciones de 
presentación, o porque, han sido privadas de ese valor 
mediante operación fisicas de inutilización que eviten 

- toda posibilidad de comercialización; 

b) Las mercancias cuyo empleo camo inuestra implica su 
destrucción por degustación, ensayo o análisix, tales 

como productos alimenticios, bebidas, — pcrfmss, 
productos químicos, fermacéuticos u otros produelos 

* . análogos siempre que se presenten en dimensiones, 
cantidad, peso volumen u olras formas reducidas, que 
demuestren inequívocamente su condición de muestas 
sin valor.comercial¿y, : 

cc)" Los pequeños paquetes postales cuyo valor nó supere lo 

doscientos dólares Je los Estados Unidos de Asnézica 
Jos dos kilos de foso, sienpre y cuando se trate de 
imnercadería de uso para el. destinatario y sin fue 
comerciales, 

oo 

Art, 2 UL presente Decreto entrará en vigencia al Y 
sigelule de su publicación eu el Registro Oficial. 

  

  

  
  

 



2 INMOKUPESAA. 
Guayaquil - Ecuador 

Guayaquil, julio 6 del 2007 —.. o 
¡97 

- FT 
Señor o | 

Kamel Kury Assaf+” ma 

Ciudad" 

De mis consideraciones:     / Cumplo con informarle que la Junta General Extraordinana de Accionistas 
/ de la compañia INMOKUPE S.A., en sesión celebrada el día de hoy, tuvo el 

acierto de reelegirlo-a-usted en el cargo de GERENTE de la compañía por un 
periodo estatutario de DOS_AÑOS..con las atribuciones y deberes 
contemplados en el estatuto social y la ley. 

En su calidad de Gerente, ejercerá de manera individual la administración y 

representación legal, judicial y extrajudicial de la compañia con todas las 
atribuciones, deberes y derechos que le confiere el estatuto social y la ley. 

La compañia INMOKUPE S.A., se constituyó mediante escritura pública 

otorgada ante el Notario Trigésimo del Cantón Guayaquil, Abogado Piero 

Aycart Vincenzini el 30 de enero de 1987 y fue inscrita en el Registro. 
Mercantil del Cantón Guayaquil el 16 de febrero de 1987. 
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“Atentamente, 

  

Carlos Plúa Villafuerte 

Secretario Ad-Hoc de la Junta 

Guayaquil, julio 6 del 2007 

RAZÓN: Yo Kamel Kury Assaf de nacionalidad ecuatoriana acepto el 
- nombramiento de Gerente de la compañia INMOKUPE S.A., conferido a mi 

- favor. 

PD As, 
Kamel Kury Assaf 
C.0:0901362566 

  

   



    

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL: ¡' 

NUMERO DE REPERTORIO: 34.063 , 
FECHA DE REPERTORIO: 09/ju12007 

HORA DE REPERTORIO: 12:12 A 

  
Certifica: que con fecha nueve de Julio del dos mil siete” queda inscrito | 

el Nombramiento devGerente, de la Compañía INMOKUPE S.A., a po 

favor de'KAMEL KURY ASSAF, a foja 77.850; Registro Mercantil . 

número 13.905.,- 

ORDEN: 34063 : 

ID SOMA DO 
E 
TAR AECI 
AAA OIR 
«Dáúsiarsynsaa0o02t1536u-+- 

Ad 3 
REVISADO POR: 
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“ ABFZOILA CEDEÑO CELUAN 
REGISTRO MERCANTIL 

DEL CANTON GUAYAQUIL 

ENCARGADA



   

    

   

INMOBILIARIA REGINA C.A. 
2 | Guayaquil - Ecuador 

pd 

Guayaquil, junio.1 del 2006 
AAA A fs 

Señora 
Regina Pesantes Hanze 

Eivdad TT 

He mis consideraciones: 
f 

for intermedio de la presente cumplo con comunicarle que la Junta General de 
Accionistas de INMOBILIARIA REGINA C.A., en sesión celebrada el día de 

hoy tuvo el acierto de reelegirla a usted GERENTE GENERAL de la compañía 
para un periodo estatutario de dos años. 

En calidad de GERENTE GENERAL ejercerá de manera individual la 
administración y representación legal, judicial y extrajudicial de la compañía 
con todas las atribuciones, deberes y derechos que le confiere el estatuto social y 
la ley. ] 

INMOBILIARIA REGINA C.A. se constituyó en virtud de la escritura pública 
que autorizó la Notaria Décima Tercera del Cantón Guayaquil, Doctora Norma 
Plaza de García el 20 de noviembre de 1973 y se inscribió en el Registro 
Mercantil de este Cantón el 5 de febrero de 1974 

Atentamente, 

S<_—— 

Carlos Plúa Villafuerte 

Secretario Ad-hoc de la Junta 

Guayaquil, junio 1 del 2006 

Razón: Yo Regina Pesantes Hanze de nacionalidad ecuatoriana, con cédula de 
ciudadanía No. 0903468270 acepto el nombramiento de Gerente General de la 
compañía INMOBILIARIA REGINA C.A. conferido a mi favor. 

  

   



E e 

NUMERO DE REPERTORIO: 26.208 
- FECHA DE REPERTORIO: 05/jun/2006 

HORA DE REPERTORIO: 16:53 

    

EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON ¿GUAY AGUn E 
1-. Certifica: que con. fecha cinco de Junio del dos mil seis, queda Po 
inscrito el Nombramiento de/Gerente General, de la Compañía 
INMOBILIARIA REGINA C. A., a favor de/REGINA PESANTES 
HANZE, a foja 57.704, Registro 

ORDEN: 26208 
LEGAL: Angel Aguilar 
AMANUENSE: Fabiola Castillo 
ANOTACION-RAZON: Priscilla Burgos 

   
  

TAB. TATIANA GARCIA PLAZA Ss 

ALZIIZ . REGISTRO MERCANTIL 
REVISADO POR: DEL CANTON GUAYAQUIL 
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_ ACTA DE JUNTA. GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA 
ET COMPAÑIA DENOMINADA INMOKUPE S.A. n= 

NE nit Cr a a Ra ri 24 

En Guayaquil,” a Tos trece días del mes de Mayo” “del dos mil “ocho, en el local 
ubicado en, Clemente Ballén No. 418 y Chile, a las 10H00, se reúnen los 
accionistas de la compañía denominada INMOKUPE S.A! A;, de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo doscientos treinta y y ocho “de la Ley de Compañías vigente. 

Se designa como.- -Director* “Ad-Hoc de la sesión al señor RACHID KURY 
PESANTESf: actúa como Secretario el Gerente de la Compañía señor, KAMEL 
KURY ASSAF. Le A 

A e 

El Director Ad- Hoc. dispone ue el Secretario”¿umpla con lo. dispuesto en n los 
artículos ocho* Y nueves-del” Reglamento sobre_ Juntas . -Generales de Socios y 
Accionistas y que proceda a dar lectura a la lista de asistentes. El Secretario forma 

pon 

el expediente del”que “habla el artículo veintisiete” “del Reglamento sobre Juntas 
e 

"Generales+dé Socios y.. Accionistas, * abriéndolo” con la lista de asistentes, la 
ca 

constancia de las acciones que representan, el valor” paga ado. de. ellas y los votos Ca pot 

que les corresponden, resultando que asisten los siguientes accionistas de la 

compañía: 
A 

    
1 La Compañía INVERSIONAL S.A, debidamente representada por su 

- Apoderado Especial, señor Miguel Enrique Palacios Medina, conforme lo acredita 
con la”"copia del referido pader debidamente apostillado que se agrega al. 

- expediente de lá p presente Junta, _Ppropietaria de diecinueve mil novectentas 
noventa y nueve (19,999) Acciones ordinarias y nominativas de cuatro efavos de 
dólar de los Estados Unidos de América cada una de ellas; y, 5% 

o are o 

   

  

Ar” 
¿a 

2.- "La señora ALEJANDRINA _. MOLÍN 
derechos, propietaria ía de una. (DA Eción ordi ] 
de dólar dElos Estados Unidos de Américad 

mc : 

Los accionistas asistentes representan la totalidad del capital suscrito y pagado d ES 

      or su us propios 
fia y. nominativa de cuatro centavos 

C 0. - 
d 

la compañía, que es de OCHOCIENTOS 5 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDO 
DE AMERICA (USD $ 800, 00), "dividido en VEINTE MIL acciones ordinarias 
nominativas de cuatro centavos de dólar de los Estados Unidos de América cada Y 
una de ellas. Cada acción da derecho a voto en proporción a su valor pagado. 

rs 
en LT 

Comprobado a quórum “de instalación, los accionistas aceptan constituirse en 
Junta General Extraordinaria de Accionistas para tratar el siguiente orden del día: 

PUNTO UNICO: FUSION QUE RESULTARA DE LA ABSORCION DE LA 
COMPAÑIA INMOBILIARIA REGINA C.A., POR PARTE DE LA Comp ÑIA   
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Na 
Mn 
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A
 

E 

El' Director Ad-Hoc declara legal -y::formalmente constituida la Junta General 
Extraordinaria de Accionistas y manifiesta a la Junta que los señores accionistas de 
la compañía deben proceder de inmediato a resolver sobre el punto único del 
orden: del | día so sobre e cual los arcionistas han sidó iifórmados con anterioridad. 

Acto seguido“ ta! Aoma la palabra el Director Ad: Hoc de la compañía, señor RACHID 
KURY PESANTES, quien manifiesta a la Junta que, los señores accionistas de la 
compañía INMOBILIARIA REGINA..G:A:, en sesión.de Junta General Extraordinaria 
de fecha 12 de Mayo del 2008, acordaron, por unanimidad que .INMOBILIARIA 
REGINA CA, A., sea, disuelta (sire entrar en. proceso de liquidación) y qué se fusion 
con. INMOKUPE S. A, en razón de la absorción que esta última sociedad realizará, 
INMOBILIARIA REGINA C.A., según consta del Acta de la referida Junta Gen 
que la pone a consideración de la sala. E 

Continúa exponiendo el Director Ad-Hoc de la compañía, señor RACHID KU 
PESANTES, que en la_antes mencionada -.Junta General de. Accionistas de la 

compañía INMOBILIARIA. REGINA C.A., se aprobó. por unanimidad traspasar £n 
bloque el patrimonio. social de la: compañía INMOBILIARIA REGINA C.A. 
(absorbida) a la compañía . INMOKUPE S.A, (absorbente) y” queen razón de la 
absorción acordada en dicha Junta General, INMOKUPE S,A.. debera. hacerse «Cargo 
de pagar los pasivos de INMOBILIARIA REGINA €. «Afsumiendo, | “por este hecho, la 
compañía INMOKUPE S.A. la responsabilidad | Propia. de un liquidador respecto de 
los acreedores de la compañía absorbida. * 

A continuación, manifiesta el Director Ad-Hoc de la compañía, señor RACHID KURY 
PESANTES, que la ya mencionada Junta General.de Extraordinaria de Accionistas 
de la compañía INMOBILIARIA . REGINA. C.A., acordó igualmente, por unanimidad 
de .yotos, que una vez legalizada la fusión por absorción, los accionistas de la 
compañía INMOBILIARIA REGINA C.A,: (absorbida)? deberán participar en la 
compañía: 'INMOKUPE.. S.A. (absorbente); Tecibiendo un. _ñúmero” de acciones 
representativas de capital suscrito. por un valor proporcional a sus respectivas 
acciones. que. . actualmente poseen” en el capital” suscrito de la compañía 
INMOBILIARIA REGINA C.A.' (absorbida); es decir, que cada u uno de los accionistas 
de la compañía INMOBILIARIA REGINA C.A, recibirán Pporscadal lacción? de cuarenta 

  

centavos de dólar de los Estados. Unidos de América que tengáh ef propiedad, diez 
acciones de cuatro “centavos “de dólar de los Estados Unidos de América, que” 
deberá emitir la compañía INMOKUPE S.A.; y, que,el capital suscrito de la 

compañía absorbida” se aumentará al capital suscrito de la compañía absorbente. 

Por último,' expone el Director Ad-Hoc de la compañía, señor RACHID KURY 
PESANTES, que todas las resoluciones tomadas por la Júnta General EXtraordinaria 
de Accionistas de INMOBILIARIA REGINA CA, telebrada el 12 de Mayo del 2008, 
se ajustan a las disposiciones legales establecidas en la Ley de Compañías vigente, 

siendo dichas resoluciones la culminación de Lina serie de conversaciones que han 
tenido | lugar entre los accionistas de la compañía absorbida y de i la a compañía 

  

    
   

e 

   



  

Ei 

absorbente, por lo que solicita: a la Junta General Extraordinaria de Accionistas de 
INMOKUPE S.A., se pronuncie “réspecto “de las bases de la operación y el proyecto 

A A de reforma al Contras” Social. . 

Luego de breves dalberaciones, la Junta General Extraordinaria de Accionistas, por 
unanimidad de votos, Fes IElv lo siguiente: 

  

1. >) APROBAR. LA FUSION”“ÓUE RESULTARA DE LA ABSORCION DE LA 
COMPAÑIA INMOBILIARIA REGINA C.A. (ABSORBIDA), POR PARTE DE 
LA COMPAÑIA INMOKUPE S 'A. (ABSORBENTE); 

(as APROBAR LAS BASES, DE_LA FUSION, BAJO LA RESPONSABILIDAD 
SOLIDARIA DE TODOS Y Y CADA UÑO DE LOS ACTUALES ACCIONISTAS DE 
LA COMPAÑIA ABSORBIDA, EN LO REFERENTE A LOS VALORES 
SEÑALADOS A LOS BIENES SOCIALES DE LA COMPAÑIA ABSORBIDA, 
CONSTANTES EN EL BALANCE FINAL QUE SE DEBERA ADJUNTAR O 
INCORPORAR EN LA ESCRITURA PUBLICA CONTENTIVA DE LA FUSION 
POR ABSORCION, FRENTE A LA COMPAÑIA ABSORBENTE; —— 
  

Co e) ACEPTAR EL TRASPASO EN BLOQUE, ANVALOR Jessie DEL 
PÁTRIMONIO DE LA COMPAÑIA - INMOBILIARIA REGINA 'C.A. 
(ABSORBIDA) Y HACERSE CARGO DE PAGAR LOS PASIVOS DE LA 
COMPAÑIA ABSORBIDA, ASUMIENDO INMOKUPE S.A. LA 
RESPONSABILIDAD PROPIA DE UN LIQUIDADOR RESPECTO DE' LOS 
ACREEDORES DE LA COMPAÑIA ABSORBIDA; 

A cn 

A QUE LA. .COMPAÑIA ABSORBENTE, ESTO ES, -INMOKUPE S.A. 
- CONTINUARA “SU"ACTT IVIDAD * BAJO EL MISMO” ESTATÚTO SOCIAL QUE 
ACTUALMENTE LA RIGE, 'L QUE QUEDARA | REFORMADO SOLO EN SU 
ARTICULO QUINTO; 

B,- QUE EL CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPAÑIA ABSORBENTE, ESTO 
ES, INMOKUPE S.A, "QUE ACT TUALMENTE, ES 1 DE OCHOCIENTOS DOLARES 
DE LOS..ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, SE. "AUMENTARA EL CAPITAL ' Pi 

SUSCRITO .DE INMOBILIARIA REGINA C.A. QUE ASCIENDEA LA SUMA 
DEC OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, DE 

“*MANERA TAL QUE, UNA VEZ LEGALIZADA LA FUSION POR ABSORCION, . 
_INMOKUPE S.A.((ABSORBENTE) GIRARA CON UN "CAPITAL SUSCRITO | DE 

e / MIC SEISCIENTO OLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; 2 
E 
PS    a 

pan A tna 

6.- REFORMAR EL ARTICULO QUINTO" DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA 
COMPAÑIA ABSORBENTE, ESTO ES, INMOKUPE S.A., EL MISMO QUE 
TENDRA COMO NUEVO TEXTO EL SIGUIENTE: 

yr tii 

  

E 

 



"ARTICULO QUINTO: “EL CAPITAL AUTORIZADO Y SUSCRITO DE LA 
_COMPAÑIA ES DE MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS 

; );. DIVIDIDO EN CUARENTA MIL ACCIONES”      

  

      
  

  

CON. NUMERACION CONTINUA DE LA “CERO CERO RO ERO UNO: ALA 
CUARENTA MIL. LOS. AUMENTOS DE CAPITAL SUSCRITO, DENTRO DE 
LOS LIMITES DEL. EL.EUTURO.. CAPITA BITAL AUTORIZADO QUE. SE! FDE, SERAN 
RESUELTOS POR LA SUNTA “GENERAL DE ACCIONISTAS DE 
CONFORMIDAD A LAS DISPOSICIONES LEGALES. CADA ACCION DARA 
DERECHO A UN VOTO EN PROPORCION A SU VALOR PAGADO. LOS 
TITULOS DE LAS ACCIONES LLEVARAN LAS FIRMAS DEL PRESIDENTE Y 
DEL GERENTE DE LA COMPAÑIA. LA PROPIEDAD DE LAS ACCIONES SE 
TRANSFIERE DE LA FORMA PREVISTA POR LA LEY DE COMPAÑIAS. ” 

  

7. EMITIR VEINTE MIL (20.000) NUEVAS ACCIONES ORDINARIAS 
Y NOMINATIVAS DE UN VALOR DE USD$ 0,04% CADA UNA DE 
ELLAS, LAS MISMAS QUE - SERAN ENTREGADAS: A LOS ACTUALES 

ACCIONISTAS DE LA COMPAÑIA ABSORBIDA INMOBILIARIA REGINA 
C.A., EN LA SIGUIENTE  PROPORCION Y DESTACANDO QUE, EN 

VISTA DE QUE LAS ACCIONES DE INMOBILIARIA REGINA C.A. SON 
DE UN VALOR DE USD. $. 0.40) LOS ACCIONISTAS DE LA COMPAÑIA . 
ABSORBIDA RECIBIRAN.. “POR” PARTE DE INMOKUPE ' S.A. DIEZ 

- ACCIONES DE USD" $ 0.04 POR CADA ACCION DE USD $ 0,40 QUÉ 
POSEEN ACTUALMENTE” EN PROPIEDAD EN EL CAPITÁL DE LA 

COMPAÑIA ABSORBIDA, CONFORME SE DETALLA A CONTINUACION: 
pan 

A) AULA COMPAÑIA INVERSIONAL S.A., QUE ES PROPIETARIA DE 
1.999 ACCIONES ORDINARIAS Y NOMINATIVAS DE USD: $ 0.40 CADA 
UNA DE ELLAS EMITIDAS POR LA COMPAÑIA ABSORBIDA;” e "SE LE 

- ENTREGARA: 19. 990 ¿ACCIONES ORDINARIAS . Y NOMINATIVAS DE 

USD $ 0.04 CADA ÚNA DE ELLAS Y QUE DEBERAN SER EMITIDAS POR LA 
COMPAÑIA INMOKUPE S.A. (ABSORBENTE). 

B) A LA SEÑORA. ALEJANDRINA MOLINA JAIME DE VERA, QUE ES 
PROPIETARIA DE. 1 ACCION ORDINARIA Y NOMINATIVA DE USD $ 0.40 
EMITIDA POR LA COMPAÑIA ABSORBIDA, SE LE ENTREGARA 10 
ACCIONES ORDINARIAS Y NOMINATIVAS DE USD $ 0.04 CADA.UNA DE 

- ELLAS Y QUE DEBERAN SER EMITIDAS POR LA COMPAÑIA INMOKUPE 
S.A. (ABSORBENTE). o 

8 - DECLARAR QUE LA ENTREGA O. ASIGNACION DE LAS ACCIONES 

DETELLADAS EN EL MUMERAL PRECEDENTE, CORRESPONDEN A IGUAL 

PROPORCION DEL VALOR DE LAS ACCIONES QUE CADA UNA DE LAS 

PERSONAS NATURALES Y JURIDICAS MENCIONAS EN El NUMERAL 

c
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ADO Y s USCRITG A E LoS Es STADOS ( 'E, TIENEN. EN PROPIEDAD EN EL CAPITAL SUSCRITO DE LA: ALAS TR cu eravos De MIL AGPAÑTA INMOBILIARIA REGINA C.A.; Y, 
E OLAR Sa un NUM) AUTORIZAR AL SEÑOR KAMEL KURY ASSAF, PARA QUE EN SU 
Suse O CERO BfIDAD"DE GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL DE INMOKUPE S.A,, 
DO" ro, DENPRGUE EN UNION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPAÑIA 

QUE SE FIESORBIDA, LA ESCRITURA PUBLICA CONTENTIVA DE LA FUSION POR E ES po 

-S, ca IONISTSORCION ACORDADA EN LA PRESENTE JUNTA GENERAL.. 

ION 
5 A PAGAD; habiendo otro asunto que tratar, el Director r Ad: Hoc concede un momento de 
D DE L PRESIpDjeso para la elaboración de la presente Acta. Una vez elaborada la misma se 
Y DE LAS ACCIOpstaló la sesión y se procedió a dar lectura del Acta, la cual una vez leída por 

COMPAÑTAsSios los asistentes, la aprobaron por unanimidad votos y siri modificaciones. Se 
:CION ja constancia que la presente sesión se da por concluida a las 11H00 del día de 
0/04* ES ORDI INy. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el artículo doscientos treinta y ocho 
AS> 2 CADA UN la Ley de Compañías, suscriben la presente Acta los accionistas dad re 

A LOS Acri sesión y que representan la totalidad del Capital Suscrito de la sociedad. f 
YMOBILIARIA RNVERSIONAL SA: Accionista, Sr. MIGUEL PALACIOS MEDINA,“Apoder 

ra. ALEJANDRINA MOLINA JAIME DE VERA, Accionista; f)"Sr. EA ACANDO Qufpecial; 
- REGINA C,AÍAMEL KURY ASSAF, Gerente-Secretario; AASTRACHID. KURY PESANTES, 
DE LA comprecoL Ad: -Hoc. - A AA dns 

[ : / DE Usp 

a CAPITAL ECERTIFICO QUE ES FIEL COPIA A SU ORIGINAL QUE. REPOSA EN EL 
A DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPAÑIA AL CUAL ME 

¿REMITO EN CASO DE SER NECESARIO. 
- PROPIETARy 

D $ 0.49 ¡ Guayaquil, Mayo 13 del 2008. | a 

E e Y 
AS - 

e 

  

á  KAMÉLA KURY ASSAF 
VERA, Qué  Gerente-Secretario 

E LAS. ACCIA 
'OND DEN A 16 bo, 

EL Num az PO 
o 

7 7 ZA 
de Cantón Guayaquil     
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA 

A DENOMINADA INMOBILIARIA REGINA € CA. 

En Guayaqui-4" los. es del mes de Maó del dos mitioia e en el local ubicado en,' 
Clemente Ballén No. 4 Sy y Chile, a las 1 “T1HOO, se reúnen los accionistas de la compañía 
denominada; INMOBILTARIA | CCAS ASCO Ofmidad con To dispuesto en” el. 
artículo oscientos treinta y ocho E a ty: de Compañías vigente. pa 

DS ne A    
rr 

. | actúa como Secretaría Ha TCerente” General de la Compañía señora, REGINA PESANTES 
:/ HANZE DEKURY "y amo, ATT sigielaetatabi cod 

  

El Director Ád- Hoc dispone qee la Secretaria cumpla con lo dispuesto en los artículos ocho 

“y nueve del Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas y que proceda a 
- dar lectura a la ista de asistentes. La Secretaria forma el- expediente del que:habla el 
“artículo veintisiete” del “Reglamento sobré Juntas. Generales de Socios y Accionistas, 

abriéndolo con la lista de asistentes, la constancia de las acciones que representan, el 
: valor pagado de ellas Y“tóS”votos que les corresponden, resultando que asisten los 
: siguientes accionistas de la compañía: l 

NW A 
f 1.- La Compañía ANVERSIONAL SAS “debidamente representada por su Apoderado - 
ie-EsDecial, señor MIGUEL ENRIQUE PALAOS, MEDINA, conforme lo acredita con Ta copia 
; del referido poder de r del bidamente: 'apostillado que se ¿ agrega al expe jente de la presente 

Junta, propietaria ria. “de” "mil “noveción / T. acciones ordinatias y 
darenta centavos de dólar de los Estados Unidos de América cada una de 

MR Fat o 

  

a nominativás    

  

4 ez dr 

tn ¿near 

id ez La señora [ALESANDRINA. MOLI JAIME DE VERA, por sus propios derechos, 

¿ propietaria de Una-EE2acción ordiparfá y nominativa de cuarenta centavos de dólar de los 
o Estados Unidos A mieiEr A Ems 

Manaus a 

  

    

. Los accionistas asistentáS Te] E Tepresentan la totalidad del capital suscrito toy. pagado de la 
: COmpanid.que”és de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 
: AMERICA (USD $ 800,00)" ddido en -DOS.MIL acciones ordinarias nominativas de 
xruarenta. centavos de dólar de los Estados Unidos de o una de ellas. Cada 
: ; acción 3h da derecho a voto en proporción a su valor pagado 

i ' Comprobado el quórum de instalación, los accionistas aceptan constituirse en Junta 
| General Extraordinaria de Accionistas para tratar el siguiente orden del día: 

, ' PUNTO UNICO: USION POR ABSORCION QUE,REALIZARA LA COMPAÑIA 
% INMOKUPE S.A. (ABSORBENTE) A LA COMPANIA INMOBILIARIA REGINA C. A. 
z ¿ (ABSORBIDA)., 4 
a gn na 

a . El Director Ad-Hoc declara, legaiy formalmente constituida la Junta General Extraordinaria 
E > de Accionistas y manifiesta. a la Junta que los señores accionistas de la compañía deben 
% proceder de inmediato a resolver sobre el_punto único del orden del día sobre el cual los 
aecionistas han sido informados con. anterioridad. o amar 

PTE eta es E 
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Acto seguido, toma la palabra el Director Ad- HOC de la compañía, señor RACHID KURY 
PESANTES, quien manifiesta a la Junta que, se han mantenido conversaciones con los 
señores accionistas de la compañía-INMOKUPE, S.A SA. llegándose... a..la;-conclusión de la 
E de que la compañía INMOKUPE S.A., se fusione” “CON: "INMOBILIARIA..REGINA 
, siendo esta última. absorbida.por.la. Primera de las s mencionadas, a efectos de unificar 

dE zas productivas de ambas sociedades, “todo lo cual somete a consideración de la - 
AN 

Junta € General.” 

Luego, ge. breves deliberaciones, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la 
compañía, INMOBILIARIA REGINA C e An y Por unanimidad de votos, resuelve lo guiente: 

Si: cra 
   

    

   

  

'U UEDA FUSIONARSE CON LA COMPAÑÍA INMOKUPE S. A.; 
RT y pas NATA ARA 

of o LA... EUSION QUE RESULTARA DE LA ABSORCION DE 
“INMOBILIARIA REGINA C.A., POR PARTE DELA “COMPAÑÍA INMOKUPE S.A. 
(ABSORBENTE), DEJANDO CONSTANCIA QUE TODOS Y CADA UNO DE LOS 
ACCIONISTAS DE. LA COMPAÑIA A SER *_ ABSORBIDA. ..CONOCEN Y ESTAN 
CONFORMES (CON EL ESTATUTO SOCIAL“DE LA. COMPAÑIA INMOKUPE S.A. 
(ABSORBENTE); 
      

z INMOBILIARIA REGINA C.A. - (ABSORBIDA) ATK COMPAÑTA TA TNMOKUPE S.A. 
(ABSORBENTE); a 

4 QUE EN RAZON >. LA usrontror ABSORCION ACORDADA, LA 
COMPAÑIA INMOKUPE"S."A. (ABSORBENTE) DEBERA HACERSE” CARGO” DE 
PAGAR _EL__ PASIVO” “DE LA COMPAÑIA” INMOBILTARTA REGINA: CA. 
(ABSORBIDA) Y, DEBERA ADEMAS: ASUMIR, 

_RESPONSABILIDADES,. PROPIAS. DE. UN LIQUIDADOR RESPECTÓ A LOS 
..¿2, ACREEDORES DE LA COMPAÑIA. ABSORBIDA, ESTO ES, DE' INMOBILIARIA 

REGINA C.A.; uN diri 
E Em, 

   
     

e” 

¿"5.9 QUE. EL.CAPITAL SUSCRITO ACTUAL DE LA COMPAÑIA INMOBILIARIA 
"RÉGINA C,Al, QUE ASCIENDE ALA SUMA DE OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS 
ESTADOS UNIDOS DE ¡ , SE AUMENTARA. AL CAPITAL 
“SUSCRITO DE..LA COMPAÑIA f1I "INMOKUPE . S.A.! (ABSORBENTE), QUE 

         
ACTUALMENTE ES S DE, ¡OCHOCIENTOS 'DOLARÉS “DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

A AMERICA; ER oros 

: 6 QUE UNA VEZ LEGALIZADA LA A FUSION POR ABSORCION, LOS ACCIONISTAS 

Sa “DE. INMOBILIARIA REGINA C.A., DEBERAN. PARTICIPAR EN LA”COMPAÑIA 

“ABSORBENTE ¡INMOKUPE. SA 4 RECIBIENDO . UN NUMERO DE ACCIONES 

REPRESENTATIVAS DEL CAPITAL SUSCRITO, POR UN VALOR PROPORCIONAL A 

sus RESPECTIVAS ACCIONES QUE ACTUALMENTE "POSEEN EN El CAPITAL 

SUSCRITO DE LA COMPAÑIA ABSORBIDA, TODA VEZ QUE NINGUNO DE LOS 
ACTUALES ACCIONISTAS DE LA COMPAÑIA INMOBILIARIA REGINA C.A., HA 

HECHO USO DEL DERECHO DE SEPARARSE POR. ESTAR CONFORMES. CON LA 

FUSION POR ABSORCIÓN, DESTÁCANDO. QUE CADA UNO DE LOS ACCIONISTAS 

DE LA COMPAÑIA. ABSORBIDA RECIBIRA POR CADA ACCION DE USD $ 0.40 

   

a TRASPASAR.ÉN: BLOQUEÍA VALOR PRESENTEDEL Pa PATRIMONIO SOCIAL 
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QUE TENGAN, EN PROPIEDAD(+DIEZ 4 4 CIONES DE USD $ 0.04. CENTAVOS DE ¿A 
DOLAR QUE DEBERA EMITIR LA COMPAÑIA ABSORBENTE; 

Je AUTORIZAR A LA SEÑORA. REGINA PESANTES HANZE DE KURY, PARA QUE 
EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE 
INMOBILIARIA REGINA C.A., OTORGUE EN UNION DEL REPRESENTANTE LEGAL 
DE LA COMPAÑIA ABSORBENTE, LA ESCRITURA. PUBLICA CONTENTIVA DE LA 
FUSION POR ABSORCION ACORDADA EN LA PRESENTE JUNTA GENERAL; Y, 

A 

Í (8. - «DISPONER QUE SE ELABORE.. »UN,. BALANCE FINAL. DI DE LA COMPAÑIA 

INMOBILIARIA REGINA C.A., EL MISMO QUE DEBERA SER CERRADO EL. DIA, 
ANTERIOR DEL OTORGAMIENTO DE “LA RESPECTIVA ESCRITURA PUBLICA DE 
FUSION” POR ABSORCION Y AGREGADO A A LA MISMA COMO DOCUMENTO 
HABILITANTE, CONFORME CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO TRESCIENTOS 
CUARENTA Y TRES DELA LEY DECOMPAÑIAS VIGENTE. 

No Habiendo otro asunto que tratar, el Director Ad-Hoc concede un momento de receso 

para la elaboración de la presente Acta. Una vez elaborada la misma se reinstaló la sesión : 
y se procedió a dar lectura del Acta, la cual una vez leída por todos los asistentes, la 
aprobaron por unanimidad votos y sin modificaciones. Se deja constancia que la presente 
sesión se da por concluida a las 12H00 dél día de hoy. Para dar cumplimiento a lo 
dispuesto en el artículo doscientos treinta y ocho de la Ley de Compañías, suscriben la 

e 

PALACIOS MEDINA ftoderado Especial; rá. ALEJANDRINA MOLINA JAIME DE A 
VERA, Accionista; DES. REGINA PES NTES HANZE DE KURY, Gerente General- L 
Secretaria; nr. -RACHID KURY PESANTES, Director Ad-Hoc. 

TT 

CERTIFICO GuE ES FIEL COPIA A SU _ ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LIBRO DE 
ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPAÑIA AL CUAL ME REMITO EN CASO 
DE SER NECESARIO. — e: l 

Guayaquil, Mayo 12 del 2008.    erente General- Secretaria 

    

   
2 Tobias Mili EN 
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  EDIFICIO MILENIUM     
Guayaquil, 15 de Mayo del 2008 

CERTIFICADO 

A quien interese: 

Por la presente certificamos que la Compañía INMOBILIARIA REGINA C.A. 
cumplen mensualmente con los pagos por concepto de Expensas comunes del 

Departamento Norte del tercer piso; estacionamientos 15 y 16 y bodega 13, ubicados en 
el CONDOMINIO MILENIUM. ye 
En consecuencia se encuentra al día hasta el 31 de mayo del 2.008. 

Los administradores de la compañía pueden hacer uso de este documento como lo 
estimen conveniente. 

Atentamente, 

Administracion 

Edificio Milenium 

Cdla. “Entre Ríos, Mz. A, Solar $7 

Teléfono 2833598 

Guayaquil - Ecuador 
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EDIFICIO INMOKUPE 5.A. 
Clemente Ballen 413 y Chimborazo 

Telefono: 2530447 
Guayaquil-Ecuador 

  
Guayaquil, 15 de Mayo del 2.008 ......--- 

  

CERTIFICADO 

A quien interese: 

Por la presente certificamos que la Compañía INMOBILIARIA REGINA .C.A., cumple 
mensualmente con los pagos por concepto de Expensas Comunes delLGca cál: Comercial *Úmero 
(cero: ¿dos de la planta baja, ubicado en el CONDOMIÑIO INMOKUPE S.A. En consecuencia se 
"Encuentra al día hasta el 31 de Mayo del 2.008. É 

Los administradores de la supradicha compañía, pueden hacer uso de este documento como lo 
estimen conveniente. . 

Atentamente, 

Á 
Administración 
Edificio Inmokupe S.A. 

EN 

    
Si e Vibe 1 lavo Cañaste A 

7 A Notario XVUTE' Canton Guayaquil   
 



  

  

EDIFICIO INMOKUPE S.A. 
Telefono: 2530447 
Guayaquil-Ecuador 

Guayaquil, 15 de Mayo del 2.008 

" CERTIFICADO 

A quien interese: 

Por la presente certificamos que la Compañía INMOBILIARIA REGINA C.A., cumple 
mensualmente.con los pagos por concepto de Expensas Comunes del Departamento número 
UngideltBrcer-piso, Álbicado en el CONDOMINIO INMOKUPE S.A. En consecuencia se encuentra 
al día hasta el 31 de Mayo del 2.008. 

Los administradores de la supradicha compañía, pueden hacer uso de este documento como lo 
estimen conveniente. 

Administración 

Edificio Inmokupe S.A, 
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TMSORILIARIA REGIMA Cha 2008 A o PAGINA 2 1 
<> BALAHCE, GENERAL BL 14/05/08 PERIODO 05. ee 

ECTIVO 

ECTIVO CORRIENTE 
CAJA Y BANCOS LOCALES 107,21 
CTAS Y DOCTS FOR COBRAR 2,322.66 
ETHOS Y ANTICIFOD ENPLEAD 300.00 
PAGOS ANTICIPADOS 32,064.90 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 34,794.77 

ACTIVOS FIJOS 
EDIFICIOS Y LOCALES 8,969.26 

COMPUTADORAS 166.7 

TOTAL ACTIVOS FIJOS | 9,136.62 

TOTAL, ACTIVO o, 43,931.39 

  

  

  

  

 



$ . , 
E 

BALANCE GENERAL AL 18/05/08 FERICIO 05 É 

a PAGiNá 2.7 

  

FASIVOYFATRIR 

PASIVO CORRIENTE 
LONE a 
NES pd 

PORT. TRABAJ UTILIDADES 
GASTOS FOR PAGAR 

TOTAL PASIVO CORRTERTE 

- FASIVYO RO CORRIENTE 

TOTAL FAS 1Y0O RD COFRRIEMTE 

FATRIMON TO 570 
CAPITAL 
RESERVAS 

TADO DEL PERIODO 
    

'“ATRIMON IO SEO 

TAL FASIVOYPATR 

  

GERENTE GENERAL 

1H 

4,012.35 
4,687.37 
836.44 

6,736.18 

0.06 

200.00 
35,511.21 

-684.00 

36,975.21 

    

  

 



  

    

2 
$ 

IFOXUFE S.A, 2008 

  

>. 
A 

BALANCE GENERAL AL 14/05/08. PERTODO 0% ON 
  

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
CAJA Y BANCOS LOCALES 
CTAS Y DOC. POR COBRAR 
FAGOS ANTICIPADOS 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

ACTIVO FIJO 
EDIFICIOS Y LOCALES 
PLERLES Y ENSERES 

TOTAL ACTIVO FIJO 

TOTAL ACTIVO 

22,125.18 
14,199.20 
28,905.72 

  

8,076.85 
558,14 

  

73,865.28 

    

   

  

gm A 
Casarte A, 

ón Guayacuil 
EE Vd, 
EE. 0 

a Botana $ 

  

 



  

  

    

7 
y 

A 7 TIPORUFE SL 4 ¿2008 
PAGIRA 22. 1 EALAHCE GENERAL AL 19/05/08 PERIODO 45 7] 

PAS TV O Y PATRIMERIO : 

PASIVO CORRIENTE | | GASTOS PUR: PAGAR ] 5,500.23 

TOTAL PASIVO CORRIENTE TO 
PASIVO MI CORRIENTE 

| . 
TOTAL FÓSIVO NO CORRIENTE l 9.00 

PATRIMONIO NETO 
CAPITAL 600.00 

RESERVAS l 54,924.23 
RESULTADO DEL PERIODO -12,144.09 

TOTAL PATRIMONIO METO -64,888,32 

- TOTÓL PAS 1 VO Y PATRONO 73,865.28 

      

  
    PEZ 

EG 

  

KAMEL KURY ASSAF 
GERENTE 

  

 



, 

7 . 

BALANCE CONSOLIDAD A MAYO 14 DEL 2008 Y 
Ms E li a e tas bo Atari di E arica 

INMOKUPE S.A. 

ACTIVO: 

ACTIVO CORRIENTE: 

CAJA Y BANCOS | 
Bancos 22.232,35   

CTAS. Y DOC.-.POR COBRAR: , 

“ Kamel Kury Assaf 10.520,00 
Comercial Kurpesa C.A. 208,00 

Invermun S.A 2.868,00 
Chipsenet Morgan s.A. 603,20 - 14.199,20 

Hilcavas S.A. 2.322,66 16.521,86 

PAGOS ANTICIPADOS 

IMPUESTOS ANTICIPADOS: 
Impuestos Retenidos 6.667,39 

     

  

ANTICIPO A PROVEEDORES: : 54.303,43 

í PTMOS Y ANTICIPO EMPLEADOS 300,00 54.603,43 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 00.025,03 

ACTIVO FIJO:: 

' Edificios y Locales 17.046,72 

Muebles y Enseres: 

Muebles 558,16 

Euípos de Computación 166,76 

TOTAL ACTIVO FIJO 17.771,64 
TOTAL DEL ACTIVO 117.796,67 

   
   

eZ ¿ a, As . a 

$8, Ha digas Pringo A 
q has a 
MA a Elstano » ¿al Cantón Cuavacia   

   

 



  

e PASIVO: 
PASIVO CORRIENTE; 

  

    

        

15% Participación Trabajadores.” 8.124,12 

Accionistas 1.384,15 
Proveedores 28,20 : 1.412,35 , 

GASTOS POR PAGAR : eN 
Impts.Renas por Pagar . 4.935,95 Pp 
Retención en la Fuente 1,28 ol 
12% Impuesto al Valor Agregadc 505,60 
12% Ret. Iva a Terceros 1,89 5.444 72 

Fondo de reserva ¡ess 931,95 

TOTAL GASTOS POR PAGAR 6.376,67 
TOTAL DE PASIVO CORRIENTE 15.913,14 

PATRIMONIO NETO 
Capital l 1.600,00 

Reservas: 

Reserva Leal 1.833,40 
Reservas Facltativas 64.551,14 
Reservas de Capital 21.050,90. 87.435,44 

Utilidad del Período 12.848,09 

! TOTAL DE PATRIMONIO NETO 101.883, 53 
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO 117.796,67   

  

AÍMOKUPE SA. 
KAMEL KURY ASSAF REGINA PESANTES HANZE 
GERENTE GERENTE GENERAL 

  

 



buy 1 Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS 
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO 

po CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE: PREDIÓ URBANO. 
BIENIÓ: 008: ! a _ 

- o | AA Ñ 250465 
Fecha -Jul-2008 

   

  

As 

  

INMOBILIARIA REGINA C.A. 

03-0023-002-0-1-2 | NCUDAEA. : . ROCAFUERTE 

C.BALLEN Y CHIMBORAZO TN 5% 

GUAYAQUIL - oz " 9 -NOV- 1990   
0.00 IRREGULAR 

000 

SOLAR 15 amo e CBALEN o |] 1650, | IRREGULAR 

E 

Porno 476,739.00 5 5 dodda E A z ** $300.00 Prerrrrrd12 516.61 

O 1659.50  EDIF. RESIDENCIAL MULTI; VJQ.ÓFIEINA O: EA ) pue 

? PARRA ARA AR 

ALOR DE LA E TS 7 EAN =n : E ES = == qx 

: A —— _— “, ALICUOTA: 9.76%, 
TARIFA IMPOSITIVA .  0,000491 o 

Y 

RPO DE BOMBEROS 
PUBLICO 
DRENAJE PLUVIAL 

ESP. MEJORAS 
AL 

AV VIGENTE 2005 

PS í 
e 

2 X 

vo! 
Z z     

fo dado 3 
a 

 



  

     Muy Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL e - A 
DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS : : E 
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO pa 

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO ' 
BIENIO 2008 - 2009. 

MS 250466      

    

  

   

  

| INMOBILIARIA REGINA C.A.   
ROCAFUERTE 

  

   

  

03-0023-002-0-4-1 
C.BALLEN Y:CHIMBORAZO 

   
   

  

23 

    

92809    GUAYAQUIL 

        

29 -SEP- 2001 

  

        

    

  
0.00 IRREGULAR 

            

   * 0.00 

   16.50 IRREGULAR         

  

SOLAR 15. 
        

25.49 SOLAR 3-4 427.48.        

         $300.00 Pao 17, 235,99 

  

Prercoone* 476,739.00 

  

     

  

O 1659.50  EDIF. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR $210.00 

      

     ARA O 

  

DELA PROPIEDAD E $e 72   : . 1, 

€ . - "ALTO. CONDOMINIO "INMOKUPE S.A.". ALICUOTA: . 
TARIFA IMPOSITIVA 44%. . 

DE BOMBEROS 
PUBLICO Guayaquil 
DRENAJE PLUVIAL 

, ESP. MEJORAS 
AL 

A   

 



  

uy lustre MUNICIPALIDAD DÉ-GUAYAQUIL 
DIRECCION DE ¡RBANISMO AVALUOS Y REGISTROS 
BOEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTR 

Ñ CERTIFICADO DE AVALUOS Y: REGISTRO DE PREDIO URBANO 
BIENIO 2008 - 2009 

  

   

  

  

  

    

  
  
      

    
              
  

       

   

  

        

  

  
  
       

      

       
        

  

  

  
      
  

  

          
  

  

| WN CE wo. 250464 
Fecha 08-Jui-2008 

DATOS DEL PROPIETARIO e 
RPOPIETARIO(S) CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C. 

—JINMOBILIARIA REGINA C.A. * 

DATOS DEL PREDIO 
[CODIGO CATASTRAL CUIDADELA " 'ARROQUÍA 
| 79- 0002- 00 5- 0- 0- 0 -| CENTENARIO SUR XIMENA 

DIRECCIÓN . No. 'ANZANA SOLAR 
AVENIDA JOSE VICENTE TRUJILLO 305: 3 

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD 
7 OTORGADO EN NOTARIA FECHA INSCRIPCION No. REG PROPIEDAD 
GUAYAQUIL [DECIMO TERCERA E 16 -ENE- 1975 | - 223 
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TIT ULO DE PROPIEDAD . Z 5 E 

CÓN FORMA DEL SOLAR 
0.00 

Mts 
CON 
“0.00 Mis 

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CAT ASTRO HUNICI 7 : 
NORTE CON FORMA DEL SOLAR 
AVE.J.V.TRUJILLO 30.00 Mis TRREGULAR 

| ESTE TON AREA DELSOLAR. | 
SOLAR 7 L LA 29.96 + 898.58 

. A ES . -- 2. . Mts Misa : 

AVALUO DELA PROPIEDAD - A " E 4 : . : 
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL, AUICUOTA EN-PROP, HORIZONT) AL s VALOR Mí E SOLAR ¡ALO DÉU SOLAR SOU 

CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS an o AA 
A AREA. CONST. TIPO DE CONSTRECN VACÓR M2. CONST. AVALUO DE E 

770.89 EDIF. RESIDENCIAL 7: - : $420.00 SPP 323,773.8 
  PUSCORnenrer323, 773. .S0 

  

    

  
  

VALOR DE LA PROPIEDAD . PEOR, 674: :40, 

CONTRIBUCION PREDIAL E ” 
CLASIFIC. A . PREDIÓ” RESULTANTE DE LA FUSIÓN DE Lós" SOLARES 119 Y 

0 $120. MANZANA C. SEGUN URBANIZADORA.*LINDEROS Y 
TARIFA IMPOSITIVA 0.0004431636 MENSURAS SEGUN CATASTRO CORRESPONDE A LA FUSION DE 

LOS SOLARES 5 Y 6. ACTUALMENTE SOLAR 5, MANZANA:3, 

  

  

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES 
  

  

MPUESTO PREDIAL 
UERPO DE. BOMBEROS 

ASEO PUBLICO 
TASA DRENAJE PLUVIAL * 
ONTRIB, ESP. MEJORAS - 
OTAL. 

   
   

  

4 2   o) MA, L Municipalidad a del Suayaquil 

       
  
  

         
  

    
08 SET 
OR 

  

[“AVALUO VIGENTE 2005 PAPAL 919.63. 
: ) Aras TB Pala 

SUB - DiHÍ 

   



y 

CONTRIBUYENTE 

OB.REGINACA - 

O PREDIAL 

DE-GREP 
PREDIAL 

DE BOMBEROS 
PÚBLICO 
DRENAJE P 
B. ESP. 

..s 2311394 

De . 

CONTRIBUYENTE 

INMOB. REGINA S.A. 

O PREDIAL 

ORO EAD 

PREDIAL 
DE BOMBEROS 

PUBLICO 
DRENAJE 
B. ESP. 

3511324 

FINANCIERO 

CEDULA - A.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. 

CIONALES ANIO 2008 VALOR RECIBIDO 

IFICACION C : EFECTIVO S FRA OO : 

2
 3 w 

N
i
 

0
 
0
 CHEQUES S FARRERAARAADE Y 

NC yla 
TRANSFER. $ AARARARREARR() 00 

(
A
 

o
 
S
I
 

(1 A
n
e
 

»
 

TOTAL 

RECIBIDO |g +r+rnr+r+rrgo 28 

11904124 

Dz 

CODIGO TRANSACC. 
PRU 

CIONALES ANIO 2008 : VALOR RECIBIDO 

CACION Cc : 5 AAAERIARERAE) O 

2do.Sem. ($.) , 
21.2€ S ARRREAEFEFE IO 05 

1.67 

0.02 
2.03 HARAN 

35.82 $. 0.00 
NG yo. 
TRANSFER. 

TOTAL 
RECIBIDO |5.++*+*++**+]]9.05 

11904121 
y ? 

1 dh 

01 E 

    ¿ Motario Jósmón Guayaquil Al    

 



    

      

    

   

   

  

  . MUNICIPALIDAN 

        

LUMPRUDAN ! E pe IUSÍNICOw HA A 

    

  

  

  

     

    

  

  

  

  

  

  

  

     

    

  

       

  

      

  

  

  

  

    
      

  

  
      

  

  

  

  

  

      
  

  

  

  

      

    

  
          

  

    

  

    
  

    

     

COMPROBANTE y? Ñ 
DEL CANTON<_+ 805725 - 

SAMBORONDON 

: 2006: TRANSACCIÓN “+ 
z PRU:O42: 

A. ía URBANOZ2 MAA AA Lib 

5 a UIVO AU ML Y ADUIC ¿UUO- +8 TU o EFECTIVO. SO 

“Código Predial: 3.1.2.16: :14.1.0.0.0.0.0.0.0.0.5.2éCod.Ánt: 40-020-010.D70-1-5-27 : 5 TEBT 
" Dirección: : CHEQUE 

UrbánizacióniSector: ENTRE RIOS Mz. A SI.: 0070 NOT / CREDITO 50 

Av. Solar $ 9,913.42 Av Construccion $ 133,093.42 “AV, “Propiedad 3, 143,006.64 o FAR ¿CREDITO 50 

: E ESFOS:N ) TOTAL S 186.1 
«| ¡MPÚESTO PREDIAL URBANO 129.79 CUERPO DE BOMBEROS : 
y nm ESP. DE MEJORAS 38.94 TOTAL 23.9] 

EMISIÓN 5.00 l 

TOTAL 173.73 Descuento: -11.68 FIDE SÁN ¡BORO! ADO: Re : 0.00 E 0 , 7 Pecncgo,. | 1 Menicipios 
TOTAL : 11.68 o : cr 2 

SIEIVEOCA ! 2 g NE 208 < 
s72 7 2811244 $is6lo?. quinto 

i > z A « o JEFEDERENTAS Al CAE, sE LOpENstIERO N 
. - CONTRIBUYENTE - _ ESTE DOCUMENTO NO ES S YAUDO Si SIN LA LARA Y SELLO DEL CAJER 

STR e ALIDAD DE GUAYAQUIL. SAA - íS LL MUNI ESu í DS 
AS] 5 e 

y a ( 

CONTRIBUYENTE CEDULA, HU.C. - EODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. 4 

A.INMOB.REG INA CIA. J doínosás ¿80 A e PRI] 

CONCEPTO o] “VALOR RECIBIDO ; 
PUESTO PREDI | TONALES ANIO 2008 

A Í 
EFECTIVO ERERAESIEA HAS 550,8 AoReDAs S. 0.00 

h O 5 CHEQUES 
PUESTO PREDIAL fi / S FFHFAHAAAHFRAI] 93 

HERPO DE BOMBEROS YA S 
BEO PUBLICO ol NUG yo SA DRENAJE PLUVIÉNA TRANSFER, —|g eee ereronare( 0) ES 
ÓNTATB. ESP. PS / ] 

A , TOTAL 
S RECIBIDO g Aereas 63193 

  

  

  

          

  

  

  

  

vé oo. 

- sena JÁ BEL CAJERO 

  
  

    

E,98,07.(11 
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EBO/GLdY/as.- cc.: Catastro y Avalúos, Computación, Rentas, Control de 

Construcciones y Registrador de la Propiedad.” Quedan agregados a mi 

registro formando parte integrante de. la presente Escritura Pública los 

documentos habilitantes menciónádos eh la cláusula cuarta de la presente 

escritura. Leida que fue esta Escritura Pública de principio a fin por mí, el 

Notario, en alta voz, a los comparecientes, éstos la aprueban en todas y 

cada una de sus partes, se afirman, ratifican y para constancia firman en 

unidad de acto conmigo de todo lo cual DOY FE romina teta 

p. INMOKUPES.A. Y 

RUC: 0990844623001 

> 

KAMEL KURY ASSAF Y 

C.C.: 0901362566 

C.V.: excento 

é 

p. INMOBILIARIA REGINA C.A. É 

RUC: 0990190755001 

  o 

   

  

C.C.: 0903468270 

C.V.: 073-0586   
      
 



SE OTORGO. ANTE MI, EN.FE DE ELLO CONFIERO ESTE - pe UARTO 

TESTIMONIO, QUE SELLO Y. FIRMO EN. LA CIUDAD DE: GUAYAQUIL, A 

LOS NUEVE DIAS DEL'MES DE JULIO DEL.DOS MIL.OCHO:.- EL NOTA 

RIO: 

   
    

Cs Po pto AN A e z 
+ Haro AV! del Cantón q 

      

    
 



  

j NOTARIA 
DECIMA-SEPTIMA 

"ABOGADO 

ARIO 
q br 

  

  

Á N.G. CAÑARTE A. 
4” NOT. . 

ni ” ey 
Prarara O 

- DEL DOS MIL OCHO: .- (Ej 

RAZON: DOY FE: QUE AL MARGEN DE LA MATRIZ DE FECHA QUINCE DE MAYO DEL | 

DOS MIL OCHO, TOME NOTA QUE LA SEÑORA MARIA ANAPHA JIMENEZ TORRES IN- 
TENDENTE JURIDICO DE COMPAÑIAS DE LA: INTENIENCIA DE COMPAÑIAS DE GUAYA 

QUIL, MEDIANTE RESOLUCION NUMERO: CERO OCHO- G- 1J- CERO CERO CBRO -- 

OCHO DOS NUEVE SIETE DE FECHA DOS DE DICIEMBRE DEL DOS MIL OCHO, APRO 

BO LA ESCRITURA QUE O | 

          

   

. 5 secedente eu 
EF> Oue la fotocqppa preceden 7 

poY FE: Que la me exhibe 
fojas es conforme al dapumento que st 

Guayaquil. 16 MAN 200 

AB. ROGER AROSEMENA BENITES. 

Notario Trigésimo Quinto del Cantón Guayaquil 
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NUMERO DE REPERTORIO: 70.720 
FECHA DE REPERTORIO: 31/Dic/2008 

HORA DE REPERTORIO: 12:42 

    

LA REGISTRADORA MERCANTIL EL CANTON GUAY IL 

1-. Certifica: que con fecha iria yO € Diciembre del Jaca soho 
en cumplimiento de lo ordenado “en la Resolución N* 08-G-IJ 
0008297, dictada el 2 de Diciembre del 2008, por el Intendente 

Jurídico de Compañías de la Intendencia de Compañías de 
Guayaquil Ab. María Anapha Jiménez Torres, queda inscrita la 

presente escritura pública junto con la resolución antes mencionada, la 
misma que contiene la Disolución Anticipada y Cancelación de 

Inscripción de las compañías INMOBILIARIA REGINA C.A., que 
por Fusión por Absorción hace la gorpañía INMOKUPE S.A., de las 
compañías ante m gp de »ídjas 162.011 a 162.079, Registro 
Mercantil número 24 .2.- Se efectúo unafanotación de la Disolución y 

éAgscripción de la compañía INMQK 
gen. de la inscripción respectiva. 3 

anotaciones, de la Fusión por Absorción, que hace INMOKUPE S.A., 
de INMOBILIARIA REGINA C.A., al margen de Tastinscripciones 
respectivas. : ' 

  

   

  

     

   

   

RQHUDsDa9guLtIraO 

  

  

AB. TATIANA GARCIA PLAZA 
REGISTRO MERCANTIL 

DEL CANTON GUAYAQUIL 
DELEGADA      

   

   

  

DUK ki 1 POr 
documento que me fu 
interesado. A a 
Guayaquil, | b HA 

lA yu aueecege es igual al 
exhibido y que devolví al 

200 
   

e AB. ROGER AROSEMENA BENITES Notario Trigésimo Quinto del Cantón Guayaguil 

    
  

 



  

  

  

, RAZON: DOY FE: Que al margen de la matriz de la 

Escritura Pública de CONSTITUCIÓN DE LA 

COMPAÑÍA INMOKUPE S.A. celebrada ante EL 

DOCTOR PIERO GASTON AYCART VINCENZINI, 

NOTARIO TITULAR TRIGESIMO DE ESTE CANTON, 

con fecha Treinta de Enero de mil novecientos 

ochenta - y “siete, tomo nóta de lo dispuesto en el 

Artículo Cuarto de la Resclución No. 08-G-1J-0008297, 
emitida el 2 de Diciembre de 2008, por la Ab. Maria 

Jiménez Torres Intendente Jurídico de Compañías de 

| la Intendencia de Guayaquil, quedando anotado al 

margen la Fusión por Absorción, Aumento de Capital y 

Reforma Parcial del Estatuto de la compañía 

   

anteriormente mencionada.- Guayaquil, Quince de. 

Enero del dos mil nueve.- 

  
 



RAZO a = z 1 z a Y ar en 3 » 0 FE que En 23 = o. a 4 1 1 1 E E LA TE na he tom do 1 ota a A £ da ev
 E 

o menda de la escritura pública de constitución del 20 de E 1 Z E 

a de 1973, de la disposición contenida en el 

o sexto de la Resolución No. 08-G-1J-0008297 a | 

o de diciembre del 2008, emitida por 1 Intentiente 

sidico de Compañias de la Intendencia d | hs , 

Guayaquil, mediante la cual 3e can can cancela su inscripción.- 

Guayaquil, 16 de Enero del 2009 

      
     

gio Jardín AguzS 

NOTARIO DECIMOTERCERO
 

as xeqil a 

  

       

  

everso de la presente fotocopia 

gue me fue exhibido, del que 

esente razón, 

DOY FE; Que el anverso 

es conforme al documenf 

conservo una copia 

"mayaquill E Mio A 
Guayaquil y tisóá. ¿uN 

AB. ROGER AROSEMENA BENITES 

Notario Trigésimo Quinto del Cantón Guayaquil 

 



    
Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil : . : 2 2.009 — 1 ¿179 

Panamá 809 y Víctor Manuel Rendón 
- 

Conforme a la solicitud Número: 2009- 1779, detallo la siguiente razón de inscripción: - In Ll LL ANN 

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en esta 

fecha se inscribió (eron) el (los) siguiente(s) acto(s) :- 
1.- Fusión por Absorción en el tomo 8 de fojas 3619 a 3624, No.1632 del 

Registro de Propiedades, el Veintitres de Enero del Dos Mil Nueve, —— 

extendido (a) en: [Notaría Décimo Séptimal de [Guayaquil] el : (15/may/2008] ; 
por: ( [INMOBILIARIA INMOKUPE * S.A. en calidad de ABSORBENTE] ; [INMOBILIARIA 

REGINA S.A. en calidad de ABSORBIDA/O],' [SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS en 
calidad de AUTORIDAD COMPETENTE)]); que se refiere al(los) siguiente(s) 

predio(s): (179- 0003-005-0-0-0 CON incas : 

  

    

      

2.- Fusión por: Absorción. en el. op. )digojAs. ak a 3820, No.1633 del 
Registro de Propiedades, el fox Les de” Ederex Gen. Dog Mil Nueve, ' e : 
extendido (a), en: [Notaría Dé5imo) séptima] de [Guayai ivy * LE E15/may/2008];::' 
por: (TINMOBILIARIA INMOKUD: 198.1 A. er. calidad: de ABSORBE de: ¿[INMOBILIARIA 

REGINA S.A. en calid d. dE ABSORBIDA/0] . [SUPERINTENDENCIA* db COMPARTAS -en 

calidad de AUTORIDAD' COMPETENTE]) ; que se refiere al (los) RUSS (8) 
a predio (s) : (-[03= -00É3 :a0Í- 0-1-2: CON - MATRÍCULA: 272271). A . Y 

  

    

   

  

    
   

   

      

   

  

A ambs===2i= 9 ===> 3829 0 : ==; CE RARA a 

3.- Fusión por ¡ feoppión: en el “tomo 8 de: fojas. “3627: 4.3628; NO: 634 4-del a 
Registro de Propiedades, el Veintitres de Enero del. “Dos Mil A,     E : -extendido(a).. eds, :aría Décimo séptima] de: [Gúayaqiki1] el [15/may Po 

(¿[INMOBILI j ÍA INMOKUPE S.A. en” calidad: de' ABSORBENTE] : de _[INMORS ILTARIA. : 

S.A. “ez [SUPERINTENDENCIA DE. COMPAÑEASS Dn. 
iguient ME y 

     

      

   

  

Erazo" 

    

   349745 

27227, : 
  
   

   

   

     Guayáquil,. Tunes, 26 on | 

Impreso alas: 10: 10:56" 

  

  

  

: Digitalizadór as 
Calificador E EERA 
Calificador E 
Asesor : JUL ad 
Generador de “RazÚ «Julio    De | NJ] 

  

a) Obtener un “certificado en un a plazo máximo d 

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos ópticos, consiguiendo 

con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una nueva inscripción.       

  

Por lo tanto 5 sírvase indicarnos el número de la Matrícula Inmobiliaria arriba señalado 

cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripción. —, 
    

  DGe et! que sa Mivedla qu aurces ea sul al documento su mé fue Exhibido y que devolví al interesado, 16 MARN 20m: 
Guayaquil, o 

10tár at a ta a 

  

tz AB. ROGER AROSEMENA BENITES 
Notario Trigésimo Quinto del Cantón Guayaquil 
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ZÓN:- Dando cumplimiento a lo dispuesto en el Artículo Séptimo, he 

tomado nota de la Resolución No. 08-G-1J-0008297, dictada el dos de 

Diciembre del dos mil ocho, por la Abogada María Jiménez Torres, 

Intendente Jurídico de Compañías de la Intendencia de Compañías de 

Guayaquil; y, según Escritura Pública celebrada en Guayaquil, el quince de 

Mayo del dos mil ocho, ante el Notario Décimo Séptimo Abogado Nelson 

Cañarte Arboleda, consta la DISOLUCIÓN ANTICIPADA y la FUSIÓN 
POR ABSORCIÓN de la Compañía INMOBILIARIA REGINA C.A. por 

  

    

respectivas que constan de fecha trece de Junio del UNO.- 

Samborondón, a once de Febrero del dos mil nueve.- 
e 

5 a 
Ñ RON 

K.P. 

A FE: (ue 18 FOwwcopla que antecede es igual al ocumento que me fuel Exhíbido y que devolví al 
interesado. ) 
Guayaquil, 16 MAR 

  

AB. ROGER AROSEMENA BENITES Notario Trigésimo Quinto del Cantón Guayaquil 
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SEÑORES SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS.- 

AB. ROBERTO FALCON| PEET, a ustedes, con el debido respeto, 

atentamente expongo: 

Mediante Resolución No. 08-G-1J-0008297 de "fecha 2 de Diciembre del 
2008 se aprobó la Fusión que por absorción hizo INMOKUPE S.A. a la 
compañía INMOBILIARIA REGINA C.A.; la disolución anticipada de 
INMOBILIARIA REGINA C.A.; el aumento de capital suscrito por $ 800,00 de la 

compañía INMOKUPE S.A.; y, la Reforma parcial del Estatuto Social de 
INMOKUPE S.A. 

En vista de que se ha dado cumplimiento a todos y cada uno de los artículos 
mencionados en la supradicha Resolución y, concretamente, en cumplimiento 

del artículo octavo de la misma, adjuntamos un ejemplar de la publicación del 
extracto publicado en el Diario El Telégrafo el jueves 11 de Diciembre del 2008 
en la edición No. 45.164. 

- 

El trámite fug-asignado con el No. 26128-2008 y los números de expediente 
de la compara absorbida ¡es el 553274 y de la absorbente es el 44655. 

   

    

  

  

ROBERTO FALCONI PEET 
Ab. Reg. No. 3.413 

     


