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ING FERNANDO GARCIA BUSTOS CPA. REG.RNAE-945

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES.-

A LOS SOCIOS ¥ MIEMBROS DIRECTORES DE LA COMPANTA
INMOKUPE S.A.

Informe sobre los Estados financieros

1.- Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Compafila INMOKLUIPE S.A
(una compafila ecuatoriana) que comprenden el Estado de Situacidn Financera al 31
de Diciembre del aflo 2017 y los correspondientes estado de resultados intagral, estado
de cambios del patrimonlo de los sodos por e aflo terminado en esa fecha, el
correspondiente estado de flujos del efectivo y un resumean de las politicas contables
significativas y otra Informacidn explicativa.

Responsabilidad de la Administracién sobre los Estados Financleros. -

1.~ La administracién de la Compafiia es responsable por la preparacidn y presentacidn
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informackén Financiera y del control interno determinado por la Administracidn como
necesaric para permitir la preparacion de los estados financleros fibres de emores
materiales debido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

3.- Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados finanderos
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditora fue efectuada de acuerdo con las
Normas Intemacionales de Auditoria (N1A). Estas normas reguieren gue cumpiamos Con
reguenmientos étioos y planifiguemos v realicemos la auditoria para obtener certeza
raronable gue los estados finanderos estan fibres de ermores materiales,

4.- Una auditoria comprende la reladdn de procedimientos para obtener evidenda de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados finanderos. Los
procedimienios selecdonados dependen del juicio del auditor, induyendo la evaluadon de
los rlesgos de error materlal en los estados finanderos debido a fraude o error, Al efectuar
a5ta evaluacdn de rlesgo, el auditor toma en consideradidn los contrales internos relevantes
para la preparacién y presentacidn razonable de los estados finanderos de la Compafifa a
fin de disefar procedimientos de auditorla adecuados a las drounstandas, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la Compafila.
Una auditora ambién comprende la evaluadon gue las politicas contables utilizadas son
apropiadas y que las estimaciones contables hechas por la Administracidn son razonables,
asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financeros.

5.~ Consideramos que la evidenda de auditora que hemos obtenido es sufidente y
apropiada para proporclonar una base para nuestra opinkin,
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ING FERNANDO GARCIA BUSTOS CPA. REG.RNAE-946

Opinion

G- En nuestra opinidon v basados en nuestros examenes, los estados financieros
examinados adjuntos presentan razonablemente la situacion finandera de la Compafila
INMOKUPE 5.A., al 31 de Diclembra del afio 2017, v los resultados de las operaciones y
los cambios en su situacdn finandera por e aflo terminade en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Finandera (NITF).

Informe sobre otros requerimientos legates y normativas

7.- Con respecto del cumplimiento por parte de la Compafila como agente de
retencidn y percepcidn del Impuesto a 2 Renta, estas Normas Tributarias son también
responsabies de la gerencia de |a Compafda, efectuamos pruebas del cumplimento de
las Obfigacionas Tributarias y verificamos que no revelan situaciones en transacclones
examinadas gue en esta opinidn se pueda considerar en cumplimiento por parte de la
Compafila INMOKUPE S.A., como agente de retencidn y percepcion de impuestos del
periodo analizado.

Fernando Garcia Bustos
CPA. REG. RNAE-946
Auditor -Socio
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INMOKUPE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Por el afio terminado al 31 de Didembre del 2017

(Cifras en Dolares Estadounidenses)
ACTIVOS
NOTAS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES;
Hlectivo y Equivalente de §
Efactivo B 1.228.89 9.587,55
Deldcres Comertiakes y Diras
7 12.416,97 5937

: or Pl 512.416 455.533,71
Crégitn Tributario i 26,682 07 21.862,79
Total Activos Corrientes 541.327,88 486 984 05
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propledad, Planta y Equipas 9 B.849,56 B.849,56
Propiedades de Inversidn 10 1.410.854,65 1.410.854 65
{-] Depreciacion -144,372,524 -121.519,03
Tatal Activos Mo Corrientes 1.275.331,69- 1.298.185,18
TOTAL ACTIVOS 1.816.659,57 - 1.785.169,13

1 i
i = i ,"'Ir ey
ﬁ‘ ./ | e )
G lII i . 'I.-

Kury Assaf Kamel William Pardo Fierro

Gerente General Contador

C.C. 0901362566 RUC: 0908396773001
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ING FERNANDO GARCIA BUSTOS CPA. REG.RNAE-946

INMOKUPE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Por el afio terminado al 31 de Diciembre del 2017
(Cifras en Dolares Estadounidenses)

PASIVO

PASIVD CORRIENTE
Acresdiones Comerciales y Otras

Otras Obligationes Comentes

Berwficics Socales por Pagar

Cuentas por Pagar
Diversas Balacionacas

Anticipo de Clientes
Tolal Pasive Corrlente

PASIVO NO CORRIENTE
Cusnias por Pagar
Diversas/ Ralacionacdas

Total Pasive Mo Corriente
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital Suscrito

Reserva Obllgatona

Hesarva YVoluwntara

Ajuintey pew Adnpedhin de NIIF
Resultado de  Ejercicios
Antarkores

Resuitado del ederccio

NOTAS

11

12

13

2017 2018
162.884,32 - 171.524,69
T.TIB.TT s 437502
6.679,40 . 0,00
392,444 06 ; 308, 106,08
B.871,26 12.321,26
578.597,81 496.327,95
0,00 75.431,70
75.431,70

578.597 .81 E71.758,65
L. G000, O - 1. 600, (O
9.0959.19 O 0 19
85.511.06 B5.511.06

1. 106 709 54 1. 106,709, 54
10,489, 79 b.652.34
2465218 - 183745
1.816.659,57 1/785.169,23
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ING FERNANDO GARCIA BUSTOS CPA, REG.RNAE-946

INMOKUPE 5.A

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Por &l afo terminado al 31 de Diclembre del 2017
(Cifras en Ddlares Estadounidenses)

Ingresos

Ingresos Tarife 12%
Ingresos. Tarifa 0%
Otros Ingresos
Tota de Ingresos

Gastos

Gastos  Administrativos
Gastos Financieros
Total Gastos

RESULTADO DEL
EJERCICIO
PARTICIPACION
TRABAJADORES
15% Participacion a
Trabajadores

RESULTADO DEL
EJERCICIO ANTES DE
IMPUESTOS

22% Impuesto 3 la Renta

UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO

& i

m{::uum

Gerente General
C.C. 0901362566

2017 2018
110.615,00  82.360,00
21.22500  25.200,00

83,62 4.212,11
131.923,62 111.772,11
98.623,95° B6,977,15
4.297,10. 20.280,21
102.921,05 107.257.46
19.002,57 . 4.514,65
4.350,39 677,20
24.652,18 3.837.45
5423,48°  BA628
19.228,70 2.991,17

Las notas son parte integral de los estados financieros

x"hl‘hﬁ;ﬁlﬁ-ﬁ}:

RUC: 0908396773001
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INMOKUPE S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Por el afio terminado al 31 de Diciembre del 2017

(Cifras en Ddlares Estadounidenses)

Incremento neto (disminucién) en el efectivo y equivalentes al efectivo,

antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio

Flujos de efectivo procedentes de
(utilizados en) Actividades de

R RN R R R R R R RN RS RN RRRRRRRRRRRRRRRRRE

operacion 131.923,62
Clases de cobros por actividades
de operacion
Cobros procedentas de (as ventas de
bienes y prestacion de servicios 131.840,00
Otros l:_t:!bl‘ti!‘- por actividades de 83,62
operacion
Clases de pagos por actividades de 555.328,38
operacion
Pagos a proveedores por el suministro
de bienes y servicios 162.684,32
Otros pagos por actividades de 392,444 06
operacén
Flujos de efectivo procedentes de
(utilizados en) Actividades de
inversion 14.398,17
Otras entradas (salidas) de efectivo 14,398,17
Flujos de efectivo procedentes de
(utilizados en) Actividades de 0,00
financiamiento
Financiacton de préstamos a largo 000
plazo ¥
Incremento (disminucion) neto de 0.00
efectivo y equivalente al efectivo Y
Efectivo y equivalente al efectivo J
al principio del periodo 0,00
Efectivo y equivalente al efectivo A4 '
al final del periodo v 1.1-115.&9 -
J - Ilf,. -’fé ~ ;ﬁ;‘__":"l -.-"-_ -._..I
[ — /Gn th Packo ¥

" Gerente General Cq-n-tﬁ;:l" d =

C.C. 0901362566 RUC: 0908396773001

Las notas son parte integral de los estados ﬂﬂlﬂﬂlﬂﬂ--*' :

—
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades, planta y equipos estdn medidos al costo menos la depreciacion
acumulada y las pérdidas acumuladas por deterloro,

El costo incluye todos los desembolsos directamente atribulbles a la adquisicidn del
activo, para ubicario y dejarto en las condiciones de uso segln |o previsto por la Gerencla,

Los desembolsos por mantenimlento y reparacion son cargados a los estados de
resultado cuando se incurren, Toda mejora y renovacion sianificativa de un activo solo
se capitalizan cuando sea probable que ia Compafiia obtenga beneficios econdmicos
futuros que excedan al rendimiento estandar originalmente evaluado para dicho activo.
Cuando componentes importantes de una partida de propiedad, planta y equipo poseen
vidas Utfles distintas, son registradas como partidas separadas.

Los elemantos de propiedad, planta v equipo se deprecian desde |a fecha de en la que
estén instalados y Hstos para su uso o en & caso de los activos construldos Intemaments,
desde la fecha en la que el activo este completamente v en condiciones de ser usado.
Las vidas Gtiles estimadas en afos para los periodos actuales y comparativos de [as
partidas significativas de propledad, planta y equipo son las siguientes:

| ftem vida Uil (en afas) |
| Muebles y Enseres 10 I
| Equipos y Maguinarias > R
Equipos de Computacion 3 |
| Mehiculos 5 Z
|Edificios % |

El costo v la depreciadion acumulada de los blenes retirados o vendidos se eliminan de
las cuentas respectivas y la utilidad o perdida resultante se afecta a los resultados del
gjercicio en gue se produce.

11
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ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los documentos y cuentas por pagar representan obligaciones presentes provenientes
de las operaciones de transacciones pasadas tales como la ha Incision de mercancias o
servicios o por la o tensidn de préstamos para el financiamiento de los bienes
que constituyen el activo,

* Préstamos de Instituciones de crédito de compafilas afiliadas, de accionistas, efc.
representados tanto por adeudos obtenldos por contratos de créditos.

« QObligaciones provenientes de operaciones bancaras de descuento
documentadas.

s  Adeudos provenientes de la adguisicion de bienes o servicios para el consumo o
beneficio del ente.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

La compafia reconoce con cargo a los resultados del perdodo en que se devenga la
participacion de los trabajadores sobre las utilidades de la compafila, de conformidad a
lo establecido en el Cadigo de Trabajo.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar,
neta de devoludiones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos se
reconacen cuando se transfieren al cliente los riesgos y beneficios inherentes al derecho
de propiedad del bien, el monto de ingreso vy los costos incurridos o por incurrir pueden
ser medidos confiablemente v la cobranza correspondiente estd razonablemente

asegurada.

Los otros ingresos son reconocidos cuando es probable gue los beneficios economicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compafiia y el monto de ingreso puede ser medido
confiablemente y forman parte de los ingresos de actividades ordinarias.

Los gastos se registran al costo histdrico, se reconocen a medida que se devengan y se
registran en los periodos con los cuales se relacionan.

RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES

Comprende los resultados acumulados generados en efercicios anteriores que no han
sido distribuidos ni aplicados a otro fin, Si habiendo un saldo de utilidades acumuladas
se registran pérdidas en otro ejerciclo o viceversa, las mismas deben presentarse por
separado, sin efectuarse compensacion alguna, a menos que los propletarios de |3
entidad decidan [a absorcion de fas perdidas con las utilidades (excedentes) acumuladas.
5.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La administracién es responsable por establecer y supervisar la estruchura de
administracion de riesgo de la Compaiila.

12
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Las politicas de administraciin de riesgo de la Comparifa son establecidas con el objeto
de identificar y analizar los riesgos enfrentados por ia Compafifa, fijar imites y controles
de riesgo adecuadaos, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites, Se
revisan regularmente las politicas y los sistemas de administradidn de riesgo a fin de que
reflefen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades de la Compaiila.
La compafifa, a través de sus nommas y procedimlentos de administracion, pretende
desarrollar un amblente de control disciplinade y constructivo en el que todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones,

RIESGOS DE CREDITOD

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafila si un
cliente no cumple con sus obligaciones contractuales, v se origina principalmenta de las
cuentas por cobrar y los Instrumentos de inversion.

La exposicidn al riesgo de crédito se ve afactada principalmente por fas caracteristicas
individuales en lo que respecta a su solvendia antes de ofrecer las condiciones estandar
de pago y entrega. La revision incluye calificaclones externas, cuando estan disponibles,
y en algunos casos referencias bancarias. Los clientes gue no cumplen con la referencia
de solvencia solo pueden efectuar transacciones mediante prepagos.

RIESGO DE LIQUIDEZ

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiila tenge dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus paslvos financieros gue son liguidados mediante |a
entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Compafiia para
administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida postble, gue slempre contara
con |a liquidez suficiente para cumplir con sus abligaciones cuando vencen, Ento en
condiciones normales como de tensidn, sin Incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
su reputacion.

RIESGOS DE MERCADO

El fesgo de mercado es el riesgo de gue los cambios en los predios de mercado afecten
los Ingresos de la Compafila o el valor de los Instrumentos financieros que mantiene. El
obijeto de la administracion def riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar
la rentabllidad.

= RIESGO DE PRECIOS

La compafiia esta expuesta a riesgos comerciales provenientes de camblos en los
precios de sus Inventaros, los cuales son cublertos por su respectivo precio de
venta, La Gerencia no espera que estos varien de manera significativa en el
futuro.,

« RIESGOS DE TASA DE INTERES
La Compafila busca asegurar que el mayor porcentaje de su exposicidn a los

cambios en las tasas de interes sobre sus obligaciones se mantenga sobre una
base de tasa fija.

i3
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6.- EFECTIVO EQUIVALENTE DE EFECTIVO

En esta cuenta se incluyen los fondos disponibles de la Compafila INMOKLUPE SA.,
mantiens bancos locales al 31/Dicf2017:

(Expresado en dolares)
Efectivo y Equivalentes de efertivo 2017 2016
Bancos Locales
Cta. Cte, N.- 1106988 Beo. de Guayagull § 222889 §  9.587,55
Subtotal Bancos e Inversiones $ 222889 § 9558755
Total Efectivo y Equivalentes $ 222889 5 958755

7.- DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al cierme del ejercicio econdmico, esto es al 31/Diciembre/2017, esta cuenta se desglosa
de la sigulente forma:

(Expresado en dolares)
Deudores Comerciales y Otras Cuemtas por Cobrar am7 2016
Documentos y Cuentas por Cobrar 5 51241697 5§ 45553371
Total Cusntas por Cobrar § 512.41597 § 45553371

B.- ANTICIPO PAGADOS POR ANTICIPADO
Al cierre del ejerciclo econdmico, esto es al 31/Diclembre/2017, esta cuenta se desglosa
de la siguiente forma;

{Expresado en dolares)
Anticipos por Impuestos Cormentes 2017 016
Crédito Tributano Impuesto a ia Rents $ 1668202 S NB&LT9
Totsl Anticipos por Impuestos Ces. $ 2668202 § 2186279

14
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9. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS.-

Al cerre del ejercicio econdmico, esto es al 31/Dicdembre/2017, esta cuenta se
desgiosa de |a siguiente forma:

Propledad, Planta y Equipo m7 2016
Vehiculos y Equipos de Transportes S BBASSE S5 B.B4956
|-} Depreciacidn scumulada Propledades,
planta y equipos
Total Depreciacidn Acumulada -

Total Propiedad, Planta y Equipos $ BB30S6 § 084956

10. PROPIEDADES DE INVERSION.-
Las propledades de inversion se detallan a continuacian:

Propiedades de Inversién 2017 2016
Terrenos 4 268.1R000 S 268.180,00
Edificios $ 1142674585 5 114267465
Total Costo Propledades de Inversidén § 141085485 5 141085465

i) Depreciacion acumulada Propledades de
Imversidn

Total Depreciacion Acumulada § -14437252 § -121.519,03
Total Propiedades de inversidn $ 126648213 § 1.289.335,62

5 -14437252 5 -121.519,03

11- ACREEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR.-

Al cierre del ejercicko acondmico, esto es al 31/Diceembre/2017, esta cuents se desgiosa
de la sigulente forma:

{Expresado en dbdlares)
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 2017 016
Proveedores Locales | 5. 3 1.!“,1! 5 11.604 65
Proveedores ded Exterior $ 15892004 5 159.92004
Total Cuentas por Pagar € 1\|Ean 5 17052488




12.- DTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.-

Al cierre g eERrocio econnmico, esto es al 31/Moembra/2017, of resumen d astas
cusntas se deagioss de 8 sigulente forma:

(Expresado en dolaras)
(Otras Obligaciones Corriente 2087 016 3.
T la Adminstration Tritutar S  7IBA3E 3 BB 4T da.
Obligaciones con el IE55 5 43841 5 108,00 i
Otras Obligaciones Carrlants $ TMET § 39489 !
13.- BENEFICIOS SOCIALES PO PAGAR.-
Rl cierre del elerciclo econcmico, esto es al 31/Ikoembref 2017, esta cusiita s& oesaloss
de & sigulente forma:
(Expresado en ddlares)
Benelicos Soclaley 2017 201E
Por Bxnsfition oe Loy & Empleados 5 B.&T940 £ 158043
Tat=| Benefisios Sosiates € 657040 S 3.360.9)
i
aq

14.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

A 31 o dicksare del WL T v ia Techa de emision ds 10s estados financiere ne 52 oroduler s
sl Qe en opinion 08 2 Administracidn de |2 Companis puthenn tener un sfactn
It sobee |o% estades financienss o que requisran revelacion,



