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C.P.A. PEDRO SIERRA ALVARADO
SRNAE -2 No.404

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPEMDIENTES

A la Junta General de Socios de
INMOKUPE S. A.

Introduccidn:

1. Hemos suditado el Estado de Situacidn Financiera adjunto de INMOKUPE S. A., al 31
de diciembre del 2013 y 2012, y los correspondientes Estados de Resultados Integrales,
de Evolucion del Patrimonio de los Accionistas y de Flujos de Efective por les afios
terminados en esas fechas, asi como el resumen de las principales politicas contables y
otras notas explicativas a los estados financieros

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion de INMOKUPE S. A., es responsable de |a preparacion y presentacidn
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera, aceptadas en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: disefar,
implementar y mantener &l control interno pertinente en la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros para gue estén libres de errores importantes, ya
sea como resultado de fraude o error; seleccionar v aplicar las politicas conlables
apropiadas; y realizar las estimacionas contables razonables de acuerdo con las
circunstancias del entorne econdmico en donde opera la Compaiia.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

3. Muestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados
financieros basada en nuastras auditorias.  Efectuamos nuastras auditorias de acuerdo
con Mormas Ecuatorianas de Auditoria.  Estas nermas requieren gue cumplamos con
requerimientos éficos y que planifiguemos y ejecutemos la auditoria para obtener
seguridad razonable de si los estados financieros ne contienen errores importantes.

Urna auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que
gustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditar, que incluye la evaluacidn
del riesgo de que los estados financieros contengan errores importantes ya sea como
resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion el control interno perinente de la Compadia en la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros con el propdsito de disefar
procedimientos de auditoria de acuerdo con |as circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinion sobre |a efectividad del contral interna de la Compafila. Una
auditoria incluye también la evaluacidn de si los principios de contabilidad utilizados son
apropiados ¥y si las estimaciones importantes hechas por la Administracion de |a
Compaiila son razonables, asi como una evaluacion de la presentacidn de los estados
financieros en su conjunto. Consideramoes que ls evidencia de auditoria que hemos
obtenide es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base razonable para
EXprasar una opinian.




C.P.A. PEDRO SIERRA ALVARADO
SRNAE -2 No.404

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES

A la Junta General de Socios de
INMOKUPE S. A.
Pagina # 2

Opinidn:

4, En nuestra opinién,  los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
INMOKUPE S. A., al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patimonio v los flujos de efectivo por los anos
terminados en esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad

Enfasis:

5: Al cierre del periodo 2012, los Estados Financierns de  INMOKUPE S. A., fueron
auditados por nosotros.  Para fines comparatives y con base en Normas Internacionales
de Auditoria, se presentan saldos al 31 de diciembre del 2013, en cumplimignto con
disposicion emitida por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

6. Este informe se emite Gnicamente para informacion y uso paor parte de los Accionistas de
INMOKUPE 5. A., v para su presentacion ante la Superintendencia de Compafiias del
Ecuader en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion No. 03.Q.IC1.002, y no debe
ser usado para oftro propasito.

Guayaquil, Abril 14 del 2014
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CPA. Pedro Sierra Alvarado SC-RENAE-2-No. 404
Auditor Independiente
Resolucion No. 01-G-DIC-0004667
Reg. Nac. De CPA. No. 30.841




INVOKUPE 8. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

'Jl

(Expresados en Ddlares)

Nots ACTIVO 2.013 2.012

ACTIVO CORRIENTE

4 Efectivo y equivalente al efective uss 30.498 3.849

5 Activos financieros 61.003 386.387

] Otros activos corrientes 0 265.000

7 ACtivos por impuestos corfigntes 23 252 13.247
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 114.754 668.483
ACTIVO NO CORRIENTE

8 Propiedades netas 1.088.51a 704,368

9 Propiedades de inversiones 400.000 A400.000
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.488.516 1,104,368
TOTAL ACTIVO uss 1.603.269 1.772.851
PASIVO
PASIVO CORRIENTE

io Cusntas por pagar 1821 1.410

11 Gastos acumulados por pagar 3.057 3.946

12 Pasivo por impuestos corrientes 8.330 1.355

13 Otras cuentas y documentos por pagar i 134.696 306.759
TOTAL PASIVO CORRIENTE uss 147.904 313.470
PASIVO NO CORRIENTE

14 Deudas a larpo plazo 262,711 313.566
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 262.711 313.566
TOTAL PASIVO uss 410.614 627.037
PATRIMONIO

i5 Capital Social 1.600 1.600
Reservas |egales 6.972 B.972
Reservas facultativas F7.4590 77.450
Reserva de capital 1 0
Resultado acum. 1era vez NIFF 1.107.363 1.060.406
Resultado del ejercicio anterior (B54) 0
Resultado del gjarcio (116) (654)
TOTAL PATRIMONIO uss 1.192.655 1.145.814
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO Us$ —  1.603.269 J 1.772.851

(VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS)

RESENTANTE LEGAL




INMOKLUPE S. A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresados en Dolares)

VENTAS NETAS
(-) COSTO DE VENTAS*
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

GASTOS ADMINISTRATIVOS
GASTOS DE ADMIMNISTRACION
GASTOS FINAMNCIEROS

OTROS INGRESOS MO OPERACIONALES
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES

(=) 15% TRABAJADORES
(-) IMPUESTO A LA RENTA PAGADO
RESULTADOS DEL EJERCICIO

EPRESENTANTE LEGAL

uss

uss

Uss

uss |

2013 2012
434.760 104.330
(265.000)

169.760 104.330
(136.467) (64.738)
(28.758) (33.541)
(165.225) (98.279)
7410 4,595

| 1.945 10,646
(1.792) (1.597)
(10.270) (9.703)
(118) (654)
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INMOKUPE 5. A.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en Dalares)

2013 2012

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
. Activos financieros - recibidos de clientes 760.144 (120.871)
| otros activos corrientes 265.000 (265.000)
! Activos pagados por anticipado (10,008} 12.008
Cuentas por pagar y pagos a proveedores (414162} (101.364)
Gastos acumulados por pagar (B&9} 2,499
Impuestos corrientes por pagar 6.975 1.355
Otros documentos y cuentas por pagar (172.063} 294537
Participacion de trabapdores (1.792) (1.587)
Impuesto a la renta del gercicio (10.270) [9.703)
Otros ingresos 7.410 4.555
TOTAL FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION uss 430.347 {183.541)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIGN
incremento de activo fijo (360.044) (782.631)
Inventaria 0 1,101.340
Baja de activos 1] 600
TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION uss (360.044) 319.309

FLUIO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Efecto MIIF por primera vez 7.201 (173.409)
Deudas a largo plazo {50.856) 0
Aporte de Accionistas 0 (45 996)
TOTAL FLUIO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO Uss (43.655) (219.405)
Aumenio (Disminucion) meto del efective v equivalentes de Efectivo 26.649 (83.637)
Efeclivo y equivalenies de efectiva al inicio del periodo 3.849 B.321
Efective y equivalentes de efectivo al final del periodo uss 30.498 3.B49

"REPRESENTANTE LEGAL




INMOKUPE S. A.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 ¥ 2008
(Expresados en Dolares)

CONCILIACION DEL FLUJO DE EFECTIVO:

Activos financieros al inicio del periodo
Ventas del ejercicio
Activos fiancieros al final del periodo

Cuentas y documentos por pagar al inicio del periodo
Pagos del periodo
Cuentas y documentos por pagar al final del periodo

Efecto

otros activos corrientes

Activos pagados por anticipado
Gastos acumulados por pagar
Impuestos corrientes por pagar
Otros documentos y cuentas por pagar
Participacion de trabajadores
Impuesto a la renta del ejercicio
Ofros ingresos

Incremento de activo fijo
Inventario

Baja de activos

Efecta NIIF por primera vez
Deudas a largo plazo

Aporte de Accionistas

RESENTANTE LEGAL

2013 2012

386.387 161.186

434.760 104.330

(61.003) (386.386)

uss$ 760.144  (120.870)
1.410 4.495

414.573 98.280

(1.821) {1.410)

uss 414.162 101.365
us$ 345.981 (222.235)
265.000 (265.000)

(10.006) 12.008

(889) 2.499

6.975 1.355

(172.063) 294 537

(1.792) {1.597)

(10.270) (9.703)

7.410 4.595

(360.044) (782.631)

0 1.101.340

0 600

7.201 (173.408)

(50.856) 0

0 (45.996)

26.649 (83.637)

“ CONTADOR BENERAL
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INMOKUPE 8. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

1. OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMICO

INMOKUPE S. A., La Compafia fue constituida en Ecuador en |a ciudad de 12 de febrero
de 1987, en la provincia del Guayas, inicid sus operaciones en el mismo mes y ano; su
actividad principal es |la "Compra venta alquiler y explotacion de bienes inmuebles”, fecha
de inscripcion 28 de julio del 1987; El 1% de su capital es de propiedad de Moling Jaime
Alejandring, el 99% restante es de propiedad de Inversional S.A,, esta es la totalidad de las
accionas; RUC No. 0990844623001

2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracidn sobre el cumplimiento de las NIIF

La Compaiiia en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de Compafias en
su resolucion No. 08.6.D5C.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizado |a transicion de
sus estados financieros de Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), a Mermas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), con un pericdo de transicion gue
comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre de 2011 y aplicacion total a partir del 1
de enero de 2012, en concordancia con lo estipulado en &l Ariculo primero de la citada
resolucion.

Base de presentacién.- Los presentes Estados Financieros de la Compafia corresponden
al periodo terminado el 31 de diciembre de 2013 y han side preparados de acuverdo con
Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standars Board (IASB), las gque han sido adoptadas en Ecuador, anteriormente
los Estados Financieros se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC). Los estados financieros se han preparadeo bajo el criterio del costo
histarico La preparacién de los estados financieraos conforme a las NIIF requiere el usa
de ciertas estimaciones contables criticas. Tambien exige a la Administracion de la
Compania que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compafia.

La Federacion nacional de Contadores del Ecuador y el Instituto de |nvestigaciones
Contables del Ecuador, mediante comunicacion de febrero 22 del 2006, solicitan la
sustitucion de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC por las Mormas
Internacionales de Informacién Financiera “NIF°.  El Comitd Técnico del Institute de
Investigaciones Contables del Ecuador, en comunicacion del 5 de junic del 2008,
recamiendsa |3 adopoion de las Mormas Intermacionaies de informacién Financiera “NIIFT,
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad "|AS"; y adicionalments
recomienda que las Mormas Internacionales de Informacién Financiera "MIIF" deberian
adoptarse durante el afio 2008, sin embarge, debido a que el proceso requiere de amplia
divulgacion y capacitacion, su aplicacion obfigatoria se implementard a partir del ejercicio
econdémico del afic 20009,

En el articuio 2 de la Resolucion No. 06.Q.1CI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas
Internacionales de Informacion Financiera "NIIF”, sean de aplicacién abligatoria por parte de
las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafias del
Ecuador, para el registro, preparacidn y presentacién de estados financieros, a partir del 1
de enero del 2009,

Sin embargo, mediante Resolucion No. 08.G.DSC 010 emitida por la Superintendencia de
Compafias de Ecuador en noviembre 20 del 2008, resuelve establecer el siguienta
cronograma de aplicacion obligatoria de las Mormas Internacionales de Informacian

Financigra "NIIF" por parte de las compafias v entes sujetos al contral ¥ viglancia de la
Superintendencia de Compafias:




INMOKUPE S, A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Aplicaran a partir del 1 de enera del 2010; las Compafias y los entes sujetos y regulados
por la Ley de Mercado de Valores. asi como todas las compafias que ejercen actividades
de auditoria externa. Se establece el afio 2009 como periodo de transicion, para tal
efecto, este grupo de companias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados
financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacian
Financiera "“NIIF" a partir del gjercicio econdomico del ang 2009,

Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012, las demas compafias no consideradas en los
dos grupos anteriores. Se establece el afo 2011 como pericdo de transicion; para tal
efecto este grupo de companias deberan elaborar v presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de fas Normas Internacionales de Informacion Financiera
*WIIF", & partir del afic 2011

Como parte del procesc de transicion, las compaiiias que conforman los grupos
determinados en los numerales 1), 2) v 3) del articulo primero elaboraran abligatoriamente
hasta marzo del 2009, marzo del 2010 y marzo del 2011, en su orden, un cronograma de
implementacian de dicha disposicidn, 2| cual tendra, al menos, lo siguiente:

Un plan de capacitacion
El respectivo plan de implementacidn
La fecha del diagnéstico de los principales impactos en la empresa

Esta informacion debera ser aprobada por la junta general de socios o accionistas, o por
el organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el apoderado
en caso de enles extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

Adicionalmente. estas empresas elaboraran, para sus respectivos pericdos de transicidn,
lo siguiente:

Conciliaciones del patrimonic neto reportado bajo NEC al patrimonio baje NIF, al 1 de
enaro y al 31 de diciembre de los periodos de transicion,

Conciliaciones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segin el caso, bajo NEC
al estado de resultados bajo MNIIF

Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo del 2009, 2010 y
2011, segin el caso, previamente presentado bajo NEC.

En el Registro Oficial No.372, del jueves 27 de enero de 2011, se publicd !a Resolucion
SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01, emitida por el Superintendente de Companias, mediante la
cual se reforma la Resolucion 08.G.DSC.010, publicada en el Registro Oficial No 488 de
diciembre 31 de 2008. A continuacion los siguientes cambios

1.- Calificacién como Pequefias v Medianas Empresas (PYMES): Para efectos del registro
y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Compafilas califica como
FYMES a las personas juridicas. sujetas a su control y vigilancia, gue cumplan las
siguientes condiciones, tomandeo como base ios estados financieros del ejercicio econdmico
anterior al pericdo de transicidn:

« Activos totales inferiores a US%4 millanes:
s Yalor bruto de ventas anuales inferior a US3%5 millones;

= Menos de 200 trabajadores (personal ocupado), considerando el promedio anual
panderado




INMOKUPE 5. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

2.- Aplicacion obligatoria de las NIIF: En virtud de la Resclucion SC.Q.1C1.004, publicada en
el Registro Oficial No. 3456 de septiembre 4 de 2006, el Supenntendente de Compariias
dispuso que las compafiias ¥y entes sujetos a su control y vigilancia, deben adoptar de
manera obligatoria las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para el
registro, preparacién y presentacion de sus estados financieros, a partir de enero 1 de 2000,

Mediante |a Resclucion 08G.DSCO010 (reformada por la  Resoclucidn
SC.QICI.CPAIFRS.11.01), a continuacién el cronograma de aplicacion de las NIIF;

a) Las comparias y entes sujetos y regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como
todas las compafias que ejercen actividades de auditoria externa, debieron aplicar las
MIIF completas a partir del 1 de enere de 2010.

b) Las compafias gue en base a su estado de situacion financiera coriade a diciembre
31 de cada afio, presenten cifras iguales o superiores a las previstas para las PYMES,
adoptaran por el Ministerio de la Ley v sin ningln tramite, las NIIF completas, a partir
del 1 de enero del afio subsiguiente, pudiendo adoptar por primera vez las NIIF
completas en una sola ocasion y adoptarla nuevamente con posterioridad, para lo cual
ajustara sus estados financieros como si hubiera estado utilizando las MIF completas
en todos los pericdos en gue dejd de hacerlo, las compafiias Holding, gue
voluntariamente hubieren confermade grupos empresariales;, las compafias de
economia mixta y 1as que bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y
enfidades del sector pablico; las sucursales de compafiias extranjeras u otras empresas
extranjeras estatales, paraestatales, privadas o mixtas, organizadas como personas
juridicas v las asociaciones gue éstas formen y que ejerzan sus actividades en el
Ecuador.

c) Aplicaran las NIIF para Pequefas y Medianas Empresas (PYMES), a partir dal 1 de
enero de 2012, todas aguellas compafias, que cumplan las condiciones previstas para
las PYMES, siendo su periodo de transician el afo 2011

Estas compafiias deben elaborar obligatoriamente lo siguiente:

s Hasta marzo de 20171, la conciliacion del estado de resultados del 2011 bajo NEC al
estado al estado de resultados bajo NIIF. vy, explicar cuslquier ajuste material si lo
hubiere al estado de flujos efecto del 2011, previamente presentado bajo NEC.

= Hasta mayo 31 de 2011, un cronograma de implementacion aprobado por la junia
general de socios o accionistas, gue deberd contener al menos:

¥ Plan de capacitacion,
¥ Plan de implementacion.
¥ Fecha del diagnostico de los principales impactos

« Hasta noviembre 30 de 2011, la conciliacion del patrimonio neto al inicio del pericdo de
transicion, aprobada por el Directorio u organismo competante.

Los ajustes efectuados al imicio o al térming del periodo de fransicion, deberan
contabilizarse en enero 1 de 2012,

Mo obstante lo precedente, cuzlquiera de las compafias calificadas como PYME pueden
adoptar las NIIF completas para la preparacion y presentacion de sus estados financieros,
para lo cual debera comunicar a la Superintendencia de Compafias vy cumplir con las
disposiciones legales pertinentes,




INMOKUPE S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

3.- Vigencia: La Resolucion SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01 entré en vigencia a partir de
enero 12 de 2011.

A continuacion se resumen las principales practicas contables sequidas por la Comparia en
la preparacian de sus estados financieros;

Efective y Equivalentes al Efectivo.- Incluye dinero efectivo y deposito en bancos
dizponibles.

Activos financieros.- Los activos financieros se reconocen en los estados financieros
cuando se produce su adquisicién y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma.

«  Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.
Corresponden a aguellos adguiridos con el objetivo de beneficiarse a corte plazo de las
variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes entre sus
precios de compra y venta.

»  Activos financieros mantenidos hasta el vencimients.
Corresponden a aguellos actives cuyes cobros son de monto fijo o determinable y cuyo
vencimiento esta fijado en el tiempo

= Activos financieros disponibles para la venta
Se incluyen agquellos valores adquiridos que ne se mantienen con proposito de
negociacion y que no son calficados como inversion al vencimiento.

Cuentas y documentos por cobrar.- Las partidas por cobrar corresponden principalmente
aguellos deudores pendientes de pago, por ventas de productos. Se contabilizan
iniciaimente a su valor razonable, menos [a provisién de perdidas por deterioro de su valor,
en caso gue exista evidencia objetiva de |a incobrabilidad de los importes gue se mantienen
por cobrar, segun los terminos originales de estas cuentas por cobrar. En la medicion
posterior, no se utiliza el meétodo del interes efectivo, dado que la recuperacion de estos
saldos es de muy corto plazo.

Provisién para cuentas incobrables.- La Compafila establece con cargo a resultados
2 una provision para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la
recuperacion de las cuentas por cobrar en base a lo eslablecido por las disposiciones
legales vigentes.

Reconocimiento de ingreso.- La Compafiia reconoce como ingresos por la actividad
inmobiliaria -

Impuesto a la renta vy participaciones.- El impuesto a las ganancias se determinan
usando las tasas de impuesto aprobadas en |la Ley Organica de Régimen Tributaria Interno
hasta |z fecha de cierre del estado de situacién financiera

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las
- diferencias tempaorarias gue surgen entre |as bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros.

3 Los actives por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable gue
’ vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias
tempaorarias,
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Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
pagar en pericdos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor 2 pagar, el exceso se reconoce comao
un active, v si el valor de impuestos no se ha liguidado en su totalidad se reconoce como un
pasivo.

Gastos pagados por anticipado.- Los gastos pagados por anticipado corresponden a
polizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del periodo cubierto
por el pago y con cargo a la cuenta correspondients en el estado de resultados integrales
cuando se incurren.. Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar durante el
periodo de no mas de doces meses despues de la fecha de pago.

Activos intangibles.- Los activos intangibles adguiridos se miden inicialmente al costo
Luego del reconccimiento inicial, se registran al costo menos la amortizacidn acumulada y

cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir.

Los activos intangibles con vidas Utiles finitas se evalian para determinar si tuvieron algin
detericro del valor siempre gue exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber
sufrido dicho deteriora

Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo intangible se miden como
la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo, y
se recanacen an el estado de resultados integrales cuando se retira el activo

Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo: Como beneficios a largo
plazo se consideran les beneficios post empleo camo la jubilacian patronal y desahucio,
estos beneficios son reconocidos aplicando el método del wvalor actuarial del costo
devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en sus
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales
futuros determinados sobre Ia base de calculos actuanales

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interes de
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en
que se incurren,

La provision para jubilacion patronal se calcula para el total de empleados, sin embargo, |as
normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determinacion del impuesto a la
renta de cada ejercicio economico Unicamente al incremento o decremento de la provision
de empleados con 10 o mas afos de servicio consecutiva.

Reconocimiento de gastos de operacidn.- Los Gastos de operacion son reconocidos por
la Companiia sobre la base de acumulacian.

Reserva legal - La Ley de Compafias requiere gue el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital,
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Intereses - En el ano 2013 y 2012, la Compania tiene la politica de registrar los intereses
generados en créditos concedidos por bancos locales mediante ef métede del devengo.

Participacion de trabajadores en las utilidades - De acuerdo con disposiciones del
Cadigo del Trabajo, las sociedades pagaran & sus trabajadores el 15% de la utilidad
operacional.

Impuesto a la renta - La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacian
establecen gue las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad despues del 15% de
participacion de trabajadares |a tarifa del 22% vy 23% de impuesto a |a renta, o una tarifa del
15% de impuesto a la renta en el caso de reinversion de utilidades

Estados de flujos de efective.- Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se
incluyen todos aquellos flujos de efective relacionados con el giro del negocie, incluyendo
ademas los intereses pagadaos, los ingresos financieros vy en general, todos aquellos flujos
que no estan definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto
operacional utilizado en este estado, es mas amplic que el considerado en el estade de
resultados,

Estimaciones de la administracién.- Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiia,
estan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, las cuales
regquiaren que |a gerencia efectiie ciertas estimaciones vy ubilice ciertos supuesstos, que
afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacidn de contingencias activas y
pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y
gastos durante el pericdo corriente. La estimacion mas significativa en relacian con los
estados financieros adjuntos se refiere a;

= Laevaluacion de posibles pérdidas por detericro de determinados activos.
« Lavida util y valor residual de los activos matenales

= La necesidad de constifuir provisiones ¥, en &l caso de ser requeridas, el valor de las
Mismas.

# Larecuperabilidad de los activos por impuestos diferidos,
s Depreciacion de propiedad, propiedad planta 'y equipo
e Amortizacion de activos intangibles.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion dispenible sobre los
hechos analizados,

En cualquier caso, es posible gue acontecimientos que puedan tener lugar en el futur
obliguen a modificarlas en los proximos gjercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.
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Gestion del riesgo

Riesgo pais

Riesgo de mercado

Riesgo de tasa de
interés

Riesgo de liquidez

Riesgo de crédito

Riesgo de los
activos

Las actividades de la Compafia estan expuesias a diversos riesgos como
se describe a continuacion:

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la
Compafila dependeran en parte da las condiciones de estabilidad politica v
econamica del Ecuador, eventuales cambios adversos an tales condicionas
pueden causar un efecto negative en el negocic y sus resultados
operacionales

Es el nesgo de que el valor razonable de los Instrumentos financieros
fluctie como resultado de un cambio en |as tasas de interés, en las tasas de
cambio o en el valor de los instrumentos de capital en el mercado. Todas las
inversiones disponibles para la venta son recanocidas a su valor razonable v
por ende, todos los cambios en las condiciones del mercado afectan
directamente al patrimonio de la Compafiia.

El riesga de mercado es monitoreado semanalmente por 2 Administracion
de la Comparfia utiizando la informacion referente al vector de. precios, los
cuales son ajustados mensualmente al cierre del balance

Este riesgo se define como las exposiciones a perdida resultante de un
cambio en fas fasas de interés, tanto activas comeo pasivas. Este riesgo
existe cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no
coincide con las pasivas, La mayoria de los actives v pasivos financieros de
la Compafiia esta sujeta a tasas fijgs de interés, de manera gue no se
encuentren afectos a altos niveles de exposicion. Adicionalmente, cualguier
excaso en el efectivo y equivalentes en efective es invertido en instrumentos
de corto plazo

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
chbligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liquidez en la compania se analiza diariamenta con la revision los saldos
disponibles en las cuentas bancarias, asi coma la maduracion del portafolio
de inversiones

Es el riesgo en el gue el deudor, emisor, o contraparte de un activo
financiero incumpla en el pago de la obligacion o compromise adguirido.
Esta exposicion es monitoreada constantemente de acuerdo con el
comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar estan
sujetas a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago,
historial y las referencias del deudar, asl como su cumplimiento. Debido a
gue la Compania realiza transacciones UOnicamente con  terceros
reconocidos, no se solicitan garantias reales en relacion con fos activos
financieros.

Los activos fijos de la compafia se encuentran cubiertos a través de pdlizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en g
mercado. No obstante de ello, cualguier dafio en los activos puede causar
un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales,
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5.

INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacian relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precias al
cansumidar, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, s como sigue;

Afo terminado Variacion

Diciembre 31 Porcentual

2009 3,29
2010 3,00
2011 4,00
2012 416
2013 3.83

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, |os saldos de Caja y Bancos son los siguientes;

Efactivo y equivalentes al efective uss 2.013 2.012
BANCOS

Banco del Guayaquil 5. A, 30.498 3.849
Total Fondos Disponibles 30.498 3.849

Mo tiene valores restringidos

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos de las cuentas por cobrar es el siguiente:

Activos financieros 2.013 2.012

CLIENTES MAMNAET {ACT, CIA.)

CM (Chente Multiple) s 80.501 6.123
uss 60.901 6.123

CIAS FILTALES

LOCALES

ENERGIA ECOLOGICA S.A. 650
Uss 0 650

DEUDORES VARIOS

Feo, Xavier Pere Icaza (Edif Scala) (u] 370,044

Anticipo A Proveedores 102 9.570
uss i02 379.614

Total activos financieros uss 61.003 386.387
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6. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos son los siguientes:

2,013 2.012
OTROS ACTIVOS CORRIENTES
Inversiones mantenidas para |a venta
Inm.Barr.Cent. C.C. #79-003-0050-0 1] 265.000
Total otros activos corrientes uss 0 265.000

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos son los siguientes:

Activos por impuestos corrientes 2.012 2.012
CREDITO TRIBUTARIO IMPTO RTA

Credt. Tribut Impt Rta (x Formulan 15788 13.062
Credito tributario IVA 12%

Credt. Tribut. IVA (% Ret Fte Cits) 7464 185
Total activos por impuestos USs

carrientes 23.252 13.247

8. PROPIEDADES NETAS

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, los movimientos de activos fijos fueron los siguientes.

Sdo. Al Sdo. Al

ACTIVO NO CORRIENTE 31/12/2012 Adiciones Ajustes Retiros/bajas 31/12/2013
PROPIEDADES DE INVERSION
EDIFICIO INMOELPE (C.Q) 502.387 0 502,387
EDIFICIO INMOKLIPE (C.A) 33441 0 53.441
CONDOMINIO CENTROPARK (C.O) 1.774 1] 1.774
CONDOMINIO CENTROPARK (C.A) 16,691 0 16.691
CONDOMINIO SALINAS (C.O) 197922 0 197.922
CONDOMINIO SALINAS (C.A) 10.417 0 10.417
TENNIS CLUB EDIF. SALINAS 0 360.044 0 360.044

782 631 160.044 a 0 1.142.675
DEPRECIACION ACUMULADA (78.263)  [15.653) 39.757 i] (54.159)

TOTALES 704,368 344,391 39.757 o 1.088.516
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a PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, |os saldos son los siguientes:

2,013 2,012
INVERSIONES MONETARIAS DOLARES
Pagquete Accionario - Niveus S.A. uss 400,000 400,00_0_

10. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por pagar s el siguianta:

Cuentas y documentos por pagar 2.013 2.012
Proveedores locales

Proveedores ocasionales 1.821 1410
Total cuentas y documentos por pagar  USS 1.821 1.410

Proveedores.- Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, representan facturas de bienes y
senvicios con proveedores locales y del exterior gque no generan intereses y tienen
vencimiento promedio de 30 dias.

11. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 20123 y 2012, los saldos, sen los siguientes:

Saldo al Saldo al
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 31/12/2012 Débitos Créditos 31/12/2013
NOMINAS POR PAGAR 963 (963) 0 0
APORTES IESS POR PAGAR (9,35%) -84 {a4) 84 &4
APORTES IESS POR PAGAR (12.15%) 109 (109) 109 109
DECIMO CUARTO SUELDO 684 (624) 75 75
DECIMO TERCER SUELDO 75 i75) 530 530
FONDO DE RESERVAS 433 (433) 467 467
PRESTAMOS QUIROGRAFARIOS 0 0 0
PARTICIPACION DE TRABAIADORES 1.597 (1.597) 1792 1.792

Total gastos acumulados por pagar 3.846  (3.948) 3.057 3.057
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12. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos, son los siguientes:

Pasivos por impuestos corrientes 31/12/2012 Débitos Créditos 31/12/2012
VA POR COBRAR EN VENTAS (SERVICIOS) 1.393  (1.353) 8.082 8.082
VA POR PAGAR EN COMPRAS (BIEMES) (44} 44 133 133
RETENCION FUENTE b =] 115 115
Total pasivos por impuestos carrientes 1.355  [1.355) 8.330 8.330

13. OTRAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos, son los siguientes:

Otros Documentos y cuentas por pagar 2.013 2012
ANTICIPOS DE CLIENTES

Depdsitos-Arnendss en Garanbia 12.200 6,200
Cuenta por pagar de corto plazo 122.496 215,000
CxP CIAS. RELACIOMADAS

Comercial Kurpesa 0 84.559
Total Otros Documentos y cuentas por pagar  US$ 134.696 306.759

14. PASIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos, son los siguientes:

PASIVO NO CORRIENTE 2.013 2.0i2

PLARGO PLAZO M.L. CIA RELACIONADAS

Comercial Kurpesa C.A. - Hipoteca 261.800 312.665

Provasiones S Tod 901
== 262.711 313.566

15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el capital social esta conformado de la siguiente forma:

Us S VALOR US55 vALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % DE CADA ACCION TOTAL DEL CAPITAL
Molina laime Alejandrina i 1 1.00 1.00
Inversional 5.A. 1,598 99 1.00 1,599.00

1,600 100 1,600.00
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16. VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las ventas netas y el costo de venta resultd en:

2013 2012
VENTAS NETAS 434 760 104.330
{-] COSTO DE VEMTAS® (265.000) =
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS  USS 169760 104.330

17. IMPUESTO A LA RENTA

La Compafiia no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas — SRI. La funcian
fiscalizadara por parte de las autoridades de rentas estd facultada para los tres ultimos
gjercicios econdmicos.

La conciliacion tributaria preparada por la Compafiia para establecer el impuesto a la renta
causado en el afio 2012 y 2011 fue la siguiente:

2013 2012
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORE USS I1.945 10.644
(-} 15% TRABAJADORES (1.792) (1.597)
10.154 9.049
{+) GASTO MO DEDUCIBLE 6.119 -
UTILIDAD GRABABLE 16.273 5.049
(-} 22% y 23% DE IMPUESTO A LA RENTA (1.580) {2.081)
{-} IMPUESTO A LA RENTA PAGADO (10.270} [9.703)
ush 6.002 {654}
. 18. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
! Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos, son |os siguientes:
2.013 2.012
ENERGIA ECOLOGICA 5.4 0 650
Comercial Kurpesa 0 84.959
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19.

20.

21.

INCONSISTENCIAS

La Compafia registrd todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de
soporte vy normas contables, aun cuando pudieran existir algunas de esias
transacciones que la parte formal de la documentacion difiera con el criterio de |as
autoridades tributarias.

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De acuerdo a Resolucion NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Internas
publicada en el Registros Oficial #324 de abril 25 del 2008, establece que los
contribuyentes del impuesto a la renta gue hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un-monto acumulado superior a $3,000,000.00, deberan presentar al Servicio de
Rentas Internas el anexc de precios de transferencia; y, si el monto es superior a
los $5.000,000.00 deberan presentar adicionalmente el informe integral de precios
de transferencia.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 1 de enero del 2014 y a la fecha de elaboracion del presente informe, no
se produjeron eventos que en la opinién de la Administracion de la Compania
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposicion




