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INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES

A la Junts General ge Soccs de
INMOEUPE 2. A,

Introduccion:

1. Hemos auditads el Estado de Sduacidn Financiera adjunto de INMOKUPE 5. A, al 31
de diciembre del 3012 y 2011y los correspondientas Estados da Resultados Inlegrales,
de BEwolusiin del Patemonio de los Acclonistas y de Flujos de Efective por ks afios
lermancios en esas fechas, asi como el resumen de 1e3 principales poldticas conlables y
ofras notas explicativas 2 los estadss financeros

Responsahbilidad de la Administeacién sobre ios Extados Financieros:

2 La Administracion de INMOEUPE 5. &, &5 responsable de B preparacion ¥ preseniacan
razanable de esios estados financwros de acverds con MNommas Infernaconalgs de
Informacian Finenciera, acepisdas en af Ecuador. Esta responsailidad incluyes: disedar,
implementar ¥ mandener &l contral intemo pertmente en la preparacidn ¥ preseniacidn
razonable de log eslados fmanciercs para gue esbén libres da errores importanas, ya
E2a como resullado de faede o emror, seleccmnar y aplicar |as polilcas conlables
apropiadas, y redlizar B estimacones contables razenables de acuerdo con las
circunstancias del entorms econdmeco en donde opera ia Compafia

Responsahbilidad de los Auditoras independisntes:

3. Muesira mesponsabilidad consiste . en expreser uns opinedn sobre esios estadcs
fmancieros basada en nuestras auditonas, Efecluamos nusstras auditonas de acuerdo
oon Mormas Ecualénanas fe Aoditona,  Esfas nomas requieren que cumplamos ¢on
requenmigntos licos v que planifiguemos v ejecutemos |3 audiloria parm oblener
sequridad raranahle de siles eslados finangierns no contlenen errones impodantas

Una audiloria mcluya ¢ examen. 3 base de preebas selectwas. de fa evidencia que
wslenta las cantidades y revelacones presentadas en fos estados fnancieros.  Los
procedimientes salaccionados dependen del juicke del awditor, que inchye @ evaluaciin
del riE:Egl:l 08 e los estados Enancleros coniengan Srores imporankes v ced coma
resifiado o8 faude o ermar. Al efecluar @sta svaluacion de nesgo, el awddor toma en
consideracidn el conrol ntenns pertinente de & Compafia &n la preparacian ¥
presaniacidn razonabtle de Ins  eoktadog Aroncieros con sl propasits de - disafiar
procedimientss de awdfonia de acwerdo con s crounsiancias, pero no con e proposita
de expresar una opinicn sobre la efectividad del contral interno de e Compafla. Una
auditena scluye trmbign la svaluacedn de sl g princpees de contabiidad Wilizatos 2o
aproplados ¥ sl las estimaciones imporiantes hechas por la Adminisiracisn de ka
Comparia son razonables, asé como una evaluacian de |2 presentacion oo 105 cstados
Fancieros en su conjunto.  Consideramses que |3 evidencia de audiorfa que hemos
nbbensdo e suficients y apropieda para proporcionamas una base razonable para
EXRIESEN UNE opinedn
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INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES

& 13 Junta General de Socios de
INMOKUPE 5. A,
Pagina & 2

Cpinian;

&, En nuesira aoiman,  Bs estados nEncieros meEncionasos-an el Fa”a'—tl 1 presentan
rezonablem=anie, an odos log EE:‘.’?—EGlL‘I‘E :nu:u:-rlantes_ la situscidn fimanciera o
INMOKUPE 3. A, -al 31 de deciembre del 2092 y 2011, ks resultados de suUs
aperaciones, los cambiog &n su pattmonio ¥ les flujps de efectva por los anos
ermefades an esa fecha. de scuerdo con Normas Ecualorianas de Sanlaklicdad

EI'I!EEIE!

. Al cieme. del periodo 2011, lod Estados Faancieros de INMOKUPE 5. A fueron
adiados por nosoiros. Parafines comparativas ¥ con base en Normas Infemacionaiss
de Auditona, se presentan saldos al 37 de diciembre del 2011, en cumplimiente con
disposcion emitda por la Supenntengancia de Companias dal Ecuador.

5 Este informe s emibe Onicarriente paia minrmacidn y uso por parte de los Accionistas de
INMOKLUPE 5. A, ¥ para su peesentacion ante la Supenniendencia de Comparias del
Etuadar gn cumplimeendo da lo dispueste en la Resolucidn Mo, 030181002, y no deba
Ser usadn para obrg proposite.

Guayaquil, Mayo 15 del 2013

. F

e I
J

CPA, Padro Sierpé Alvarado SC-RENAE-2-No. 404
Auditor Independiente
Fesolucidn No. 01-G-DIC-0004667
Req. Mac. De CPA. No, 30.841




INMOKUFE 5. A. ’

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
{Expresados en Dalaras)

Mipta  ACTIVD

ACTIVD CORRIENTE

Efeflive v equivabente 8l elfectivi LG5
fctivas financierps

Dtros artives corfientes

Ireniano

ACLIVDS PO PMipues1os carentes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVD NO CORRIENTE

] Propsedades netas

& = th v I

10 Propiedades ge inversianes
TOTAL S&CTIVO MO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO 5%

PRSIV
FASINDG CORRIENTE
11 Cupentas por pagar
12 GARTes acurmulados por paga

13 Pashen por ismpuestos correntes
14 Otras cuentas y documentos pof papas
TOTAL PASIVD CORRIENTE Lis4

PASIVD MO CORRIENTE
15 Deudas a largn plazn
TOTAL FASIVD NO CORRIENTE
TOTAL PASIVD 5%

PATRIPACMED
16 Capital Sacial
feserens lopales
Resereas facultativas
Reserds de cagital
Resuttade acwm, Lera ver NIFF
kesuads dal serdicio anteror
Resuitads del sgercio
TOTAL PATRIMONIO Les%
TOTAL PASIVG ¥ PATRIRONIO (P13

(VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS)

20LF

3849
JE6.387
26500

13.247
GEH.SE3

704 36H
4000000

1.104.358

1.772.4851

1410
1940
1.355
06759
ENER ]

113.567

313567
G27038

16068
H4a72

7. A%

a
1060405
0

[B54]

— 1asals

£.011

8 321
161.184
Q
1.101.3%7
F5.255

1.2%6.099

A
400000
AL G0

1,656,699

3.143
L4676
i.1Z3
12322

18164

50461
58661
3Te.825

1600
54978
77450
1.251.3%2
a

8202
{25743
1.319.8%4
1656 659




INMOKLUPE 5, A

ESTADOQS DE RESULTADDS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
{Expresados en Ddofares)

VENTAS NETAS
(-} COSTO DE VENTAS®

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS
GASTOS ADMINISTRATIVOS
GEASTOS DE ADMIMISTRACIOMN

GASTOS FINANCIERDS

OTROS INGRESDS NO OPERACIONALES

UTILIDAD: ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADORES

(-} 16% TRABAJADORES

(=) ANTICIFO DE IMPLUESTO A LA REMTA PAGADD

ESENTANTE LEGAL

2012 2011
1060330 161,756
104,330 161.756
64.738 149 300
33.641 38.198
8a.27n 187 44958
4 5495 _ -
10 646 {25.742)
1.587
8,703
(G54 (25.742)
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INMOEUPE 5. A

ESTADOS DE FLUJD DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2010 ¥ 20049
{Expresados en Dalares)

FLUIO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Activos financiercs - recibides de clientes
Gtros ACTIVDS COrrientes
ACTivas pagados pod anticipado
Cuentas por pagar y pagos a proveadasss
Gastos acumulidos por pagar
Impuestos corrientes par pagar
Ofros documentos ¥ cuentas pos pagar
Participacién de trabajsdores.
Impuesio a la renta del ejercico
Ofros Ingresos
TOTAL FLUMD DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE DPERACION

FLUIC DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Incrementa de activiz fijo
Inventario
Baja de activos
TOTAL FLUIO DE EFECTIVO D ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUND DE EFECTINGD DE ACTIWIDADES DE FINAMCIAMIENTD
Efecio MIF por primara vez

Aparie de Accionistas

Rapario de Utilidades

TOTAL FLUID DE EFECTIVO DE ACTIVIDWMDES DE FINANCIANMIENTCO

Aumento (Disminucidn) neto del efective y equivalentes de Efectvo,

Efectivo v equivalentes de efactivo al inicke del periodo
Efectivo y equi tas de efectivo al final del perioda

ss

55

SENTANTE LEGAL

iz 011
{120.871) 160.065
(265.000) 0

1008 f
(101.362) (23B.611)
2,499 {28.719)
1.355 LI
294,537 i34.517)
(1.597] 0
(9.703) 0
4.5485 (1]
[1E32.541) 3.208
(782.631] §ECHD)
1,101,340 144,550
GO0 {]
319,309 (6041
(172.409) L]
145,94946) L
4] [5.061}
(219.4405] [5.061]
(83.637) (2.454)
8311 10775
3.849 g.321



INMOKUPE 5, A

ESTADDS DE FLUJO DE EFECTIVD
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2010 ¥ 2005
[Expresados an Dalaras)

CONCILIACION DEL FLUIO DE EFECTIVO:

Actives financiaros al inicio del periode
Ventas del ejerccia
Aetivas financieras al final del periodo

Cuentas y documsantos par pagar al inicio del periodo
Pagas del pericdn
Cuentas ¥ documentos por pagar 2 final del periodo

Efecta

OEFGE ACliveE Carriantes

Activas pagados por anticipado
Gastos acumulados por pagar
Iimpuestos corrientes por pagar
Cras docwmantos ¥ cuentas por pagar
Participacion de trabajadoras
impuesta a la renta del elarcicio
CHros Ingresos

Inerements de active lijo
Inventarico

Baja de activos

Efecto NIIF por primera vez
Aporte de Accionistas
Repario de Uliidades

Auwmento [Disminucion] neto del elective y equivalentes de Efective

PRESENTANTE LEGAL

0z £011

151.13& 184,750
104,330 161,756
(385.386)  [1B5.441)
uss (120.870) 160,065
4.495 55,607
93.280 1874598
{1.410) (4.495)

uss 101365 218 611
Uss [222.235) [78.546)
{265.000) o
12.008 o

2.499 {28.719)

1.355 L
294.537 138.517)
{1.597) ]

(2. 03} 0
4,595 ]
(782.631) {&00)
1.101.240 144.990
£00 0
{173.409) ]
{45.595) 0

0 {5.061)

Uss  (83.637) {2.454)




INMOKLUPE 5. AL
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

OPERACIONES ¥ ENTORND ECONOMICO

INMOKUPE 8. A.. La Compafia fue constituida en Ecuador en [a ciudad de 12 o febrero
de 1987, en la previnca del Guayas, wmicid sus operacionss en el mismo mes ¥ afo. su
actividad principal e< [a “Compra venla slguiler y explotacion de bienes inmueides fecha
de msoripeion 28 de julio det 1987 Bl 1% de su capital e de propiedad de Maoling Jaime
Alejandring, i 99% restanta es de propiedad 96 Inversional 504, esta es la totalidad de lag
accianes; RUC Mo, Q880844823001

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
*, fimienis de las NIF

laraci

La Compafila en curnplimiento con ko esiablecido por la Supenmendencia de Compahias en
gir resalucits Ma, 0BG DSC.010 del 20 de noviembes de 2008, ha realizado la fransicion de
505 pslados  francieros de Mormas Ecuadorianas de Conlabilidad (WEGC), 2 Mormas
Infernacignales de Informacidn Fimanciera (MIF), con un periodo de tensicion que
camprende desde &l 1-de enero el 31 de diciembea de 2011 ¥ aplicacidn fotal & pair del 1
de enern de 2012, en soncordancia con |o estipufads en el Articulo primens de o ciada
rEsclscnn

Base de presantacidn.- Los presentes Estados Financieros de la Compatia corrasponden
al pericdo terminadse el 31 de diciermbre de 2012 y nan sido preperados de acuerdo con
Maormas Inlermacionales de Informacion Finangiera [NIF) emitkizs por el intermational
Accounting Standars Bopard (|A5B), las que han s:do adoptadas en Ecuador, anteriofimenia
log Estadpg Financierss se preparaban de geuerds con Mormas Ecuslorasas de
Confabilidad (MEC).  Los estados finsncierss se han greparads bajo el aderio del casio
higtarice.  La preparacidn de los estados finangiores conforme a las MIIF requigre & usa
die ciertas estimaciones contables cribcas.  Tambidn exige & |3 Adminestracion de [
Compatila que ejerza su julcio en el process Je aplicacian de &8s politicas contables de 3
Compaiia

La Federacion nacional de Contadores del Ecusdor ¥ el Inslibdo de Investigaciones
Conjables oel Ecuadaor, mediante comunicecian de febrero 22 del 2006, solician 3
gushiucdin de las MNormas EceMoranas ge Conlabilidad WNEL por Bas Normas
Internacionales de Infoeomacidn Financiara *NIIFT.  El Comié Técrmico dal Insiuts de
Investigaciones Condables - del Eouador, en comunecacsdn del 5 de jumic del 2004,
recomignda la adopodn de b Mormas Inbemanonales de Informasion Financers “HIlF,
emitidas por el Consejo da Mormas Intemacionales de Contabilidad "145"; y adicionalmenta
recomienda que las Mormes Intemacionales de Infarmacion Firanclera "WIIFT deberian
anoptarse durae e ano 2008, sin embargo, debabo a gue el proceso requiene de amgda
Givllgacion v cagacitacion, su aplicacion chligalena s mplementara a parsr del ejercicia
scondmico del ato 2009

En gl adicule & de fa Resolucdn Mo, 06.0 1C1004 de agosle 21 del 3006 publcada &n el
Registre Oficial Mo, 343 de sepfiembre del 2005, so resuslve disponer que las Mormas
Inbesnacionales de [rfarmacidn Financiara "MIIF®, sean de aplicacion abligatens par parte da
2% entidades sujetas a control vy wigdancia de B Supennendencia de Compaiias del
Ecuadar, para el registre, preparacian y preseniacidn de estados financiercs, a partir dol 1
da arerd del 2008

Em gmbargo, rmediante Regsolucidn No. 0BG DSC 010 emitida por & Superiniandendia de
Compafias de Ecuador en noviembre 20 del 2008, resuelve establecer ol siguienin
cronograma  de aplicacion obigatoria de las Mormas Inlernacionales de Informacion
Financiera "NHF” por parte de fas compatias v entes sepeios ol conlral v wigilancm de
Supennandencia de Coampariag




INMOKUPE 3., A.
MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

= Aplicaran a parts def 1 de enero del 2010; 28 Compartias ¥ los antes sujetos ¥ requladog
por la Ley de Mercado de Walores asi come todas las compaiias que epercen actividades
de audiloria axlerna.  Se establece ¢ ano 200% como periodo ge transscidn, gara ftal
efecto, esle grupo de compafifas y enbidades deberan elaborar y presentar ses estados
financiarss comoaratives con cbaervancla de las Mormsas intermacionales e Infermacidn
Faanciera “NIF" & partic det ejerccio econdmicd del afo 2005

= AplicaEn a partic del 1 de enero de 2012; 1as demas compafias po consideradas én log
dos grupos anteriores.  Se establece ef afo 2011 cormo periode de transicidn; para 13
efects esie grupo de compafias deberan elaborar y presentar sus éstados financieros
trmiparatives con obsarvancia de las Normmes Imemacionales de Informacion Financiora
‘MIIF", a partir delafio 2011.

Lomo parde del proceso de transicibn, las compafias gue conforman bos grupos
delerminados an los numerales 1), 2) y 3) del ardiculo primero elaborardn obligatoriamende
hasta marzo del 2008, marzo del 2040 ¥ marza del 2011, en su orden, wn erenograma de
implamentacion de dcha dispogicicn. & cual tendra, al menos, o 5ig|,.|i|:nl:t.~'

= LUnplan de capacitacicn
& El respective plan de implemantacin
# Lafecha del ciaandstico de fos pancipales impaclos én la emprosa

Esta informacian debera ser aprobada por 13 junta general de socios o acclonistas, o por
&l organismao que estatutaraments este facultads para teies efecing o, por &l apodesado
BN Cash d2 entes ekiranieras que aperzan actividades enaf pals

Adicionalmaenie, estas empresas elaborardn, para sus respeciivos peredos de ransicidn
lo siguiente:

* Concifaciones del pafrimann neto reportado bajo MEC al patmmonio baje MIIF, al 1 de
anert i al 31 de diciembre de los peripdos de fransicida

» Conciliaciones del estado de resultados dal 2009, 2010 y 2011, sequn el cass, baje NEC
al estada e resulados bajo MNIIF

Explicar cualguwes ajuste material 5o hubiere al estado de fusos efective del 2008, 2010 y
2011, segun &l casse, previamente presentado bajo NEC.

En gl Registro Oficial No 372, del jueves 27 de gnero de 2011, se publicd 12 Resolucion
SCQLICLCPAIFRS.11.01, emilida por 8l Superintendante de Companias, mediante b
cugl e reforma la Resolucidn 08.G.05C.010, publicada on ¢ Regsstro Oficial Mo 405 da
dicembre 31 de 2008 A continuacian les siguientes cambios:

1.« Calificacion como Pequedias v Medianas Empresas (PYMES): Para efecios del regisira
¥ preparacion de estados financiercs, la Superintendencia de Compafiias califica -coma
PY¥MEE a las personas juridicas, sujelas a su confrol v wigdancia que cumnplan ios
siguigntas condiciones, lomsings coma base los estados linancieias del Bjercitio acanbmico
antarior al perledo de ransicion

= Ativos totales infenores a LSS millones:
= Valor bruto de venlas anuabes inferior a USSE millones:

* Menos de 200 trabajadores (personal ocupado), considerando el promedio anual
ponderato




INMOKLUPE 5. A
NOTAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2042 Y 2011

2.- Aplcacstn obligatona de [as MIIF: En virtud da |a Resgéucion 5C 0101004, publicada en
al Reglstro OMicst Mo 348 de septiembre 4 de 2006, & Supesniendente de Companias
dispuse que las companiias ¢ enles sujeins a su conbred v vigilancla, deben adoptar de
manera obligatoria las Mormas Infernacisnales de Infermacidn Financiera (MIF) para el
raiisiro. praparacion y presentacksn de sus estados financioros, a padic de enera 1 de 2009

MIEQIEMTE 13 RESoIUCion UbislsLuiu reicdmeoE pod i@ Resoiugion
SCOICLEPAIFRS 11.01), & continuacidn € cronograma de aghoacidn @e las MIIF

a} Las companfiias y enies sujetos y regquiados por la Ley de Mercado de Valores, asi como
iodas las compahias gee ejercen actividades de auditoria extema, debicron aplicar las
WIIF completas 8 parte del 1 e enero da 2070.

b) Las compafiasz qua en base 3 su esteso de sibescion financera cortedo A diembne
31 de cada a0, presenien cilras iguales o supserires a las previstas para las PYMES
adaoptarin par el Ministens dé [ Ley vy Sin ningun trimite, [@s MIF comgleias, a pemir
del 1 de egnero del afo subsiguients, pudiendo adoplar por primera ves las NIF
complatss an una sHa ocasion y adoptarls nuevamenie con posterionidad, para 1o cueal
ajustara sus estados finencieros como s hubiera esfado wilizando 25 WIF completas
en fodos fos periodos en gue deih de hacerld, les ocompaftias Holding, gwe
voluntariamente  hubieren  confarmeds grupos  empregariales, las compafias de
Boonomie mixla y 8BS que s 13 forma juridica de sociedades congliluya & Estada y
entidades del sector plbico; las sucursales de compadfias extranjaras u olras omorasss
exiranjeras esizlales. parsestatzles, privadss o mixtas organlzadas como personas
juridicas y las asoclaciones que &stEs formen y que ejerzan sus actividages en el
Ecuador

e} Aplicardin s MIIF para Peguefas v Mediangs Empresas (PYMES), 3 partir del | da
enern de 2012, todas aquelias compaftias, que curnpian las condiciones previstas pasa
las PY'MES. ssande su periodo de fransicion el afto 2011

Estas compafies deben elaboras obligalramsanie ik siquienis

& Hasta marzo de 2011, la conclliacidn del esfada de resullados del 2011 bagn NEC al
msla0n a3l peie00 de resultados Dagn MIF, v, esplicar cudlguees ajusie makerial sio
hubiere al estado ge fujos efecle del 2011, previaments presenfado bag NEG

= Hasta mayo 31 de 2011, un cronggrama de implementacion apgrobade por la junia
gemEral de S0Cing o accionistas, que Seberd contener al menos;

¥ Plan de capacitacidn
¥ Plan gde imptameniacidn
¥ Fecha def disgnéstico de los pancipales impactos

= Hasta novembre 30 de 2011, la conciiackn del patsmonio nets al inicin del periods de
fransicking aprobada por el Directons U arganisma compebends,

Loz austes efeckuados al imcio o al término del periodo de baasicda, deberdn
conlabilizarse en gneng 1 de 2512

Ma chstante b pracadeante, cualguiera ¢e las companiias calificadas como PYME pusden
adoptar lzs WIIF completas para I3 preparacion v presantacion de sus estados fimancieros,

para o cual Seberd comunicar a B Supenntendencia de Compafias. y cumplic con (as
disposicionas legales perinenbes




INMOKUPE 5. A
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERODS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

3. Wigencia La Resclucion SCOICLCPAIFRS.11.01 entrd en vigencia a partir de
enero 13 de 2011,

A confinuAGon 5 resurnen las principales praclicas contables seguidas por la Compafila en
la preparason de sus estados financieros

i iwal i Efective.. Incluye dinero efeciivo y deposito en bancos
gisponibles.

Activos financieros.- Los aclives financens & reconoscen en os eslados financienos
cuande se produce sy adguisicids y 92 registren iniczaimente a =u valor razonabée,
inclupendo en general, 108 coskos asesipdos & dichi adquigcion

Loz aetives financioms e clasdfican de o sigedenie lorma

Coregponden a aguelos adauindas con &l ebjeliva de benaficiarse a cono plazo de 35
VAMNACIoNes que experimenten en sus pracios o con [as difergncias exislenies enkée sus
precios de sompra y wenla

= Aclwos financerns manlenidos nasta & vencmisnio
Corresponden a agueedlos actvos cuyos cobros son de monko f 0 determnaios ¢ Cuys
vencimienio eatd fjado en ef bempo

»  Activos fingneseros digponibles para la vensa
Se - incluyen equellos. walores adquindos gue no se mantienen con proposdo e
FEgeLIRGHIn yogee mo son califtades Soma ewarsion al vencamienio

Cuantas y decumentos por eobear.- Las parlidas por eabrar corresponden principsimants
aquefles  deupdores pendientes  de PiEga, pal wvenkas de productos. Se conlabihzan
inicialments 8 su vakor razonable, menos 3 provision de pérdidas por deterioro de su valor,
en Cas0 que exsla evidenca ahjeliv de la incobrabilidad de los imporbes que 58 manbanen
por cobrar, segun bos bermings onginales de estas cuenias por cobrar En 3 medicion
postericr, no se uliliza e meéloda del interés efective, dado que la recuperacion de estos
sakios g5 da muy oo plazo

Provision para cugnias incobrables.- La Compadia establece con cargo a resydados
ura  provisidn para cubnt posibles  pérdeias que pueden llegar & peoducirse en la
recuperacdn de las  cusntas por cabrar ¢n base a lo establecido por las disposhtiones
legales vigantos

Reconacimiento de ingreso - La Compadia reconote como ingresos por [a actividad
ifmobiliana

Impueste a la renta y padicipaciones.-  El impuesto a [35 genancias se determnan
usangdo las fasas de impuesio aprobadas en ia Ley Organica de Régimen Tribulano inlema

hasia 13 fecha de ceeme def esfade de sifuacisn inandciera,

Lag impuesios diferidos 58 calculan, de acuerdo con el medodo del balance. sobré jas
diferencias temporarias que sergen entre fas bases fiscales de los activos y pasivos ¥ sus
podes en libros.

Los aclvos par impesstos difendos se reconocen en la medida en gue es probable quea
wiaya @ disponerse de beneficios fiscales hijuros con los cuales compensar las diferencias
temporarias
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Loz pasivos por impuestos diferidos son las canbdades de impuestos sobre las ganandiasa
pagar en periodas fulures, relacionados con diferencias temporanas imponiiles

5i ia cantidad pagada de impwestos excade dal valor a pagar, el @xtedo $& Teconooe Lomo
wi actva, v siel valor de impuestos o g2 ha ligusdsdo en eu tolalidad e recondace Como un

DE5IVD

Gastos pagados por anticipade.- Los gastes pegados por anbicipado caresponden.a
pélizas de seguros contratadas, las cuales son distribuisias a lo Brgo del periode cubiero
par &l pago y con cargo a ia cusnta correspondiente en el esiado de resultados inlegraes
cusndo s incusren,  Los gastos pagados por antcipado se esperan realizar durante el
periodo e g s de dotes meses despuds de la fecha de pago.

Actives intangibles.. Los acleos intangibles adguekdos se miden inicialmanta al costo
Luaga del reconocemiento iniclal, se registran al costo mencs la amorizacion acemulada y
cuslguier pérdida acumulada por delenore del vakor, en cagso de exsbs

Los aclives imfangibies con vidas ulses finitas se evaluan paed delerminar 51 unsnom akyun
deteriorm del walor siempee que exista un indicis de que el acliva intangible pudiera habar
guiiricle dicho dederiore

Las ganancias o pérdides que surjan del reting en ibees del sctiva intangible =2 miden como
la diferencia @anfre &l ingreso nelo procedente de a venda y el imporbe &n Baos del achvo, ¥
se reconocen on el estado de resultados integrales cuando se refira el aciiva.

! . E Como beneficios a largo
plaze se cons ':.Ieran Il:ns beneficios -:n:nst emglen como la |uI:|||an:||:-n patronal y desabucs
esfos beneficsns son reconocidoes aplicandn el métode del valor actuaral del costo
devengado ol beneficio. para 1o cual, se consideran ciertos  parametros e sus
eslimaciones como: permanencia fulura, 12sas de moraldad e Incremenlos salanakes
futuros determinados sobre & base g calculas acfuarales.

Las tasas de descuenio se determinan por relerencia a cureas de tasas de interes de
marcade. Los cambios en dichas provisiones se reconocan en resuftades en el pericdn en
QUE S8 INCUTnen.

La pronsion para jubilackon patronal se calouia para el tolal de emplesdos, ain embarga. 2
NMES noutanads acepian como gasios deduchles para 3 detsrminacion del impuesio ala
renta de cada ejercigio econgmics onicamanie al meremento o decrements de la provision
de ampleados con 10 0 mas afos de semvicis consasulive

Reconocimignto de gastos de operacidn.- Lo Gasios de operacion son récanacidas por
la Comgpatia scbre [a base de acumulaciin

Reserva legal - La Ley de Compafias requiare que el 10% de 1a utilidad nets anual sea
aproplada como reserva legal, hasta que represente por lo menos e 50% del capital
sussrito y pagado. Esla reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero pueds se
utilizads pata absorber pérdidas fuluras o para aurments de Sapial
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Intereges - En el afto 2003 ¥ 2011, Ia ‘:DI’I‘.pEﬁlE lierna i3 p'Elli[rEa de "E-EIEUEIT los interEmes
generddos en créditos concedidos par bancas incales mediae & méodo del devengo

Participacidn de trabajadores en las utilidades - De acuerdo con disposicones del
Cadign del Trabago, las socdrdades pagaran 2 5us irabajadores & 15% de & utilidad

operacional

Impuesto & la renta.- La Ley g2 Regimen Trkwtans Interno y su Seglaments de Aplicascion
edfablecen que b5 sock-dades nacionales pagaran sobre la vlilidad después det 15% de
parlicipacion de trabajadores la tarifa del 23% y 24% de impuesto 3 la renta. o wa tifa del
16% de impuesto a la renta en el caso de reinversion de utilidedes

Estados de flujos de efeclivo.- Belo Mues anginados por aclividades de la operacen, se
inciuyen odos aquellos Mjos de sfectivo refacionados con el gir-;; del r.-::-g:;l;i-:_‘:- cluyendo
ademds los intereses pagados, Ios ingresos financeses ¥ en genaral, bedos agqueliog Mujos
que no estan-gefinidos como de inversidn ¢ financiamients. Cabe destacar que el concepho
cperacional uilizads en este axlado, &4 mEs amplio gue o consicérads &n & astada de
resuliados,

Estimaciones de la administracion.- Las palificas de conkabilidad que sigues la Companiia,
estan de acuerdo con las Normas Inlermacionales de Informacidon Financera, fas cuales
feguisren gue b gerencia efeciis ceras ssbtmaciones y utilice ceras supusstas, que
afectan tas cifras reportadas de mcbvos v pasivos. 13 revelacién de comingencias sctivas. y
pativas a fa fecha de s estades financiaros, asl como las cifras reportadss de ingresos y
gJasbos dufgnle & periode comenie. La esiimacin mas significatva en relacibn con los
eslados financieros adjuntos g8 refiera &

= La evaluacaen de posibles pérdidas por detenara de determinados achvos.
= L& wida uatil ¥ valor residual e los aclivos matenales.

= L= necesidad de consfitur provisiones ¥, en el caso de ser requendas, el valar de ias
i TS

= Larecuperabilided de los actives par impuesios difendos
» Depreciacion de propledad. propledad planta v equipo
= Amoriizacssn de activos intangibles

Estas eslimasiones s¢ realizan en funcidn de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados.

En cualguier caso, 85 posible que acontecamientos qwe puedan tener lugar en e futuro
oblguen 3 modficarss en los proximas sercicios, lo que se reakzaria de forma prospectiva
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Gastion dal riesgo  Las actividades de i3 Compaliia estan expussias g diversos fesgos coma
ge desonbe a conlinuackn

Rigago pais El mnegocin, fa condicion financiera y los resultados operacionales de la
Compaitia dependeran an parte de las condiciones de edabilidad politica y
econdmica del Ecuadeor, eveniuales cambics adwersos en lales condiciones
puedgen causer un efecto negeliwo en el negocio vy sus  resultadog
operEtionales.

Riesgo de mercade Es of nesgo de que el valor razerable de fos instrumenios fnancieros
fluchie coms reswado de un cambic an las tasas de inferes, &n las tasas de
cambio @ en el valor de los iInstrumentos de capital en el mercada’ Todas las
irversiones disponibles para ta venla son reconocidas a su valor razonakle y
par ende, lodos los cambios  en las condicionos  del mercado alechan
directaments al patrimonio de la Compania

El nasgn de mercado es manitoreads Semanalmeante par la Adminisiracion
de la Compania wilizanss b informacda referents al vastor de precos, us
cudles st ajuiiados mensualmente al cierre det balanca

Riesgo de tasa da  Este nesgo s= define como @3 exposiciones @ pérdida resullaste de wn

interas cambio en s fasas de interds, fanto aclivas como pesives. Este resgo
exisle cuando 13 capacidad de ajustar las fases aclvas de una enbdad no
coincide con k35 pasives. La mayoria de los achvos v pasives financierns de
1= C-:-mpania e513 sujeta a 1asas fijps de intoréds, de mancra gue no se
efcuentren afecios a alos nivales de exposician. Adwionalmente, cualguier
excasn en gl efactive y equivalentes en eletlive as inveride & mstementos
de coro glaro,

Riesgo de liguidez.  Se genera cvanda la enfidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
oblgaciones con ferceros, par insuficienca an el Nujo d& caja

La Bguidaz en i3 compania se analiza dianamente con la revision los saldos
sisponibles en las cuenlas bancanias, asi como la maduracidn del portafalio
de inversiones

Riesgo de crédite  Es e riesgo en el que el dewdor, emisor. 0 contrapasa de un sctvo
financoare ncumgia en el pago de la chligacisn o compromiss suiris
Esla expossion es monitoreada  eonstaniemente de acuerdo con el
eamportamianta de pagn Ae ne deudores. Lag cuantas por cobrar agian
suletas a evaluacines en las que se considera la capackiad de pago
histonal v las referencias del deudor, &5l coma su curnplimiento. Dekido a
que. la Companfis reslize fransaceiones Unicamente con  lercesos
reconocidos, mo =2 soliciten garantias reales en redacion con 108 actlivos
financiaros

Rlesgo de los Los aclivos fos de la compania se enceendran cubierios 8 través de polizas

aclivos de seguro pertinentas, cuyes termings y condiciones sen las usuales an ol
mercado. Mo obstare de ello, cuabquier dano en los sctvos puede causar
un efecio nagativo &n al negocio v sus resultados operacionales,
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3. IHNDICE DE PRECIOSE AL CONSUMIDOR

La informacion relacionsda con &l porcentaje de variaciones gn las indices de pracess al
consumidor, preparsda por e Instituto Mecional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Afo terminada Variacion
Digiembre 21 Porcentual
2008 3,29
10 4,00
201 4.00
2012 416

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Al 31 de dicembre del 2012 v 2011, los saldas de Caja v Bancos son los Sguientes

Efectivo v equivalentes al efective uss 2012 2.011
HANCDS

Banco del Guaysquil ctaccte, N: 1306988 1845 B.321
Total Fendas Disponililes 3.549 g.321

R Tt L

No tiene valoras restringidos

E. ACTIVOS FINANCIERDS

AlLJT de diciermbre del 2072 v 2011, los saldos de las cuentas por cobrar €5 el siguiants

Activos financieros 2012 2.811

CLEENTES MANARL {&CT, CIA)

O (Ohvte MOEpie) 6.123 19,136
55 65133 19.13&

C1AS FILIALES

LCEALES

ENERGIA ECCLOGLON Sb. 650 a4
LUs3% 650 654

DELDOHES VARIOS

Ao Thomas &ecat W, i} 3300

Tulckdenes S 4 fl 133,100

Fg, Xavier Pere lcaza (Fdf Ecala) T0.044 a

Anhcipa A Proroesyioees 4,570 6.000
LSS ITLE1S 141 400

Total actives linancieros uss 186387 161,186
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. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diclembre dei 2012 ¥ 2011, los saldes san ks siguienies

2.912 2011
OTROS ACTIVOS CORAIENTES

Irerdiones imantenidas graca la venta

Inm. Aarr.Cont, C0 #T9003-0050-0 265000 i)
Tokal otros activas cardentes LS zssum:l o

7. INVENTARIO

A1 39 e diviornbeg dgl 2002y 2091, lop galdos de Invenarion gon 6k giguisnlag

INVENT ARIOS 20132 2011
IHMUEELEE-[TEH.H:EHD‘EJ

Cofn MO0 -Fers PA (EEF Inmek’ G521
Dpcn o 02-3era, PO (B Inmaok) S
Loc Com.Mo. OL-P.B (Edil, Inrmaok) 36885
Loc. ConeMo. 02-F B {Edil, Jinahk) 49033
Lo G, B3 -2.0 (Ede. Inmaok) 3H:A453
O, Mo..0F-ler. PO, (Fidil, Fnmak) o e i
O, Moo 00 1er, PA, (EdiInmok] 144921
e, Mo, 03-Jer, PuAL [Edd. Inmak) F2:155
D, Mo, G- Ter, P&, {Edd, Dok 18.538
Dfic, Mo, 08-Ter. P.A. [EO® Trenck ) 15071
LA, ha, D6-der, P&, (B ok ) = 14320
DA, Mo, -03-1er PA [EdE Trenck ) 11.907
CRE Wa, (Fl-hes P, LEdi Lk 16540
Ufic. Na, D2-3iog. P4, (Edif Lnmek) 15072
D, Mo, G3-2da. PUA. (Edif.Dnmak) 26123
ORE koo (920, P&, (Ed# Tk} 11545
e W 05-2da, PR, (G Irmiok) 1331%
Qi 4G, (Hr-2da. PA. [Ed4F Teanicke) 13k F
Ofic. Moo 97-2da. P&, (B Irrmok) - 11,505
O, Mo, 08-2da. B.& (B Irrrokh 11,907
Parquan Mo, HI2 - Unipad fmo Pisc] &Y
Pangised ko, MY - Unipresk! P Fis) 857
Garage Mo =011 {Cnnd Ak a-Salva) 1756
Garayr Mo, -2 {Cand akdia-5akna) 3. 784
Pent Houme Cand Aldda-Sal ia) 1595377
Cars I Mantas (s Cerderanio] 344,255
Tatal de Inventario U%E o |.:||:-1.:~.'I?
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POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBERE DEL 2012 Y 2011

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diclembre del 2012 y 2011, los saldos son los siguienies:

Activos por impuestos corrientes 2002 2011
CREDITO TRIBUTARID TMFTO RTA
Credt, Tribwt Impl Fia (= Ferfnafari L 3.062

15374
frticip Trepba Bla (x Ret Fie Ons) ¥

s
Anficip Ieplc Rla (Fagade) o

1355
Cred it tributario VA 12%
Credt. Tribut 198 (= Fomud)y o 347
Credt. Tribut 198 (= Bat Fle Ofs) LES 155
Total actives por impuestos corrigntes US55 13.247 15.255

a. PROMEDADES METAS

Al 31 de digiembre del 2012 v 2011, los movimiznios de aciivos fRos feeron K8 Siguenies:

ACTIVO NG CORRIENTE FLM2/2010 Adigiones  NIF Retires/bajas 3171373003
PROPIEDADES DE INVERSHIN
EDIFPCED INMOKLUPE [C.0) & 5033487 0 502.387
EDIFICED INMOKLUPE [CA) ] 53441 o 53441
CONDONINIG CENTROPARK (2.0) i 1.774 1] 1.7
CORDOMIND CENTROPARK (&) L] 16.691 '] 16.691
CORDONMINID SALIRAS [C.03) g 137532 ] 197 523
COMDOMINIC SALINAS (£ A) o 10417 o 10,417
MAACILHINARIAS ¥ QLIRS 500 0 IJ {500} V]
RO 7HIE3I | {&00) 782,631
OEPRECIACION ACURMLULADS ik (78.263] ] |TR263)
TOTALES 600 TH2E31  (78.263) (a0} e3840
10. PROPIEDADES DE INVERSION

A 31 de diciembra @el 2092 y 2011, 02 saldos son ks siguientes:

2,011 2,010
INWVERSIONES MOMETARLAS DOLARES
Paguete Accipnans - Nveus 5.0, ussd 400,000 400,000
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11. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembra del 2012 y 2011, i sakio de cusnias por pagar es el siguiente:

Cuentas y documentos por pagar 2m2 2.011
Proveeedores locales
. Frovgedares acasipnates lalig 0 3143
i Total cuentas y documentos por pagar W5E 1.410 3.143

Provesdores - A& 31 ge Diciembre del 2012 y 2011, represenian factuias de Dienes y
sanvicios con pl"lj'.i‘d!Eﬂﬂ};"ES locales ¥ del extemor que no generan niereses Y eman
vencimiento promedio de 30 dias.

12. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 3 de desiemiee del 2012 ¢y 2011, 105 saldos, o0 ka5 siguisntes;

Salda al Laldo al
HOMINAS POR PAGAR Fil (4.4853) 9,100 463
APLDRTES IE55 POR PAGAR {9,355 Lo (1.040) 1.0140 a4
APORTES IE5S POR PAGAR {12.15%) 105 (1-313) 1.312 10%
BECIMO CUARTCG SUELDC I (291] 54 B
DECINGD TERCER SUELDD % (900 a0 75
FOMDG DE AESERYAS 5 [5432] and 433
s FRESTAMOS QUIRCGRAFARITS 229 (2E5] 1]
FARTICIFACION DE TRATAIADORES 0 a 1,597 1.597
Total gastas acumuladas por pagar 1LE76  {13.137]  15.407 1046
13.  PASIVOS POR IMPUE RIENTES

Al 31 de diciembre dal 2002 v 2011, los saldos, san 108 siguignbes

PFasivos por impuesstos corrientes I 12/ ML Oébites Créditos 31712/30132

A POR COBRAR EN VENTAS N
{SERVICIDS] i |B824) 9,829 B
A POR PAGAR EM COMPRAS (BIENES) (E] o a a4}
RETERCION FUENTE 735 | #45) a b

Total pasivos por Impuestos corfientes 1.133 {8559 Q9,835 1.355
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14. OTRAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de digembre del 2012 y 2011, s saldos, son kos siguientes:

Otras Doeumentos ¥ cuentas por pagar 2012 2011

ANTLCIFOS DE CLIENTES

Depshus-amendos on Garanka G.800 1.5

De la Toera O, Woeniel 14 Trgko) 215,000 4,000

Cxf CIAS, RELACEONADAS

Comerdal Kurpesa B4.559 5,433

Total 0ros Documentos y cuentas per pagar  USH 6. 759 1R222

15, PASIVDS HNO CORRIENTES
Al 31 de diciembre ded 2012 ¢ 2011, |65 saldog, san o2 siguisntes:

FLARGD PLATC M.L. C1A AELACTORADES

Comerial Kurpesa C.A4 = Hipotesa 312.665 358661
312,665 358.661

16. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciermbre del 2012 ¢ 2011, &l capital socal estd conformado de | sigusente forma:

LS 5 VALOR S 5 VALDR
ACCIOTIZTAS ACCITNES 5 DE LA ACCHIN TOTaL BELCAPITAL
bicdng Jalme Aejandring X, 1.00 1.00
Fwersional 5.4, 1,599 99 1.00 1,599.00
1,800 100 1,600.00

17. VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las ventas netas y el costo de venta resultd en;

2012 2011
VENTAS NETAS 104.330 181.756
(-} COSTO DE VENTAS® : d
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 104,330 161.755

INMOKUPE 5. A
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18, IMPUESTO A LA BRENTA

La Compafiia no ha sido fiscalizada por & Senvicio de Renas Imemas - SRI. La funcion
fiscalizadara por parte de las sutoridades de rentas estd facultads para los tres Olfifmos
2jarcicios BLondmicos

La conciltackin sributaria preparada por la Compantia para establecer el impuesio a la fenta
caussdo en el e 2012y 2011 fue la sigeenta:

2012 FUAE]
CONCILIACION TRIBUTARIA
UTILIDAD ANTES DE INTERES E IMPUESTOS 10,848 25 742
(] 15% TRABAJADORES 1567 -
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO B 044 -
5] 23% IMPUESTO A LA RENTA 2081 -
-} ANTIGIPO OF IMPUESTO & LA RENTA PAGADD 5 703
UTILIBAD NETA (BS54}

18, TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciemire dal 2012 v 2011, |08 SBL060E, 50N 0B BiIgUbentes.

2012 At
ENERGLA POCHOGIES S 6. 650 E50
Cafr CTAS, RELACEOINATIAS
Cramurdia? Curpeds 54,958 L4232
Cormerdal Kurpesa CA- = Higateoa 113 BES 358.661
20, INC ] |

La Compania registrd 1odas sus transacciones cumplendo con 108 requisdos de
sopore vy npormmas contables, aun cuando pudieran existir algunas de estas
fransacciones que la pare formal de ta documentacidn difiera con el critenia de tas
aunoridades iribularnas,

21. PRECI T EMCIAS

De acuerdo a Resciucion NAC-DGERZO0B-0454 del Servicio de Renlas Internas
publicada en &l Registros (Hicial #324 de abnl 25 del 2008, estableca gue kos
cofribuyentes del impussto a la renta que hayan efectuads Gperaciones con
partes relacicnadas domiciliadas en el exterior, dentro de un misma peiodo fiscal
en un manto acumulads superiod a 53,000 00000, deberan presantar al Servicio de
Fentas Inlermas ¢l anexo de pracios de transferenciz; v, si el monto es supernor a
los 55 000,000.00 deberdn presentar adicionalmente el infame integral de precies
de transferancia
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22. EVENTODESS CLENTE

Entre el 1 de enero del 2043 v 5 la fecha de elaboraciin del presenta infomme, no
se produjeron eventos que en la opmidn de la Administracién de la Compahila
pudizran tener un efects sigmificativa sobwe dichos estades financieros que no e
h-EI}'HI'I reveiado en los mismos ¥ que amenten una ITREOT EIF‘DEIEIDI‘I.




