
  

C.P.A. PEDRO SIERRA ALVARADO 
SRNAE -2 0.404 

  
INMOKUPE S. A. 
ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 
CON EL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES



  

C.P.A. PEDRO SIERRA ALVARADO 
SANAE -2 N0.404 

INMOKUPE S. A. 

ESTADO FINANCIERO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2044 

  

Intorme delos Autores Independientes 34 
Balances genecaes 5 

Estados de evolución del patrmomo de os scconstas 7 
Estados de Mujs de efectwo 5-9 
Notas alos estados fnarcieros 102 

Abreviaturas usadas 
uss, Dalaes de Estados Unidos de Aménca, 

    

Nec Normas Ecuatranas de Contabidad 
No Normas Itemacorals de Contaba 

  se Servo de Rentas nteas 

 



C.P.A. PEDRO SIERRA ALVARADO 
SANAR -2 N0.404 

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES 

al Junta General de Socios de 

  reducción 
1 Hemos auditado e Esado de Sauscón Financiera ajuno de INMOKUPE $. A, a 31 e decente de 2012 y 2011. y los conespondenes Estados de Resultados Intsraes e lución del Patemono delos Accionistas y de Flos de Elecno por ls años 

fermnados en esas fechas, a cono el resumen de ls punopales poleas conablos y tae notas oxpiratwas alos osados manceros 
Responsabilidad dela Administración sobre los Estados Financieros: 

2. La Admmiatració de INMOKUPE S A, es responsable dea preparación y presentación razonable de esos estados fnanceros de aoverdo con Normas Inemacanales e Infomación Enancera aceptada en l Ecuador Esta respoaoldnd male. dsetar 
implementar y mantener el control niemo pereneno en 13 preparacón y presentación fazonable e ls estas fnanciers para que están leres de ares imperamos, a a como tesulado de fraude 0 Oror. seecconar y aplicar 185 polias cortbles apropiadas. y rslzar las estimaciones tomados razonables de acuerdo con las cunetas del entero somómico en donde opera la Compañía. 
Responsabilidad delos Auditores Independientes: 

3. Nuesta responsabldad consste en expresar una opinión sobre estos estados 
ton Normas Ecuatoranas de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con Fequemientos éhcos y que planiquemos y eecutemos la usñona para obener agudas razonable de or estados ranas vo cortenen amores mpcrantes 

  

  

  

Una austria incluyo el examen. base de pruebas seleivas, de 1a evidencia que susiet las cartes y revelaciones preseñtadas en los estados Inanséros.. Los 
procedimientos seloosonados dependen del julco dl austor que ncuye la eveución de resgo de que los asiados fnandlers contengan erores importes ya +63 como rosado de laude o cor Al eecuar est euaunción denso. el osior loma en snsidoracón el conta memo pername de la Compañía en a prepatación y presentación razoraba de los estados mesciros <on el proponto de. señor Procsómienos de auasoria de acuerdo on ls crcinstansas, pero no 19n el propose do expresas uña oputn acre la efect del col mieno ds la Compañia Una udiosa acluye también la oaluacón des os pincpios de conaondsutiados son Aproiados y si las estaciones Impotartas hachas por la Aamiehacin de la Compañia san razonables, así como una eugluacón de la presentación delos ostados Faanciros en su conunto.. Consideramos que la eudensa de autors que memos biendo es suftente y apropada para proporconsmos Una base razonble para xpresaruna opinó 
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4 En muerta opnin, los estados fnancieros mencionscos en el párato 1 presentan 
raablemera, € as los apacos nnanas a lución, for de 
paraciones, ss Cambios en su patíeno y los jos de elecino. pr los años fermaados en sa loca, de acuerdo con Normas Ecuatoranas de Conta 
Éntasis 

5 Al ce del peroo 2011 los Estados Financieros de INMOKUPE S. A, fueron 
Se Ausora, se presentan saloos a 27 de Gicembro del 2011 en cumplmanto com «Ssposiión emi pl Suparmenderca de Compañias del Ecuador 

  

  

  

  $ Esteiatome se ere Unicamente parantomación y uso por pare de ls Acconstas de ÍNMOKUPE S.A, y para su presentación art a Supenmiendana Ecuador en cumplimiento els áspuest enla Resolución No 030   

Guayaqui, Mayo 15 del 2013 
/ 

CPA Pedro Sierpá Alvarado SC-RENAE-2N0 404 
Auditor Indepondionto 

Resolución No, 01-G-DIC-0004667 
Reg. Nac De CPA No. 30.841 

   



INMOKUPE 5.4. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 

  

(Expresados en Dólares) 

  

ota ACTIVO 2.01% 2.011 

ACTIWO CORRIENTE 

E Eleciivo y equivaberte al ebectivo Ls 3047 3.321 

5 Activos financieros 386.387 161.18 

b Otros activos corrientes ¿65.000 o 

1 Inmentario o 1101-3137 

H Activos por impuestos cormentes 13.247 25.255 

TOTAL ACTIWO CORRIENTE 66483 1.2560399 

ACTIVO MO CORRIENTE 

q Propiedades netas 204.368 500 
10 Propsedades de inversiones 300000 400000 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.104.368 400.500 

TOTAL ACTIVO us$ 1.772.451 1,696,694 

PASO 

PASIVO CORRIENTE 

11 Cuentas por pagar 1.410 3.143 

12 Gastos acumulados por pagar 3346 1.676 

13 Pasneo pár impuestos cormentes 1.355 1.133 

14 Otras cuentas y documentos por pagar 306.759 12.322 

TOTAL PASIWO CORRIENTE LsS 213.470 12.164 

PASTO NO CORRIENTE 

15 Ceudas a largo plaro 313.567 358.661 

TOTAL PASO NO CORRIENTE 313.567 358.561 

TOTAL PASIWO us$ 627.038 376.825 

PATRIMONIO 

16 Capital Social 1.500 1600 

Reservas depalos 5637 E 

Reseras facultativas 77,49) 71,490 

Resersa de capital d 1.251.382 

Resultado acum, Lera vez NIFF 1.060,405 o 

Resultado del ejercicio anterior í on 

Resultado del ejercio 125,743] 
TOTAL PATRIMONIO Ls 19.878 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 115 696.699. 

  

[VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS) 

    

  

  

 



  

INMOKUPE S. A 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 

(Expresados en Dolares) 

VENTAS NETAS 

[+ COSTO DE VENTAS" 

UTILICAO BRUTA EN VENTAS 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

GASTOS DE ADMINISTRACION 

GASTOS FINANCIEROS 

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN 
TRABAJADORES 

(115% TRABAJADORES 

(ANTICIPO DE IMPUESTO Á LA RENTA PAGADO 

   
  

ESENTANTE LEGAL 

  

  

  

2012 2011 

104.330 161,756 

104.330 161.756 

64.738 149 300 

33,541 38.128 

98.274 187 496 

4.505 > 

10.646 (25.742) 

1.597 

9.703 

(654) (25.742) 
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INMOKUFE S. A. 
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009 

[Expresados en Dólares) 

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Actos financieros - recibidos de clientes 

otros activos corrientes 

Activos pagados por anticipado 

Cuentas por pagar y pagos a proveedores 

Gastos acumulados por pagar 

impuestos cormentes por pagar 

Otros documentos y cuentas por pagar 

Participación de trabajadores 

Impuesto a la renta del ejercicso 

Otros Ingresos 

TOTAL FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Incremento de activo fijo 

Inventario 

Baja de actlwos 

TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVICADES DE FINANCIAMIENTO 

Efecto NIF por primera vez 

Aparte de Accionistas 
Reparto de Utilidades 

TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Aumento (Disminución) neto del efectivo y equivalentes de Eee 

Efecto y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 

Efectivo y equi tes de efectivo al final cel y /, 

SENTANTE LEGAL 

US5 

usS 

  

| CONTADGR GENE 

  

  

  

  

2012 2011 

(120,871) 160,065 

(265.000) 0 

12.008 0 

(101.364) (238.611) 

2,999 (28.719) 

1,355 0 

294,537 (34.517) 

(1.597] 0 

(9.703) D 

4.595 D 

(183.541) 3.208 

(782.631] (600) 

1.101.340 144.050 

600 0 

319,309 [600] 

(173,409] o 

(45,996] o 

O [5.0611 

(219,405) [5,061] 

(83.637] (2.454) 

6.321 10.775 

3,949 8,311



INMOKUPE $. A. 
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2005 

(Expresados en Dólares) 

CONCILIACIÓN DEL FLUJO DE EFECTIVO:   

Activos financieros al inicio del periodo 

Wentas del ejercicio 

Activos financieros al final del periodo 

Cuentas y documentos por pagar al inicio del periodo 

Pagos del periodo 

Cuentas y documentos por pagar al final del periodo 

Efecto 

otros activos corriéntes 

Activos pagados por anticipado 

Gastos acumulados por pagar 

Impuestos corrientes por pagar 

Dirós documentos y cuentas por pagar 

Participación de trabajadores 

impuesto a la renta del ejercicio 

Otros ingresos 

Inoremento de activo fijo 

Inventario 

Baja de activos 

Elecio NIF por primera vez 

Aporte de Accionistas 

Reparto de Utilidades 

Aumento (Disminución) neto del efectivo y equivalentes de Efectivo 

an 

E 

SENTANTE LEGAL 
  

  

  

  

2012 2011 

161.136 134.750 

104,330 161.756 

(396.186) (185,441) 

55 (120.870) 160,065 

4.495 55.607 
93.280 187.408 

(1.410) (4.405) 

US$ 101.365 238.611 

US$ (222.235) —— [78.546) 

(265-0001 D 
12.009 o 

2.499 (28.219) 

1.355 0 
294.537 (34.517) 
(1.597) o 

(0.703) 0 

4.595 D 
(782.631) 16001) 
1,101,340 144.990 

600 0 

(173.409) 0 

145.955) o 

o (5.061) 

US$ (83.637) (2.454) 
  

 



INMOKUPE 5, A NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

1 OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 
INMOKUPE S.A., La Compstia fue consti en Ecuador ena cudad de 12 de feero 
de 1987 en piounos del Gusjas. mo sus operaciones en el mámo mes y año 5u 
cvaad pencipal es la “Compra verla quier y explotación de bienes inmuebles” fea 
de nerpión 20 de ul del 1987. El 1% de su apta es e propsóad do Molina Jime 
Alejanánna, e 30% restart es de propias de Iverson S A. et esla totaldas de as 
Scenes, RUC No OROBME2I0O? 

  

ALES POLITICAS CONTABLES 

  

  

La Compahia en cumplimento cono establecido por la Soperntendoncia de Comparias en 
sl resolución No 08 6 DSC 010 del 20 de noveno de 200, hareglzado la ransicin e Jus estados fmanceros de Normas Ecuatoranas de Contabliaad (NEC), a Normas 
intemaconales de Inomacién Fancra (NIF), con un período de trensción que comprende desde 81 de enero al 3 de dcemtre de 2011 y aplicación toa par del 1 
e enero de 2012, en concordancia con lo estplado en el AnIcuO primero dela cada seso 
Base de presentación Los presentes Estados Financieros de a Compañia corresponden 
“lperodo terminado el 51 de áclemote de 2012 y na sio preporados de acuerdo con Normas intemacionsles de información Financiera (NIF) ems por el Inematonal Accounting Slanear Board (ASS) as que han Sco aopiadas en Ecuador anteimente 
dos Estados Fmanceros se preparalan 0 acuerdo con Normas Evustonanss de Contabilidad (NEC) Los estados Inanceros so han preparado tm el Ger del coso Fitonco. La preparación de los estados Iaroeros coniome alas NIE requiere 6 uo 
e ceras estmacones Comatlos enteze. También £Xge a la fomnsvación de la Compañia que ara ss Juso en l proceso de apicación de ls paltas conitles dela Esmpania 

  

La Federación nacional de Contadores del Ecuador y el Instto de Invostgaciones Contables del Esuador mediante comunicación de femero 22 del 2005, soletan la sustiucon de las Normas Ecuatorianas de. Contanidad NEC por las Noms 
intemaconalos de Incemacón Emancara “NIF”. El Gomis Téonos del neto de Invosipacones Comes del Esuador en comuncacon del 5 3e Juno del 2006 
recomienda la adcpcón de as Nomas ntemacionais de Infomación Financiera miis por el Conse de Normas Intemacinales de Contabilidad SAS”. y agconalmente “ecomenda que las Normas Iniemacionales de información Financiera "NIF deberan 
Adoplarse durante el ao 2008, si embargo, detido a que el proceso requere de ampia ivigacón y capactacón, su apicacón obigalora se mplementara a pat del ajeno conómeo del año 2009. 
En ol arículo 2 dela Resolución No. 8 Q1C1004 de agoso 21 del 2006 pubucada en el Ragito Otcial No. 248 de septembre del 2000, se resuave deponer que las Normas Iniernoconsis e inormación Fmancera NIE” san de apicacin obigelons por pare de las entdados sujers a control y ustenca de la Supermiendenca de Compañías del 
Ecuador para eltegalro, preparación y presontacn de estados Inancros. a part del 1 e enero del 2009.   

Sta embargo. medarte Resolución No. 08:G.0SC 010 emitida pora Soperinencenca de 
Compañias de Ecuador on noviembre 20 del 2008. resuelvo eriablner el sguente cionegrama de apicacón oigatona e las Normas Inemacinales de Información Enancsera "NNF" por pare de las compañias y entes sujetos al conto! y vanos de a Sepermtendenci de Compañias e 

 



INMOKUPE 5, A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. PORLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

+ Aplcarán a pat de de enero del 2010 las Compañías y os entes suetos y regulados 
parla Ley de Mercado de Uaores, as como odos las compañias que jean achudados de avsloria exera.. Se estasleco 01 ao 2009 como periodo de tansaón, ara al 
etedo, esto grupo de compañias y ondados deborán lavar y presentar sus estados 
Fnancieros comparatuos con obseruancia delas Normas Intemaconals de Inlormacén Fancira “NI a paro del ejer económico del año 2009 

+ Apicarón a part del 1 de enero de 2012, as demás compañías no conseradas en los 
dos grupos amerores. Se establece e 2n0 2011 como pedo de renscón, pra a 
leal ete Supo de compañias doberán Caborar y presentar sus estados Manceros 
comparatos con cosemanca delas Normas intencionales de Infomación Fnencra NIE apar delano 2011 
  lomo parte del proceso de tarsicón, las compañías que conlgman los grupos 
etermiades an los numerales 1) 2) y 3) deraniculo prmer elaborarán obigatoramerto 
hasta marzo del 2000, mare del 2010 y marzo del 2011 en u oiden, un cronograma de implementación de dcha dspostión el ual entr, al menos lo «gueno 

+ Unpian de capacitación 
2 Elrespectuo lan e implementación 
* La fecha de cagrosteo de los prospales mpactos en a empresa 

Esta información desea ser aprobada por la uns general de socios o soxonstas, opor 
+ organismo que esatarament esté acllao par ines econ 0. porel oder niaso de entes extanjeros que ejerzan sctudadr enel pal. 
Astconalmente, estas empresas elaborarán, para sus respectwos pericos de transición loguent 

+ Conclaciones dl petimono neto reportado bajo NEC al patrmeno ba NIF al 1 de nero y 91 de ditembro dels periodos de transición 
+ Concilacones del estado de resultados dl 2009 2010 y 2011 según el aso, bajo NEC. 

lead de resultados ajo MIE 
Explica cuaiqur justo matenal sl hue al estado de jos efecto del 2008. 2010 y 2011 segun elcaeoprovamete presentado baja NEC. 
Es el Registro Ofcal No.372, dl jueves 27 d enero de 2011 se pupico1a Resolución SC.QICÍCPAIFRS 11.01 emida por al Suporinendente de Compañias, mente a cuals0 reforma la Resolución 08.5.050.019 pubcada en e Regstr Oral NO 408 ds ¡cen 31 de 2008" cortnuació os siguentes combos, 
1 Calfcación como Pequeñas y Medianas Empresas (PYMES). Par efectos del regar Y preparación de estados inarieros, la Supermtendene de Compañías calica como PES a las personas Juas, sujlas a su comio y vglancia ue cumplan los aguentes condones tomando como base los estados Inanceros de pre economico rloror al penado de tranicon 

+ Actvos totales nerres 2 USSA milan; 
+ Valortruto de ventas anuats infenor a USSS mires; 
eres de 200 bajados (personal ocupado), constando el proneco anual



  

INMOKUPE SA, NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. PORLOS ANOS TERMMADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

2- Aptcacin osigaara d las NIF, En vts e a Resolución SC 0101004, publicada en A Régeno Ohcal Ma 348 de septembre 4 de 2008, l Superntendente do Compañias 
puso que las compañías y es sujetos 2 su con y Mgincia deben adoptar de manera Stigatoa as Normas Intemaconales de Información Financia NIF) ara ol 
ogro preparacón y resenacón de ss estados fnanceros, apart de enero Y de 2009 
Meome la mesounon USGUSCUN (ems pora Resor SC Q ICI CPAIRS 13 01 a continuación el soragrama de elcación delas NIF. 
3) Lascompañias y erts stos y regulados por Loy de Mercado de Valores, ei como, odas las compañias que eecan actudades de autoria este, deblron aplicar as Ni compita apar del de enero de 201, 
b) Las compañas que an base a su estao de situación Inancera cortado a diem: 37 de dado año pesanen iras gules o superoces als previas para las PYMES. soplar porel Miniaens dela Ley y ningún tame, las IF completas a par 

341 de neo del año esesguente. putendo adoptar por prmera sez las MI ompltas en una soa ocasión y adoptara nuevamente con posteridad, pra 1 cul 
Sn todos los pedos en que dejo de haceo, las compañias Holding" que Vountaiamenie! Juieren Conermado grupos empresarias. las compañias “08 conomia mxa y las que 9 la forma ida de tocdades consta el Estado y entidades del seco púbico; las sucursales de compañias extranjeras u oras empresas 
xtanjeras osaials, arecsaals. prlvdas o mias, organaadas como personas Juiocas y las asociones que £tas formen y que Hetzan us AcIuades 60 8 Ear 

  

  

+) Aplcarán las NIF para Pequeñas y Medianas Empresas (PYMES), a parir de 1 de nero de 2012, todas aquetas compañias. que cumplan as condiocnes prestas para 
sn PNMES mando su peroo de tansicón el año 2911 

Estas compañas desen elaborar obligatoriamente 1 guiente: 
+ Hasta marzo de 2011 la conilacin del estado de reads del 2011 ojo NEC al estado al estado de reslcos ba NIF. y, expicar cua auste material 510 hubiere al estado e ujseñeto del 2011 provmentepesontco ea NEC.   

+ Hasta mayo 31 de 2011 un cronograma de mplomentacó aprbado por la junta eñera! de ocios o accionistas que casera contener almenos 
Y Plane caractacin Y lance mesementacón Y Fecha dl dagnoste delos principales impactos 

« Hasta novembre 30 de 2011 la conolación del patsmono neto al incio del peroo de Fansicón, aprecada por e Dista organismo comparte, 
Los ajustes eteruados al mao o al témno del periodo de transición, deberán Coñabllzars en engro 1082012, 

Ko obstante o precedente, cualquiera de las compañías calfcadas como PYME pueden optar las NIF compllas par la preparación y presentación de sus atados nanatros para o cal sesera comunicar a a Ssportendenala de Compañias y cumple con las ¡rposicones legales perinetes  



INMOKUPE S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. PORLOS AÑOS TERMMADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

3- Vigencia La Resolución SC.QJCICPAIFRS 11.01 entró en vigencia a parir de 
moro 12d 2011 
A continuación so resumen ls principales practicas contables seguis por la Compañía en 
la preparación de sus estados Inancuros 
Esecivo y Eauivalentes al Elecivo- Incluye dinero efecino y deposto en banos 
opone 
Activos financieros. Los actos nancieos se reconocen en los estados nanceros Siando se produce 3u sáquisicón y se regstren inicaimento a Su valer razona 
incloyendo en general os conos asociados 4 dena adquisción 
Los actos Imanciors so csscan del agente foma: 

  

Corresponden a aquetos adqussos con e obeivo de benetsase a cono plazo delas vanacnes qu experimenten n sus precios cons diferencias existentes ense sus 
precios de compra y venta 

- Actos Mnancieos mantenidos nasa el vencimiento Conesponden a aquelos acivos cuyos cobros son de monto fo o determinante y cuyo 
venamiento estado en tempo 

 Actvos inancerossisponiles para la vent Se incuyen aquello valores squidos que no se mantienen con propósto de negociación y que no son calficaos como aversión lenemiento 
Cuentas y documentos por cobrar Las artes por cobrar corresponden prncpaimento Gquelos deudores pendientes de pago. por venas de productos. Se comablizan 
inicialmente a u vale rezonabl, menos [a provisión de pérdidas por detenaro desu alos En caso que exsta guien ojea de la ncobrabildad delos mpores que se mantienen 
por estar según los Ismnos ongnales de estas cuentas por oatrar En la medición postañor no se utza e método del mies electo, dado que la recuperación de estos Saldos es de muy cono plazo 
Provisión para cuentas incobrablos.. La Compañia establece con cargo a sesotados 
na provisión para cubns posibles párdidas que pueden llgar a producrso an la fecupetacón de las. cuentos por obrar en baso 2 lo esablecto por las dapoticnes 

legos vigentes 
Reconocimiento de ingreso- La Compañia reconoce como ingresos por la acta iomoblana 

Impuesto a la renta y paricipacionos.._El impuesto a las ganancias se determinan 
tando as tasas de mpuesto aprobadas enla Ley Organca de Régimen butano nero asta lafcha de cero del estado de sluacón ancla 
Los mpuestos dferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las francis temporarís que surgen ento la basas hsesles delos aCIvoS y pasu0s y sus importes en tros. 
Los aclvos por mpuestos dendos se reconocen en la medida en que es pronable que vaya a disponerse de beneficios fscas tus con los cual compensar as deroncis
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Los pass por impuestos dferidos son la cantidades de impuestos sobre las ganancias a 
pagar en periodos futuros, elconados conferencias tomporars impenites 

Sila cantidad pagada de impuestos exce del valor pagar e exceso se reconoce como nacio, y el valor de impuestos nose naIquaiaso en ss ftalias se reconoce como un    

Gastos pagados por anticipado. Los gastos pagados por antopado corresponden a 
póizas de seguros contratadas, as cuales son distribuidas alo largo del ertodo cubierto 
porel pago y con cago ala cuenta comespondiete enel estado de resulados integrales 
cuando se meuren Los gastos pagados por anticipado se esperan realzar durante al 

periodo seno más de does meses después de a fecha de pago 

Activos inangibls.- Los aciwos intangibles adquixos se miden inialmente al coto 
Luego del reconccmiento inicial, se registran al costo menos la amortzación acumulada y 
cualquier perdida acumulada por deterioro del valor encoso de exist 

Los acios intangbles con vidas its tas se exalian par determinar sturon gún 
detero del valor siempre que ensta un indico de que el atuo mangle puiera haber 
sudo eno detenoro 
Las ganancias  pérgcss que surjan del et en hos del sctwoIntengbte ss miden como la senoa entre el ingreso neto procedente e la venta y el mport en ros del acia, y se reconocen en el estado de resultados Integrales cuando se ret el activo 

Beneficios pos! empleo y otros beneficios de largo plazo,_Como tenefcos lago Plazo so consieran los enefcs post empleo como la Jublación patronal y desshuco, Estos henetcos son feconscios aplicando El método del valor actuara! del costo 
desengado del benatoo para lo cual, 88 Consderan Cietos parámetros en sus 
stmationes como. permanencia futura tasas de motaldad € mcrementos salansis Fisuos determinados sobre a base de cáluos actuales 
Las tasas de descuento se determinan por elerenca a curvas de 1asas de interés de mercado Los cambios tn actas proustonos reconocen en rezuados en lpercóo e 
e se comen 
La provisión para jublación patronal se cau para ela de empleados, sin embargo, las normas ieularas ecepian como gastos deducoles para a detoramación del mpueso la 
Fra de cado ejercen esonómic unicamente al nerament o dectemnto de la provision empleados con 100 mas años de santos consesalo 

Reconocimiento de gastos de operación- Los Gastos de operación son reconccidos por ta Compata ere la base de scumación 

Rosorta egal- La Ley de Compañas requiero que el 10% de la uidad nea anual ses Apropiado como resera lega, hasta que reprasete pos lo menos el 50% del caplal 
Slscrt y pagado. Esta reserva no puede ser dstuida als seconisas pero queda ser nlzado piro abscrtorperaas ras o para aumento de capial 
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Intereses - En el año 2012 y 2011 la Compañia tene la pltca de regatrar los mtereses enerados en créots concedidos por baneos locales mediante el métado del devengo, 

Participación de trabajadores en as uilidades — De acuerdo con csposicones del Congo del Traba, las socedades pagarán a sus trabojadres 61 18% de la unidad 

Impuesto ala renta La Ley de Régimen Trtutano intro y su Reglamento de Apicación establecen que las socesdades nacionales pagarán sobr la vtdad después del 15% de 
partopación de tasadores atan del 2 y 243: de mpuerto la eri, o una tara del 189% 0 mpuesto ala senta enel aso e remuerson de llas 

Estados de us de elecivo- jo tujs orginados por actidades dela operación, se isctuyen odos aquelos ojos de efec relacionados con el gro del negoco, lujendo denás os tronos pagados, os moresos Manceros y en genera. odos aquelos ojos 
ue no están efudos como e inversión o Iancmiento Cabe desiar que el concepto peracinalulizaco en ese estado, es más amoto que el considerado en el esteso de 

  

Estimaciones dela administración. Las potias de conabiad que sgue la Compañía, sien de acuerdo con las Normas Inemaconales de Intormacón Enanosra, las culos 
fésueten que 3 gerenca sfecue ceras estaciones y Mlas Genes aupuesios, que afectan las iras repeacas de actos y osos, la revelación de coingencias tras y Besivas a fecha de lor ostadosfranciros, sl como ls ctas repensoss de pros y éstos durante l periodo comente. La astmeción más sgnieabua en relacón con os Eslcos imancieros autos 8 refer 2 

  

+ La oaluacón de posibles pérdidas por deterioro de determinados actos. 
+ La vid y valor rsidal de los acivos materiales 
+ La necesida de consti ponsunes y. en l caso de ser requeridas, el valer delas 

+ Larecuperaiidad delos actos por impuestos endo 
+ Depreciación de propiedad propias planta y eau. 
+ Amotzación de actue ntangiies 
Estas estimaciones se oalzan on función de la mejor inormación disponible sobre los Pechos ansiado 
En cualquier caso. os posible que acontecimientos que puedan tener lugar en laura biguen a modfcarias ens proximos ejricos lo quese reza e ema prospecto  
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Gestión del riesgo. 

Riesgo pai 

Riesgo de mercado 

Riesgo de tasa de inte 

Riesgo do liquidez 

Riesgo de crédito 

Riesgo delos   

Las actvidades d 'a Compañía eeán expuestas a dwersos nesgos como 

E negocio, la condición ancera y los resultados operacionales de la Compañia dependerán en pate d e condiciones de estalidad pales y 
economica de Ecuador eventuales cambos adrereos en tos condiciones pueden causar un efecto negaiwo en el negoco y sus resultados Eperacionales Es el nesgo de que el valor razonable de los mstrumentos Inanciros 
Fcio omo resutado de un Gabo en ls tasas de morron stas de cambio enel valor de os instrumentos de capi en el mercado. Todas as Inversines dsponibles paraa venta son feconcndas as valor razonable y por ende, lodos lps Gambos en as condiconos del morcado aletan 
Srecamentesipstmmeno dela Compañia 

  

El neego de mercado es montorsado semanalmente por 1 Administración dela Compañia vlizando la miormación referente al octor de precos, los sales son ajustados mensualmente al ere del balance.   

Este esgo se dels como las exposiciones a pérdida resulane de un cambio en las tasas de Intrés, tanto seas como pastas. Est rsgo este cuando la capacidad de ajustar as tasas actwas de una entidad no 
taince cons pasas. La mayoria delos actos y pasivos Iancieos de la Compania esta sujeta a tas Mis de moros, de manera que no se encuenten afectos a atos nuees d exposinón Racanaimente, cuales eo eel lec y elena e cio meno en tomes 

  

Se genera cuando la end no puede nacer frente las engiades baaconos con ferceros por insufenca en lujo de caja 
La fquidez ena compañía se ansizadaiamente con la revisión ls eisos «panties e as cuentas tamara, como maca del pito 

Es al nesgo en el que el deudor, emsor o comtapane de un seva nancero Mungia en el pago de la igacin 9 compromiso atqurio Esla exposción es montorsada Constantemente de acuerdo con el 
Siles 2 euauacines en as que $8 consta 1 capaci de pago Floral y ls tefrencias del devas 6 como su cumpimento Debo a 
que la Compañía realza. tamaconos ineamente Con  treros feconces, o se scan ganas renos en reacón on os tivos 

  

  

  

Los actos fs de la compañia se encuentran cubienos a través de potzas de segur parientes, cuyos términos y conaciones son las usuales en el mercado. No obstante de alo, cuaulr dano en ls activos puede cause nieto negatwo e el negocio y us resultados ptracarales
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3, INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

La información relacionsda con el porcentaje de variaciones en los indices de precios al 

consumidor, preparada porel instiuto Nacional de Estadisticas y Censos, 65 como sigue: 

Año terminado Wariación 

Diciembre 31 Porcentual 

200% 3,29 

2010 3,00 
201 1 «4 00 

2012 4.16 

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

ál 31 de dicembre del 2012 y 2011, los saldos de Caja y Bancos son los siguientes 

Efectivo y equivalentes al efectivo 155 2.017 2.011 

BANCOS 

Banco del Guáavsquil ctatte, N:1106958 1.445 6.321 

Total Fondos Disponibles 3.446 4.321 
LEIOA XKáÉX A A AKAÁA _—— — 

  

No tiene valores restringidos 

E, ACTIVOS FINANCIEROS 

Alq de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de las cuentas por cobrar es el siguiente: 

  

Activos financieros 2012 2.011 

LLIENTES MANÁ CET. CLA] 

CA (Oihere Húticde! 5173 14,136 

us 53 19.136 

CLAS FILIALES 

LOKOBLES 

ENERGIA EODLOGICA $4. ana Est 

55 65Ó 650 
DEUDORES VARIOS 

bg Thomas Aca Wi, 0 2300 

Tutobienes 5,4 Cl 133.100 
Foo. dlamier Pere Icaza Edf Scala] 370.044 o 

Anticipo A Proweedores 9.570 6.000 
LES 379.614 141.400 

Total actrvos financtros us$ E 186.187 161,186 
   



INMOKUPE $. 4 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PORLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

5 OTROS ACTIVOS CORRIENTES 
  

AL31 de dicembre del 2012 y 2011 ls saldos son os siguentes 

7 INVENTARIO 

IEtES renaenos) 

  

eto 0510 Pa (Eta) 1.0616 PA (Es) 

PA Cetina) 
PA (Etio) Oteo. 052% PA (E) 

a] 

Fosa Con a Sata) 
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2002 

us 6500 

    

 



POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

B. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES   

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos son las siguientes: 

  

  

Activos por impuestos corrientes 2.017 2011 
CREDITO TRIBUTARIO IMPTO ETA 

CredL Tribu Impl Ela (: Formuian 13.05% 

15-374 

itbop Impto Bla (x Bet Fbe 5) D 
316% 

inc Impto Eta (Pagado) úl 

1.255 

CErodito tributario WA 13% 

Credit Tribut TA (2 Fonrralo O 347 

Credit Tribot 16 (e Bet Fte Cit) 165 155 

Total activos por impuestos corrientes US$ 13.247 25.255 
  

a, PROPIEDADES NETAS 

ál 31 de diciembre del 2012 y 2011, los movimientos de activos hos ferón los siguientes: 

  

  

  

ACTIVO NO CORRIENTE 31/12/2011 Adiciones — MUE — Betiros/bolas 34/12/2012 
PROPIEDADES DE INYERSHORN 

EQIENCIO INMOKUPE (0.0) o 502,387 D 502,337 

EDIFLCRO INAMAOIKUPE (0.4) ú 53.441 D 51.441 

CONDOMINIO CENTROPARE (6.01) ú 1.774 D 1.774 

CONDOMINIO CENTROPARK (C. 4] Ú 16.691 D 16.691 

CONDOMIRÓ SALINAS 16,0] Ó 197.972 Ú 197,522 

CORDERO 521145 | 4) U 101,417 D 10,417 

MAQUINARIAS Y EQUIFOS 500 O O ¡5004 O 

5600 782,631 o ¡5007 782,631 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA A _ Y (78.263) D [P-263) 

TOTALES 600 782.631 (78.263) (600) 704.368 

10. P] INVERSION 

4 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos 300 los siguientes: 

2011 2.010 
INVERSIONES MONETARIAS DOLARES 

Paquete Accionario - Niveus 5.4. us$ — 400,000 400,000 
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11. CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo de cuentas por pagar €s €l siguiente: 

Cuentas í documentos por pagar 2 011 

Proweedores locales 

Promeedores OCA ASÓas 1.410 3.143 

Total cuentas y documentos por pagar SS 1.410 3,143 
  

Proveedores - Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, representan fecturas de bienes y 
servicios con proveedores locales y del exteñor que no generan intereses y benen 
vencimiento promedio de 30 días. 

12. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos, s0n los siguientes: 

  

  

Saldo al Saldo al 
GASTOS ACUMULADOS PORPAGAR — 32/2011 Débitos Eoóditos ALLA LZOA 
HOMIHNAS POA PAGAR 12 (8.853) 4,1119 463 

APORTES 1E55 POR PAGAR (9,35%] Ba (1.010) 1.010 ad 
APORTES 1E55 POR PAGAR (12.15%) 109 (1312) — 1312 109 
DECIMO CUARTO SUELDO 191 (231) 564 654 
DECIMO TERCER SUELDO 75 (9001 900 75 
FONDO DE RESERVAS 75 [542] 300 433 
PRESTAMOS QUIROGRAFARIOS 229 (2291 0 D 
PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES o 0 159 1.597 
Total gastos acumulados por pagar 1.676 (13.137) 15,407 3.946 

13 PASIVOS POR 1 ENTES 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos, son los siguientes 

Pasivos por impuestos cormentes 11125011 Débitos Créditos — 3112/2017 

A POR COBRAR EN WENTAS , 

[SERVICIOS] is (8,824] 4,373 1-30 

MA POR PAGAR EN COMPRAS (BIENES] 0 0 o [44] 
RETENCION FUENTE 735 [735) 5 b 

  

Total pasivos por impuestos corrientes 1,123 [9.550] 9,835 1.355   
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14 OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

4131 de diciembre del 2012 y 2011, los sados, son os siguientes 

Últros Documentos y cuentás por pagar 3.012 2.011 

ANTICIPAS DE CLIENTES 

Depas -A4mendos en Garantía 6.A00 1.500 

De la Tora O, Mioente(IW Trugto] 215.000 5.000 
Cub CLAS, RELACIONADAS 

Corrercial Kilrposa RA. 950 523 

Total Otros Documentos y cuentas por pagar US$ 406.759 12 22R 
  

15 PASIVOS NO CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos, son los siguientes: 

¿017 20 
PLARGO PLAZO M.L. CIA RELACIONADAS 

Comertal Kupesa CA, = Hipoteca 312.665 158.661 

312.565 358.661 
  

16. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el capital social está conformado de la siguiente forma 

  

LIS 5 VALOR US 5 VALOR 

ALCIONISTAS ACCIONES 2 DE-CADA ACCION TOTAL DEL CAPITAL 
Molina Jalme Mejandrina 1 1 1.00 1.00 

Enimersional 5. é4 1599 3 1.00 1,599,010 

1,600 100 1,600.00 
  

17. VENTAS Y COSTO DE VENTAS 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las vemías netas y el costo de venía resultó en: 

  

2012 2011 

VENTAS NETAS 104.330 161.756 
(-) COSTO DE VENTAS" - - 
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 104,330 161.756 

INMOKUPE S. A.    
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18. IMPUESTO ALA RENTA 
La Compañía no ha sido fealzada por el Servi de Rertas Inemas — SII La función 
Ficalzadora po parte delas asondades de rentas está acutads para los tros lios 
eracos económicos 

La concilacón inbutaa preparada or la Compañía para establecer el mpuest ala cent 
Eausado en laño 2012 y 2011 Mue'a Suero 

mu an 
SONCILACIÓN TRIBUTARIA 
"UTILIDAD ANTES DE INTERÉS E MPUESTOS. 10548 ase 

(92% IMPUESTO ALA RENTA, 2068 
[ AMMIOIPO OE IAPUESTO ALA RENTA PAGACO 90. 
UTILIDAD NETA. 654)   

18. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
AL31 de diciembre del 2012 y 211, los saios, sn los sguiemtes. 

extras saca a E 
Cone tapa 299 sen 

20. INCONSISTENCIAS 
La Compañia regis todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de 
soporte y normas contables, aun cuando pudieran existe algunas de estas 
transacciones que la part formal de la documentación diera on el ete de las 
autoridades tributarias 

21. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS 
De acuerdo a Resolución NAC-DGER2008-0464 del Senvcio de Rentas Intemas 
ubicada en el Registros Olcl 4326 de atril 25 del 2008, establece que los 
Contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas domiciladas en el exteror_dentro de un mismo período fiscal 
“en un monto acumulado superior a $3,000 000.00, deberán presentar l Servo de 
Rentas Intemas el anexo de precios de transferencia, y, si el monto es superior a 
los $5.000,000.00 deberán presentar adicionalmente el nforme integral de precios 
de transferencia 
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22 EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 1 de enero del 2015 y la fecha de elaboración del presente informe, no 
se produjeron eventos que en la opinión de la Admnistación de la Compañía 
pusteran tener un electo sgmlicawo sotve dichos estados financieros que no se 
hayan revelado en los mismos y que amenten una mayor exposición 

 


