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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DE 2012 
 
NOTA 1 – ANTECEDENTES 
La Compañía fue constituida según escritura pública del 12 de mayo del 1987 y tiene como 
objeto dedicarse actividades de administración de bienes inmuebles. 
 
NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se 
detallan a continuación. Estas políticas han sido aplicadas uniformemente en todos los años 
presentados, a menos que se indique lo contrario. 
a) Bases de preparación de los estados financieros 
Los presentes estados financieros de EFZARZA S.A., fueron preparados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International 
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción 
integral, explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera 
uniforme a los ejercicios que se presentan. 
Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico. 
La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones 
contables. A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, 
mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la 
Compañía no ha adoptado con anticipación. 
b) Traducción de moneda extranjera 
Moneda funcional y moneda de presentación. 
Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados 
financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda 
de presentación de la Compañía. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en 
los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses. 
Transacciones y saldos. 
Las transacciones en moneda extranjera, cuando ocurren, se traducen a la moneda funcional 
usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y 
pérdidas por diferencias en cambio que resulten del cobro ó pago de tales transacciones, se 
reconocen en el estado de resultados integrales. 
c) Efectivo y equivalentes de efectivo 
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye a fondos fijos y por depositar, depósitos en 
instituciones bancarias e inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar 
rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. 
d) Propiedad, planta y equipo 
Se muestra al costo de adquisición menos la depreciación acumulada. 
El costo de la propiedad, planta y equipo; y, la depreciación acumulada de los elementos 
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la 
venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan. Los 
gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del año. 
La depreciación de la propiedad, planta y equipo se registra con cargo a las operaciones del 
año, utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos 
durante su vida útil estimada. 
A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, las vidas útiles 
y valores residuales usados en el cálculo de la depreciación. 
Activo                         Vida Útil (años) 
Edificios    20 
Maquinaria y equipo   10 
Muebles y enseres   10 
Equipos de oficina   10 
Equipo de computación   3 
Vehículos     5 
El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en 
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable 
e) Ingresos 



Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial 
que la Compañía pueda otorgar. 
Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen 
todas y cada una de las siguientes condiciones: 

- la Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, 
derivados de la propiedad de los bienes; 

-  la Compañía no conserva para sí, ninguna implicación en la gestión corriente de los bienes 
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre 
los mismos; 

- el importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad; 

- es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción;  

- los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ser medidos con 
fiabilidad. 
f) Gastos 
Se registran en base a lo devengado. 
 
NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas 
relacionadas. 
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en 
la experiencia histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes 
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones 
bajo ciertas condiciones. 
Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía 
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración. Las principales 
estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos: 

- Provisiones por beneficios a empleados: Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de 
jubilación patronal y desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por 
profesionales independientes. 

- Impuesto a la renta: La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requieren 
de ciertas interpretaciones a la legislación tributaria vigente. La Administración considera que 
sus estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir 
diferencias de interpretación con la Administración Tributaria que pudieran afectar los cargos 
por impuestos en el futuro. 
NOTA 4 – CAPITAL SOCIAL 
El capital social al 31 de diciembre del 2012 está constituido por 800 participaciones 
sociales de US$. 1 cada una 
 
NOTA 5 – EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de estos estados financieros (12 de 
marzo del 2013) no se produjeron eventos que, en la opinión de la administración de la 
compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se 
hayan revelado en los mismos. 
 
 

Iván Hernández Q. 

CONTADOR 


