INMOBILIARIA BOJASA S.A.
ESTADOS DE SITTUACION FINANCIERA

Afos terminados af 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en dblares estadounidenses)

Beferencis,

Astiva b Natas 2018
ACTIVO CORRIENTE
Efactive v equivatente: de efective 3 54,581
Activos Financleros Neto 4 244,348
Inventorios 0
Costos pagados por anticipado 8.7%5
Irnpuesios Corrientes 5 41,666
Touat ded activo corrfente 249,360
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo. neto [ A122.485
Oiros Activos 180
Tatal del active no gorriente 222665
Total del Activas 2,472,025
—TETC ST

Las notas explicativas anexas 1 2 17 son parte integrante de los estados financieros.
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Referanciy
2017 t Pa io a.Motas 2018 2017
FASVC CORRIENTE
238.48%
0 Cuentas y dotumentos por peager v 2.753 30.312
0 Otras obligaciones corrientes g 83.848 7220
74 Otros pasives corrientes Q ) o)
20.364 Torsl det pasive cottients ’ 85,602 307,543
269,867 .
PASIVO MO CORRIENTE
1,380,331 Cuentas y documentos pec pagsr 731215 ©
180
1.380.511 Total del paive no carriente 731,215 0
PATRIMIONIO (Ve ettados adjuntos) 1.654.209 1.542.586
1.650,078 Total de! Pasivo y Patrimonis mphﬂu.bum 1,650,078




INMOBILIARIA BOJASA $.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Aftos terminados al 31 de diciembre de 2018 v 2017
{Expresados an dblares estadounidenses)

Ventas, netag
Costo de Ventas
Diilidact Bruta

Gastos de operacidn
Gastos de adminitracion
Gastos financieros
Depreciacién
Beneficios de smpleados
{Pérdida) Unilidad operacional
Oftros Ingregss (egresos) no operativos, neto

Utilidad antes de participacién de trabajadores
e impuesto a la renta

Participacién de trabajadores en los utitidades

impuesto a la Renta
Utllidad {Pérdida) neta del resultado integral del aflo

Referancis
2 Notas 2018 2017

10 480,000 347,060

" o 0
480,000 347.000

12 (252.578) {111,524)
0 0

6 {44,288) {44.288)

) o

{256,865} {155,822)

183,134 19,178

0 0

183,134 191,178

u {27.470) (28,577

H (43,991} (45.476)
111,673 117,025

Las notas explicativas anexas | a 17 son parie integrante de los estados financieros,
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INMOBILIARIA BOJASA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

© Afios terminados 2 31 de didierbre de 2018 y 2017
(Expresados en dolsres estadounidenses)

Saidos al 1 de anero de 2017

Utilidad neta y resultado integral del afio
Saldos al 31 de diciembre de 2017
Utitided neta v resultado integral de! ano
Capltalizacidn

Apropiscion para reserva Jegal

Saldos al 3t de diciembre de 2018

Otras
Capital Reservas Resultados

Social Reservas Inteprales Acumulados Total
oo 0 1,424,800 91 1,425,511
W7.025 N2.025
800 o 1,424.801 116,934 1,542,536
11,673 11.673
4,200 4,200 Q
2,500 -2.500 o
5.000 2.500 1,424.801 221.508 1,654,209

R :

Las notas explicativas anexas | a 17 son parte Intsgrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA BOJASA S.A. :
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTVO
Afos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en dblares estadounidenses)

Flujos de efectivo de las actividades de operackm:
Utilidad) (pérdida) nela del resultado fimegeat del afio
Mds cargos quie no representan movirnientos de efectivo:
Depreciacion
Beneficios de Empleados

Carnbios en activos y paivos;
Activo financierc nett
Inventarios
Gastos pagados por anticipado
Imprestos corrientes
Cuentas por Pagar
Anticipos clientes
Otras obligaciones corriertes.
QHros pastvos corrientes
Efectivo neto provido por las actividades de operacicn

Flujos de efectivo de las actividades de nversidn:
{Aumento) nsto en propiedades, plante y equipo
Disinucion (aumento) en olros activos

Efectivo reto utilizado en propiedades, planta y equipo

Flujos. de efective de tas actividacles de financiamiento:
Disminuckin en obligaciones finandlerss
Aumento de capital
Efectivo neta utlizado an actividades de financiamlenton
Aumento (disminucitn) neta en efectivo y equivalentes de efectivo
Efective y equivalentes de efectivos a inicio de afio

Efectivo vy equivalentes de efectivo al final del afie

o,

Referengla
2 Notas 208

11,673

44,288
———

155.961

{244.348)

0

(8,052)

(11.30)

703,656

0

6,618

S—
602,533

(736.442)
o
(786.442)
o
0
Q
(183.908)

238,489

54.581

Las notas explicativas anexas 1 217 con parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA BOJASA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diziembre de 2018 y 2007

NOTA 1 - QPERACICINES

INMOBILIARIA BOJASA $.A, &5 una compaiifa constituida en Ecuador en septiembre de 1987 y
su principal actividad es dedicarse a fa venta, alquiler y explotacién-de bienes inmuebies propios
o arrendados.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

8}

b)

d}

Preparacitn da los estados finanieros -

bos estados financieros hen sido preparados con base en las Normas Internadionales de
Informacién Financlera para las PYMES, vigentes al 31 de diclembre de 201B y estdn basados en
& coste histérico. la Compaiiia aplich |z seccién 35 trandicitn a la NIF para fas PYMES al
preparar sus primeras estados financieros IFRS.

La praparacion de estados finanderos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera para las PYMES involucra la elaboracion de estimaciones condables que Inciden en la
valuadén de determinados activos ¢ pasivos y en Iz determinacidn de los resultadoes, ast comoen -~
la reveladén de actives y pasivos contingentes. Debido a [z subjetividad inherente en este

proadeso contable. los resultados reales pueden diferir de [os montos estimados por la
Administracdén.

Efectivo y equivalentes de efactivo -

Incluye & efeclvo y los depdsitos en bances v de Hbre disponibilidad, neto de sobregiros
bancarios.

Documantos y asentas por cobrar ~ Clientes -

Se presentan a su valor nominal menos fos cobros realizados. Los saldos no pagados no generan
interesar. La mayorfa de las ventas se realizan con condiciones de créditos nonmates. Cuando e
crédito se amplla més alld de las condidones de créditos normales, 1os valores de los deurdores
comerciales se miden al costo amortizado utiiizando el método de Interés efectiva. Al final de
cada periodd sobre el que se informa, tos valorss en libros de los deudores corerciales se revisan
para determinar si existe algna avidencia obfetiva de que no vayan a ser recuperables, $i es asi
e reconoee inmediatanente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

la provisidn de laz cuentas incobrables de la cartera de dlientes se Ja estimard en base a los
siguienites criterios: 1) La edad de la cartera, 2) Los poreentajes de incobrablildad son establecidos
en base de fa experiencia de la entidad.

El porcenteje sers revisado al final de cada perfodo.

Impuastos coetfentes —

T




Se refiere a saldos de créditos iributarios por IWA. Adem&s incluyen vaiores de Retenciones en ta

Fuente que Iz han realizado a la Compafifa y que se estd aplicando en la respectiva detleratisn
de impuesto,

a) Gasos pagados por anticipado -

Le muestran al costo histdrico.

f) Propledad, planta y equipo -

Se muestran al ¢osto histrico, menos la depredacidn asumulada. El monto neto de los actives
fljos o excede su velor de Ltlizaddn econdmica.

El vator de los activos v Ta deprecizddn acumndada de los elementos vendidos o retirados se
desaargan de las ctentas comespondientes cuanda s¢ producs la venta o el vetire y €1 resultado

de dichas transacciones se registra tuande se causa, Les gados de mantenimianto y reparadones
menores se ciargan a ot resittados del afio.

la depreciacion de los activos se reglstra con cargo a las operaciones del afic, utilizando fasas -
que seah adecuadss para depreclar el valor de los activos durante su vida 1itl) estimada, siguiendo
¢l midtodo da la linea recta.

g Beneficios a empleados ~

] pasivo por obligadionss por beneficios 2 los empleados estd reladonade con lo establecido
por ¢l goblerno para pagos por largos pericdos de servidios, Bl gasto y la obligacién de [a

Compahia de realizar pagos por beneficios a los empleados se reconteen durante los periados
de semvicio de los empleados,

La NIC 19 especifica 1a contabilidad 2 informadén a revelar de los beneficios a los empleados por
parte de ioy empleadores. Los pasivos por hemefirios post-emples: jubllacidn patronal y
desehucio, fon registrados en los resultados, en base al correspondiente estudlo actuarial
determinadn por un profesional Independiente,

De amerdo eon disposiciones del Codigo de Trabajo. los trabajadores que por veinte afos o mas
hubieren prestaclo sus servicios en forma continuz o inferrumpida, tendrin derecho a ser
jubilados por sus empleadores fn perfulde de la Jubllacién que las corresponde en su condicidn
de afiliado al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En los casos de terminacidn de 1a relacion
laboral por desahudo solicitado por el empleador o por ¢f frabajador, ef smipleador bonificard al
trabajador con @] 25% del equivatente 2 12 Giima remuneraciSn menam! por cada uno de los
ahos de servicle prestados & la misma empresa o empleador.,

h} Partivipacion de los trabajedores on Jas utidades -

De acuerdo al Cédigo de Trabajo, 1a Compalifa debe disteibuir entre sus trabajadores el 15% Jde
la utllidad que resilta antes de Impuesto a 1a renta. Edte beneficio es registrade con cargo a los
resultados del efercicio en que se devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

§ Provisidn pars impueito a la renta -



La provisién para impuesto a la renta s2 calcula medianie la tase de Smpuesto aplicable a las
utilidades gravable: v s carge a los resultados det afio en que 3@ devenga <on base on el
impuesto por pagar evigible.

tas normas tributarias vigentes {una vez aprobady el Cédige de (a Producctn, Comerdo e
Inversiones} establecen uns tasa de impuesio def 22% de {as uitlidades gravables, la cual se
recluce al Y295 s Jas utilidades son reinvertidas por el contribuyente. La Compaiita utifizd Ia tasa

del 22% para caleular sy impuesko a Ja renta a pagar. Durante el 2018, 1a tasa vigente fue del
22%6.

B Reserva legat -
De acuerdo con la Ley de Compafiias, de Yas utilidades anuales s2 debe segregar por lo menos el

10% para constitulr 1a reserva legal hasta que ésta aleance por 1o menos el 50% del caphial soclal

suserite, La reserva legal no estd disponible pare of pago de dividendos, pero pusde ser
eapitalizade o utilizada para absorber pérdidas.

¥ Ingresos v gastos -
Los Ingresos por ventas s2 registran en base 2 la emisién de facturas, que es el momento en el

cual se transfiere al cliente la totalidad de los resgos y beneficios de la propiedad de los
productos. Los gastos se registran cuando se incaren, en base al méodn del devengado.

ROTA 3 - FECTIVO Y EQLIVALENTES DE EFECTIVO

Compodddn:
2018 27
Beo. Rolivariang Cta, Cle. 54.581 238,489
54,581 238,489
NOTA 4~ ACTIVOS FINANCIERO NETD
Composddén: .
2018 2007
Cuentas por Gobrar cllentes facturas (1} (2 ' 38,240 0
Otras Cuentas pow Cobrar 206,108 4]
244,348 0
(1} Véase nota 2 o).

(2) Les facturas por cobrer comerclales son de vendmiento corente, estén denominadas
principaimarde en délanes astadounidenses y no devengan intereses,




MNOTA 5 o IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de dicembre de 2018 v 2017 el rubro de imptiestos Corrientes se compone de la sigufente
MRENeTA: .

2018 yYIEA
Crédito Tributario IVA : 3,265 2604
Crédite Tributatio por Retenciones 38.400 27.760
41,666 30.364
NOTA 6 - PROPIFDAD, BLANTA Y EQUIRD, NETO
Composicion:
Tasa anual de
2018 2012 dsnmgéam
[Edifiias 885.760 895,760 5
. $85.760 885,760
Menos: Depreciacién acumulada -88.576 -A4.268
797,184 /41472
Obras en Curso 786,442 G
Torrenos . 538,858 538.859
2,122,485 1,380.331
E - i —
Movimlento:
2818
Saldo a1 1 de enero 1,380,331
Adiciones, hetas 786,442
Depreciacidn del afio -44,288
Saldo af 31 de diciembre 2,122,485
NOTA 7 ~CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR PAGAR
Composicldn:
218 202
Proveedoras (1) 2.753 29,700
Otras cuantas por pagar (1) (1] 512
2,753 30&2-




(1} Ceneralmente Heneh vencimiento:a 30 diss éxcepto. fos-documentas. que tlerien un mayor
p’ azo.-

NOTA 8 - OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES :

Srposicion:
L 2017
‘Retenciones ef la fugnte por pagar. 6173 1272
Fatenclonesen VA, 4015 747
(ESS: por pagar 540 _ &
Cuentas por pagar empleados 3,655 438
Inpussio. 3la Renta por pagar {1 43,991 45476
15% de-Participacion de utilidades - 27,470 28677
K72

1) IMPUIESTOS. .

Do acuerds con lo: establecldo ei ‘¢l artieule 94 det Ciddigo Triblitario. fa: faculted de la
Adriinditracién Tributaria para, determinar Ja  obligacién tibittaria; sth que requiera
pronundanﬁentc prevﬁo catiic {i)¢ n-tres ahbs, tontados-desde la fecha de: declaracién €h gque.
la Ley exija determinacion del: aijeto pasivos (i) en-séis shos a. parﬁr de la fecha enque vénce ef .
plazo péra presentat la dectaracidn cusinde. no se hubleran dedlarado en todo o:en parte; v {iif)
en un afio. cuando se trate de verificar un acto-de determinacion practicado por el sufeto pasiva:
o er:forina minta, contade: desde la fecha de notificacidh de tales adios.

Preclos de transferenda -

El Decrero Ejecutivo No. 2430 publicads en el Supleento af Registro Ofiélal No.. 494 ‘de] 31:de.
diciembre:del. 2004 Incorporda 1g legislacion. tributatia; con vigenda:a: parti del 2005, nuevas
TOrT ¢ fa-determinacion de resultador tribatables originados: e operaciones: con partes
relacionadas: Adicionatmente. dirante el afic 2008 la normativa: fue- modificada: mediante
Resolugisn: No. NAC-DGERZ005-0640 publicada ¢l 25 de abril del 2008 en el Regisivo Ofclal
No 324, et Servicio de Rentas Internas (SRI): en- fa que resolvié que los: requisitos para la
presmtambn de Informacién eoi referencia a dichi normativa tienen relacion Ghicamente para
las opéraciones con partes relacianadas domidciiiadas en i exterior en ¢l mismd perfodo-fiscal ¥
cuyo rionts acumulado sea supetior @ US$5.000.000; Postériormente, ot Reglamento para (&
Aplicacién de & Ley Orgénics de Régimen Tributario Interno (RLORTI publicado aniet Registro:
Chlctal del 15 de Mayo del 2008 establecié de manera adicional que se consldera parte:
réfacionada cuando una perions natital ‘o sociedad, domiciliada © no en ¢! Ecuador: realice el
50% 0 més-de s ventas o compras de bienes: remdos u.otr Hpo- de oparadionss, con una
persona natural o socfedad. dornichiada o no en ef pais,

e Administracién de la Compafifa. maniffesta: que: no- mantiens tansaccionas con paries

relacionadas-en e e:deﬂor. y considera que esté exenta de.la presentaddn:de este informe para
los afios 2018y 2017




Otras asuntos —

En diciembre de 2009 se publics 1a Ley Reformatoria a la Ley Orgénica de Régimen Tributario
Intamo v Ta ley pata ka equided Tributaria en el Ecuador. con vigendz a partir de enero del
2010, por o gue endre Otres aspeetos, se intrementd det 1% at 2% e Ympuesto & la Selida de
Divisas. s grava con impuesto a la renia a titulo individual los dividendos recibldas por personas
naturales, ast como los remitidos a paraitos fiscales y se modifica la determinacion del antidipo
de! linpuesto & la Renta.

Segdin ia Dispodcién Transitoria primera de! Codigo Orgénico de 1a Produccddn, Comendo e
Inverdiongs publicade en ol Suplemento dal Regisro Ofidial No, 351 de! 29 de didembre de
2070, el Impuesto a 1z Renta para sociedad para el ejerdcio econdmico del afto 2013, el
porcentaje serd del 22% y para el afio 2014 sors del 22%.

En noviembre 24 def 2011, tras la vigencls de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de
lon Ingresos del Estade (Suplemente det Registro Oficlal No. 583), el Impuesto 3 ke Sallda de
Divlsas, cambia del 295 al 5%.

ConcilinciSn tibutaria — contable —

A continuacidn, se detalla la determinacién del impueste a la renta sobve ¢! afio terminade al 31
de diciembre de 2018 y 2017:

2018

Utilided andes de parficipackin de trabajadoves en las 183,124
utifidades ¢ impuedo aia renta
Menos: Participacisn de trabsjadores en las uiilidades (27,470)
Mas Gastos no deducibles 44,205
Menos: Deducciones adiclonales 0

Base tribastaria 199,959
Tasa Impositive 22%

Impuesto a la rente csusado 43,991
$aldo de anficipe pendiente pago anter de rebaja 1,233
Anticlpt deferminade correspondiente ejercicio declaradio H.233
Rebaja del Andtelno - Decreto 210 } [0
Anticipe reducido correspondiente eferciclo declarado 11,233
Impuesto a la Renta mayor o causndo 32,759
Menos: Anficipo detertninade ejercloos anderiones +
Méx: Saldo de anticipo pendiente de pago H
Meanos: Retenclones clientes _{38.400)
impussto a {3 renia por pugar /7 (Saldo s favor) 5,591




NOTA 9~ CAPITAL SOCIAL

La composicidn acronaria det capital pagado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de la Compafifa

esté constituida por 5,000 de acdones ordinerias suscritas y pagadas de un valor nominal de un
US41.60 cada una,

La camposicién accionaria del capital pagado al 33 de diciembra de 2018 e la siguiente:

Acciones Participacion
uss %
Ka.wler Carlos Jacome Alaredn 4,050 81%
Carlos Xavier Jicome Lépez 950 19%
5,000 100%
MNOTA 10 - VENTAS, NETAS
Composidén;
018 007
Venta de Bienes 480,000 347,000
480,001} 347,000
Véase nota 3 ).
NOTA 11 — GASTOS DE ADMINISTRACION
Composicibe:
2018
Sueldo: y beneficios soclales 36.661
Aportes a la Seguridad Social 2.833
Mantenimiento y raparaciones 525
Hongrarios profestonales . 121,340
Impuestos y contribuciones 5.944
Gastos de vigje LX)
Otros servicios 5,358
Olros 2,018
252.57¢ )

NOTA 12 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 3T de dicembre de 2018 v 1 fecha de emision de estos estados financievos (1 de marrg
de 20195 no g produjeron eventos que pudieran tener un efecto dgnificative sobire dichos
estados finanderos que no se hayan revelado en los mismos,




