INURBANA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2013

tos estados financieros de la compafia “INMOBILIARIA URBANA GONZALEZ INURBANA S.A”.
correspondientes al 31 de Diciembre del 2013 preparados bajoc Normas Intermacionales de informacion Financiera NIF
fueron aprobados en Junta General Extraordinaria de accionistas el 17 de Abril del 2014

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas y también exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables an la Sociedad. En las notas a los estados financieros se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio
o complejidad o ias areas donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros

1.- Bases de Medicion:

Los estados financieros han sido preparados bajo la base det principic de costo histérico, con excepcion de las partidas que
se reconocen & su valor razonable de conformidad con ias NIIF para las PYMES, de acuerdo a la seccion 2 Conceptos y
principios generales, y conforme a los parrafos 2.33 — 2.34 Medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos, y el pamafo
2.35 Principios generales de reconocimiento y medicion.

2.- Moneda Funcional vy de Presentacion:

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan a la moneda del entorno econdmico principal en que la
entidad opera. Los estados financieros se presentan en ddlar estadounidense, gue es fa moneda funcional v de
presentacién en el Ecuador.

Seccion 30 Moneda funcional de la entidad parrafo 30.2 al 30.5

3.- Normativa contable aplicada .

Los estados financieros de la compafiia “INMOBILIARIA URBANA GONZALEZ INURBANA S.A”,, se presentan de
acuerdo a lo estabiecido en las NilF para las PYMES. Estos estados financieros reflejan la imagen fiel SECCION 2
Conceptos y Principios Generales (Fiabilidad de !a medicién pérrafo 2.30) y SECCION 3 Presentacion de Estados
Financieros {Presentacion razonable parrafo 3.2) del Patrimonio y de la situacién financiera de la Compafiia.

Las NIIF para la PYMES establecen determinadas altemativas en su aplicacion, las politicas contables utilizadas en la
elaboracién de astas cuentas anuales cumplen con cada NifFF para las PYMES vigente en la fecha de presentacién de las
mismas.

4.- Principales Politicas Contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados financieros de
Normmas NIIF para las PYMES.

Los estados financieros se han elaborado de acusrdo con las Norma intemmacional de informacién Financiera NIIF para
pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por e Consejo de Normas iniernacicnales de
Contabilidad (IASB). Estan presentadas en doiares de los Estados Unidos de América.

4.1.- Cuentas por cobrar;

Al 31 de Diciembre del 2013, los saldos de las cuentas por cobrar son los siguientes:

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES $ 1131422
OTRAS CUENTAS POR COBRAR $ 23.585,88
CUENTAS X COBRAR EMPLEADOS $ 154,08

TOTAL CUENTAS POR COBRAR $ 35.054,28

a) Clientes - Las cuentas por cobrar & dientes al 31 de Diciembre del 2012 no generan intereses y su
vencimiento es de 90 dias promedio, la distribucidn se da enire clientes del exterior, clientes
locales, anticipos a proveedores y contratista; a funcionarios y Empleados

b} Funcionariog y empleadog Al 31 de Diciembre del 2013 presentan un saldo por cobrar a
funcionarios y empleados provenientes de compras varias, en tanto que los préstamos registrados a
empleados no generan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.




c) Compaidias relacionadas Al 31 de Diciembre del 2013 representa principalmente saldos por cobrar
no generan interesas y no tiene fecha de vencimiento

4.2 Propiedad, planta y equipo

Estan registrados al costo de adquisicién. Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras
de importancia son capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta considerando como
base la vida dtil estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacién anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificio 2%
Muebles y equipos de oficina 10%
Instataciones y adecuaciones 20%
Vehiculos y otros 15%
Maquinarias 15%
Otros activos 10%
Equipos de computacion 33%

Costos Posteriores:

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y equipos, es reconocide su valor. a resultados, las piezas
importante resmplazadas en activos cualificativos seran activadas en libros, si es posible que los beneficios econdmicos
futuros incorporados dentro de la parte de la propiedad planta y equipo fluyan a “INMOBILIARIA URBANA
GONZALEZ INURBANA S.A”,,, y su costo pueds ser medido de forma confiable. .

Los costos del mantenimiento habitual de propiedad planta y equipo son reconocidos en el resultado cuando ocurren. Los
costos de mantenimiento importantes de los activos se activaran en la medida gue generen beneficios futuros a favor de la
empresa y estos mantenimientos tengan un largo plaze de duracién.

En forma posterior a la adquisicidn sélo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que aumenten la vida (til dsl bien
o su capacidad econdmica,

Una entidad reconocerd todos los costos por préstamos como un gasto en resulfados en el periodo en el que se incure en
elios, excepto aquallos préstamos en que se incurriria para la construccion de edificaciones o maquinarias en la cual se
aplicaria sl tratamiento de la NIC 23 costos de los préstamos.

Durante el afio 2013, el movimiento de activos fijos fus al siguiente:

..MOVIMIENTO ...
Saldo Ajustes y Saldo
final 2012 Adiciones Retiros Reclasif. Fina 2013
{Délares)
Edificios $ 116,378.95 $ - § 116,378.95
Terrenos - 4,00000 § - $ - % - 5 4,000.00
Muebles y Enseres $ 2,194.62 $ - § - § 2,194.62
Vehiculo $ 2052679 % - $ - § - § 2052679
§ T41.57
Equipo de Computacién $ 96253 § - $ - - § 1.704.10
Otros Activos $ 25.012,8 $ - $§ 2501280
Subtotal $ 148,062.89 $ - $ - % 148,062.89
Menos: Depreciacién $ (1766454 $ - 3 - % - § (34.409.78)

Propiedad, plants y equipo, Neto  § 130.368.35 § - $ - $-74157 $ 135.407.48




4.3 Deterioro de los activos

Activos Financieros (Seccidn 11 Instrumentos financieros)

tn activo financiero es evaluado en cada fecha de presentacion de los estados financieros (Deterioro de un instrumento
financiero parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si
existe evidencia objetiva que uno © mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de efective futuros del activo.
Una perdida por deterioro en relacidn con activos financieros registrados al costo amortizado se calcula como la diferencia
entre el importe en libros del active y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo.

Los activos financieros significativos son examinados individuaimente para determinar su deterioro. Los activos financieros
restantes son evaiuados colectivamente en grupos que comparten caracteristicas de riesgo crediticio similares.

Todas las perdidas por deterioro son reconocidas en resultado.

Deterioro de actives no financieros

Al cierre de cada estado financiero anual, o cuando se estime necesario, se analiza ef valor de los activos, para determinar
si existe algdn indicio tanto interno como externo, de que los activos han sufrido pérdidas de valor.

En caso de que exista algin indicio de pérdida de vaior (deterioro), se realiza una estimacion de! importe recuperable de
dicho zactivo para determinar en su caso, ei monto del castigo necesario a ser regisirado. Si se trata de activos no
identificables que no generan flujos de caja en forma independiente, se estima la recuperabilidad de la Unidad Generadora .
de Efectivo UGE a ia cual el activo pertenece.

El importe recuperable seré el valor mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y el valor de uso del active. Al
evaluar el valor de uso, los flujos futuros de efectivo estimados se descuentan a su valor actual utilizando la tasa Prime
New York, empleada para evaluaciones financieras de activos similares,

En el caso de que importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registrard la comespondiente
provision por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados del ejercicio.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son evaluadas en cada cierre anual, con el cbjsto de
determinar cualquier indicio de que la pérdida haya disminuido o haya desaparecido en cuyo caso la pérdida serd revertida,

4.4 Provisiones (Seccion 21 NIF para las PYMES pérrafo 21.4)

Una entidad solo reconocera una provision cuando:
a. La entidad tenga una cbiigacion en la fecha sobre la que se informa como resultacdlo de un suceso pasado.

b. Sea probable {es decir, axista mayor posibilidad de que ocurra que de lo contrario) que 1a entidad tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos, para liquidar ia obligacion, y

c. El importe de la obligacitn pueda ser estimado de forma fiable

Las provisiones ser revertiran contra resultados cuando sea menor la posibilidad de ocurrencia que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacion.

4.5 CUENTAS POR PAGAR;

Al 31 de Diciembre del 2013, los saldos las cuentas por pagar son l0s siguientes:

Proveedores $ 10.28352
Otras Cuentas por Pagar $ 60.683.37
Impuestos por Pagar $ 14.860,18
Beneficios socigles por Pagar § 11.919,92
Provisiones por Pagar $§ 20.969.29
SUMAN $ 118.716.26

4.6 Beneficios a los empleados (Seccion 28 NIIF para {as PYMES)

Una entidad reconocera el costo de todos los beneficios a los empleados a ios que éstos tengan derecho como resultado
de servicios prestados a la entidad durante el periodo sobre ef que se informa:

a. Como un pasivo, después de deducir los importes que hayan sido pagados directamente a los empleados o como
un una contribucién a un fondo de beneficios para los empleados.



b. Como un gasto, a menos que ofra seccién de esta NIIF requiera que el cosfo se reconozca como parte del costo
de un activo, tal como inventarios o propiedad planta y equipo, indemnizaciones por afios de servicio.

Al 31 de Diciembre det 2013 y hasta la presente fecha la compafiias no tiene lo estudios actuariales para
provisionar los valores correspondientes correspondiente a Jubilacion y desahucio, por lo que los estados
financieros no presentan estos valores. '

4.7.1 Beneficios a los empleados a corta plazo

Ejemplos:

Los beneficios a corte plazo a los empleades comprenden partidas tales como 1as siguientes:
a. Sueldos, salarios, aportaciones a la seguridad social,

b. Ausencias remuneradas a corto plazo (tales como las ausencias anuales remuneradas o las ausencias
remuneradas por enfermedad), cuando se espere que tengan lugar dentro de los doce meses siguientes al cierre del
periodo en el gue los empleados han prestado los servicios relacionados.

c. Participaciones en ganancias e incentivos pagaderos dentro de los doce meses siguientes al cierre de! periodo
en el que los empieados han prestado los servicios correspondientes; y

d. Beneficios no monetarios a los empleados actuales (tales como asistencia médica, alojamiento, automéviles Y
entrega de bienes y servicios gratuitos o subvenciones}).

e. Participacion de trabajadores en las utilidades.- De acuerde con disposiciones del Cédigo del Trabgjo, las
sociedades pagarén a sus trabajadores el 15% de la utilidad operacional

4.8. impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento de Aplicacion establecen que las sociedades nacionaies pagaran
sobre |a utilidad después del 15% de participacion de trabajadores la tarifa del 22% de impuesto a la renta, o una tarifa del
15% de impuesto a la ranta en el caso de reinversidn de utilidades.

La Compaiiia no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Intemas — SRI. La funcidn fiscalizadora por parte de las
autoridades de rentas esta facultada para los tres Uitimos ejercicios econdmicos.

Las conciliaciones tributarias preparadas por la Compaiiia para establecer el impuesto a la renta causado en el afio 2013 y
se detalla de la siguients manera:

2013

Litiidad antes de participacion de trabajadores
en las utilidades e impuesto a la renta $79.466,11
Menos:
15% Participacion a trabajadores $11.919.92
Utilidad antes Base Imponible $67.546,19
Menos:
Impuesto a la Renta $17.168.50

$57.477.16
Utilidad Neta Operativa
Impuesto a la Renta calculado $12.102.41
Retenciones en la Fuente correspondiente al
ejercicio fiscal corriente $21.630,50

Saldo a nuestro favor $6.770.34



4.9 Principio de reconocimiento general

29.9 Una entidad reconocera un active o pasivo por impuestos diferidos por el impuesto por recuperar ¢ pagar en periodos
futuros como resultado de transacciones o sucesos pasados. Este impuesto surge de la diferencia entre los importes
reconocidos por los activos y pasivos de la entidad en e! estado de situacidn financiera y el reconocimiento de los mismos
por parte de las autoridades fiscales, vy la compensacion de pérdidas o créditos fiscales no utilizados hasta el momento
procedente de periodos anteriores.

4,10 VENTAS Y COSTO DE VENTAS:
Al 31 de diciembre del 2013, fas ventas netas y el costo de venta resultd en;

2013
{Délares)

COSTOY

VENTAS GASTOS

$265.955,30 $190.489,19




