INURBANA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2012

Los presentes estados financieros de la compafiia “INMOSILIARIA URBANA GONZALEZ INURBANA S.A.". al 4
de anaro 2012 constituyen ¢l inicio del afio de oparacidn, y astdn preparados de acuerdo con Normas Intermnacionalas de
Informacidn Financiera NIIF para las PYMES smitidas por & IASB y representan la adopcidn integral, explicita ¥ 8in
reservas de las raferidas normas intemacionales. Anterigrmente, los estados financieros se preparaban de acuerdc con
Mormas Ecustorianas de Contabilidad {NEC) aceptadas en &l Ecuador,

“INMOBILIARIA URBANA GONZALEZ INURBANA 5.A.". sdopto las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera NIIF para las PYMES a partir del 1 de enero 2012,

Los estados financieres corespondientes al 31 de Diciembre del 2012 preparados bajo Normas Intermnacionales de
Informacion Financiera NIIF fueron aprobados en Junta General Extraordinaris de accionistas el 06 de febrero dal 2013

La preparacion de los estados financieros conforme a 1as MIIF para las PYMES requiore el uso de ciertas estimaciones
” contables criticas y también exige a la Administracién que ejerze su juicio en ef proceso de aplicacién de las paliticas
contables en tz Sociedad. Ep las notas a los sstados finanderos se revelan |as dreas que implican un mayor grado de juicio
o complejidad o las Areas donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros

1.- Basea de Medicidn:

Los estados inanciergs han side preparados bsic la base del principio de costo historico, con axcepcién de las partidas que
£g reconccen a su valor razonabia de conformidad con tas NIIF para las PYMES, de acuerdo a la seccidn 2 Canceptos y
principios generales, y conforme a los parrafos 2.33 — 2.34 Medicidn de actives, pasivos, ingrescs y gastos, y el parrafo
2 35 Principios ganeraies de raconagimiento y medicién,

2.- Monoda Funclonal v de Prasentacidn:
Las partidas incluidas en los estados financiercs se valorizan a la moneda del entormo econémico principal en que la

entidad cpera. Los estados financieros se presentan en ddlar sstadounidense, gue es |a moneda funcional y de
preasentacion en el Ecuador,

Seccidon 30 Moneda furcional de la entidad pamsfo 30.2 al 305

A.- Normativa contable aplicada

Los estados financieros de la compania “INMOBILIARIA URBANA GONZALEZ INURBANA S.A™., se prasentan de
gcuardo a lo establecido en las NIIF para las PYMES. Estos estados financieros reflejan la imagen fiel SECCION 2
Concaptos y Principios Gererales (Fiabilidad de la medicidn parafo 230 y SECCION 3 Presemlacion de Estados
Financieras {Presentacion razonable parrafo 3.2) del Patimonio y da la situacién financiera de la Compafia.

Las NIIF para la PYMES establecen determinadas alterativas en su aplicacién, las politicas contables utilizadas en la

elaboracion de estas cuentas anuales cumplen con cada NUF para las PYMES vigente en la fecha de presentacién de las
mismas.

4. Principales Politicas Contables

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en 1a preparacion de los estados fhancieres de
Mommas MNUF para las FYMES al 1 de enero 2012

Los estadios financieros se han eiabovado de acuerdo con las Nomma Internacional de Informacion Financiera NIF para

paquefias y medianas entidades (NIIF pars las PYMES) emitidas por o Consejo de Nomas Intermacionales de
Contabitidad (IASB). Estan presentadas en ddlares de los Estados Unidos da América.

4.1.- Cuentas por cobrar:

Al 31 de Dickembre del 2012, los saldos de las cuentas por cobrar son ios siguientes:

CUENTAS POR COBRAR $ 107 637.72
OTRAS CUENTAS FOR COBRAR ¥ 2184478
CUENTAS X COBRAR EMPLEADOS ¥ 45048
IMPUESTOS POR COBRAR ¥ 5166382

TOTAL CUENTAS POR COBRAR $ 181,705,981



a1 Gllentes.- Las cusntas por cobrar a clientes al 31 ds Diciembre ded 2012 no genaran intereses y su
vencimienic as de 9 dias promedic, la distribucion se da entre clisnles dal éxterior, clientes
iocales, anticipos a proveedores y contratista; a funcionarios y Empleados

]

Funcionarios y empleados Al 31 ds Diciembra del 2012 presentan un saldo por cobrar & funcionarios

y empleados provenientas de compras varias, en fanto que los préstamos ragistrados a empleados no

generan intaresas y no ienan fecha especifica de vencimients.

d) Impuestos - Al 31 de Diciembre del 2012 reprasenta principalmente retenciones en la fuente & IVA
realizadas por clientes da la Compaiiia, que de conformidad con la nomativa Fibutaria vigente. pueden
compensarse an un plazo mdams de tres afios con obligaciones presentes y futuras de impuesto a la
rantz, previa notificacidn al Director Ganeral del Senvicio de Rentas Internas - SR También pueds
solicitarse el raintegro de 1as retenciones &n la fuente, mediante tramite de pago en exceso, cuando el
impuaste a la renta causado en el ejercicio coriente fuere inferior abi anticipo pagado mas jas
retenciones.

e} Compailias relacionadas Al 31 de Diciembre del 2012 representa principalmenta saldos por cobrar
no generan interesas y no tiene fecha de vencimianto

4.2 Inventarios

Los inventaros da praductos terminados, san registrados mediante of sistemsa de invertarios periddicos o cuentas
maltiples, v son vatorados aplicando el método PROMEDIO.

Las imporacionss en trinsito son registradas al costo especifico segun factura, mas los gastos incuridos en la
nacionalizacion.

Al 31 de Diciembre del 2012, no presenta saldos de Inventarios:

4.3 Propledad, planta y equipo

Estan registrados al costo da adquisicion.  Las pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que |as mejoras
de importancia son capitalizadas, Los activos fijos son dapreciados splicando af méiodo de linea recta considerando como
base la vida atil estimada de estes activos.

Las tasas de depreciacidn anual da los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas
Edihcic 2%
Muebles v equipos de oficing 10%
Instalaciones ¥ adecuaciones 20%"
Vehicuios y otros 15%
Magquinarias 15%
Otros activos 10%
Eguipes de computacion 33%

Costos Posteriores:

El costo de reemplazar parte de un ftem de propiedad, planta ¥ equipos, &3 reconocido su valor a resultados, ias piezas
importante reemplazadas en activos cualificativos serdn activadas en libros, si es posible que los bensficios econdmicos
futuros incorporados dertre de t2 parte de la propiedad planta y eguipo fluyan 2 “INMOBILIARIA URBANA
GONZALEL INUBBAHA 5.A".,, v su costo puada ser medido de forma confiable.

Los costos det mantenimiento habitual de propiedad planta y equipo son recorackios en el resultado cuando oouren. Los
costos de mantenimanic importantas de fos activos sa activaran en [a medida que generen beneficios futuros a favor de 1a
empresa y estas mantenimisntos tangan un largo plazo da duracidn.

En forma posterior a ta adquisicitn sdlo sa capitalizaran aguelles desambolsas incwmidos qua aumenten la vida Gtil del bien
o su capacidad econdmica,



Uns entidad reconocera todos fos costos por préstamoes come un gasto en resultados &n el periedo en &l que se incurre en
ellos, excspto agusllos préstamos en que s incumiria para la construccién de edificaciones o magquinarias en la cual se
aplicaria el frelamierto de la NIC 22 costos de los préstamos.

Durante e afic 2012 v al 31 de Diciembre del 2012, & movimiento de activos fijos fue el siguienta:

MOVIMIERTOD ...
Salde Ajustes y Sakdo
final 2011 Adiciones Ratiros Raclagif. finw) D1/2012
{Dblares)

Edificios 5 11786228 © % 251667 S 12037895
Temenos $ ATHNT4 % 5 - 3% 2B & 4 00000
Musbles v Enseres ) 2184 62 £ - % - % 219482
Vehlculo 3 20579 3% - 5 - % § 2052679
Egquipo de Computacidn 5 95253 3% - 5 - 8 - % 982 53
Maguinaria 5 - % -

Subtotal § 145.267.96 $ - 5 270493 5§ 143.082.89
Meanos: Depreciacidn $ (17694.54) % - 3 $ $  {17,694.54)
Propledad, planta y aqulpo, Neto $ 12757342 % - $ -3 279493 5 130,368.35

4.4 Dsteriorg de los activos

Activos Financieros (Seccidn 11 Instrumentos financieros}

Un sclivo financiers &s evaluado en cada fecha de presentacién de 03 estados financieros (Detarioro de un instrumento
financiero parrafe 11.21) para determinar si axiste evidencia cbjetiva de deteriora. Un activo financiero esta detericrado si
existe evidencia objetiva que ung o mds eventos han tenido un efecto negative en los Aujos de efectivo fuluros del activo,
Una perdida por deterioro en relacitn con actives financieros registrados al costo amortizado se calcula como 1a diferencia
entre &f importe &n libros del activo y & valor aclual de los flujos de efectivo fuluros estimados, descontados al tipo de
interés efactivo.

Los activos financieros significativos son examinados individualmente para determinar su detarioro. Los activos finantieros
restantes son evaluados colectivamente en grupos que comparten caracteristicas de riesgo crediticio similares.

Todas |as perdidas por datericro son reconocidas en resuitado.

Deterioro de activos no flnancleros

Al cierre de cada estado financiern anual, © cuando se estime necesario, se analiza el valor de los activos, para detarminar
si existe algln indicio tanta intermo como extamo, de guse los activos han sufride pérdidas de valor.

En caso da que axista algun indicio de pérdida de valer {deterioro), se realiza una estimacion del importe recupéerable da
gicho aclivo para determinar en su caso, @ monto del castigo necesario a ser registrado. $i se trata de activos no
identificables qua no generan flujos da caja en forma independiante, s& astima |a recuperabilidad de la Unidad Genaradora
de Efectivo UGE a la cual el activo pertaneca,

El importe recuperable serd a! valar mayor entre al valor razonable menos el costo de venta y el valor de uso dal activo, A)
evaluar of valor de uso, los fluies futuros de afective estimados se descuentan a su valor actual utilizanda la tasa Primea
New York, empleada para evaluaciones financieras da activas similares.

En el caso d8 que importe recuperable sea infarior al valor neto en libros  del aclivo, s& registrara la comrespondiante
provision por deterioro por la diferencia, con cargo & resultados del gjercicio.

Las pérdidas por deteriore reconacidas en ejercicics antericres son evaluadas en cada ciems anual, con el objeto de
detarminar cuslquier indicio de gue |a pérdida haya disminuido o haya desaparecido en cuyo caso la pérdida seré revertida,



4.5 Provisiones (Seccidn 21 NIIF para las PYMES parmafo 21.4)

Urna entidad solo reconccerd una provisidn cuando:
2. La entidad tenga una obligacion an ta fecha sobre la que se infarma como resultado de un sucesa pasado.

b. Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocurra que de lo contrario) que iz entidad tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos, para iquidar la obligacian, y

C. El importe de la abligacion pueda ser estimado de forma fiable

Las provisionas ser revertiran conira resultados cuando sea menor la posibilidad de ocomencia que gxista ung salida de
recursos para cancelar tal obligacion.

4.8 GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:

Al 31 de Diciembre del 2012, los sakdos de gastos acumulados por pagar son los siguientes:

Momina por gagar $465.11
Beneficios Sociales $4.440.54
Participacion Laboral $14.451 62

Total Obligaciones Por Pagar Empleados § 19.368.67

4.7 Beneficios a los amplaados {Seccln 28 NiIF para las PYMES)

Una entidad reconocara el costo da todos los beraficios a los empleados a los gue @stos lengan darecho como resultado
de servicios prestados a la entidad durarts al periods sobre el que sa informa:

a. Como un pasivo, despuds de gdeducir los importes que hayan sido pagados directamente a los empleados o como
un una contribucion a un fonda de beneficios para los emplaados.

b. Como un gasto, a menos que otra seccidn de esta NIIF requiera que ef costo se reconozca coma parte del costo
gde un activo, tal coma invendanios ¢ propiedad planta y equipe, indemnizacicnes por afios de servicio.

Al 3 de Diclembre del 2012, al saldo de Obligaciones & Largo Plazo no existe por no fensr las provisiones
cormespondiantes v son los siguientes:

Al 31 de Diciembre del 2012 y hasta la presente fecha la compailias no tiene lo estudios actuariales para
provisionar los valores comrespondientes correspondiente a Jubilacién y desahucio, por lo que los estados
financieros no presentan estos valores.

4.7.1 Beneficios a los empleados a corto plazo

Ejemplos:

Los beneficios a corto plaze a los emplsados comprenden partidas tales como las siguientes:
a. Sueldos, salarios, aportacionss & la sequnidad social,

b, Ausencias ramunaradas a corto plazo ftales como las ausencias anuales remuneradas o las ausencias

remuneradas por enfermedad), cuando se espere gue tengan lugar dentro de 'os dooe meses siguentes al ciere del
pericdo en el que los empleados han grestads los servicies relacionados.

C. Particlpaciones an ganancias e incentivos pagaderos dentro de los doce meses siguientas al ciarre del periodg
an &l qua los empleados han prestade los servicios correspondientes; y

d. Beneficios no monetarios a los empleados actuales (lales como asistencia médica, algiamientn, automovilas y
entréga de bignes vy servicios gratuitos ¢ subvenciones).

e. Participacion de trabajadores en las uttlidades.- De acusrdo con disposicionas del Codigo del Trabajo, las
sociadadas pagardn a sus trabajadoras el 15% de | utilidad operacicns!



4.8. Impuesto a la Renta

La Ley de Régiman Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion establecen que tas sociedades nacionales pagardn

sobra la utilidad despuds del 15% de participacion de trabajadores la tarfa del 23% de impuestc a |3 renta, o una tarifa de!
15% de impuesto a ia renta en el caso da reinversidn de uilidadas.

La Compaiia no ha side fiscalizada por el Servicic de Rertas imternas — SRI. La funcién fiscalizadora por parte de las
aoridades de rentas estd facultada para los tres dltimas gjercicios scondmicas.

Las conciliaciones tributerias preparadas por la Compaiiia para establocer el impuestc a la renta causado en el afo 2012 y
se detalla de la siguiente maners:

2012

Utilidad antes de paricipacién de trabsjadores )
en fas utilidades e impuesto a ia rerla $87.818.43
Manos:
15% Participacidn a rabajadores F13.172.76
Utilidad antes Base Imponible $74.645 67
Menos;
Impuesto a ka Renta $17.168 50

$57.477.16
Utilidad Neta Operativa
Impuesto a la Renta calculado $17.168.50
Retenciones en la Fuente comespondients al
ejercicio fiscal comlente $16816.41
Iimpuesto a pagar $352.19

4.9 Principio de reconocimiento general

29.8 Una entidad reconocera un activo o pasivo par impuestos diferidos por el impusesto por recuperar o pagar en periodos
futuros como resultado de trsnsacciones o sucesos pasados. Este impuesto surge de I diferencia sntre los importes
reconocidos por los aclivos ¥ pasivos de la entidad en el estado de situacidn financiera v of reconocimientc da los mismos

por parte de las autoridades fiscales, y t2 compensacion de pérdidas o créditos fiscales no utilizados hasta el momento
procedante de perpdos anteriores.

410 VENTAS ¥ COSTCO DE VENTAS:
Al 31 de diciembre gel 2012, las ventas netas y el costa de venta results en-

2012
{Délares)

COSTOY

- VENTAS GASTOS

$206.975.10 $119.156.67



