NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROCS
INMOBILIARIA DEDALOSA 5.A.
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICEMBRE DEL 2013

1.- Qperaciones

INMOBILIARIA DEDALOSA S.A. se constituyo en Guayaquil, el 03 de abril de 1987, e inscrita
en el Registro Mercanti! el 03 de abri! de 1987. Su actividad principal es compra, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

La informacién contenida en estos estados financierns e responsabilidad de la compaiiia

2.- tacién de las cuentas anuales

Los estados financieros comespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del
2013 han sido preparados con conformidad con las Nermas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF para las PYMES) para la entidad individual.

INMOBILIARIA DEDALOSA S.A. Adopic por primera vez las normas Intemacionales
de Informacién Financiera, para la preparacion de los eslados financieros para ei
ejercicio Econamico 2012, siendo el pericdo de transicion el afio 2011. Los estados
financieros anteriores al 2011 fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados
como los principios de contabilidad previos (PCGA antenores), tal como se define en
la NIIF.

Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

Los estados financieros de INMOBILIARIA DEDALOSA S.A. comprenden los estados
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013, el estado de resultado integral, el
estado de cambios en el patrmoenia y el flujo de efectivo por el periodo de 01 de enero
al 31 de diclkembre del 2013

La empresa califica como PYMES, de conformidad con lo establecido en el reglamento
para la aplicacion de las NIF SEGUN Resolucion de la Superintendencia de
Compafiias No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.01D:

1. Monto de activos inferiores a 4 millohes
2. Ventas brutas de hasta 5 millones
3. Tengan menos de 200 trabajadores

Los presentes estados financieros también han sido preparados bajo la hipdlesis de
negocio en marcha ya que la gerencia ha evaluado ia capacidad gue tiens la entidad
para continuar en funcionamiento.

a. Moneda Funcional y de Presentacién.

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, par
ser la moneda del entomo econdmico principal en que la empresa opera.



b. Responsabilidad de la Informacion.

La infermacidn comenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del
Gerenta ratificadas postericrments por la Junta General de Accionistas.

3.- Principios, Politicas Contables ¥ Criteries de Valoracion.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como fo requiere ta NIIF para las
PYMES, estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2013,

a} Efectivo y equivalente de efectivo.

El efectivo incluye aquelos activos financieros liquidos, depdsitos o inversionas
financeras liquidas, sin mayores riesgos y que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses.

b} Propiadades, planta v aquipos.

Medicion en el momento del reconocimiento- Las partidas de propiedades, planta y
equipo se mediran iniciaimente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicidn mas
todos los costos directaments retacionados con la ubicacidn y la puesta en
condiciones de funcionamiento y estimacidn inicial de cualquier costo de
desmantelamienta y retiro del elemento o de rehabilitacion de 1a ubicacidn del activo.

Meadicidén posterior al reconocimisnto: modelos del costo- Después  del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos
la depraciacidn acumulada y el importe acumulado de tas pérdidas del detericro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan @ resultados an el periodo
en que se producen

Método de depreciacidn y vidas atiles - El costo de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de lirea recta. La vida util estimada, valor residual
y método de depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el afecto de
cualquier cambio en el estimade registro sobre una base prospectiva.

La tasa de depreciacion anual variz segin la vida Util del activo, de manera general las
tasas promedios son las siguientes:

Edificios Tasa

5%

Retiro o venta de propiedades, planta y equipe — La utilidad o perdida que surja del
retire o venta de una partida de propiedades, planta y squipe es calculada como la



diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Deterloro del valor de los actlvos.- Al final de cada periodo, la Compalfila evalia los
valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna perdida de deterioro. En tal caso, se calcula el imparte
racuperable del activo a fin de determinar el alcance de la perdida por deteriore (de
haber alguna).

Las pérdidas de deterore se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el
activo se registra a un importe revaluado, en cuye casc se debe considerar la pérdida
por deteriora coma una disminucién en {a revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta at
valor estimado revisade de su impoerte recuperable, de tal manera gue el valor en libros
incrementada na excede el valor en libro que se habria calculado i no s& hubiéra
reconocido |a perdida por deterioro para dicho activo en afios anieriores. El reverso de
una perdida por deterioro es reconecido automaticamente en resultados, salve si e
aclivo correspondiente se registra al importe revakiado, en cuye caso el reverso de la
perdida por deterioro s& mansja como un aumento en la revaluacién.

¢} impuestos.

impuesto comiente — El impuesto coriente por pagar estd basado en la ganancia
fiscal del afio.

A partir ded ejercicio figcal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
*anticipo minimo de impuesto a fa renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el afio antericr sobre e! 0.2% del patrimanio, D 2% de los costes y
gastos deduciblas, 0.4% de los ingresos gravabies y 0.4% de |os activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor gue el monto del anticipe minimo, este dltime s converdird en impuesto a la
renta definitivo, a menos gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas internas su
devolucion, lo cuat podria ser aplicable, de acuerdo con la noma que rige la
devolucion de este anticipo.

Durante el ejercicio 2013 |la empresa registro coma impuesto a la renta corrente
causado el valor determinado come anticipe minimo

Prestamos de accionisias.

Caresponde a valores prestados por la accionista para cubrir gastos comentes y no
generan intareses.

d) Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos se recanocen cuando el resultade de una transaccion que involucra los
productos gque venden la Compafiia se puede estimar con fiabilidad; ingresos
ordinancs aseciados con la operacidn deban recoracerse, considerando el grado de



realizacion de \a transaccién, al final del periodo de presentacidn de les estados
financieros.

El resultado de una transaccidn puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen
todas las condiciones siguientes requisitos:

= Elimporte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad,

+ Es probable que los benéficos econdmicos asociados con las transaccion
fluyan a la empresa;

» FE grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo ce referencia
puede ser medido con fiabilidad, y

» Los costes incurridos por la transaccién y los costos para completarla, puedan
ser valorados con fiabilidad.

e) Costos y gastos.

Los costos y gastos se registran al costo histénco, Los costos y gastos se reconocen a
medida g son incurridos, independientemente de la fecha en gue se haya realizado el
pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

4.- Estimaciones ¥ juicios gontableg criticos

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIVF para ias
PYMES requiere que la Adminisiracién realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestes inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito
de determinar la evaluacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados finarcieros. En opinibn de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de 1a informacién disponible al
momento, ios cuales podrian llegar a diferir de sus efecios finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futwros si la revisibn afecta tanto @l periodo actual como a periodos
subsecuentes.

- Activos por impuesto cormientes:
Un resumen de esta cuenta, fue come sigue:
Anticipo de impuesto a la renta {*}

(*y Al 31 de diciembre det 2013 y 2012, corresponden al paga de las 2 cuotas de!
anticipo del impuesto a las renta conforme a 1as disposiciones tributanas.

- Propiedades, Planta y Equipo:
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
iedad, planta Ui
Termreno

Edificio



acumulada:
Edfficio
- Pasivos por impuastos corrientes:
Impuesto a la rentas por pagar

- Impuesto a la renta

De conformidad con disposiciones legales. la tarifa para el impuestc a la renta
causado, se calcula en un 22% para ef aflo 2013 (23% para el afio 2012) sobre las
utilidades sujetas a distribucion.

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es
como sigue:

Resultado del eiercicio
Impuesto a la renta minimo causado y cargado a resultados.
~Capital social

Al 31 de diciembre del 2013, el capital suscrito congiste en 40.000 acciones de un
valor nominal de USS 0.04 cada una.

-Reserva Lagal,

La Ley de Compafiias requiere que por 0 mencs el 10% de ia ulilidad anuat sea
apropiada como reserva legat hasta g este como minimo alcance el 50% del capital
social. El saldo de esta reserva no astd disponible para e} pago de dividendos en
efectivo paro puede ser capitalizada en su totalidad.

- Resultados Acumulados

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Nomas
Imemacicnales de inforrmacién Financiera (NIIF) para pequefias y medianas empresas
PYMES, que se registraron en el patimonio resultades acumulados subcuenta
“Provenientes de la primera adopcién” que generaron un saldo acreedor no podran ser
distribuido entre los accionistas o para aumentos de capital un saldo no podra ser
distribuido éntre los accionistas o para aumentos de capital; en su defecto, podran ser
utilizados en enjugar pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico
concluido si las hubiere o devuelto en el caso de liquidacidn de la Compaiiia a sus
accionistas.

- Costos y gastos de actividades ordinarias

Las siguienles partidas se han reconocido como gastos al determinar ja ganancia
antes de impuestos.



COSTOS Y GASTOS
Gastos de administracion
6.- Hechos ocurridos del periodo sobre ¢ que infarma

Entres el 31 de diciembre del 2013 y Ja fecha de emisi6n de los estados financieros
(Marzo 18 del 2014) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

7.~ Aprobacidn de informacitén Financiera

Estos estados financieros han sido aprobados por la Gerencia General ¥y
posteriormente por la Junta General Ordinaria Universal de Accionistas de la
compaiia INMIOBILIARIA DEDALOSA S.A. ¢on fecha 18 de marzo del 2014
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CPA. LADY BURBANO HUNGRIA
GERENTE GENERAL



