INMOFAVIROSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018

1. INFORMACION GENERAL Y ENTORNO ECONOMICO

INMOFAVIROSA S.A. La compafiia tiene por objeto dedicarse a la actividad de Compra
Venta , Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles.

Su domicilio y las actividades principales, se realizan en el Cantén Guayaquil Parroguia
Olmedo calle Chile No.. 1210 iInterseccidn Ayacucho a dos cuadras de la IGLESIA SAN
JOSE, su nimero de RUC es 0990866074001 con expediente N.- 44473 de la
Superintendencia de Compafiias

Entorno Econdmico.- Desde septiembre del afio 2015, la economia ecuatoriana presenta
clertas condiciones desfavorables, que son causadas por el efecto de la crisis financiera
internacional por la que atraviesan paises con economias estables, actualmente en recesion.
La mencicnada crisis ha originado en Ecuador, disminucion de los ingresos petroleros,
reduccion de las remesas de los migrantes, restricciones en el acceso a las lineas de crédito
intemacionales por la declaracion de moratoria en el servicio de la deuda externa publica,
aumento de los indices de precios al consumidor, disminucién de las lineas de crédito para
el sector productivo y deterioro en la calificacion del riesgo pais.

2. BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. -

Base de presentacion. - Los estados financieros adjuntos son presentados en Dolares de
los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo
del 2000, y sus regisfros contables son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIF.Emitidas por la Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de Compafiias.

La Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, mediante comunicacion de febrero 22 del 2006, solicitan la
sustitucion de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC por las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF". El Comité Técnico del Insiituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, en comunicacién del 5 de junic del 2006, recomienda la adepcion de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF", emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad “IAS™; y adicionalmente recomienda que las
Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” deberian adoptarse durante el afio
20086, sin embargo, debido a que el proceso requiere de amplia divulgacion y capacitacion,
su aplicacion obligatoria se implementara a partir del ejercicio econdmico del afio 2009.

Esta informacién debera ser aprobada por la junta general de socios ¢ accionistas, 0 por el
organismo que estatutariamente esté facuitado para tales efectos; o, por el apoderado en
caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

La Superintendencia de Compafiias ejercera los controles correspondientes para verificar el
cumplimienio de estas obligaciones, sin perjuicio de cualguier control adicional orientado a
comprobar el avance del procesc de adopcidn.
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BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.-

Base de presentacién. -Continuacién

Un resumen de las principales normas contable se menciona a continuacion

Provisién para cuentas incobrables. - La Compafiia establece con cargo a resultados una
provisién para cubrir posibles perdidas que pueden llegar a producirse en la recuperacion de
las cuentas por cobrar en base a lo establecido por las disposiciones legales vigentes.

Inventarios. - Los inventarios de productos terminados, son registrados mediante el sistema
de inventarios periddicos o cuentas multiples, y son valorados aplicando el método FIFO;
son registradas mediante el sistema perpetuo o cuenta Unica y son valorados al costo
promedio, estas valorizaciones no exceden el valor neto de realizacion. Los inventarios de
productos terminados de origen nacional incluyen el costo de manufactura transferidos a
través del procesc de fabricacion.

Activos fijos. - Estan registrados al costo de adquisicion. Los pagos por mantenimiento
son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Los
activos fijos son depreciados aplicando €l método de linea recta considerando como base la
vida Gtil estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas
Muebles y equipos de oficina 10%
Vehiculos vy otros : 20%
Magquinarias . ‘ . 10%
Otros activos ' 10%
Equipos de computacion 33,33%

Reserva legal. - La Ley de Compafiias requiere que el 10% de la ufilidad neta anual sea

apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reserva de capital- De acuerdo con Resolucion No. 01.Q.ICI.017 emitida por la
Superintendencia de Compafiias, publicada en ¢l R.O. No. 483 del 28 de diciembre del 2001,
el saldo de la cuenta reserva de capital no podra distribuirse como uiilidades ni utilizarse
para pagar capital suscrito no pagado, en cambio podra ser capilalizada, en ia parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio concluide, si las
hubiere, o devuelio a los-accionistas en ¢aso de liquidacién de fa Compafiia.

Reconocimiernito de ingreso. -La Compafiia reconoce ingresos por venta de productos de
alimentos en general, cuando es efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los
riesgos y beneficios de la propiedad de los productos.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. -

" Participacién _de trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del

Cadige del Trabajo, las sociedades pagardn a sus trabajadores el 15% de la utilidad
operacional

Impuesto a la Renta.- La Ley de Régimen Tributario Internc y su Reglamento de Aplicacion
establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después det 15% de
participacion de trabajadores la tarifa del 22% de impuesto a la renta para el afic 2015.

i
Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, requieren que la Administracion efectiie
ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad econémica de la
entidad que inciden sobre la presentacion de activos y pasivos y los montos de ingresos y
gastos durante el periodo correspendiente; asi como, también las revelaciones sobre activos
y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018, las obligaciones a largo plazo, €l detalle es el siguiente:

2018
(Dolares)

Accionistas 18.000.00

CAPITAL SOCIAL Y APORTES

El Capital Social Pagado esta constituido de acciones ordinarias con un valor nominal
unitaric de $ 1,00 segln escritura Plblica inscrita en el Registro Mercantil el Capital Pagado
quedo integrado por un monto de $ 800.00

2018

{Ddlares)

Capital Social 800.00
Aportes para futuras capitalizaciones 277.308.85 -

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Ger;enc;a General y posterior
aprobacion por la Junta General de Socios. Dichas suentas anuales contienen
(Estado de Situacion Financiera, Estado de Resu:t{a 0s Integrales y Notas a los
Estados Financieros, firmadas por el Gerente y 99 (/ tador
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