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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE   

A los Accionistas y Administradores de 

SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 

He auditado los Estados Financieros Consolidados que se acompañan de "SIGLOCORP CIVIL S.A. y 

SUBSIDIARIAS", que comprenden el Estado de Situación Financiera consolidado al 31 de Diciembre del 
2015 y 2014, y los correspondientes estados consolidados de Resultados, de Cambios en el Patrimonio 

y de Flujos de Efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de Políticas Contables 
y otras Notas explicativas.- Los Estados Financieros Consolidados han sido preparados por la 

administración de SIGLOCORP CIVIL S.A. (CONTROLADORA) en base a la Nota 3 de este informe y la 

resolución SC.ICIDCCP.G.14.003 del 14 de Febrero de 2014 emitida por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros. 

Bases para una opinión 

1. Al 31 de Diciembre del 2015, la Controladora (SIGLOCORP CIVIL S.A.) no registró el valor de las 

inversiones que mantiene en las siguientes Subsidiarias: Inverimseis S.A., Cancerverius S.A., 

inmobiliaria Nadiclan C.A.(NADICLAN), Toucan Forest del Ecuador S.A. (TOUCAN). 

Opinión de Auditoría 

Excepto por los efectos de lo mencionado en el punto 1, los Estados Financieros Consolidados (EFC), 

arriba mencionados han sido preparados, en todos los aspectos importantes, de conformidad con las 
políticas contables descritas en la Nota 3 y acorde a la Resolución No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de 
Febrero de 2014 emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

Base Contable 

Sin calificar mi opinión Informo que en la Nota 3, a los Estados Financieros Consolidados (EFC) se 

describe la base contable utilizada para su preparación y que los negocios incluidos en los EFC no han 
operado como una sola entidad. Por lo tanto los EFC adjuntos no necesariamente representan 

resultados que se habrian obtenido en caso que los negocios hubieren operado como un negocio único 

durante el ejercicio.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE . 

Restricción a la distribución y a la utilización del presente informe 

  

Este informe está destinado únicamente para la información y uso de la Administración de las entidades 

que conforman el Grupo “SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS" y para su presentación a la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros acorde a su Resolución No. No. 
SC.ICI.DCCP.G.14.003, la cual establece la obligatoriedad de presentar Estados Financieros 

Consolidados (EFC) a aquellas compañías dentro de los grupos económicos identificados por el Servicio 

de Rentas Internas al 31 de diciembre del año anterior. Consecuentemente, el presente informe no 

deberá ser utilizado para otros fines. 

Responsabilidad de la CONTROLADORA por los Estados Financieros Consolidados 

La administración de la empresa Controladora, SIGLOCORP CIVIL S.A., es responsable de la 

preparación de estos Estados Financieros Consolidados de acuerdo con la Políticas Contables descritas 
en la Nota 3 y del control interno necesario para permitir la preparación de estados financieros 

consolidados acorde a lo determinado en la Resolución No. SC.ICIDCCP.G.14003 de la 

Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros y que estén libres de distorsiones significativas, 

debido a fraude o error. 

Responsabilidad del auditor. 

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos Estados Financieros Consolidados (EFC) 

basados en nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas internacionales 

de Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y 

realicemos la auditoría para obtener certeza razonable de que los EFC no están afectados por 
distorsiones significativas. Una auditoría comprende la aplicación de procedimientos destinados a la 

obtención de la evidencia de auditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los EFC. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de 

distorsiones significativas en los EFC por fraude o error. Una auditoría también comprende la evaluación 
de que las políticas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por 

la Administración son razonables, así como una evaluación de la presentación general de los EFC. 

Considero que la efidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar     

   

  

Econ. Fredd ña Maldonado 

No. de Registro e intendencia 

De Compañías: RNAE-2-4391 

No. de Licencia Profesional: 0.775 

RUC Audítor: 0905180097 — * 

Guayaquil, 31 de Julio del 2017. 

 



  

SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 

Estado de Situación Financiera Consolidado 

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

( Expresado en U.S. Dólares) 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Y 
Notas 31-dic-15 31-dic-14 

ACTIVO 

Activos Corrientes , 

Efectivo y Equivalentes de Efectivo (4) 20.276 * 42.689 

Cuentas y Documentos por Cobrar (5) 34.307 34.391 

Inventarios Obras en Construcción (6) 682.621 682.621 

Activos por Impuestos Corrientes mM 31.797 46.135 

Total Activos Corrientes 769.001 805.836 

Propiedad, Planta y Equipos (neto) (8) 167.723. 167.243 

Otros Activos No Corrientes (9) 163.670 193.268 

Total Activos No Corrientes 331.394 360.511 

Total Activos 1.100.394 1.166.347 

PASIVO 

Pasivos Corrientes 

Obligaciones con Instituciones Financieras (10) - 1.000 

Cuentas y Documentos por Pagar (9) 897.412 968.811 

Otras Obligaciones Corrientes (12) 6.299 1.896 

Total Pasivos Corrientes 903.711 971.707 

Otros Pasivos No Corrientes (03) 40.112 38.069 

Total Pasivos No Corrientes 40.112 38.069 

Total Pasivos 943.823 1.009.776 

PATRIMONIO (14) 

Patrimonio atribuible a la Controladora 

Capital Socia! 3.168 3.168 

Aportes para futuras capitalizaciones (15) 298.926 298.926 

Reserva Legal 12 12 

Resultados Acumulados (146,699) (146.699) 

Resultado del Ejercicio - - 

Participación No Controladora (interés minoritario) 1.164 1.164 

Total Patrimonio 156.571 156.571 

Total Pasivos y Patrimonio 1.100.394 1.166.347 
  

  

  

uillermina Duarte 

Contadora General de la Controladora 

A 7 
, Mario Brito Carvajal G 

Presidente de la Controladora 

Las notas adjuntas son parte Integrante 

de los Estados Financieros.  



  

SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 

Estado de Resultado Consolidado 

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

Ingresos y Costos 

Ventas Netas 

(-) Costo de Ventas 

Utilidad Bruta 

(-) Gastos de Operación 
Gastos de Administración y Ventas 

Total Gastos de Operación 

Utilidad en Operaciones 

Otros Ingresos y Egresos 

Otros Ingresos 

Otros Egresos 

Otros Ingresos/Egresos Netos 

(Expresado en U.S. Dólares) 

Notas 31-dic-15 31-dic-14 

  

Resultado del Ejercicio 

15% Participación Trabajadores 

22% Impuesto a la Renta Causado 

Resultado Neto del Ejercicio 

Resultado atribuible a los accionistas minoritarios 

Resultado atribuible a ta Controladora 

Lo cts EC 
Mario Brito Carvájal 

Presidente de la Controladora 

    
Contadora General de la Controladora 

Las notas adjuntas son parte Integrante 

de los Estados Financieros.  



  

SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 

Estado de Cambios en el Patrimonio Consolidado 

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

(Expresado en U.S. Dólares) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

] 
1 

Notas 31-dic-15 31-dic-14 

Capital Social (14) 

Salido Inicial 3.168 2.608 

(+) Aumento Capital Cancerverius - 560 

Saldo inicial 3.168 3.168 

Aportes para Futuras Capitalizaciones (15) 

Saldo Inicial 298.926 298.926 

Saldo Final 298.926 298.926 

Reserva Legal - 

Saldo Inicial 12 12 

Saldo Final 12 12 

Resultados Acumulados - 

Utilidades (Pérdidas Acumuladas) 

Saldo Inicial (146.699) (146.699) 

Resultados del Ejercicio 2014-2013 - - 

Subtota! (146.699) (146.699) 

Saldos de Adopción de NIIF por Primera vez - - 

Saldo Final (146.699) (146.699) 

Resultado del Ejercicio 

Resultado atribuible a la Controladora - - 

Patrimonio atribuible a la Controladora 155.407 155.407 

Patrimonio atribuible al Interés de Accionistas Minoritarios 1.164 1.164 

Patrimonio Neto 156.571 156.571 
  

      
Mario Brito Carvajal Sal Duarte 

Presidente de la Controladora Contadofa General de la Controladora 
    

Las notas adjuntas son parte Integrante 

de los Estados Financieros.  



  

SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 

Estado de Flujos de Efectivo Consolidado 

Por el período terminado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

(Expresado en U. S. Dólares) 
    

  

  

  

  

  

31-dic-15 31-dic-14 

Flujos de efectivo de actividades de Operación 

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 8.156 27.548 

Otras Entradas (Salidas) de Efectivo 46.297 (36.743) 

Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de operación 54.453 (9.196) 

Flujos de efectivo de actividades de Inversión 

Adquisiciones Propiedad, Planta y Equipo (480) (1.692) 

Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de inversión (480) (1.692) 

Flujos de efectivo de actividades de Financiación 

Otras Entradas (Salidas) de Efectivo (76.386) 49.368 

Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de Financiación (76.386) 49.368 

incremento (Disminución) neta en efectivo y equivalentes de efectivo (22,413) 38.481 

Efectivo y equivalentes de efectivo: 

Saldo al inicio del año 42.689 4.208 

Efectivo y equivalente del Efectivo al final del período 20.276 . 42.689 
  

Mario Brito Carvajal 

Las notas adjuntas son parte Integrante 

de los Estados Financieros. 

Guillermina Duarte 

Presidente de la Controladora Contadora General de la Controladora 

  6



  

SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 

Conciliación entre la Ganancia Neta y los Flujos de Operación 

Por el período terminado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

(Expresado en U. S. Dólares) 
  

Ganancia antes del 15% Trabajadores e Impuesto a la Renta 

Ajuste por partidas distintas la efectivo 

Ajustes por Depreciación y amortización 

Ajustes por otros conceptos. 

Cambios en Activos y Pasivos 

incremento / (Disminución) en: 

-Cuentas por Cobrar 

-Otros Activos 

-Cuentas por pagar comerciales 

-Otras Cuentas por pagar 

31-dic-15 

44.020 

8.072 

2.360 

31-dic-14 

22 
(27.785) 
24.558 
(5.991) 

  

Flujo de Efectivo Neto en actividades de Operación 

Mario Brito Carvajal 

Presidente de la Controladora 

54.453 (9.196) 

irc 
- Guillermina Duarte 

Contadora General de la Controladora 

Las notas adjuntas son parte Integrante 

de los Estados Financieros. 
a  
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SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

(Expresadas en U.S. Dólares) 
  

(1) Descripción de 
tas empresas, 

sus operaciones 

y la obligación 

de Consolidar 

Estados 

Financieros 

(2) El Entorno 

del Año 2015 

(3) Políticas 

Contables 

utilizadas por 

la Controladora 
para la 
Consolidación 

de Estados 

Financieros 

Los Estados Financieros presentados, están conformados por la empresa 
controladora SIGLOCORP CIVIL S.A. (constituida en Ecuador el 11 de Junio de 

1987 para la promoción y venta de proyectos inmobiliarios) y las Subsidiarias: 

INVERIMSEIS S.A. y NADICLAN CA. (empresas inmobiliarias); CANCERVERIUS 
S.A. (Asesoramiento), y la empresa de fabricación de tableros MDF, TOUCAN 
FOREST DEL ECUADOR S.A. 

La empresa CONTROLADORA posee las siguientes participaciones accionarias en 
las Subsidiarias: 

  

Participación de 

  

Subsidiarias Capital de la Subsidiaria Controladora 

US$ US $ % 

Inverimseis S.A. 800,00 799,60 99,95% 

Nadiclan C.A. 800,00 440,00 55,00% 

Cancerverius 800,00 560,00 70,00% 

Tocum Forest Ec S.A. (Cancelada en el 2016) 300,00 710,00 88,75% 
  

Ni SIGLOCORP (Controladora) ni sus Subsidiarias han sido declaradas como 

"GRUPO ECONOMICO" por el Servicio de Rentas Internas (SRI) para efectos de 
Consolidación de Estados Financieros (normados por la Resolución No. 

SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de Febrero de 2014 emitida por la Superintendencia 
de Compañías, Valores y Seguros).- 

SIGLOCORP consolidó sus Estados Financieros con las subsididarias, por 
requerimiento de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros (Oficio del 

2 de Agosto del 2016 suscrito por la Subdirectora de Inspección y Control). 

En el año 2015, La CONTROLADORA y las Subsidiarias no realizaron operaciones, 

aún cuando, mantienen bienes inmuebles para operaciones futuras. 

a) Bases de Presentación: 

Las políticas Contables son los principios, bases, convenciones, reglas y 
procedimientos específicos adoptadas por la Controladora para la preparación y 
presentación de los Estados Financieros Consolidados. 

SIGLOCORP consolidó sus Estados Financieros con SUBSIDIARIAS de 
acuerdo con las Normas internacionales de Información Financiera (NIIF) y la 

Resolución SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de Febrero de 2014 emitida por la 

Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros.  
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b) 

c) 

SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

Todas las cifras presentadas en este informe, están expresadas en dólares de 
los Estados Unidos de América (US $). 

Período correspondiente a los Estados Financieros Consolidados: 

Los Estados Financieros Consolidados presentan la situación financiera, los 

resultados, la evolución del patrimonio y el flujo de efectivo de SIGLOCORP 

(Controladora) y de SUBSIDIARIAS por el período iniciado el 1 de Enero y 
concluido el 31 de Diciembre del 2015. 

Base de Consolidación 

la CONTROLADORA (SIGLOCORP) consolidó sus Estados Financieros 

únicamente con empresas sujetas al control de la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros en observancia de la referida Resolución 

SC.ICIDCCP.G.14.003 y, por tanto, la Consolidación excluye a personas 
naturales y jurídicas que podrían integrar un Grupo Económico según las 

definiciones del SRI. 

Esta Consolidación sumó los Estados Financieros individuales (de SIGLOCORP 

y Subsidiarias), eliminó saldos y transacciones que eventualmente pudieron 
realizarse entre dichas empresas y consolidó, proporcionalmente, las cuentas 
patrimoniales para reflejar adecuadamente el interés de los accionistas 

minoritarios de las Subsidiarias. 

Los Estados Financieros individuales, de las empresas consolidadas, no reflejan 
que alguna de ellas sean titulares, de derechos fiduciarios en Ecuador. 

 



  

SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U.S. Dólares) 
  

(4) Efectivo y 

Equivalentes 

de Efectivo 

(5) Cuentas y 
Documentos 

por Cobrar 

(6) inventario 

Obras en 

Construcción 

(7) Activos por 
Impuestos 

Corrientes 

El resumen de esta cuenta se detalla a continuación: 

  

  

  

Diciembre 31, 2015 2014 

Caja Chica 2.819 2.849 

Banco del Pichincha 919 1.219 

Banco internacional 16.538 38.620 

Total... 20.276 42.689 
  

El resumen de esta cuenta se detalla de la siguiente manera: 

  

  

  

  

Diciembre 31, 2015 2014 

Otras entidades Relacionadas 4.963 4.963 

Anticipos 8.214 8.298 

Otras Cuentas por Cobrar 21.357 21.357 

34.533 34.617 

Estimación para Cuentas incobrables (226) (226) 

Total... 34.307 34.391 
  

Incluye inversiones de años anteriores realizadas en terrenos ubicados en el 
Cantón Playas. 

  

  

  

Diciembre 31, 2015 2014 

Obras en Construcción 682.621 682.621 

Total... 682.621 682.621 
  

Corresponde a saldos a favor de EL GRUPO por los siguientes conceptos: 

  

  

  

Diciembre 31, 2015 2014 

Crédito Tributario por IVA fa) 18.153 32,659 

Anticipo de Impuesto a la Renta (b) 12.576 12.576 

Impuesto a la Salida de Divisas 1.068 900 

Total... 31.797 46.135 
  

(a) SIGLOCORP: Corresponde al saldo en libros, del crédito tributario por IVA. 

(b) Corresponde a Anticipos de Impuesto a la Renta de SIGLOCORP y NADICLAN. 

4n  



  

SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U.S. Dólares) 
  

(8) Propiedad, Corresponde al siguiente detalle: 

  

  

  

Planta y 

Equipos (a) Diciembre 31, 2015 2014 

Terrenos (b) 149.800 149.800 

Instalaciones 4.795 4.795 

Muebles y Enseres 4.865 4.649 

Maquinarias y Equipos 4.635 4.370 

Equipo de Computación 6.647 6.647 

Subtotal 170.743 170.262 

() Depreciación Acumulada (3.020) (3.020) 
Total... 167.723 167.243 
  

  

(a) El movimiento de Propiedad, Maquinaria y Equipo al 31-dic-2015 y 2014, se 
detalla a continuación: 
  

  

  

  

  

  

  

Costo Histórico: ,/ 2015 2014 

Saldo Inicial 170.262 - 208.410 
(+) Adquisiciones 480 1.692 

(-) Reclasificaciones - (39.839) 

Neto... 170.743 , 170.262 

Depreciación Acumulada (-): 2015 2014 

Saldo Inicial (3.020) (3.020) 

(+) Gasto del año - - 

Neto... (3.020) (3.020) 
  

(b) INVERIMSEIM: Incluye Terreno en Playas por US$149 mil. 

(9) Otros Activos Incluye valores diferidos por gastos de Administración, tales como Sueldos, 

No Corrientes beneficios sociales, arriendos; así como Inversiones en Proyectos en desarrollo 

(Otros No Corrientes). 

  

  

  

Diciembre 31, 2015 2014 

Gastos Diferidos en Proyecto Playas 132.238 129.148 

Otros Activos No Corrientes 31.432 64.120 

Total... 163.670 193.268 
    PS
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SIGLOCORP CIVIL S.A. Y SUBSIDIARIAS 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U.S. Dólares) 
  

(10) Obligaciones 

Financieras c/p 

(11) Cuentas y 

Documentos por 

(12) Otras 
Obligaciones 

Corrientes 

(13) Otros Pasivos 

No Corrientes 

(14) Patrimonio 

(15) Aportes para 

Futuras 

Capitalizaciones 

Corresponde al sobregiro contable de Siglocorp 

  

  

  

  

  

  

  

Diciembre 31, 2015 2014 

Banco Florida - 1.000 

Total... - 4.000 

Está compuesto por: 

Diciembre 31, 2015 2014 

Proveedores 113.958 105.886 

Varias entidades relacionadas fa) 733.454 860.883 

Otras Cuentas por Pagar - 2.043 

Total... 897.412 968.811 
  

(a) SIGLOCORP: Incluye principalmente valores pendientes de pago a Agrícola 
Doradilla C.A.. 

Las cuentas por pagar a corto plazo son las siguientes: 

  

  

  

  

  

  

  

Diciembre 31, 2015 2014 

Con la Administración Tributaria 1.073 445 

Con el lESS 3.963 187 

Por Beneficios de Ley con Empleados 1.263 1.263 

Total... 6.299 1.896 

Corresponde a las siguientes obligaciones a largo plazo: 

Diciembre 31, 2015 2014 

Accionistas 40.112 38.069 

Total... 40.112 38.069 
  

Corresponde al Patrimonio Proporcional a favor de la CONTROLADORA 
(Siglocorp) y también los derechos patrimoniales de los Accionistas Minoritarios 

de las Subsidiarias 

Valores aportados por los accionistas de la empresa CONTROLADORA para 
futuro aumento de capital.


