INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.

VIA A DAULE KM. 9.5, LOTIZACION INMACONSA, MIRTUS SOLAR 7
TELFS.: 2110889 -2110284-2111263-2111262-2110048-2110507-2111023 - 2110624
1800-BOSCH (1800-267240) * CASILLA: 09-01-1246 * E-mail: rossy@interactive.net.ec -
R.U.C.: 0990864632001
Guayaquil, Ecuador

Guayaquil, Julio 11 del 2005

Senores

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad.

De mg consideraciones:

Adunto enconit fmiorme de Auditoria Externa de la compaitia INMOBILIARIA
EDUBRATOCHLE S. AL Exp. # 44460 conespondiente a los Estados Fmancieros a 31
de Diciembre dér 2004

Atentamente, 6 A
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S A

Estados Financieros
31 de diciembwve de 2004

Contenido:

Informe de Aunditor Independiente
Dalance General
Estado de Resultados
Nodas a Jos Estados Financieros
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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE

A Jos Accionistas y Divectores de
Inmobikiaria Edubratocke S.A.

A. He auditado et batance general de la Compaiia Inmobiiiaria Edubratoche

oA, al 31 de diciembre de 2004, los resultados de sus operaciones por el
akio terminado en esa fecha. Estos estados financieros es responsabilidad

de la Administracion de ia Compania. Mi responsabilidad es expresar una
opinion sobre estos estados financieros basado en una auditona.

B. la auditoria fue realizada de acuerdo con normas de auditoria generaimente

aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que una audiforia sea
diseiada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados

financieros no conflenen exposiciones erroreas o inexactas ae caracter
significativo. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de (a
evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en {os estados

financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracion, asi

como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
Considero que la auditoria realizada provee una base razonable para
expresar una opinion.

C. La Compaiia no elaboro el estado de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ario terminado el 31 de diciembre de 2004. La presentacion del
estado de flujos de efectivo que resume (as actividades operafivas, inversion
y financiamiento es requerido por las normas de contabilidad.

D. La Compania no confirmo saldos de cuentas por cobrar en ta cantidad de
$422.773 80

E Al a¥io terminado el 3t de diciembre de 2004 nro presencie la toma del

inventario fisico que revela la cantidad de & 11.584,19, en vista de que no fii
convocado por la Compariia para presenciar et evento realizado.

F. No registra la provision de la jubilacion patronal consagrado &
Codigo del Trabajo, para aquellos trabajadores q XL
ininterrumpidamente. '
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G. Zn mi opinion, excepto por los cometarios sehalados en los parrafos C, D, E, F,
los estados financieros arriba mencionados, presenta razonablemente en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de la Compania Inmobiliaria
Edubratoche 5. A. al 31 de diciembre de 2004, los resultado de sus operaciones

por el ano terminado en esa fecha, de conformidad con los principios de
contabilidad generalmente aceptados er el Ecuador.

H. la opinion, respecto at cumplimiento de las obligaciones tributarias de fa
Compania Inmobiliaria Edubratoche SA., es requerido por las disposiciones
vigentes contenidas en el Art. 284 del Reglamento de Aplicacion de la Ley de
Régimen Tributario Interno y o Art. 1 sefalado en la Resolucion No. 00989

publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 484 el 28 de diciembre de
2001, se emite por separado.
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f Cpa Ec. Efrain ¥ Cepeda Jiménez
\ oC RNAE 138 Auditor Externo

\ Reg Nac. a¢ Contadores 2203

H Cuayaquil, 30 de junio de 2003

\h‘\




Conlente
Caje-Bances
Cuentas y Cobrar

Provisidn de « Cuentas incobrables

inventario
Crédito Tributerio
Total Activo Corriente

Fijo
Muebles y Enseres

Total Activo Fijo
Depreciacién Acumuiada
Total Activo Fijo Neto

No Corriente

Lamgo Plazo
Total Activo No Corriente

Total Activo
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004

ACTIVO

O d ¢t QN

$§ 3086254
422.773,90

11.584 19

ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004

PASIVO

Corriente

Préstamos Bancarios 8 2 105239 39

Froveedores 9 1.218 13

Impuestos por Fagsr 10 116,23

Total Pasivo Corrlente $ 2.106.573,75
 Total Pasivo $ 2.106.573,75

Patrimonio

Capital Suscrito 11 5 10.000 00

Reservea Legal 340,74

Reserva de Capital 137 86

Utifidad Acumulada 12 4,475 69

Total Patrimonio $ 15.014,29

Total Pasivo y Patrimonio $ 2,121.583; 04

Ver notas a los estados financleros

¥
" 1
: . [
| 4



_pa. Zc. Rivatn K. Cepoda Timdnes

?ﬂ i""ﬂﬂ, A

Telaf 2333667

INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBF E DE 2004

Ventas
Costo de Ventas
Utilidad Brura

Gastos Operacionsies:
Gastos de Administracidn y Ventas
Total de Gastos Operacions

Utilidad Operacionat

Ver notas & log estadoes financleros
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICTEMBRE DE 2004

1. Pollticas Contables mds Significativas

La CompaRiia se constituyd el 25 de marzo de 19587 en la cindad de Guayvaqguil, la
escritura publica fue inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guavaquil el 3 de
Julio del mismo aRo. Fl objeto social es dedicarse a la compra, venta, pernuila vy
administracion de bienes inmuebies, sean estos urbanos o rurales.

El 27 de Agosto de 1997 reforma sus Estatutos Sociales y aumenta el capital er
/. 400.000.000,00. La escritura piblica fue inscrita en el Registro Mercantil def
Canton Guayaquil el 23 de septiembre de 1997,

Mediante escritura pithlica celebrada ante el Notario Publico del Canton Guayaquil
el 29 de diciembre de 2000, efectua la conversion de sucres (s/.) a USD ddlares de
los Estados Unidos de America. aumento del valor nominal de las acciones,
aumento de capital en la cantidad de USD 6.000.00 v reforma de los estatutos
sociales. La Escritura Piblica fue inscrita en el Registro Mercantil el 6 de agosto
de 2001.

La vida util de los activos fijos se estima en:

Acdtivos Allos
Muebles y Enseres 10
Equipos de ficing 1)
Vehiculos 3
2. Cafa-Bancos 5 30.862 54

Representa el saldo conciliado establecido por la Compafila al 21 de diciembre

de 2004,
3. Cuentas por Cobrar

Clientes | § 2690.855.42
Marcos Antonio Roca Saa 5201838

-l ey S—

£ 422.773,90

e T e R e U S SR

Saldo establecido por la Compafila generado por los créditos concedidos a 5us
clientes, que no han generado intereses anuales.

Ver notas a los estados finarncieros
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2004

4. Inventario Productos Terminados $ 11.58419

. 0 2 ' T ' I ' __ > ] |

Conformado por articulos electrodomésticos. electronicos, equipos electrénicos,
equipos de oficina y otros.

5. Creédito Fiscal $ 511,58

el Sy Anliia i o S Sk ey Sl S S

Registra las retenciones tributarias del Impuesto al Valor Agregado efectuads por
sus proveedores en la comercializacion de mercancias.

6. Adtivo Fijo 2003 2004 Variacion
Muebles y Enseres 2.404,50 2.405,26 .46
Total Adive Fifo
Depreciacion Acunuilada 2.404, 30 240450 (). ()
Activo Fijo Neto 3 G.00 3 0,46 5 0,46
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Las erogaciones monetarias para atender el mantenimiento, reparaciones de
activos fifos se registra en cuentas de resultados y fas mejoras se capitalizan

7. Active No Corriente

Arteler & 101.051,39
Denpla 46.038,34
Rossy Fashion Internacional 1.136.771,55
Kangle 212.363,06
BSH Electrodomeésticos 161.663,70

3 1.657.888,04

Contabiliza los préstamos otorgados a las Compaitias Relacionadas para ef
desarroilo de las actividades econdmicas que realizan. Estos préstamos no han
generado inltereses anuales.

Ver notas a {vs estados financieros



—_— — —_— —_— JEp— —_— —_— P — ——

Cha Ec. Efrain E.Cepeda Fimdwer

Teldf.:2332007

INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2004
8. Préstamos Bancarios

oaldos de los préstanos concedidos a la Compaitia por €! Barco Bolivariano.
Operacidn  Fecha Concesidn  Fecha Veto.  Plazo/dias Tasa  Valor Ptmo.

56112 30-Sep-0d4  10-01-05 102 14%  410.000.00
57626 10-11-04 28-01-05 60 14%  100,000.00
58537 28-12-04 28-03-05 20 11% 35000000
56869 20-10-04 28-01-05 0] 4% 59263939
48613 20.10-04 27-02-05 12 4%  324.400.00
47874 11-10-04 1 2-03-05 /52 4% 328200.00

$ 2105239239

9, Proveedores

Imprenta Original b 581,22

Fleet Call 154, 56

Offsetec S.A 15235
3 1.218,13

S A i S— e e A, S— e s S Sy

Registra los creéditos concedidos a la Compalila en la compra de suministros sin
intereses anudies.

10. fmpuestos por Pagar

Retencion en la Fuente 1% & 64, )0
Retencion en la Fuente 8% * 52,17
5 116,23

Contabiliza las retenciones tributarias efectuadas porla Compaflia pendiente de
consignar al Ministerio de Economia v Finanzas.

11. Capital Suscrito b 16.000,.00

Integradas por 10.000 acciones ordinarias y nominativas de § 1,00 cada una,
liberadas en el §5% del capital suscrito.

12. La CompaKia no ha generado utilidad al aflo terminado diciembre 31 de 2004, en

virtud de que ro haber realizado ninguna transaccion relacionada con su actividad
economica parda la cual fue constituida legalmente.

13. La Compafiia Inmobiliaria Edubratoche S A no registra activos v/0 pasivos
contingentes y cuentas de orden af 31 de diciembre de 2004.

Ver nota alos estados financieros
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2004

14 Hechos Subsecuientes

Hasta el 31 de diciembre de 2004 v la  fecha de preseatacidn de los estados
financieros consolidudos (30 de jurio de 2005), en adicidn a las notas expiicativas
a los estados financieros no se han producide eventos importantes que er
opinion de la Administracion de la Compaftla pudicran haber tenido efectos
relevantes sobre los estados  financieros.

Ver notas a los estados financieros




