?

CPA Fcor Bfrar E. Cepeda Jowewer:,

Asevor Feowiowito - Cortable - Toidhitin®
Rey, Neox. de Contadores 2203
Asidlor Extervo SC RNAE 133

Auddor Exsesvwr “CALE”

INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.

Estados Finanderos
31 de diciembre del 2002

Contenido:

Informe de Auditor Independiente
Balance General

Esiado de Resultados
Notas a fos Estados Financieros

Abreviaturas:

USD Dolar

OFICINA: La Vitla No. 7 Telefux 23-32-007 Box: 3768 E-BAIL- ASBSOR EC @ HOTMAIL. COM
Guayaquil — Ecuador |




CPA Ecow. Efrain E. Cepeda Jiséver.
Asevor Beowdmiko - Cordable - Toibhid i
Rey. Nex. de Contonbores 1203
Arscdoy Hxtorwo SC RNAE 133

Ardor Exteive “CAL™

INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Gerente General de la CompaRia
Iinmobaliaria Edubratoche S.A.

A. He auditado el balance gerneral adijunto de la Compaftia Inmobiliaria
Bdubratoche S. A al 31 de diciembre de 2002 y el estado de resultados al
afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad

de la Administracion de la Compafiia. Mi responsabilidad es expresar una
apinidn sobre estos estados financieros basado en una auditoria

B. La auditoria fue realizada de acuerdo con normas de auditoria generalmente

aceptacas en el Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria seq

. disefiada y redlizada para obtener certeza razonable de 5i los estados

' | | financieros no contienen exposiciones erroneas o inexactas de cardcter

significativo. Una auditoria inciuye el examen, a base de pruebas, de ia

. evidencia que soportg las cantidades y revelaciones presentadas en los estados

: l financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad

utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracion, ast

como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Considero que la auditoria redlizada provee una base razonable para
expresar una opinion.

- — .

C. La Compaflia no proporciond el estado de cambios en el patrimonio y de

flujos de efectivo por el aflo terminado el 31 de diciembre de 2002. Ia
presentacion del estado de flujos de efectivo que resume las actividades

aperativas, inversion y financieamiento es requerido por las normas de
contabilidad.

D, La Compafiia no ha confirmado saldos de cuentas por cobrar y obligaciones
porpagar er el orden de $1.858.360.44 y § 1.968 848,97 respectivamente.

E Al aflo terminado el 3i de diciembre de 2002 no presencie la toma del

inventaric fisico que contabiliza la cantidad de & 18.4735.09. en vista de que

esqa Jecha fue anterior a la que fui contratado {(mes de jebrero del 2003), y no
pude satisfacerme de la cifra presentadas por medio de otros procedimientos

de auditoria.

F. No registra {a provision de la jubilacion patronal consagrado en el Art. 219 del
Codigo del Trabajo, para aqguellos trabajadores que laborern 25 afios

ininterrumpidamente.
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G. Er mi apinidn, excepto por los cometarios seflalados en los pdrrafos C, D, E, F,
los estados financieros arriba mencionados, presentan razonablemente en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de Compafila Inmobiliaria
Edubratoche 5. A al 31 de diciembre de 2002, y los resultados de sus

operaciones por el aflo terminado en esa fecha, de conformidad con los
principios de contabilidad generaimente aceptados en el Ecuador.

H Za opinidn, respecto al cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compaltia Inmobiliaria Bdubratoche S. A, requerido por las disposiciones

vigentes contenidas en el Art. 284 del Reglamento de Aplicacion la Ley de
Reégimen Tributario Interno y el Art. 1 seflalado en la Resolucion No. Q0989
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 484 el 28 de diciembre de

2001, se emite por separaan,

'

Ec E[fai \ epeda Jirfiénez
SC RNAE 138 Auditor Bxterno
Reg. Yac de Contadorey 2203
Gugpaquil, 24 de jullo dg 2603
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE 5.A.

BALANCE GENERAL
AL 371 DE DICIEMBRE DEL 2002
ACTIVO

Corrierne

Ca5-Bancos § 6785984
Cuentas y Documenios por cobrar 2 1.808 360, 44
Inventarioc 3 18.475,09
Credito Tributario 4 1.058 82
Yotal Activo Corriente $ 1.945.754,19
Fijfo 5

Muebies y Enseras y EQuipos 5 2.403, 26
Total Active Fifo 2.405,26
Depreciacion Acumuiada -2.404 80
Total Activo Fljo Neto (3 5,'3
Diferido . 6

intereses Bancarios 42 285,41
Total Activo Dieriio 42.285,41
Total Activo $ 1.988. 040;06

Ver notas a2 ios astatdos flionancieros
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BALANCE GENERAL -
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002
PASIVO

Cuentas por Pagar 7 5 4.917,94
; Documentos por Fagar 8 1.968.848 57
l Obligaciones Tributarias 8 136,87
Obligaciones [ESS 88 17
Total Pasivo Corrierme % 1.973.001780
' Total Pasivo $ 1.873.881,89
Capital Suscrito 10 5 10.000.00
Reserva Lege! 246,45
Reserva de Capital 197,86
' Utihidad no distribuida 2 124 90
Uliiidad Cpersfiva 11 f.476 96
Total Patrimonio 3 14.048,17
Total Pasvo y Patrimonio $ 1.588.040,06

Ver notas a los estados financleros
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.

Venfas

Cosfo de ‘Yenfas
Lrtitidad Bruta

Gastos Operacionales:

Gasfos de Admunistracion y Venltas
Total de Gastos Operacionales

Qtros Ingresos

Utiiidad Operacional

ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002
'S 2: 100;OO
h) 1,438 92
3 1.438,82
$ 1.900,01
$ 147896
Ver notas a jos estados financleros
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DFE 2082
1. Politicas Conitables mds Significativas

La Compaitia se constituyd el 25 de marzo de 1987 en la ciudad de Guayaquil; la
escritura publica fite inscrita en el Registro Mercantii de! Canton Guayaquil el 3 de
fulio del mismo alo. El objeto social es dedicarse a la compra, ventq, permula y
administracion de bienes inmuebles, sean estos urbanos o rurales.

El 27 de Agosto de 1997 reforma sus Estatutos Sociales y aumenta el capital en
s/. 100.000.000,00 e inscribe la escritura piublica en el Registro Mercantil del Canton
Guayacquil el 23 de septiembre de 1997,

Mediante escritura publica celebrada ante el Notario Piblico del Canton Guayaquil el
29 de diclembre de 2000, efectia la conversion de sucres (s/.) ¢ USD délares, aumento

del valor rominal de las acciones, aumento de capital en la cantidad de USD 6.000,00
y reforma de los estatutos sociales. La Escritura Publica fue inscrita en el Registro

Mercantil el 6 de agosto de 2001.

La vida util de los activos fljos esta constderada en:

Activos ARos
Muebles y Enseres 10
Maguinarias y Equipos 10
2. Cuentas y Dociemtentos por Cobrar
Rossy Fashion International S A $ 57722696
Kangle S.A. 1.281.133 48

b 1.856.360,44

L s §" X £ __ ¥ ____ &8 __J __ _E K ]
AN PERLE e S Rt aamile phhaan el iy e

Saldo establecido por la Compafiia generado por los créditos otorgados en mercanclas
a los clientes, cuyo importe no ha generado intereses anuales.

3. Inventario $ 1847509

L R & L 2 ___E ___ X & L} ]

Contabiliza la existencia fisica de sillas pldsticas, ldmparas petromax, juegos
de vasos “expose” x 3(d4), etc. al 31 de diciembre del 200z,

4 Crédiie Tributario $ 1.05882

Registra el anticipo del impuesto a la renta en la cantidad de § 259.08, Retenciones er
la Fuente 1% 8 21.00 Impuesto al Valor Agregado en § 778 74.

Ver notas a los estados financieras
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002

5. Activo Fijo 2002 _ 2061 Variaciones
Muebles, Enseres y Equipos 2.405.26 $ 240526 0,00
Tatal Active Fijo 8 240526 2.405,26 0,00
Depreciacion Acumulada 2.404.80 _2.284,56 120.24
Activo Fijo Neto 3 0.46 $ 12070 120.24

i e sy PP el S L AR S N Sl Syl N e A S N m L R . LS ey S Aiammny Jremmmn S s o Al - e Ay . Sr——
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Las erogaciones monefarias generadas para atender e mantenimiento y reparaciones de
activos fijos se ha registrado en cuentas de resultados, y las mejoras se capitalizan.

6. Diferido
Intereses " Produbanco” § 142500
Intereses Banco de “Machala”™ 1.12920
Intereses Banco “Bolivariano” 39.731.21
| S £2.285.41
SR RN
7. Cuentas por Pagar
Imprenta Original § 126,50
Fleet Call y/o Trunk Service S .A | 184.56
Dipac Manta Cla. fida.. 2.382.84
DUPE TINX] 2.088.74
Offsetec S.A 135.30
§ 4917.94
8. Documenias paor Pagar
Produbanco 2 45.00000
Banco de Machala 94, 100.00
Banco Bolivariano 1.750.00.00
Intereses Bancoe Boli varianeo | 7{.965.47
Intereses Produbanco 2.137.50
Intereses Banco Machala 5.646.00
£ 1.968.848.47
9. Obligaciones Tributarias
Retencion en la Fuente 1% b 35,95
Retencion en la Fuente otros 11,40
Retencion en la Fuente 5% 26,31
impuesto af Valor Agregado 12% 63,15
b 136,81

Ver notas a los estades financieros.
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002
10. Capital Suscrito _ $  10.000,00

Conformado por 10000 acciones ordinarias y nominativas de $ 1,00 cada una,
liberadas en ef orden de 55%.

11. Al afio fiscal terminado el 3! de diciembre de 2003, la Compafiia registra la

utilidad operacional de § 147896, proveniente de la actividad econdmica
desarrollada.

12.Gananda
a} Reserva Legal: De conformidad con la legislacion vigentes en el Ecuador, la
Compaflia debe transferir el 10% de sus ganancias liquidas anuales a la cuenta Reserva
Legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de tiquidacion de la Compaftia, pero puede

ser utilizada para cubrir perdidas futuras o para aumentar el capital societario de la
misma.

13. La Compallia no registra activos y/o pasivos contingentes y cuentas de orden al 31 de
diclembre del 2002.

14 La Compaitia tiene abiertos los libros conitables correspondientes alosperiodos

fiscales 1997, 1998, 1998 2000 2001, incluso 2002, para ser revisados por las
autoridades  tributarias del Ministerio de Economia y Finanzas.

15. Hechos Subsecuentes

Hasta el 71 de diciembre de 2002 y la fecha de presentacion de estos estados financieros
{ 24 de julio de 2003), en adicidn a las notas explicativas a los estados financieros no

se han producido eventos importantes que en opinion de la Administracién de la
Compafiia pudieran haber tenido efectos relevantes sobre ios estados financieros

Ver notas a los estados financieros



