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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas de la Compaiiia
Inmobiliaria Edubratoche S.A.

He awditado los estados financieros adiuntos de la compaiiia  Inmobiliaria
Edubratoche S.A., que comprende los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del aio 2017, el estado de resultados miegral, estado de cambios del
patrimonio y flujos de efective por el afio terminade en esa fecha y un resumen
de las politicas contables significativas v ofras notas explicativas, Los estados
financieros terminados en esa fecha, fueron auditados de acuwerdn con Normas
Internacionales de Auditoria, el mismo que contiene una opinidn limpia,

La Administraciin de la compaiia es responsable de la preparacion y
presemtacidn razonable de estos estados financieros de acwerdo con normas
internacionales de contabilidad NIC y normas internacionales de informacicn
financiera NIFs aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el
diseno, la implementacion, incluso el mantenimiento de controles internos que
son relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieras y que no contengan errores importantes  mediante la seleccion y
aplicacion de politicas contables apropiadas; y la determinacion de estimaciones
contables que son razonables de acuerdo con las eircunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Mt responsabilidad es la de expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. La auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
mrernacionales de auditoria, Estas normas requieren que la auditoria externa
cumpla con requerimientos éticos, planifique v realice la auditoria para obiener
certeza razonable, v que los estados financieros no confengan errores
importanfes.

Una awditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia
de auditoria sobre los saldos vy revelaciones presemtadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluvendo la evaluacion del riesgo de errores importantes en los estados
JSinancieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
foma en consideracidn fos controles internos relevantes para la preparaciin y
presemtacion razonable de los estados financieros de la compaiiia a fin de disehar
procedimientos de auditoria adecuwados a las circunstancias, pero no con el
propasito de expresar una apinion sobre la efectividad del control interno de la
compaiia.
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Foon. Cpa, Efrain £. Cepeda Jimdrer

[/na auditoria también comprende la evaluacion de que los principios de
comtabilidad utilizados son los apropiados v de que las estimaciones contubles
efectuadas por la administracion son razonables, asi como una evaluacion de o
presentacion general de los estados financieros. Considero gue la evidencia de
auditoria que he obienido es suficiente v apropiada, la nusma gque sirve como base
para proporcionar una opinidn de auditoria.

Opinion

Los estados  financieros arriba mencionados, presentan  razonablemente, en
todos  los  aspectos  importantes, la  situacion  financiera de la  compaiia
Inmobiliaria Edubratoche S.A. al 31 de diciembre del aio 2017, y los resultados
de sus operaciones, terminados en esa  fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Contabifidad vy Nermas Internacionales de  Informacion
Fmanciera aceptadas en el Ecwador.

Licencia Prafesional 5723

Reg. Nac. de Contadores 22003

Cruavaguil, 10 de mayo de 20
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S5.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017

Corriente

Efectivo y Equivalents af Efsctivo
Inversiones Cofrisntes

Crédite Tributario

Total Activo Corrienle

Propiedades, Planta y Equipos
Edificios
Total Prop.Planta y Equipo

No corriente
Otros Activos
Total Activo No Corriente

Total Activo

ACTIVO

L5 N ]

Wi

Econ.CpaEfrain E. Cepeda Jimines

2017 2018
3 1248972 § 309590
2,669,777 93 2469777 93
12.039.71 15,394 79
$§ 268306736 § 2488268.62
[ 13697694 % 273,953.58
$ 136,976.94 5 273,953.58
$ 1361284 § 9.820 68
$ 1361284 § 9.829.68
§ 2,833657.14 3 2,772,051.88

Ver notas a los estados financieros



Corriente

Obiligacionss Financiaras
Obligaciones Tribuwtanas
Total Pasvo Corriente

Largo Plazo
Diros Pasivos
Total Pasivo Largo Plazo

Total Pasivo

Patrimonio

Capifal Susarito
Heserva Legal
Ressiva por Valuacion
Resarva de Capital
Utilidades Acumuladas
Utilidad del Epercicio
Total Patrimonio

Total Pasvo y Patrimonio

Econ.Cpo, Efrain E. Cepaila Jimire:
4
INMOBILIARIA EDUBRATOCHE 5.A.
Estado de Situacion Financlera
Al 31 de diciembre de 2017
PASIVO
2017 2016

8 5 2620.00000 3% 2,300,000 .00

9 28.668.74 22 21240

3 2,648,668.74 § 232221240

10 5 107, 71067 3 391,681 70
S 107,710.67 § _ 391,691.70_

$ 275637941 § 2,713,904.10

17 b1 1000000 § 10,000 00
4.009 34 226561

43 940 58 2824697

167 .86 197 86

0.00 g.00

12 18 129.85 17,437 34
5 Tr2Tr.7T3 3% 58,147.78

$§  2833,657.14 $  2,772,051.88

Wb

Ver notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
ESTADDO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
2017 2016

Ingresos L3 35163300 § 171,865,683
(-)Costo de Produccidn y Venlas 5 (136.876.64] 8 Q.00
Utilidtad Bruta 5 274,656.36 3 171,965 83
Gastos Operacionales:
Gastos de Administracion ] (190 130.78) § 14861027
Total de Gastos Operacionales 5 (180,130.78) § 149,610.27
Utilidad Operacional 5 24,525.58 § 2 355 56
22% Impuesto a la Renta -5,39563 § 4918 22
Utilidad Liguida ] 19,129.85 § 17,437.34

Ver notas a los estados financieros.
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Econ. Cpa. Efruin E. Cepeda Jimdnes
i
INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
Estado de Flujo de Efectivo
al 31 de diciembre de 2017

ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de Chentes 5 351 63300
Qiras entradas de efectivo 5 3,.35508
Pago a Provesdores -139,699.08
Intereses Pagados -180,130.78
Flujo de Efectivo Neto de Actividades de Operacion s 25,158.21
ACTIVIDADES DE INVERSION
Propiedad Planta y Equipo $ -200,00000
Adguisicidn de Prop, Planta y Equipo 1 136 976 64
Fiujo de Efectivo Neto de Actividades de Inversion 3 6302336
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Prestamos de largo plazo 320,000 00
Dividendos pagados -£83.981.03
Flujo de Efectivo Neto de Actividades de Financiamiento $ 36,018.97
Flujo Neto de las Actividades §  -1,846.18

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 3,085.80

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO £ 1I245.?2

Ver notas a los estados financieros.,
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Econ.Cpa.Efvain E. Copeda Jiméne:
Inmobiliaria Edubratoche S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2017

1. Operaciones y Escenario Econdmico

La compaiiia se constituyd el 25 de marzo de 1987 en la ciudad de Guayaquil, la
escrifura publica fue inscrita en el Registro Mercaniil del Cantén Guayaguil el 3 de
Julio del mismo aio. El objeto social es dedicarse a la compra, venta, permuia y
administracicn de bienes mmuebles, sean estos urbanos o rurales.

En la ciudad de Guavaquil, capital de la Provincia del Guayas, Republica del
Lcuador, el dia dox de junio de 1994 ante el Abg. Juan Amonio Haz OQuevedo Notario
Titular Vigésimo del Canton Guayaquil se eleva a Escritwra Publica el Aumento de
Capital v Reforma de Estatwtos Sociales de la compaiia “Inmobiliaria Edubratoche
S A" cuantia S . 3,000,000.00,

El 27 de Agosto de 1997 reforma sus Esiatwios Sociales y aumenta el capual en
s 100.000.000,00. La escritura publica fue inscrita en el Registro Mercantil del
Cantdn Guavaquil el 23 de septiembre de 1997.

Mediante escritura piiblica celebrada anie el Notario Publico del Canton Guavagui!
el 29 de diciembre de 2000, ¢fecriia la conversion de sucres (5.) a USD ddlares de los
Estados Unidos de América, aumento del valor nominal de las acciones, aumento de
capital en la cantidad de USD 6.000,00 v reforma de los estatutos sociales. La
Escriura Publica fue inscrita en el Registro Mercamil el 6 de agosto de 2001,

2. Pricticas Contables

Las politicas contables de la compania son las establecidas por el ente contable. Estas
politicas estan basadas en Normas Internacionales de Contabilidad NIC y Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIiFs, las cuales requieren que la
Admunistracion realice clertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econdmica de la entidad, con el propisito de determinar la valuacion y
presemtacion de algunas partidas que forman parte de lox estados financieros.  En
opimicn de la administracidn tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disporible al momento, los cuales podrian legar a
diferir de sus efectos finales.

Bases de presentacidn.- Loy estados financieros adjuntos, fueron preparados en  USS,
Délares Americanos, las politicas contables de la compaitia estdn basadas en Normas
Internacionales de Informacion Financiera, segin la Resolucion Societaria No.
O08.G.DSC vigente awtorizadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador.

Ver notas a los estados financieros.
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9 Econ.Cpe. Efrain E. Cepoda Jiménez
Inmobiliaria Edubratoche S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2017
3. Efectivo y Equivalente al Efective 5 1L,249.72

Registra el saldo en efective conciliado por la compafia al 31 de diciembre de 2017,

4. Inversiones Corrientes §2,669,777.93

Revela el saldo de la inversidn en Certificado de Depdsito a Plazo, cardcter nommativo
No.-0000] DPP) ] 3245-1 emitido el 18 de diciembre de 2017 ¢n didlares de los Estados
[fnidos de América, valor nominal § 2.669.777 93, valor en letras dos millones
seiscientos sesenia v mueve mil setecientos setenta v siele con novenia v tres centavos de
délar de los Estados Unidos de América, plaza 365 dias. vencimiento 17 de diciembre
de 2018, tasa nominal 6,.50%, tasa efectiva 6,70%, periocidad de intereses mensual a
favor de Inmobiliaria Edubratoche.

5.Credito Tributario 2017 2016
Retencidn en la Fuente S 300490 § 343932
Anticipo Impuesto a la Renta 2017 9.034.81 0.00
Anticipo Renta afto 2016 (LN 11.955.47
s 1203971 § 15384.79

Registra las retenciones tributarias de los intereses generados en la inversidn Banco
Bolivariano v anticipo impuesto a la renta 201 7.

6. Propiedad, Planta y Equipo 2017 2016
Edificios 5 136,976.94 § 273,953.58
e =

Las propiedades, plantas vy equipos estdn  comtabilizadas al costo  mds  las
revalorizactones efectuadas de acuerdo con disposiciones legales, las erogaciones por
mantenimiento v reparaciones se cargan a gastos a incurrirse en ellos, mientras que las
mejoras de importancia se capitalizan. La depreciacion se registra con cargo a los
resultados del ano y se calcula en base al método de linea recta, de acuerdo con la vida
titil estimada de los activos relacionados.

7. Otros Actives Corrientes 2017 2016
Anticipo Impuesto a la Renta 2013 5 0.00 ) 376,48
Anticipo Impuesto a la Renta 2014 (.00 122627
Anticipo Impuesto a la Renta 2015 6,192.15 6,192.15
Anticipo Impuesto a la Rema 2016 3.981.37 f.00
Retenciones aino 2046 343932 f1.(ht
Retenciones aho 2015 (.00 2.034.78

§ 1361284 § 982968

Revela el saldo del anticipo por el impuesto a la renta no hquidados periodos 2013,
2014, 2015, 2016, y retenciones 2015 y 2016, al 31 de diciembre de 2017,
Ver notas a los estados financieros.
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Foom. Cpa.Efrain E. Cepeda Jiméne:
Inmobiliaria Edubratoche S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2017
& Obligaciones Financieras §  2,620,000.00
pLAZo | PESTINO DEL CREDITO
¥ DE (CAPITAL DE TRABAJO
WSTITUCION | ontmucis |  MONTO, | cAmat, | oL, |/ CoupmaoeAcTto
N ) FIJO / CONTINGENTE
LETC)
MAY-
BOLIVARIANO | 0000167910 180,000.00 | 180,000.00 | 02-2018 | CAPITAL DE TRABAJO
DiC-19-
BOLIVARIANO | 0000168025| 2,440,000.00| 2,.440,000.00| 2018 CAPITAL DE TRABAJO
2,620,000.00 | 2,620,000.00

Comabiliza el saldo de las inversiones financieras efectuadas al Banco Bolivariano,
con la finalidad de incremento del capital de operaciion al 31 de diciembre de 2017,

9. Obligaciones Tributarias 2017 2016
Impuesto a la Rema por Pagar ] 3,395.63 1 491822
Anticipo 1. Renta aio 2017 903481 (.00

Anticipo I. Renta 2016 N,899.59 11,935.47
Anticipo 1. Renta 2015 5.33871 5,338.71
s 28,668.74 ] 22,212,940

Saldo establecido por la compafifa al 31 de diciembre de 2017, correspondiente al
Impuesto a la renta por Pagar del ejercicio v anticipos de Renta de aftos anteriores.

10. Otros Pasivos 5§ 107,710.67

Saldo del Anticipo ¢ Impuesto a la Renta pendientes de consignar al Servicios de Rentas
Interna al 31 de diciembre de 201 7.

11. Capital Suscrito 5 10.000,00

Conformado  por 10.000 acciones ordinarias y nominativas de 8 1,00 cada una de los
Estados Unidos de América liberadas en su totalidad al 31 de diciembre de 2017,

12. Registra el saldo de la wiilidad § 19,129.95 obtenida al 31 dictembre 2017 relacionada
con su actividad economica para la cual fue constituida legalmente,

13. La compaitia  Inmobiliaria Fdubratoche S.A., no registra  activas  wo  pasivos
contingentes v cuentas de orden al 31 de diciembre de 2017,

Ver notas a los estados financieros.
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Econ.Cpa. Efrain F. Cepeda Timéne:
Inmeobiliaria Edubratoche S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2017

14. De acuerdo a la Resolucién  Societaria v 040.0.00.001, publicada en el Registro
Oficial 289 el 1) de marzo de 2004, y conforme a la Escritura Piblica  de
constitucidn de la compaiiia, su objeto  social ex dedicarse a la Seguridad Personal,
Indusiriad, Seguridad a Domieilio, Seguridad de Transporte de valores, con personal
armado, al 31 de diciembre de 2017, no revelando tener Propiedad Intélectual ni
Derechos de Awtor.

15. Lox ejercicios  fiscales de 2001, 2012, 2013, 2014,2015, 2016 incluso 2007, éstdin
abierios para ser revisados por las autoridades tributarias del Servicio de Rentas
Infernas.

16, Hechos Subsecuentes

Hasta el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de presentacion de los estados financieros

consolidados (10) de mayo de 2018), en adicion a las notas explicativas a los estadoy
Jinancieros no se han producide  eventos  importantes  que en opinion de lu
Admimnistracidn de la compaitia pudieran  haber tenido efectos relevantes sobre
los estados  financieros.

Ver notas a los estados financieros



