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Párrafo de Énfas 

  

Las compañía ól.31 de diciembre del año 2016, no revela el porcentaje del 10% de 
la Reserva Legal. conforme a lo establecido por lo Ley de Compañias en el As, 
29 

Los estados — financieros arriba mencionados. . presentan . razonablemente, 
en todos las aspectos importames.. la situación financiera de la compañía 
Inmobiliaria Edubratoche S.A. al 31 de diciembre del año 2016, y los resultados 
de sus operaciones, terminados en esa. fecha, de conformidad con los Normas 
Internacionales de Contabilidad NIC aveptadas en el Ecuador 
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Guayaquil, 4 de mayo del año. 2017



CONSULTORA FINANCIERA 
Econ. Co Efraín L- Cepero Jiménez. 
Sucjerario - Comebl - Tlbutario, 
SCRNAE 138 Andivor Externo 
Licencia Prajestonal 5733 
ng, Nue, de Cantores 2208 
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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Accionistas y Directores de 
Inmobiliaria Edubratochte S.: 

  

He auditado los estados financieros adjuntos de la compañía Inmobitiaria 
Edubratoche S.A., que comprende los Estados de Situación Financlero. Estado 
de Resultado Inegral, Estado de Cambios del Patrimonio y Flujos de Efecrivo al 
31 de diciembre del año 2016, y un resumen de las políticas contables 
significativas y vtras notas explicativas. Los estados financieras terminados en 
esa fecha, fueron auditados de acuerdo con Normas Internacionales. de 
«Auditoria, el mismo que contiene una apinión con salvedad. 

  

   

    

La Administración de la compañía es responsable de la preparación y 
presentación: rezonable_ de estos estados financieros. de acuerdo con normas 
Ivernacionales de contabilidad NIC: y normas internacionales de información 
financiera: NIFS aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad inciuve: el 
diseño, la implementación. incluso el mantenimiento de controles internos que 
san relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros y que no cómengan errores importantes mediante la selección y 
aplicación de políticas contables apropiadas; y la determinación de estimaciones 
contables que son razonables de acuerdo con las vircunstanci 

    

   

Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre estos estados ¡financieros 
basados en muestra auditoria, La aulitoria fue efectuada de acuerdo con normas 
internacionales de audivoria, Estas normas requieren que la auditoria extesras 
cumpla con requerimientos éticos, planifique y realice la auditoria pare obtener 
certeza razonable, y que los estados financieros mo. coMtengan errores 
importantes. 

    Une auditoria comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia 
de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros 
Las procadimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
evaluación del riesgo de errores importantes en los estados finimcleros por fraude 
0.rror, Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los 
controles internos relevantes para la preparación y presentación razonable de las 
estados financieros de la compañía a fin de diseñar procedimientos de anditoria 
adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión 
sobre la efectividad del control interno de la compañía. 
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Una «auditoria: también comprende la ovaluación de que las principios de 
contabilidad utilizados son los apropiados y de que las estimaciones contables 
efectuadas por la administración son razonables, us vomo una evalitación de le 
presentación general de los estados financieros. Considero que la evidencia de 
auditoria que he ubrenido es suficionto y apropiada, la misma que sirve como base 
¡para proporcionar una opinión de auditaria. 

OFICINA: La Saiba Mc. N Villa 7 Telefax: 
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A. 
Estado de Situación Financiera 

AI 31 de diciembre de 2018 

  

ACTIVO 
2015 2016 

Corriente 
Efectivo y Equivalente al Efectivo. 3 $ 2959.45 $ 3.09530 
Inversiones Camientes 4 2469777,93  2469777,93 
Crécito Tributario 5 1319548 15,394 79 
Total Activo Corriente 3 40509200 5 7488,208,62 

Propiedades, Planta y Equipos 6 
Edificios S 27395358 $  279:953,58 
Totel Prop.Plenta y Equipo 273.989,58_ $ 273.959,58 

No corriente 
Otros Activos 7 5 180275 8 9829.68 
Total Activo No Corriente 3 160275 $ 9.829,68 

Total Activo $ 276148919 S 2,772.051.88 

Ver notasa los estados financieros
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A. 
Estado de Situación Financiera 

AL 31 do diciembre do 2016 

    
  

PASIVO 
2015 2016 

Corriente 
Obligaciones Financieras E $ 229997800 $  2300.000,00 
Obligaciones Tributarias 9 14.087,05 
Total Pasvo Corriente 54.005,05 $ 

Largo Plazo 
Otros Paswos 10 $ 46671370 $  391:59170 

Total Pesivo Largo Plazo $ 466.713,70_$397.691,70 

Total Pasivo $ 272077875 $ 2.713:904,10 

Patrimonio 
Capital Suscrito n $ 1000000 $5 10.000,00 
Reserva Lagal 856,05 2.265,51 
Reserva por Valuación 28.444,83 28.444,83 
Utikclades Acumuladas 15.651,01 0,00 
Utilidad del Ejerciolo n 13.998,51 1749734 
Total Patrimonio 34071044 5 80.147,58 

Total Pasvo y Patrimonio $ 2761,489.19 $ 2,772,051.98 

Ver notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

2015 2016 

Ingresos E 1SLTO IES  171,96583 
Utilidad Bruta 3 HER TOG TA 5 APIO ES 

Gastas Operacionales: 
Gastos de Administración S 14851185 14961027 
Total de Gastos Operacionales 3 FAABS IES HAB. G102T. 

Utilidad Operacional $ ITI2O $ 2235556 
22% Impuesto a la Renta 397,45 $ 491B22 
Vtlidad Liquida TAS ATAR   Ver notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A. 
Estado de Flujo de Efoctivo 
al 31 de diciembre de 2018 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recibido de Ciíentes 
Pago a Proveedores 
Flujo de Efectivo Neto de Actividades de Operación 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Pago por compra de equipo 
Flujo de Efectivo Neto de Actividades de Inversión 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Oblgacioss Financieras por Pagar 
Prestamos de Accionistas 
Flujo de Efectivo Neto de Actividados de Financiamiento 

Flujo Neto de las Actividades 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 

Ver notas a los estados financieros. 
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Inmobiliaria Edubratoche S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
AL31 de Diciembre del año 2016. 

L.Operaciones y Escenario Económico 

La compañía se constituyó el 25. de marzo de 1987 en la ciudad de Guayaquil. la 
escritura pública fue inscrita en el. Registro Mercantil del Cantón Guayaquil el 3 de 
julio del mismo año. El objero social es dedicarse « la compra. venta, permuta y 
administración de bienes inmuebles. sean estos urbanos o rurales. 

En la ciuudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, República del Ecxador. 
el día dos de junio de 1994 ame el Abg. Juan Antonio Haz Quevedo Notario Tituter 
Vigésimo del Cantón Guayaquil se elova a Escritura Pública el Aumento de Capital y 
Refarma de Estatutos Sociales de la compañía “Inmobiliaria Edubratoche” Sd 
cuantía S/. 3,000,000.00. 

  

El 27 de agosto de 1997 reforma sus Estatutos Sovíales y aumenta el. capital en 
v.100.000.000,00. La escritiro pública fue inscrita en el Registro Mercantil del 
Cantón Guayaquil el 23 de septiembre de 1997. 

Mediante escritura pública celebrada ante el Notario Público del Camión Guayequál 
el 29 de diciembre de 2000. efectúa la conversión de sueres (s/) a USD dólares de los 
Estados Unidos de América, aumento del valor naminal de las acciones, aumento de capital en la cantidad de USD 6/000,00 y réformo de los estamos sociales La Escritura Pública fue inserita en el Registro" Mercantil el 6 de agosto de 2007. 

  

2.Prácticas Contubles 
Las politicas contables de la compañia son las establecidas por el ente comable. Estas 
politicas están basadas en Normas Internacionales de Contabilidad NIC y Normas 
Iniernuicionalus de Información Financiera NIIES, las cuales requieren que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a 
la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la administración 1ales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utlización de la información disponible al momento, los cuales podrían llegar 4 
diferir ce sus efectos finales 

  

Bases de Presentación. Los. estados financieros adjuntos, fueron preparados en US$ Dólares Americanos, las polícicus contables de la compañía están basadas en Normas Internacionales de Información Finahciera.NIFS, vegión la Resolución Sociesaría No. 08:G.DSC vigente. autorizadas por la Superintandencia de Compañías, Valores y Seguras, 
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Ver notas u los estados financieros.
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Inmobiliaria Edubratoche S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de Diciembre del año 2016 

3.Efectivo y Equivalentes al Efectivo 5 3,095.90 
  

  

Comabiliza el saldo conciliado establecido por la compañía al. 31 de diciembre 
del año: 2016. 

4. Inversiones Corrientes 5 2,469,777.93 

Revela el saldo de la. inversión en Certificado de Depósito a Plazo, nominativo No. 

VODOLDPPO13722-9 emitida el 21 de siciembre de 2015 en dólares de los Estados 
Unidos de América, valor nominal $ 2,469,529.14 valor en letras dos millones 

cuatrocientos sesenta y mueve mil quinientos veinte y nueve y catorce. centavos de los 
Estados Unidos de América, plazo 365 dias, vencimiento 22 de diciembre de del año 
2016, tasa nominal 6,83%, tasa efectiva 7,05%, pertocidad de intereses mensual a 

fwor de Inmobiliaria Edubraroche S-4 

  

  

3. Crédito Tributario 2015 2016 Variación 

Retención en la Fuente S 305588 5 343932 $ 383.48 
Anticipo Impuesto ala Renta 10,139.60 1195547 L815.87 

$ 13,195.48 5 15,394.79 5 — 2,199.31 
  

Registra las retenciones tributarias de los intereses generados en la inversión Banco 
Bolivariano y anticipo impuesto a la renta aso 2016. 

6. Propiedades, Planta y Equipos 
Edificio $ 273,953.58 

  

Las propiedades. plantas y equipos están contabilizados al costo "más los 
revalorizaciones efectuadas de acuerdo con disposiciones legales. Las erogaciones 
por mantenómiento y veparaciones se cargan a gastos 4. incurrirse en ellas, mientras 
que las mejoras de Importancia se capitalizan. La. depreciación se registra con cargo 
alos resultados del año y se calcula en base del método de línea recta, de acuerdo con 
la vida útil estimada de los activos fijos relacionados. 

  

   

Ver notas a los estados financieros. 
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Inmobiliaria Edubratoche S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de Diciembre del año 2016 

7. Otros Activos No corrientes 

  

  

2015 2016 Variación 
Anticipo Impuesto a la Renta 2014 $ 1,22627 $ 122627 $ 0.00 
Anticipo Impuesto a la Renta 2013 376.48. 37648 0.00 
Anticipo a la Renta 2015 000 619215 619215 
Retenciones año 2015 0.00 203478 2.054.78 

5 1,602.75 $ 9,829.68 8,226.93 

Revela el saldo del anticipo por el impuesto a la renta no liquidados periodos 2013. 
2014 y 2015, al 31 de diciembre del año 2016, 

Obligaciones Financieras $ 2,300,000.00 
  

Consabiliza el saldo conciliado de las inversiones del préstamo otorgado por el Banco 
Bolivariano, inicio 23 de diciembre del año 2016 con vencimiento de 12 meses y tasa 
De interés 8 50%, cuya finalidad es incrementar el capital de trabajo, previo a la 

adquisición de Activos Fijos, y Contingentes, etc. ul 31 de diciembre de 2016. 

    

3. Obligaciones Tributarias 

  

  

  

2015 2016 Variación 
Impuesto u la renta por Pagar $ IMTAT OS 491822 $ 97 
Anticipo a la Renta 2016 0.00 11,955.47 1195547 
Anticipo Impuesto a la Renta 2015 10,139.60. 538.71 (4.300,89) 

$ 14,087.05 $ 22,21240 $ 8,125.55 

Saldo del Anticipo e Impuesto ala Rema pendieraes de consignar al Servicios de 
Rentas interna al 31 de diciembre de 2016. 

10. Otros Pasivos 2015 2016 Variación 
$ 466,713.70 $ 391,691.70 $ (75,022.00) 
  

  

Constituye el saldo conciliado por la compañía al 31 de diciembre del año 2016. para 
constituir el depósito de inversiones sin intereses anuales, 

Ver notas a los estados financiero.
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Déso 
Inmobiliaria Edubratoche S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
AL31 de Diciembre de 2016 

11. Capital Suscrito 5 10.000,00 

  

Conformado por 10.000 acciones ordinarias y nominativas de '5 1,00 cada una de las 
Estados Unidos de América, liberados en su totalidad ul 31 de diciembre de 2016. 

12. Registra el saldo de la wtilidad'S 17,437.34 obtenida al 31. diciembre del año 2016 
relacionada con su actividad económica para la cual fue constituida legalmente.   

  

13. La compañía. Inmobiliaria Edubratache S.A. no registra: activos wo pasivas 
contingentes y cuentas de arden al 3] de diciembre de 2016, 

14. De acuerdo a la Resolución Societaria E 040.0.13.001, publicada en el Regisiro 
Oficial 289 el 10. de marzo de 2004, y conforme.a la Escritura Pública «de 
constitución de la compañía, su objeto. sacial:es dedicarse a lu Seguridad Personal. 
Industrial, Seguridad a Domicilio, Seguridad de. Transporte de valores, can personal 
armado, al 31 de diciembre de 2016, no revelando tener Propiedad Intelecrual mi 

Derechos de Autor. 

15.Los ejercicios fiscales de 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2013, tucluso 2016, están 
abiertos para ser revisados por las eutoridades tributarias del Servicio de Rentas 
internas. 

16. Hechos Subsecuentes 

Hasta el 34 de diciembre de 2016 y la: fecha de presentación de los estados financieros 
consolidados (mayo+ del año 3017), en adición a las notas explicativas o los 

estados financieros no se Han producido: eventos. importantes que en opirión 
de la Administración de Ja compañía pudieran haber. tenido. efectos relevames 
sobre los estados financieros. 

Ver notas a los estados financieros.


