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ConsultoraCepedaighommaitonm [N FORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE

A las Accionistas y Directores de
Inmobiliaria Edubratoche S.A.

He auditado los estados financieros adjuntos de la compaiia Inmobiliaria
Edubratoche S.A., que comprende los extados de sttuacion financiera ol 31 de
diciembre del afo 2015, el estada de resuliado integral, estade de cambios del
patrimonio v flujos de efective por el afio ferminado en esa fecha y un resumen
de las politicas contables significativas v ofras notas explicativas. Los extados
Sinancieros ferntinadox en esa fecha, fueron auditados de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria, el mismo gue contiene una opinidn lompia,

La Administracidn de la compafifa es resporsable de la preparacion y
presemiacion razonable de estos estados financieros de acwerdo con normas
miernacionales de contabilidad NIC y normas internecionales de informacidn
financiera NIlFs aceprados en el Ecuador. Esta responsabilidad mcluve: ¢l
disefio, la implemeniacidn, incluse el mantenimiento de controles internos que
son relevamtes para la preparacidn y presentacidn razonable de los estados
financieras y que no confengan errores importantes mediante la selecvidn y
aplicacidn de politicas contables apropiadas; y la determinacion de estimaciones
contables que son razonables de acuerdo con las circunsiancias,

Mi responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre estos estados financieros

hasados en muestra auditoria. La auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
internacionales de auditoria. Fstas normas requicren gue la ouditeria externa
cumpla con requerimientos éticos, planifigue v realice lo auditoria para obtener
cerfeza razonable, v gque los estedos financieros no conmtemgan  errores
imporianies.

[ina auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia
de auditoria sobre loy saldas y revelaciones presentadas en loy estados financieros,
Lew procedimientos sefeccionados dependen del fuicto del awditor, inclwendo la
evaluacion del riesgo de errores importantes en los estados financieros por fraude
o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideraciin los
controles internos relevantes para la preparaciin y presentacion razonable de los
estados financieros de la compaiia a fin de disefar procedimientos de awdiioria
adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn
sobre la efectividad del control interno de la compantia.
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Una auditoria también comprende la evaluacidn de que los principios de
coniabilidad wtilizados son los apropiados y de que las estimaciones comtables
efecruadas por la administracidn son razonables, asi como wuna evaluacidn de la
presentacidn general de los estados financieros. Considero gue la evidencia de
auditoria que he obienido es suficiente y apropiada, la misma gue sirve como base
para proporciondgr una opinidn de auditoria.

Opinion

Los estaddos  financieros  arriba  mencionados, presemtan  rozonablemente,
en fodos los aspectas importantes, la sitwacidn financiera de la compafiia
Inmobiliaria Edubratoche S.A. al 31 de diciembre del afo 2013, y los resultados
de sus operaciones, terminados en esa  fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Conmtabilidad y Normas Internacionales de Informacidn
Financieras aceptadas en el Ecuador.

Licencia Profesional 5723
Reg. Nac. de Contadores 2203
Cruayaguil, mayo 6 de 2016
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE 5.4,
Estado de Situacidn Financiera
Al 31 de diciembre de 2015
ACTIVO
2015 2014
Corriente
Efectiva y Equivalante al Efectivo 3 295945 % 202691
inversiones Comanfes 4 2468 77793 231847793
Credifo Tributano 5 13,185 48 2.243 37
Otros Activos Cornentes -] 1.602 75 0,60
Total Activo Corrlente 2487.535,61 § 2.322.748. 1
Propiedades, Planta y Equipos 7
Edificios § 27395358 0,00
Total Prop.Planta y Equipo [ 273.953 58 0,00
Mo corriente
Otros Activos 000 % 668 64
Total Active No Corriente 000 % 868,84
Total Activo § 276148319 3 2.323.417,05

Ver notas a los estados financieros
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Obfigacionas Financieras
Obligaciones Tributarias
Total Pasvo Corriente

Largo Plaro
Otros Pasivos

Total Pasivo Largo Plaro

Capital Suscrito

Reserva Legal

Reserva de Capital
Utihdades Acumuwladas
Tatal Patrimonio

Total Pasvo y Petrimonio

Ecom Cpa. Efrain £ Cepeda Jimdwey

s
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2015
PASIVO
] 3 22397800 2.051.520.25
g 14.087,05 2 707.94
5 2 05 § 205422819
10 5 486.713.70 § 242 477 93
$  400.713,70 § 24247793
11 1 1000000 § 10.000,00
866,06 340,74
197 86 197,86
15.851.01 10.823.15
12 13.995 51 525318
[ 40.71044 3 26.714,93
$ 2761489,19 § 232342105

Ver notas a los estados financieros.




Econ. Cpa. Efrain E. Copeda Jimdne

INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

AL 37 DE DICIEMBRE DEL 2015

Ingresos b 152 784,14
Lititidad Bruta [ 152.794,14
Gastas Operacionales:

(Gastos de Administracion b 134.851 18
Total de Gasfos Operacionales 5 134.851,18
Utilidad Operacional 5 17.942,96
22% Impuesto a la Renta -3.847 45
Uttilidad Liquida £ 13.995,51

Ver notas a fos estados financieros.
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE 5.A.
Estado de Fiujo de Efectivo
al 31 de diciembre de 2015

ACTIVIDADES DE OPERACION

Recibido de Chentes

FPago a Proveadores

Pago a empleados

Flujo de Efectivo Neto de Actividades de Operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION
Pago por compra de equipo
Flujo de Efectivo Neto de Actividades de inversien

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Recibido Préstamos bancanos

Recibido Accionistas

Fiufo de Efectivo Neto de Actividades de Financiamisnto

Flujo Neto de_las Actividades

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL PERIODO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Ver notas a los estados financieros.
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156 975,25
-156.042,72
-138.739,93
(137.807,40)

273.953,58
{273.953 58)

188 457,75
224.235,77

5 412.663,52

932,54
2026 91

3

2.858,45




Econ. Cpa. Efrain £, Cepeda Jiméner
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Inmobiliaria Edubratoche S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diclembre de 2015

1. Operaciones y Escenarie Econdmico

La compafia se constituyd el 25 de marzo de 1987 en la ciudad de Guayaguil, la
escritura publica fue mscrita en el Registro Mercannl del Cantén Guayaguil el 3 de
Julio del mismo afio. El objeto social es dedicarse a la compra, venta, permuia y
administracidn de bienes inmuebles, sean estos urbanos o rurales.

En la ctudad de Guavaguil, capital de la Provincia del Guavas, Repiblica del
Ecuador, el dia dos de junio de 1994 ante el Abg. Juan Antonio Haz (uevedo Notario
Titular Vigésimo defc Cantdn Guayaquil se eleva a Escritura Publica el Aumento de
Capital y Reforma de Estatutos Sociales de la compaiiia “Inmobiliaria Edubratoche
S A", cuantia 8. 3,000,000.00,

El 27 de Agosto de 1997 reforma sus Estatutos Sociales y aumenta el capital en
&, T00.000,000,00,. La escritura publica fue inscrita en el Registro Mercantil del
Canton Guayaquil el 23 de septiembre de 1997,

Mediamie excriturg publica celebrada ante el Notario Piblico del Canrdn Guayaguil
el 29 de diciembre de 2000, efectia la conversidn de sucres (8/,) o USD dilares de los
Estadox Unidos de América, aumenio del valor nominal de las acciones, aumento de
capital en la cantidad de USD 6.000,00 y reforma de los estatutos sociales. La
Escritura Piblica fue inscrita en el Registro Mercantil el 6 de agosto de 2001.

2. Politicas Contables Contables

Las politicas confables de la compaitia son las establecidas por el ente contable. Estas
politicas extdn basaday en Normas Internacionales de Contabilidad NIC vy Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIFs, las cuales requieren que lo
Administracion realice ciertas estimaciones y estublezea algunos supuestos inherentes

a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.  En
apinion de la administracion tales estimaciones v supuesios estuvieron hasados en la
mejor utilizacidn de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegara  +
diferir de sus efectos finales.

a Bases de presemtacion.- Los estados fmancieros adjuntos, fueron preparados en
LSS, Ddalares Americanos, las politicas contables de la compania estdn basadas en
Normas Internacionales de Informacidn Financiera, segin la Resolucidn Societaria
No. O8.CLID8C vigente auwtorizadas por la Superintendencia de Compaiias, Valores v
SegUros,

it

——

Ver notas a los estados financieros.
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Inmobiliaria Edubratoche §..
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2015

Efectivo y Equivalentes al Efectivo L) 2959.45

—as———me——
Representa el saldo conciliado  establecido por la compaitia al 3] de |
diciembre de 2015, |

4. Inversiones Corrientes § 246977793
e e —————
Revela el saldo de la  inversin en © ertificado de Depésito a Plazo, cardcter
nominative No. 000011PPOI3722-9 emitida ef 21 de diciembre de 2015 en délares de
fox Exrados {midoy oo América, valor nominal § 2469, 329 14 valor en letras dox
miflones cuatroctentos sesenia Y nmueve mil guinientox veinte ¥ muweve v catorce
centavos de los Estados Unidos de América, plaza 365 dias, vencimiento 22 de
diciembre de 2016, tasa nominal 6.83%, tasa efectiva 7,05%, priovidad de intereses
menstal a favor de Inmobiliaria Fdubratoche S.A, |

5. Crédito Tribuario |
Retencion en la Fuense s 3,055,588 i
Anticipe Impuesto a la Renra 2015 10,139,600

§ 1319548
__'ﬁ

Registra las retenciones fributarias de los intereses Renerados en la inversicn Banco
Bolvariano y anticipo impuesto a la remia ailo 2015,

6. Otros Actives Ne Corrientes
Anticipo Impuesto a la Renta 2014 8 L22827
Anticipo Impuesio a la Rema 2015 376,48
§ 160275
il =

Revela el  saldo  del anticipo por el impuesto a la renta no liguidado, pertodoy
2004 y 2015 al 31 de diciembre de 2015,

7. Propiedad Pianta y Equipo $273,953.58 ;

Contabilizaciin de la adguisicion al 3] de diciembre de 2015 de dos propicdades una
en el cantin Chone Provincia de Manabi v la otra en el canton | entanas provincia
Aubuahoyo,

Ver notas a los estados financiero
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Inmobifiaria Edubratoche S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2015
& Obligaciones Financieras § 223997300
DESTNO DEL
CREMNTO
WSTITUCION s 0E MONTO CAPTAL | PLAZO DEL | (CAPITAL DE
BANCARIA OPERACION |  APROBADD PENDIENTE | CREDITO | TRARAND / COMPRA
DE ACTIVO FiJ0 /
CONTINGENTE £7C)
DiC-31- | CAPITAL CE
BOLIVARIAND 142915| 2.235.978.00) 2.239.975.00 2016 TRABAJD

Revela ¢l saldo de lax iversiones fmancieras efectuadas al Banco Bolivariana, con la
[imalidad de incremento del capital de operaciin al 31 de diciembre de 2013,

9, Obligaciones Tributarias

Impuesta a la remia por Pagar ] 394745
Anticipo Impuesto a lo Remta 10,139.60
5 1408705
e

Saldo del Anticipo ¢ Impuesto a la Renta pendientes de consignar al Servicios de Rentas

Inmterna al 31 de dictembre de 2013,

10, Otros Pasivos a L/P § 46671370
L eemm===—

Registra el saldo conciliados por lu compadia al 31 de diciembre de 2015 para constituir
el depesito de imversiones Sin infereses.

11. Capital Suscrito 5§ 10.000,00

Conformado por 10.000 acciones ordinartay y nominativas de § 1,00 cada una de los L
Estados Unidas de América liberacas en su totalidad of 31 de diciembre de 2015.

12 Registra el saldo de la wilidad § 13.995.51 obtemda al 3] diciembre 2015 relacionada
com su actvidod econdmica para la cual fue convtitnida legalmente.

13. La compaiiia  fnmobiliaria Edubratoche SA., no registra activos  yo  pasivas
comtingentes  cuentas de orden al 31 de dictembre de 2015.

14, De acuerdo o lo Resolucion  Societaria ©  (40.0.L1.001, publicada en ¢f Registro
(Oicigl 289 el 10 de marzo de 2004, v comforme a lo Escritery Piblica  de
comstitucidn de la compaiia, su objeto  social es dedicarse a la Sepuridad Personal,
Incustrial, Seguridad o Domicidio, Seguridad de  Tramsporte de valores, con persanal
armadp, al 31 de diciembre de 2005, mo revelando tener Propiedad Intelectuad  m
L Derechos de Autor. |

Ver notas a los estados financieros.
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Inmobiliaria Edubratoche S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2015

15, Los ejercicios fiscales de 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014 incluso 2013, estdn

abiertos para ser revisados por las autoridades tributarias del Servicio de Rentas
Internas.

16. Hechos Subsecuentes
Hasta el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de presentacién de los estados
financieros consolidados ( mayo 6 de 2016), en adicién a las notas explicativas a los
estados financieros no se han producido eventos importantes que en opinidn de

la Administracion de la compafia pudieran haber tenido efectos relevantes
sobre los estados  financieros,

Ver notas a los estados financieros




