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CONSULTORA CEPEDA 
Eco Cp Efrain E. Cepeda Jiménez Socieaio- Contable - Tiberio 
SORVAE 138 Auditor Externo 
Licencia Profesional 5723 
Me, Nac de Contadores 2203 
ConvalloroCepeluahrematcmn INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Accionistas y Directores de 
Inmobiliaria Edubratoche S.A. 

He auditado los estados financieros adjuntos de la compañía Inmobiliaria 
Edubratoche S.A., que comprende los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del año 2015, el estado de resultado integral, estado de camblos del 
patrimonio y flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha y un resumen 
de las políticas contables significativas y otras notas explicativas. Los extados 
Financieros terminados en esa fecha, fueron auditados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auduoria, el mismo que contiene una opinión limpia. 

La Administración de la compañía es responsable de la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo com normás 
internacionales de contabilidad NIC y normas internacionales de información 
Financiera NllFs aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el 
“diseño, la implementación, incluso el mantenimiento de controles internos que 
som relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados 
Financieros y que no contengan errores importantes. mediante la selección y 
aplicación de políticas contables apropiadas; y la determinación de estimaciones 
«contables que son razonables de acuerdo con las circunstancias. 

Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre estos estados financieros 
Basados en muestra auditoria. La audioria fue efectuada de acuerdo con normas 
internacionales de auditoria. Estas normas requieren que la auditoria externa 
cumpla con. requerimientos éticos, planifique y realice la auditoria para obtener 
certeza razonable, y que los estados fimancieros mo Comtengan errores 
Importantes. 

  Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia 
de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. 
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
evaluación del riesgo de errores importantes en los estados financieros por fraude 
werror. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los 
controles internos relevantes para la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de la compañía a fin de diseñar procedimientos de audtoria 
adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión 

sobre la efectividad del control interno de la compañía. 
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Una auditoria también comprende la evaluación de que los principios de 
contabilidad utilizados son los apropiados y de que las estimaciones contables 

efectuadas por la administración son razonables, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados financieros. Considero que la evidencia de 
auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada, la misma que sirve como base 

para proporcionar una opinión de auditoria. 

Opinión 

Los estados — financieros arriba mencionados, presentan razonablemente, 
en todos los aspectos importantes, la situación financiera de la compañía 
Inmobiliaria Edubratoche S.A. al 31 de diciembre del año 2015, y los resultados 
de sus operaciones, terminados en esa . fecha, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Contabilidad y Normas Internacionales de Información 
Financieras aceptadas en el Ecuador. 

   Econ. 
SC RNAE-138 Auditor Externo 
Licencia Profesional 5723 
Reg. Nac. de Contadores 2203 
Guayaquil, mayo 6 de 2016 
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A. 
Estado de Situación Financiora 

AL31 do diciembre de 2015 

ACTIVO 
2015 2014 Corriente 

Efectivo y Equivalente al Efectivo 3 2959.45 3 202691 Inversiones Cortentes 4 2469.777.93 '  2318477.93 Crécito Tributario 5 13,195.48 224937 Otros Activos Comientes e 1.602,75 0,90 Total Activo Corriente ZABTS35,81 $ 2372TI21 
Propiedades, Planta y Equipos 7 Edificos Ss 2739895 0,00 Total Prop.Planta y Equipo 37396358000. LR 0 
No corriente 
Otros Activos 000 $ 868,64 Total Activo No Corriento 0903 oa LE 00 

Total Activo $ 2701489:19 $ 232941705 ZHAO 5 232941708, 

Ver notas a los estados financieros
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Corriente 
Obligaciones Financieras 
Obligaciones Tributarias 

Total Pasvo Corriente 

Largo Plazo 
Otros Paswos 
Total Pasivo Largo Plazo 

Capital Suscrito 
Reserva Legal 
Roserva de Capital 
Ublidades Acumulados 
Ublidad del Ejercicio 

Total Patrimonio 

Total Pasvo y Patrimonio 
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A. 
Estado de Situación Financiora 

AI 31 de diciembre de 2015 

PASIVO 

. $ 229997800 205152028 
, 14.087,08 2.707,94 

TI 2254005.08 $ 2054228,19- AA DA 

1 $ 40671370 $ 24247793 
AI o0 713.70 $ 242:477.93. 

"” $ 1000000 $ 1000.00 
866,068 340,74 
197,86 197,86 

15.051,01 10.923,15 
12 13.995,51 525318 

3044 5707140 

$ 270140919 $ 232342108 POSE 

Ver notas a los estados financieros.



  

Ingresos Ss 15279414 
  

Utilidad Bruta $ 152794,18 

Gastos Operacionales: 
Gastos de Administración Ss 13485118 
Total de Gastos Operacionales $ 134851,18 

Utilidad Operacional $ 179498 
229% Impuesto a la Renta -3.947.45 
Utilidad Liquida $ 13.995,51 

Ver notas a los estados financieros.  
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INMOBILIARIA EDUBRATOCHE S.A. 
Estado de Flujo de Efectivo 
al 31 de diciembre de 2015 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recibido de Centes 
Pago a Proveedores 
Pago a empleados 

Flujo de Efectivo Neto de Actividades de Operación 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Pago por compra de equipo 
Flujo de Efectivo Neto de Actividades de Inversión 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Recibido Préstamos bancarios 
Recibido Accionistas. 
Flujo de Efectivo Neto de Actividades de Financiamiento 

Elujo Neto de las Actividades 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 

Ver notas a los estados financieros. 
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188.457,75 
224.295,77 

$:412.699,52 

s 932,54 
202691 

z 2999.45
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Inmobiliaria Edubratoche S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
AL 3] de Diciembre de 2015 

1. Operaciones y Escenario Económico 

La compañía se constituyó. el 25. de marzo de 1987 en la ciudad de Guayaquil, la 
escrutura pública fue inscrita en el Regastro Mercantil del Cantón Guayaquil el 3 de 
Julio del mismo año. El objeto social es dedicarse a la compra, venta, permula y 
“administración de bienes inmuebles, sean estos urbanos o rurales. 

En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, República del 
Ecuador, el día dos de junto de 1994 arue el Abg, Juan Antonio Haz Quevedo Notario 
Titular Vigésimo dele Camón Guayaquil se eleva a Escritura Pública el Aumento de 
Capital y Reforma de Estatutos Sociales de la compañía “Inmobiliaria Edubratoche 
5.4.”. cuantla S/. 3,000,000.00. 

El 27 de Agosto de 1997 reforma sus Estatutos Sociales y aumenta el capital en 
5.100.000.000,00. La escritura pública fue inscrita en el Registro Mercantil del 
Camón Guayaquil el 23 de septiembre de 1997. 

Mediante escritura piblica celebrada ante el Notario Pivblico del Cantón Guayaquil 
el 29 de diciembre de 2000, efectúa la conversión de sucres (x.) a USD dólares de los 
Estados Unidos de América, aumento del valor nominal de las acciones, aumento de 
capital en la cantidad de USD 6.000,00 y reforma de los estatutos sociales. La 
Escritura Pública fue inscrita en el Registro Mercantil el 6 de agosto de 2001. 

  

2. Políticas Contables Comtables 

Las políticas contables de la compañía son las establecidas por el ente contable. Estas 
políticas están basadas en Normas Internacionales de Contabilidad NIC y Normas 
Internacionales de Información Financiera NIIFS, las cuales requieren que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes 
a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En 
opinión de la administración tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la 
mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales podrian llegar a — + 

diferir de sus efectos finales. 

  

Bases de presentación Los estados financieros adjuntos, fueron preparados en 
USS, Dólares Americanos, las políticas contables de la compañía están basadas en 
Normas Imernacionales de Información Financiera, según la Resolución Societaria 
No. 08.G.DSC vigente autorizadas por la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros. 

Ver notas a los estados financieros.  
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Inmobiliaria Edubratoche S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de Diciembre de 2015 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 5 295945 
Representa el saldo conciliado establecido por la compañía al 31 de diciembre de 2015. 

4, Inversiones Corrientes $ 2,469,777.93 
Revela el saldo de la imversión en Certificado de Depósito a Plazo carácter nominativo No. O0001DPPO13722-9 emitida el 21 de diciembre de 2013 en dólares de los Estados Unidas de América, valor nominal $ 2,469,529.14 valor en letras den millones cuatrocientos sesenta y mueve mil quinientos veinte y mueve. y catorce centavos de los Estados Unidos de América, plazo 365 días, vencimiemo 22 de diciembre de 2016, tasa nominal 683%, tasa efectiva 7,05%, prioridad de miereses mensual a favor de Inmobiliaria Edubratocho S.A. 

5. Crédito Tributario, 

  

Retención en la Fuente $ 305588 Antcipo Impuesto la Renta 2015 10,139.60 
$ 13,19548 

Regístra las retenciones tribusarias de los intereses generados en la inversión Banco Bolwariano y anticipo impuesto a la renta año 2015. 
6. Otros Activos No Corrientes 
Anticipo Impuesto a la Renta 2014 S 122627 Anticipo Impuesto a la Renta 2015 37648 

5 160275 
Revela. el. saldo del anticipo por el. impuesto a la renta no liquidado, periodos 2014 y 2015 al 31 de diciembre de 2015, 

7. Propiedad Planta y Equipo $273,953.58 
Contabilización de la adquisición al31 de diciembre de 2015 de dos propiedades una enel cantón Chone Provincia de Manabi yla otra en el cantón Ventanas provincia Babahoyo. 

Ver notas a los estados financiero



Inmobiliaria Edubratoche SA. 
"Notas alos Estados Financieros 
AL 3] de Diciembre de 2015 

  

CAPA. 
PND 

  [car 1420t9| 2238:97800| 229997800] 25 
Revela el saldo de as inversiones financieras efecuadas al Banco Bolivariano, con la 
finalidad de incremento del capital de operación l 31 de diciembre de 2015. 

9, Obligaciones Tributarias 
Impuesto a la renta por Pagar $ 397AS 

Anticipo Impuesto ala Renta 1013960 
S 1488785 

¡Saldo del Anticipo e Impuesto ala Renta pendientes de consignar al Servicios de Rentas 
Interna al 31 de diciembre de 2015. 

                

10, Otros Pasivos a LP 5 46671270 

Reggsra el saldo conciliados por la compañía l 31 de diciembre de 2015 para consi 
«el depásito de inversiones sin intereses. 

11. Capital Suscrito 5 10.000,00 

Conformado por 10.000 acciones ordinarias y nominativas de $ 1,00 cada una delos 
Estados Udas de América liberadas en su totalidad al 31 de diciembre de 2015. 

12. Registr el saldo dela wiidadS 13,395.51 obtenido al 31 diciembre 2015 relacionada 
som suactvidod económica para la cual fue constituida legalmente. 

13. La compañia. Inmobiliaria Edubratoche SA, no regisra actos yo pasivos 
contingentes y cuentas de orden al 31 de diciembre de 2015. 

14.De acuerdo a la Resolución  Societaria * 040.011.201, publicada en el Registro 
Oficial 289 el 10 de marzo de 2004, y conformea la Escritura Pública. de 
constiución de la compañía, su objeto social es dedicarse a la Seguridad Personal, 
Industrial, Seguridad a Domicilio, Seguridad de Transporte de valores, con personal 
armado, al 31 de diciembre de 2015, no revelando tener Propiedad Intelectual. ni 
Derechos de Autor.  



 


