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  ta 
20 de marzo de 2018 

  

Alos señores Accionistas de 
Credos y Construcciones S.A. Crecosa 
Cuayaqul, Ecuador 

Opinión 
Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Créditos y Construcciones S. A. Crecosa, que com- 
prenden el estado de situación Inanciera al 31 de diciembre de 201 y los corespondientes estados de 
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de fujos de efecto por el año terminado en esa fecha, 
asi como las notas expltatias de los estados fnancieros que incluyen un resumen de las políticas con” 
tables sgnifcatas.   

En nuestra opinión, los estados financieros anteriormente referidos prasentan razonablemente, en todos. 
los aspectos Importantes, la suación Inanciera de Créditos y Construcciones S. A. Crecosa al 31 de d+ 
lembre de 2017, el resultado de sus operaciones y sus fujos de efecto por al año terminado en esa 
fecha, de conformidad con las Normas internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Me. 
lanas Empresas (NNF para las PYMES). 

  

Fundamento de la opinión. 
Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con as Normas Interacionsies de Autoría 
(NIA) Nuestras rosponsabiidades de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante enla sec- 
ción 'Responsablidades del audtor en relacón con a audioria de los estados financieros” Somos inde- 

pendientes dela Compañia de conformidad con el Código de Eta para Profesionales de a Contabaidad 
el Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA) y las Eisposiciones de inde- 
pendencia de la Supermtendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador y hemos cumplo las 
demás responsablldados de ética de conformidad con dicho Cádgo. Consideramos que la evidencia de 
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suliente y adecuada para expresar nuestra opinión, 
Responsabilldados de la Administración de la Compañía on rolación con los estados financieros 

  

tación razonable de los es- 
ados financieros acjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera pa- a Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para las PYMES), y del control intemo necesario para permitir 
la preparación de estados financieros que estén Ibres de representación errónea material, ya ses por 
au error



Econ. E Prudivo Lubre 0% 

  

  

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la valoración de la ca- 
paridas se la Compañía de continuar como negocio en marcha utizando el principio contable de empre- 
sa en funcionamiento, except sla Administración tiene intención de Fquidar la Empresa o de cesar sus 
operaciones, o bien no existo tra altemativa realista, 
La Administración dela Compañía es responsable de la supemiión del proceso de información nanciera 
dela misma, 
Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria do los estados financieros. 
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros an su conjunto 
están Ilres de Incorreción materia, debida fraude o error, y emir un nforme de auditoria que conte- 
ne nuestra opinión Seguridad razonable es un ato grado ce seguridad pero no garantiza que una audito- 
ría realizada do conformidad con las NIA siempre detecte una incorrección material cuando exite. Las in 
conecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran matarales s|, Indidualmenta o deforma 
agregada, puede praverse razonablemente que infyan en las decisiones económicas que los usuarios 
toman basándose en los estados financiero. 
Como parte de nuestra auditoría efectuada de conformidad con las NIA, apicamos nuestro jlco prote- 
sonal y mantenemos una actlud de escepticismo profesional durante toda a auditoría. También: 
Identiicamos y valoramos llos nesgos de incorección materal en los estados financieros, debido a 
fraude 0 error, dseñamos y aplicamos procedimientos de audería para responder dichos nesgos y biuvimos evidencia de susitoia que nos proporciona una base sulicinto y adecuada para expresar 
nuestra opinión Elriesgo de no detectar una incorección material debido fraude es más elevado que 
en elcaso de una incorreccón material debido a ero, ya que el fraude puedo impicar colusión, fall 
cacón, omisiones delberacas, manifestaciones intencionsdamente erróneas ola lución del contr! in 
temo. 
Obtenemos conocimiento del control Intemo elevanto para la auditoria con elf de diseñar procedi 
mientos de autoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con la nalidad de expresar 
na opinión sobre la eficacia del control ntemo de la Compañía 
Evaluamas la presentación general la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo 
silas pollicas comablos aplicadas son apropiadas y las estimaciones contables y la correspondiente 
información revelada por la Administración es razopablo, 
Concluimos sobre lo adecuado de la utiización, por parto dela Administración dela Compañía, del prn- 
plo contable de empresa en uncionamiento y, en base dela evidencia de auditoría obtenida, determi- 
amos siexise o po una incetidumbre material relacionada con eventos a condiciones que puedan ge- 
nerar dudas signifcaivas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha 
AI conclr que existe una inceridumbre material, se requiero que lamemos la atención en nuestro in 

forme de auditoría alas respectas revelaciones en los estados financieros o, dichas revelaciones no 
son adecuadas, expresar Una opinión modícada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de 
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro Informe de autori, sn embargo, eventos o condiciones 
futuras pueden ocasionar que la Compañia deje de ser una empresa en funconamento. 

Comunicamos a los responsables dela Administración de la Compañía respecto a, entre tros asuntos, 
«el alcance y el momento de realización de la auditoria planfcada y los hallazgos Importantes, ai como 
Cualquier defcencia signficatwa do control interno identicada durante la realización de la auditoría 
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UEINANCIERA 

Expresados en dólares delos EU, de A) 

AcINOS 
ACTIVOS CORRIENTES Efecto y equivalentes al efecto 
Cuantas por obrar (Nola E) 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES. 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiados de inversión (Nata) 
TOTALACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTALACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES Cuenas por pagar (Not 0) tres obligaciones comienes (Nota) tres pasos coments (Noa) 
"TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PATRMONIO 
Ceptalsccal cta) ese legal (Nota) resultados acumujados (Nota 1) ananda del je 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. 

Ves notas aos estados nancieros 
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CREDITOS Y CONSTRUCCIONES S.A. CRECOSA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 
(Esprecacos en daros delos EU de A) 

a 
ingresos de Actvidndes Ordaras. 

Aríendos Nica Q) 400.135 4201206 
Garancia en vonta de propdades e Ivesn o orar os ngrosos 1060 750 

A35040S 4470502 
Casos Operacionales (Nota 
Gastos sorinstramos 060) rea Gases inanceos 9 de os tos —S) 4900 

EZ) 1082000) 
Ganancis ames de punto las ganancias 355005 3404500 
Impuesto alas ganancias (Neta N) 259960 CTI 
RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO. 2060973 2724817    

Vernotas alos estados francos
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'OREDITOS Y CONSTRUCCIONES $. A. CREGOSA 
ESTADO DEFLUJOS DE EFECTIVO 

AÑOS. TERMINADOS ElL31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 
(expresados en ólres delos. U de A) 

  

  

  

2018 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION FResusacdo nigra del 0 200087 2724817 Ajustes por pardas queno requíron so de fecivo Depreciación de proledados de inversión m3s0s 77048 Camtios an sos y pomor (Aumento) en cuentes por trar (656352) > (2700 (Dsminucén) en cuerls por pagar (13972 (502607 Amonio a tras obigacions comentes mans 6768 timer en os pastos cortamos 16400 10087 
Etecivo ato (ulzado en) proveniente de acticaces de operación 05709 2600.99 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION Verta de propiedades de inveralón to o ma 
Electo neto proventent de acvidades de inversión —0 2 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION Dividendos decirados —0 eses 
Efeciv noto (utizado en) actividades de inanciación 9 eses 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO (isrinuciór) aumento neto durante el año 07m ase Saldo alicia delaño 10.178 198287 
Saldo alfa año BAT 100175 

   

Ver notas ales estados Inancieros



CREDITOS Y CONSTRUCCIONES S.A. CRECOSA 
101 ES1/ io 

E] LE DE 2917 Y20* 
(Expresacas en dolares delos E. U.de A) 

A INFORMACION GENERAL 
Cubos y Construcciones S.A_Crecosa (la Compañia) fue consttuida el 19 de mayo de 1988 en 
Guayaqul.Se dedica a la administración y arrendamiento de bienes inmuebles, y , en gonera, a 
realizar todos los actos y contratos relacionados al giro mercantil 

La emisión de los estados financieros por el año terminado e 31 de dciembre de 2017 fue gutorzada el 
23 de febrero de 2018 por la Administración ela Compañía. 

a E AS! ANTE 
Las principales pocas contables adoptadas enla preparación y presentación delos estados fnancie- 
ros acjuntos, son las que se detalan a cominuación, y han sido diseñadas en función de las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) vigentes al 31 de diciembre de 2017, aplcadas de ma- 
era uniforme en ls ejercicios que se presentan, y representan la adopción integral, explica y sin e- 
servas de las reerdas NIF 

  

Bases de grecaración - La Compañía mantene sus regstos contables en dólares delos E. U.de A. 
y los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con a esatecido en as Normas 
intemacionales de Infomación Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para las PY- 
MES) emlióas porel Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ('ASB) 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere que la Administración realce 
erias estimaciones y crteros contables crios (ver Nota D). También requiere que aqueña ejerza. 

Su jueo en el proceso de apicación delas pollicas contables de la Compañía. 
Apart del 1 de enero do 2018 la NIIF 15 ena vigencia; a part do enero de 2019 entrará en vigencia 
la'NIF 10. En los primeros meses del año 2019 se efectuará una revisión total de las NIF para las 
PYNES. Desde el de enero de 2021 la NIF 17 susttua a/a NIF 4 

representa el efecto en caja y los depósitos ala vista en/as 
entidades bancarias. 

Los activos financieros comprenden las cuentas por cobrar a compañía relacionada, principalmente, 
las cuales son registradas al costo. La Compeñía no considera necesario registrar provisiones con 
Ergo alos resutados del año, para cubrir posibles pércidas de créditos vencidos 

Las ppoiadades de inversión son inmuebles mantenidos con la nidad de obtener rentas por arendamiento y 5e reconocen por SU valer razonable terminado en base a valoraciones ralla 
es por una empresa valuadora independiente. 

Las erogaciones pot mantenimiento y reparaciones se cargan gastos al incurtrso en elas, mientras 
que las mejoras de importancia se capitalzan. La depreciación so registra con cargo alos resultados 
el año y se calcula por el método de línea recta, tomando como base la vida ti estimada do los 
civos relacionados.



OREDITOS Y CONSTRUCCIONES 5. A. CRECOSA 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
97 Y 

8 RESUMEN DELAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES (Continuación) 
Los años de vida UNI estimada y sus porcentajes de depreciación de las propiecaces de inversión 
son ls siguientes: 

Activos, Años 
Edificios » os 

El terora de los acvos se reconoce cuando ls actos están contabilizados por encima del impor 
te que se pueda recuperar, a través de su uización o de su venta. 

Los pasivos financieros constituyen las cuentas por pagara proveedores de bienes y semicios que 
son registrados al costo y dados de baja cuando se cancelan. 

Las pmásiones se registran cuando la Compañía ene una obligación presento legal o implcta como 
resultado de un evento pasado, que es probable que se requiera la salda de recursos para cancelar la 

úblgación y cuyo impone puede ser estimado de forma fable. 
  Beneficios los empleados - La Compañía no tene empleados en relación de dependencia, y porlo 

ant, no provisiona contablomente la ubIción patronal yla bonificación por desanuclo. 

Los ingresos ordinaos provenientes del arrendamiento son reconocidos en resultados cuando se 
registra el alquilar de los locales arrendado. 

Los gastos de operaciones so registran por el método de lo devengado, incluyendo los impuestos, 
contribuciones y otros gastos. 

representa la suma del impuesto coment por pagar y el impuesto 
erica, s éste la hubere 

C. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 
Las NIF requieren clrtas revelaciones sobre los actores de riesgos financieros, según se detalla a 
continuación 
Marcado La Compañía opera principalmente en el mercado del alqullr de bienes iamuebles partos 
relacionadas; por esa razón no exise el riesgo en el negocio de a franja de precios de alquier Es im 
poñante señalar que la pollica es mantener valores imperantes en el mercado de arrendamientos de 
Propiedades inmobiliarias. 
Crégto-La Compañía no enfrenta riesgos debio a que la cartera está compuesta por crécits de 
hasta 30 días de plazo promedio sin embargo, la Compaña considera que es un riesgo moderado



CREDITOS Y CONSTRUCCIONES 5. A. GRECOSA 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Contuación) 
AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 

C. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS (Continuación) 

ias pct a muda qu voca, E eogu ulcad pr asta la Ide 6 
asegurar, en la mayor medida posible, que siempro contará con a Iquldez sufiente para cumpli con 
sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tansión o apremio financiar, 

  

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS. La Administración efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro, que ncien enla valuación 
y presentación de algunas paridas de acivos y pasivos, y en la determinación de los resultados, asi como la revelación de acivos y pasivos contingentes, Tales estimaciones y supuestos estuvieron 
asados en la mejor ublizaión de la nformación disponible al moment, sin embargo, hechos poste- 
riores podrian ocasionar que, en ciertos casos, los resutados finales dieran de las montos estimados 
poría Administración. Los esimados y cilios ulizados son continuamente evaluados y se basan en a expariencia hio- 

lorca y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran 

  

   

  

   
EST 

4597401 1,042,072 
156240 120140 

F. PROPIEDADES DE INVERSION 
207 200 Acoso: 

Saldos al int del año 25034551 26182456 
Ventas (1a7.504) 
Saldos alfinaldel año ZADHASS 20094551 
Depreciación acumulada: 
Saldos al inicio del año. 12813901 12.138870 

Adiciones. 713303 770A82 
Ventas 85250)   

Saldos al fnal del año IZA TEO 
  

Neto 12.507.447 13.220,50



Y CRES 
ESTA s 
(Continuación) 

AÑOS TERMINADOS El. 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
CUENTAS POR PAGAR. 

ETE 
Proveedores varios 278 10701 
Compañias relacionadas (ver Nota 0) 1994870 1054870 1,087,588 — 1971811 

  

Las cuentas por pagar compañias relacenadas o tenen tera de vencsmento 1 nreses 
*H.QTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

LV A cobrado en ventas 
Retenciones del VA. 

Ketenciones en la fuente de impuesto la renta 
Impuesto ala renta por pagar    

1 OTROS PASIVOS CORRIENTES 
2097 ams 

Depósitos en garantía 58297 41807 

CAPITAL SOCIAL. 
Está representado por 1 700 acciones ordinaras y nominativas, autorizadas, susetas y pagadas, de 
velor nominal US$ 10.00 cada una, 

LK RESERVA LEGAL 
De acuerdo con alegación vigente en el Ecuador, la Compañía debe transerr el 10% de su ganan- 
a liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del caplal suscrito y pagado. Esta reserva, 
o puede ser istbuida a los accionistas, excepto en caso de Iquidación de la Compañía, pero pue- 

¿e ser utlizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el captal 
L RESULTADOS ACUMULADOS 

Este rubo so origina en la aplicación dela Resolución No. SC CI.CPAIFRS. 11.007 emitida pora 
Superintendencia de Compañías el 9 de septiembre de 2011 y publicada en el Registro Oficial No. 588. 

del 24 de octubre de 2011, y que incluye 
Reserva foculativa- El saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas dela Compañía y 
puede ser ullizado pera la distibución de dividendos y ciertos pagos, tales como re Iquidación de 
Impuestos, ote



CREI -ONSTRR lESS.A CRECOSA 
E 'STADOS E 

(Continuación) 
los TI La YE DE2017 

L RESULTADOS ACUMULADOS (Continuación) 
Resarsa de captl - Comprende los saldos que la Compañia resist cortablemente como resutado 
el proceso de conversión de sucres a dólares delos EU, de A etectuado por exigencia legal al 31 

de marzo de 2000. El saldo acreedor de esta cuenta podrá er capiaizado enla parte que exceda al 
valor de las pérdidas acumuladas y las del último ojrcicio económico concluido ias hubieran; ut 
zado en absorber pérdidas; o devuelto los accionistas on al caso de iquidación de la Compañía 

Reservas por valuación - Corresponde a los avalos de los terrenos y locales comerciales ubicados 
“en Guayaquil, Quo y otras ciudades del País, rafízados el 31 de marzo de 2000 por una empresa, 

veluadora independente El sado acreedor de esta cuenta podrá ser caplaizado en aparte que exce- 
da al valor de las pérdidas acumuladas, s las hubieren, ulizado en absorber pérdidas; o devuelto a 
los accionistas en el caso de iquidación dela Compañía 
AL31 de diclombre de 2017, 

M. GASTOS POR NATURALEZA 
Administración no ha considerado necesario realzar un nuevo aval, 

    

20 2018 
Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza, sons siguentes: 

Aportes ala seguridad social (oo). (088) Honorarios profesionales. (21.080) Suministros y materiales, im Mantenimiento y reparaciones. 10940) 
Impuestos y contnbucones. (177328) 
¡Servicios básicos 

Depreciación de propiedades de inversión (rrO482) 
¡Gastos financieros. (108) 
Otros gastos. 502) 

(982,003) 

  

N IMPUESTO A LAS GANANCIAS 
De acuerdo con la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento de Aplicación, la 
Compañía debe pagar lataría impostiva del 25% aplicable alas ganancias sujetas a distibución, o 
una tara imposliva del 15% en elcaso de que se rolnviertan las ganancias. Sin ombargo, dcha Ley 
establece calcular y efectuar el pago de un anticipo minimo por concepto de impuesto ala renta, el 

cual si es mayor que el valor del Impuesto aa renta causado se convierte en pago definzivo de impues- 
to ala renta. En noviembre de 2017, el Gobiemo Nacional decret una rebaja del 40% del sado por pa- 
gar del anto de impuesto la renta. 

  

  

Una conelación ente la ganancia contable, según 
¿ravatie, es como sigue: 

  tados financieros del año 2017 y la ganancia



CREDITOS Y CONSTRUCCIONES S.A. CRECOSA 
'ALOS! INANCA 

(Continuación) 
¡os SEL 31 DE DICIEMBRE Y 

N IMPUESTO ALAS GANANCIAS (Continuación) 
¡Ganancia contable, según estados Inancieros 
Paridas conciatoras 

Gastos no deducibles 
¡Ganancia gravable 
Gasto por impuesto comente 

  

El movimiento de la provisión y la cancelación del mpuesto a renta causado durante el año 2017, fue 
como sigue: 

Retenciones en a fuente 343,308 
Provisión del sado por impuesto ala renta 

Gasto por impuesto comente 

  

Ala fecha, a entidad tributaria no ha realzado la inspección contable correspondiente, 
O, TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Hasta el 31 de diciembre de 2017, los saldos y principales transacciones efectuadas con compañías 
y partes relacionadas, an simlares términos y condiciones que con terceros. lueron las sgulentes: 
Saldos por cobrar (coro plazo) 
Compañias relacionadas (ver Nota E) 4597401 
¡Saldos por pagar (coto plazo) a: 
'Compelas relacionadas (ver Nota 6) 1064870 
Aendos cobrados a compañías relacionadas. 3942700 

PE PRECIOS DE TRANSFERENCIA El Senvco de Rentas Intemas emitió a Resolución No. NAC-DGERCOC16-00000532, publicada en el 
Sexto Suplemento del Registro Oficial No. $13 del 30 de diciembre de 2018 mediante a cual so Intu- 
yen reformas relacionadas con as normas técnicas para la aplicación del régimen de Precios de Trans- 
ferencia, para los contribuyentes que hayan efectuado operaciones con pares relacionadas del exterior 

y/o pants relacionadas locales, asi: a) deben prosantar al Anexo de Precios de Transferencia si las o- 
peraciones fueron por un valor acumulado superior a US$ 3,000,000, y b) deben presentar tanto el A- 
exo como el Informe Integra de Precios de Transterenci s las operaciones fueron por un valor acu. 
muiaco superior a US$ 15.000,00. 

Q COMPROMISOS 

  

La Compañía ha suscrto varios contratos de arrendamiento de locales con sus compañias relaciona» 
des 

m



CREDITOS Y CONSTRUCOL osa 
TASA! macs 

(Contnuecin) 
AÑOS TERMINADOS El. $1 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 

cos Ps Ese ¡900 509R ¡nor 
Entre el 31 de diciembre de 2017 y lalecha de emisión del informe de auditoría externa (20 de marzo 

de 2018), no se han producido eventos o transacciones que, en opinión de la Administración de la Com 
paña pucieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.


