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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Accionistas de
INVERSI0NES B|rNEAZI S.A.

Opirión

L llenros auditado los cslados ll¡)anclcros que sc rdjuntan d€ INVERSIONES BENIAZI
S.A..queco prcndcr cl cslado de situación fimnciera al lldediciembrcdel 2018 ), 2017
los corrcspondicntes cstados de resullado irrtcg¡al. de cambios en el patrimonio y dc flujos de

eléctivo por el año lelminado en esa lecha, así como las notas a los estados financieros quc

incluyen un resumen de las políticas conlalrles signiJicalivas.

2. En nuesr'a opifiión los eslados firrancieros adiuntos presentan en todos Los aspeclos

signiicalivos. la inagen liel del paldnonio. y de h situación ilnanciera INVERSIONES
BENEAZI S.A.. al 3l de dicielllbre del 2018, y de los rcsultados de sus opencioncs. los

cambios en su patrimonio y los flujos de e1¡ctivo por los años ter inados en esas ltchas , dc
confo¡nidad con Noflnas Intemacionales de lnfonnación Financicra - Nllf emitidas por cl

Conscjo dc Non¡as hncmacionalcs dc Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opin¡ón

Nucstra aLLditoría fue electuada de acuerdo con Nonnas lnlernacionales de ArLdiloria (NIA).
Nuestrus ¡esponsabilidades de acuerdo coD dichas ¡onnas se dcscriben más adelanle en cstc

informe cn la sccción "Rcsponsabllidadcs del auditor en relacióD con Ia alrditoria de los estados

flnancieros'. Somos independientes de INVERSIONES BIINtrAZI S.A. de acuerdo c^n e

Código de Etica para I'rcfesionales de la Conlabilidad del Consejo dc Normas lntemacionalcs
de Etica para Contadores (IESBA por sLrs siglas en inglés) y las disposiciones de independcncia
dc la Superilr¡endencia de Compañías, Valorcs y Seguros del Ecuador, y helros curnplido las

demás responsabilidades de ética de confor idad con dicho Código. Consideranos quc la

evidencia de ¡uditoria que henros obtenido es sutlcicntc y apropiada pam proporcionar una base

para nuestm opinión de auditoría.

Inlbrn¿ción presentada en adición fl los Est:rdos Financieros

La Adl¡inistnción cs rcspo sabic por la prepamción de iiJo nación adiciofal. Ia cual

cornprende el 1nlorn1e anual de los Admj isradores a la Junta de AccioniStas. pero no incluye cl
juego colllplelo de esta,:los financie¡os y nuestro inlormc dc auditoria. Se espcra que dichá

inlbnnación sea puela a nuestÉ disposlción con posterioridad a la lecha de esle inlbnnc.

Nuestm opinión sobre los cstados financieros de la Co pañíll, no incluye dicha infornta.i"tt¡
no expresamos ninguna forma de aseguraniento o conclusión sobre la misña

E¡ conexión con la audiloría dc los estados ñnancieros- nuesLra responsabilidad es leer dicha

inform¡ción adicionaL cuanclo esté disponible y. al hace|lo. r-onsidcrar si es¡a infollnd!rorr

contiene inco|sistcnc;as maleriales cn relación con los eslados financieros o con nucstro

conocilnicnto obtenido durarltc la audiloúa. o si de otra lorma pareceria cstar nelerialnrenle
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Una vez quc leanros el I¡fomc anual de los Adninislradores a la Junta de Accionistrs- si
concluinos que existe un el.or maierial en esla infor ación, teirenNs la obljgación d. rcporar
dicho asunto a los Acclonist¡s

Responsabilid^d de l¡ Administr¿ción en rel¡c¡ón con ¡os llstados Fin¡ncieros

La Administración es responsabLc dc la prcparació¡ y presenlación razonable de eslos eslados
ñnancie¡os de confomlidad cor Noflnas Intemacionalcs de Infor¡ació¡ Irinancicra NllF
erni¡idas por e] Consejo de Nornes lnlemacionales de Contabilidad (IASB). y del co lrcl
inlcrrro delenninado por la Adminilración como necesario paü pen¡ilir la prcpa.ación dc los
estados llnancieros librcs de errores materiales. debido a fi¿ude o enor.

En la preparación de los estados financieros. la Ad inistración es responsable de ev¡lLr¿r la
capacidad de la Coflpañia paru conlinua. como negocio cn rnarcha. revelando. \cg,ln
conesponda, los asuntos rclacionados con negocio en marcha y el uso dc la base contable de
negocio cn marcha, a nenos que la Adlninistración tenga la intención de Iiquidar la (büpania o
cesar sus operaciones. o bien. no lenga olra alteflrativa real;sta que hacerlo.

1.a AdnrinistracióD. es responsablc dc la supcrvisión dei proceso de rcpofte linanciero de la
Cornpañia.

Rcspons:rbilidad del aüditor en relación con l¡ ¡uditoria de los Estados Financieros.

Los objcljvos de nuestra audiroría son obtener seguridad razonable de si los eslados linancicros
en su coniunto están librcs de errores nrateúales, debido a liaude o elfor, y cmitir un infbnne de
aud;toría que incluya rucslr¿ opinión. Seguridad razonable es Lrn allo grado dc scguridad. pero

no ger¡ntiza que una auditoría realizada de confonnidad cor Normas Internacionales de

Auditoria (NlA). detecl¿Lrá sielnpre u¡ crror rnaterial cuando este exista- Enores pueden "urgir
debido a fiaude o error y son considerados materiales si. iDdividualnrenle o cn su conjLrnto.
pucdcn ra¿onablemente preverse quc influyan en las dccisioncs oconórnicas que los usu¿rius
loman basándose cn los eslados Iinancieros.

Cono paÍe de una auditoría eléctuada de confbrmided coD las Nol.l]ras lntenracionalcs de
Auditoría. aplicamos nucstro jLricio prol¡sional y mantenelnos una aclilud dc esccpticis.ro
profcsional dumnte toda la audiloría. Asirnismo.

Identificamos y evaiuafios los riesgos de error material en los estados linancieros, debido a
liaude o elro¡. diseñarnos y ejecLrlamos procedinienbs de audiloria para rcsporder a dichos
riesgos v oblcrenos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcioner u¡a
basc paü nueslra opinión. Bl riesgo de no detectar un error material debido a fraude es más
elevado que en el caso de una incorrección material debido a elTor, ya qLre el fiaude puede
inrplicar colusión. lalsificación. onisiones deliberudas, manil¡stacioncs intcncionadamente
erróneas.o vulneración del control intemo.

Obtenemos conocimicnlo del conlrol interno relevanie pam la eudiloía cor cl fi¡ de diseñar
procedimicnlos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias. pero ro con el
propósito de exprcsar una opinión sobre la eleclividad del conlrol inlenro dc la Compañía.

Evaluamos si las políticas contablcs aplicadas son apropiadas y si las estim.rciones
contablcs y la co espondiente infonnación revelada por la Adminisb¡ción es raTonabLc.
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. Concluiflos sobre lo adecuado de la utilizacitu. por pdfe de la Administrución, de l¿ base

conlable de negocio cn ¡¡archa y. basados en la evidencia de aud'toría obtenjda. conclurr si
cxisle o no un¡ incedidu bre n¿teriál rehoionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sob¡e la capacidad de la Compañía para cortinuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una inceúidumbre malerial, se requiere que

lla enros la aleDción en nuestro infornc dc auditoría a las rcspcclivas rcvclaciones en los
eslados flnancieros o. si dichas revelaciones no son adecuadas. exp.esar urra opiniurl
modificada. Nuestms conclusioncs se basan cn la cvidcncia dc audilo¡ía obteni.:la hasta la
fccha de nuestro info¡ne dc auditoría. sin c bargo, eventos o condiciones lirtLrros puede|
ocasionar quc 1a Compañia dele de ser un negocio en marcha.

. Evaluarnos la presentación gencral. la csiruclura y cl contcn;do de los eslados financieros,
incluyendo las revelaciones. y si los eslados financieros representan las tnrsacciones J,

evenlos slrbyacentes de un modo que logren una presentación mzonablc.

. Obtenemos evidencia sullcienre y adecuada de auditoda relacionada con la inlbnnaLion
financiera de la Compañía para expresar una opinión sobre los eslados ilnancieros. Somos
rcsporsables de la direcoión, supelvisión y realización de la auditoria de la Corrpañía- ¿si

conro únicos responsables de nrestra opinión de audiloría.

Comunicamos a los responsablcs de la Adminislración de la Conlpañía respecto a. enire otros
asuntos. el alcarce I el molnento de rcalización de la auditoúa planificada y los hallazgos
significalivos, así como cualquier deficiencia significativa de control interno que idenrillcamos
en eltmnscurso de la arditoríá

Socio
Registro # 0.5¡14,1
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INVERSIONES BENEAZI S.A.

ESTADO DE SITUACIóN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2O1S
(Expresados en U. S. dólares)

ACTIVOS Notas
Al 31 de
2014

diciembre de
2f)17

PROPIEDADES:

Terreno

Inmuebles

Toial

Menos depreciación acumulada

P¡opiedad, Neto

284.509

301.890

586.389

0

58ó.389

284.509

301.890

586.389

s

586.389

TOTAT,

4:':::{-#**n

586.389 58ó189

G€rente Cont¿dor General
Reg.0.2988

lng. Manuel Atiencia Monar

Ver notas a los esiados ñna¡cie¡os
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INVERSIONES BENEAZI S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 3I DE DICIEMBRE DEL 2O1A
(Expresados en U. S. dólares)

PASIVOS

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuerta por pagar Largo Plazo

TOTAI

PATRMONIO:
Capital social

Rese¡vas

Superávit por revalorización

Total pairimonio

TOTAI

Al 3lde diciembre de
Notas 2O1a 2l)17

395.865

800

70.188

I19.536

190.524 '

s86.389

395.8ó5

395.865

800

70.188

119.536

190.524

586.389

//
\11"/t1,',@7

Sr¡. ciocori
Gerente

Ing. Manuel Atiencia Mon¡r
Cont¡dor G€neral
Reg. 0.2988

Ver notas a 1os €stados hnancieros
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INVERSIONES BENEAZI S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U. S. dólares)

Notas 2018 20L7

INGRTSOS:
Alquiler de bienes inmuebles

Total

GASTOSI
Administrativos, ventas, financieros

UTILIDAD ANIES DE PARTICIPACION
TRABAIADORTS E IMPUESTO A LA RENTA

PARTICIPACION TRABAJADORF,S

IMPUESTO A LA RENIA

UTILIDAD DEL AÑO Y RESULTADO
INTEGRAI

J,*,

0

Ing. Manuel Atiencia Monar
Contador C€neral
Reg. 0.2988

s

0

0

0

a

0

0

0

0

Sra. Giocoíd¡i
G€r€nte

Ver notas a los estados ñnarciercs
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INVERSIONES BENEAZI S.A.

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE DEL 2O1A
(Expresados en U. S, dólares)

Capital
Social

Reserva
Leqal

Resefla Superávit por
Capital revaloriz¿ción

Resultados
Acu'n

800 70J47 119,53ó 0 190.524
Diciembre
31,2017

utilidad
Neta
Apropiación

Diciembre
31,2018 800 1Í.141 9.s36 190.524

/,
//' -/ /t lt z'

V¿UqY^2, 1'// 1",t2/u, LL

Sr¡- c iocon¡l a\re J¡ rJ m ¡[n
G€r€nt€

Ing. Manuel Atienci¡ Monar
Cont¡dor Ger€r¿l
Res.0.2988

Ve¡ notas a los estados fina¡ciercs
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INVERSIONES BENEAZ¡ S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U, S, dólares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACIÓN:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores

Ot¡os , neto

I leclivo nelo urili,,ado en ¿Lri\ idddes de operacrón

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
INVERSIÓN:
AdquisicióD de propiedades, neto

Flecrivo nero ulilizado er acli\ id¿des dr in\ drston

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO
Obligaciones con barcos

Apoftes de capital

Dividendos

Efectivo neto proveniente en actiüdades de ñnanciamiento

EFECTIVO Y EQUIVAIENTES DE EFECTIVO;

Aumento (disminuc;ón) neto durante el año

Saldos al comienzo del año

SALDOS AL FIN DEf, AÑO

2018 2017

0

0
q

a

s

0

0

0

0

0

0

s

0

0

0

0

0

s

0

0

0

0

0

0

s

0

(Continua. . . )
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INVERSIONES BENEAZI S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTM (CONTTNUAC¡ON.,.)
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U, S, dólares)

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACIÓNI

Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con e1 efectivo neto

proveniente de actividádes de operación:

Depreciación de propiedades

Otros créditos

Cambios en activos ypasivos:
Cuentas por cobrar, clientes
Cuentas por cobrar otas
Gastos anticipados
CueÍtas por pagar
Paticipación Utilidades por pagar

Inpuestos po¡ pagar

Otras cuentas por paga¡
Gastos acumulados

Total ajustes

EFECT'VO NETO PRO\ENIENTE (UTILIZADO) EN
ACTIVTDADES DE OPERACIóN

2014 20t7

0

0

0

0
0
0
0
0

0

0
0

0

Ing. Manuel Atiercia Monar
Contador GeÍ€ml
Re9.0.2988

0

0

0
0
0

0
0

0
0

1)

Vernotas a los estados financieros
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INVERSIONES BENEAZI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DIC¡EMBRE DEL 2O1A

INFORMACIóN GENERAL

INVERSIONES BENEAZI S.A., tue constituida en la Provincia del cuayas, Ciudad
Guayaquil en Mayo 8 de 1987 y su actividad pdncipal es de compra, venia, alquiler, y
explotación de bienes inmuebles, Su domicilio esiá ubicado en cuayaquil en la calle: Jose
Vélez 105 y Chile Piso 2 Oi 26

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS2.

Estudo de Cumplimiento - Los esiados financieros han sido preparados de conformidad
con las Nomas Internacionales de ¡nfomación Financieia ('NIIF') para Pequeñas y
Media¡as Empresas ("PYMES")

Estos estados fmancieros p¡esentan razonablemente la posición financiera de
INI'ERSIONES BENEAZI S.A., al 31 de diciembre del 2018, los resultados de las
operaciones y sus flujos de efectivo por el año termi¡ado en esa fecha.

La preparación de Ios preseotes estados financi€ros en cónformidad con NIIF requiere que
la Administración ¡ealice ciefas estimaciones y establezca algunos supuestos inhercntes a
Ia actividad económica de la entidad, con el propósito de deienninar la valuac;ón l,
presentación de algunas pafidas que forman parte de los estados financieros. En opiüión
de la Adminislración, tales esiimaciones y supuestos estuüeron basados en la mejor
utilización de 1a información dísponibie al momento, 1os cuales podrían llegar a diferir de
sus efectos finales.
A cont;nuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación
de estos estados financie¡os. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
delinidas en tunción de las NIIF vigentes al 31 de diciemhe del2018, aplicadas de mane¡a
uniforme a todos los períodos que se presentan.

Bases .l¿ Prepatación - Los estados financieros de INI¡ERSIONES BENEAZI S.A.han
sido prepamdas de acuerdo con Norm¿s lntemacionales de Iniormación Financiera (..NIIF'.).

Actit'os finoncieros: Dentro del enfoque de NIC 39, los activos ñnancie¡os incluyen el
efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones, otas, v otros inshumentos
fina¡cieros derivados. La clásificación de los activos financieros se determina al monento
de 1a transacción o reconocimiento inicial.

La comfra o venta de activos financieros que requieren la enrega ¿lel activo ¿lentro de ur
plazo determinado por regulación o acuerdo del mercado. se leconocen en la fecha de le
lransacción.

Provi:i¿n ntru cu¿ntd! incobtuble\: PerioJrcamenre. la Adminis(ra( ion d< Ia Comp¿ñr"
realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar - comerciales, pa¡a detenninar si exjsten
indicios del deterioro de su caftera, según lo establece el pá[áfo 64 de la norma
intemacional de contabilidad NIC 39. El deterioro de la cafera establecido en el análisis y
valoración, se carga a resultados contrá una cuenta de Provisión para cuentas de dudosa
recuperación, cono lo establece el párrafo 6l de IaNIC 39.

ll



La provisión se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del análisis de la
carlera. La caltem que s€ considera irrecupemble o perdida, se da de baja debitando de la
Provisión para cuentas de dudosa recuperación.

Propiedad¿s:

, Medíc¡óñ en el mor\ento del rcconocit ieñto inicial - Las pafidas de propiedades se
miden inicialmente por su costo. El €osto d€ 1as propiedades comprende su precio de
adquisición más todos los costos directamente relacionados con la ubicación d€l
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la Cerencia
y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o
de rehabilitación de la ubi€ación del activo.

Mcdíciók post¿tiot al rccotlocimiento inicial - Después del reconocimiento inicial,
las Fopied¿des son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el impoÍe
acumulado de las pérdidas de detedoro de va1or.

Los gastos de reparaciones y mantenimienlos se imputall a resultados en el periodo en
que se Prcducen.

M¿lo.lo de depreciacün, vídas úliles N yttlores residuales - El costo de las
propiedades se deprecia de acuerdo con el nétodo de línea r€cta. La vida útil
estinada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada año,
siendo el efecto de cualquie¡ cambio en el estimado registrado sob¡e rma base

Prcspectiva.

A continuación se presentan las principales pafidas de propiedades, las vidas útil€s y
\alores residuale\ u\ado. en el tilcrrlo de l¿ depreciación

I¡¡nuebles
mda íttíl (et' años) Valot rcs lual

20 Sinvalorrcsidual

' Retíro o yenra de propiedad¿s-La utilidad o perdida que suria del retiro o venra de un
activo de propiedades es calculada coúo la diferencia ent¡e el precio de venta y el
valor er libros del activo y recorccida en rcsultados.

Det¿rioru del wlor de los sctil'os - Al final de cada periodo. la Compañia evalúa los
valores en lib¡os de sus activos tangibles a fin de determina¡ si existe ú indicativo de que
estos activos han sufrido alguna pérdida por deteriorc. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
alguna). El importe recuperable es €1 nayor entle el valor razonable menos el costo de
venla Yel valor en uso.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su valor eú lib¡os, el valor
en libros d€l activo se reduce a su importe recuperable. Las pérd;das por deterioro se

reconocen inmediatamente en resukados.
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3. PROPIEDADES, NETO

Un ¡esumen de p¡opiedades y equipos es como sigue:

Costo
Depreciación acumulada
Saldos netos al final del año

ea!!o
Saldo Inicial
Adquisicio¡es
Saldos Final

Depreciación acumulada
Saldo Inicial
Casto de depreciación
Saldos Final

4. CUENTAS POR PAGAR

Relacionadas (r)

Total

I¡gresos por servicios de alquiler de bienes inmuebles
C) Devoluciones
(-) Descuentos
(+) Rendjrniento Financie¡o

Toial

Al3l d€ diciembr€ d€l
2018

586.389

10)
53é139

586.389

0
586.389

2017
586.389

(o)
53ó-339

586.389

s
136139

0

0
0

0

0
s

Al31 de diciemb.e del
20r8 2011

395.865 395.865

395.86s 395.685

5.

(1) CoÍesponde a valores por pasar a los accionistas por la compra de inmuebtes que no seneran
ninsún tipo de ituerés niexisteplazo establecido.

PATRIMONIO

Capital Social A1 3l de diciembre del 2018. esrá representado por 800 acciones de valor
nominal unitario de US$ 1.00

Reserva l-egal -La Ley de Compañías requiere que por lo menos el l0% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que és1a como mínimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su lotalidad.

INGR¡SOS

Un re.umen de lo: ingre.o. dc la Co'npañra e. co-no sigue.

(U.S. dóia¡es)

6.

0
0
0

0

0
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7. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURdLEZA

Un der¿lle de los gaslos por cu ndru-dleza \on como sisue.

a.

(U.S. dó1ares)

Castos del
Sueldos ybeneficios empleados 0
Suminist¡o ymateriales 0
Ma¡tenimiento 0
Impuestos y cont¡ibuciones 0
Servicios Básicos 0
Otlos 0
Intercses y comisiones 0

Total 0

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el año t€rminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a los Acc;on;stas y la Junta
de Accionistas para su ap¡obación En opinión de la Gerencia de la Compañía los estados
ñnancieros serán aprobados por la Junta

HECHOS OCT RRI DOS DESPU ÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Enne el 3l de diciembre dei 2018 y la fecha de emisión de los esrados financie¡os (Marzo
19 del 2019) no se produjeron eventos que en opinión de la Adminisrración pudieran tener
un efecto importante sob¡e los estados financiercs adjunto.

9.

//
-* /,, r uzff z/ ¡!tnn', /( i

s,a. cioco,'áu)*¡g.Jmilo
Gcrent€ Contador Generul

Reg.0.2988
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