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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seiorcs Accio istas de

INVERSIONES BENEAZI S.A.

Opinión

L Hemos auditado los estados ñnancieros quc \e tdjuirt¡n dc tNv[RSl()NEs tlENliazl
S.,t., qu" *,"p.*a* el estado de si¡raeió¡ fin¿nciera al -ll dc dicienrbte Jcl 2017 los

lorr".ionai.nt". 
"tt"aos 

dc resullado irlicgml, dc cambios en el patrimo¡io,v dc l'lLLios de

eiectivo poL el año terminado en esa fecha. asi cor¡o las no¡as a los estados ll¡ancieros quc

inclutrcn un rcsumen dc las políticas co tables significativas'

2. En ¡ucsra opinión los estados financieros ad.iunlos prescnlan en tod,os,los.¿rspcctos

¡C"ifi""i*., 1, i ragen licl rlel parimunro' y dc ¿ sirrr¿¡:ión lrr¡crc ¡ INvER\|0NES
r¡iN¡¡.zf s.,1.. al li de diciembre dcl 2017. ) .:lc o\ fesu r¡dus de str' o¡er:cr"res' los

."t,uios .n .u put.l'nunio ]' los flÚos de efcctivo por los años tefl¡inados en esas iechas dc

conlbnnida.:l 
"un 

Nnnttrs lnt..nn"¡onales dc lnfonnación Financiera - NIIF emitidas por el

Consejo de Normas Inlcmacionalcs de Contabilidad (lASa)

Fundamcntos de l¡ Optuión

Nlrestra auditoría fue efecluada de acucftlo co¡ Nomas inlemacionales de Auditoría (NIA)'

Nueslras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en este

infome en lá sección ''Responsabilid¡des del auditor eD relación con la alrditoría dc los estados

lj¡arcierol'. Somos independicntes cle INVERSIONOS BENEAZI S'A dc acuerdo co¡ cl

Código de Érica para Proiesionales ¿e la conkbilidad del Consejo de Nornas lntemacionalcs

ae Éñca para contaaorcs (IBSBA por sus siglas en inglés) )' las disposiciones de independcrcia

rle la Superinlendencia de Compañías. Valores y Scguros del Bcuador. y hemos cunpli'lo l¡s

dernás r;sponsabilidadcs de éticá dc conlbn¡idad con dichó Código Considem os que la

evi.lencia áe auditoría que he os obte¡ido es suñcierrte y apropiada para proporcionar una b¿se

para nuestru opinión de auditoría.

Información prescntada en adición ¿ los Estados F¡n¡ncicros

La Adminisnación es responsable por 1a preparación de información adicional l¿l cual

corrprenrle el Informe anual de los Adlninislfadores a 1a Junta de Accionistes. pero no incluye el

juego complelo dc cstados fiDa¡cieros y nuestro ;nfo ne de auditoría Se espera que dicha

infonnaciórisea pLresta a nuesiru disposición con postedoridad a la f¡cha de este infonne'

Nuest¡a opinión sobre los estados ñnancieros dc la Compañia. no incluye diclla informs'ión )
no expresamos ninguna ibnna de aseglrraniento o conclLlsión sobre la lnisrra'

En concxión con 1a auditoría de los cstados finarcieros, nucstm rcsponsabilidad es lecr dicha

inforlnación adicional cuando esLó.lisponiblc y. a1 haccrlo. considerar si esta inforn rLlon

.ontie¡e inconsistencias natcriales en rclación con los estados financieros o con nuestro

conocirnienlo oblenido duranle 1a auditoría- o si de olra forma pareceÍ¿ cstar materialncnte
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ljna vez que leamos el lnfoane anLral dc los Admjnislradores a la Junta de AccionisLas. sr

concluimos que existe un error natcriaL en esla info¡nación. lcnemos la obligrción de repollar

dicho asunto a los Accionislas.

Responsabilidad de la Administración en relación con los Est¡dos Fintncieros

La AdI¡inislraciór es responsable dc la p¡eparación y presentación razonable de cstos elados

financieros de conlorlnidad con Nor as lnienlacionales de Infonnación linanciera NIlf
e itidas por el Conseio dc Nomas Inrcrracionales de Contabili.lad (IASB), ] del conLrol

inrerno dctcrninado por 1a Adminislrac!ón como necesario pal.li perlllilir 1a preparación dc los

estrdos financieros lib¡es de enoms malerialcs. debido a fraude o error'

En la preparación dc los estados financieros. la Admiristración es responsable de cvalrr'r la

capaciLlatl dc la Compañia para co linuar como negocio en marcha' revcLando. stgtir

corrcsponda. los asuntoi relaoionados con negocio en marcha I el uso de la base conlable dc

negocio en narcha, a menos que la Adnlnis¡ación renga la i cnción de liquidar !a Comp¡ñi' o

cesar sus oper¡ciones, o bien, no lenga otra allernativa realista que haccdo

La A.lffinistración, cs responsable dc la supervisión del proceso de repofe financiero 'le 
l'

Compañia.

Responsabilidad del arditor en relación con l¿ auditorilt de los Est¿dos Iinancieros'

Los objclivos de nue$a auditoría son obtcner se8üidad razoneblc de si los eslados linan'it'os
en sLL c;¡junto están libres de crrores mateialcs. debido a fmude o error, y enitir un ini¡a¡e de

audiioría que incluya nucstra opinión. Scguridad razonable es rrn alto gmdo de seguridad pero

no gn.untiru que una audiloria realizada dc confbrmidad con Noanas Internacionalcs de

Auditoria (NIA), detectará siempre un crror malerjal cuando eslc exiSta Drrores pucden sürgir

debido a fraude o error y sorl considerados materiales si. individualmente o en su conjunru

pueden mzonablemente preversc que influyan en las decisiones económicas que los usuarios

toffan basándose en los cstados financieros.

Como parle dc una auditoría electlrada de conl_ormidad con las Non¡as Inte racionales de

Audiloria, aplicalnos nuelrc julcio prol¡sional y manteneÍros una ¿ctitud de esccptiti\'tr)
prol¿sioDal duran¡e loda 1a audiloría. Asi ismo:

. ldentificamos v evaluenlos los riesgos de error inate¡ial en los estados financieros. dcLrido a

liaude o elror, discñamos y ejeculamos procedimienlos de auditoría pam |esponder a dichos

riesgos y obtenemos evidencia de auditoda suficiente y adccuada para proporcionar un¡

basc pa¡a nuestra opinión. Dl riesgo de no deleclar un enor matcriaL debido a fraude 's ¡':Ls

elevado que en el caso de una incorecciór] material debido a error, )a que el fiaudc puede

implic¿r colusión. falsiiicación. onlsiones delibeÉdas, manileslaciones iDlencionadamentc

eróneaso vulneración del control i !c¡rr).

Obtenemos conocimiento del conlrol intemo relevante para la auditoría con el fif de dlseñar

procedilnientos de audiioría que sean aprcpiados en las circLrnstanci¿s- pcro no con 'l
propósilo dc cxpresar una opinión sobre la electividad del corrtrol intemo de la Compañi¡

EvalLranos si las políticas contables aplicadas soD apropiadas y si las estirnaciorres

contables y la correspondienle ini¡¡mación revelada por la Administración es razonable
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Concluimos sobre 1{):tdecuado de la utilización, por paúe dc la Ad inistración' dc la base

conlablc de negocio en rnarcha y. basados en la evidcncia de auditoría oblcni.la' concluir \l
existe o no una incefid mbre rnaier;al rclacion¿d¿ con eventos o corrdiciones que pueden

generar dLrdas significalivas sobre la capacidad de la Compañia pam continlL¿r corno

rcgocio en marcha. Si concluinrcs que exislc una inoeftidürrbre naterial. se rcquierc que

lla;enos la alención en nucsÍo inlbrrnc de auditoría a las rcspectivas rcvelitciones en los

es1¿dos firancieros o. si tlichas revelaciones no son adecuadas. expresar Üna opjrlión

moditlcada. Nueslras conclusiones se basan cn la evidercia de a diloria obtenida hasta la

lecha dc nuefro inl¡rne de audiloria. sin embargo, eventos o condiciones fu¡uros pueden

ocasionar' que la Compañía dcje de ser Ltn negocio en marcha

Evalualllos la presentación gcneral, la estructura y el conterido de los eslados llnafcicros

incluyendo las rcvelaciones. y si los eslados financieros represenlan las transacciones y

cvcntos subyacentcs de un modo que logren una prcscntación Ézonable.

Obtenernos evidcncia suficien¡c y adecuada de auditoría relacionada con la lnlb naciól

flna¡cie€ de la Conpañía pam exprcsar una opinión sobrc los elados financiercs Somo\

responsables de la dirección, supervisión y realización de la aLrdltoría dc la Compañía' ¿si

como únicos responsables dc nuefra op;nión de ¿uditoría.

Com nicarros a los responsables de la Admirislración de la Compañía respeolo

asuntos. el alcance y el rnomento de rcalización de la audiloria planificada v
sicnificalivos. así como cualquicr.:leficiencia significaliva de conlrol interno que

en el transcurso de la auditoría.

SC RNA[,2 _ ]96
Marzo 27 del 2019

Ios hall¿zgos

Socio
Rcgistro # 0.5844
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INVERSIONES BENEAZI S.A.

EsTApo pE SITUACTÓN FTNANCIERA AL 31 DE D¡CTEMBRE DEL 2017
(Expresados en U, S, dólares)

ACTIVOS

PROPIEDADES:

Te¡¡eno

I¡muebles

Total
Menos depreciación acumulada

P¡opieda4 Neto

TOTAL

Al 31 de di€¡embre de
2017 2016

(NO AUDTTADO)

Notas

284.509

30t 890

586.389
q

586.389

284.509

301.890

586 389

q

586.389

5Eót89

I / ,n ',t,-
--(/ftrotr/74(4kua4\J

Sra. Gioconda hs{grlamitto
Gerente

5E6.¡8r

Cont¡dor G€neral
Ree.0.2S88

ú==/.d¿-\
Ing M¡nüd Atiencia Monar

Ve¡ notas a los estados fi¡ancieros
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INVERSIONES BENEAZI S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en U. S. dólares)

paslvos

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuerta por p¿gsr Largo Plazo
TOTAL

PATRIMONIO:
Capital socia.l

Reservas

Supe¡ávit por revaloizació¡r
Total patlimonio

TOTAI,

Al 31de diciembre de
Notas 2lJ17 2016

{NO AUDTTADO)

395.865

395.865

395.865

395.865

800

70.188

119.536

190.524

800

70.188

t90.524

5E6.389 586 389

,/-

'-h¡,r,lni t¿rutL(
Sra. C iocond\*dqJglam i o
Cererte ContadorGeneral

Re9.0.2988

Ing. Manuel Atiencia Monar

Ver notas a los estados f;nancieros
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XNVERSIONES BENEAZI S.A.

ESTADO DE RESULfADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2OL7
(Expresados en U. S" res)

INGRESOS:
Alqüler de bienes inmuebles

Total

cAsTos:
AdmiÍi strativos, ventas. ñD¿fcieros

UTILTDAD ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADORES E IMPI,ESTO A LA RENTA

PARTICIPACION TRABA]ADORES

IMPIJ'ESTO A LA RENTA

UTILIDAD DEL AÑO Y RESULTADO
INTEGRAL

20L7 . 2016
(NO AÜD¡TADO)

Notas

q

0

I
0

s

,É,,, >
Ing. Maluel Atiencia Monar
Contsdor G€nera¡
R€. 0.2988

s

Ver notas a los estados ñnaücieros
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INVERSIONES BENEAZI S.A.

ESTADO DE PATRIMONXO DE LOS ACCIONISTAS
P€R EL AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en U. S. dólares)

Capital Rerena Re\ena Superavjr pot Resullados
sesbl Lessl Caoiral reviori¿ac¡ón Acum. .l-s!31

Diciembre
31.2016 ü{r{r I 10.1a7 t19.536 0 190.524

00Utilidad
Neta
Apropiación

Diciembre
Jt,20r? ür,r, I 70.181 119.536 0 190,524

It
-úr*a'/¡fu ,Laawlgf

Sra, cioco nda lle*k/ n i o
Gerente ' Cont¿dor C€ner¿l

Reg.0.2988

lng, M¡ú-uel Atienci¡ Monar

Ver notas a los est¿dos financieros
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INVERSIONES BENEAZI S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR ELAÑO TERUINADO EL 31 DE D¡CIEI'BRE DEL 2OI7
(Expresados en U, S. dólares)

2017 2016
(NO AUDITADO}

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTT\4DADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes
Pagado a prove€do¡es

Otlos , neto

tfecti!o deto ütilt4do en acúüd¿¡es de operación

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTI\4DADES DE
IN\,ERSIóNJ
Adquisición de Fopiedades, neto

Ef€ctivo neto utilizado en actiüdades de inve¡sión

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES
DE IINANCIAMIENTO
Obligacion€s co ba¡rcos

Aportes de capital
Dividendos

Efec¡ivo neto p¡oveniefte en actiüd¿des de f¡ra¡rciamiento

EFECTIVO Y EQUTVALENIES DE EFECTIVO:

Aumento (disminución) neto durante el año
Saldos al conie¡zo del añ0

SATDOS AL FIN DEL AÑO

(Continua. -.)

0

0

I
o

s

0

0

0

s

a

0

a

0

0

0

0

0

s

o

0

0

s

0

0

s

0
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INVERSIONES BENEAZT S.A.

ESTADO DE
POR EL AÑO

FLUJOS DE EFECTM (CONTINUACION.,.)
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados e¡ U. S. dólares)

2fJL7 2016

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NET,{ CON EL
EFECTryO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Utilidad lreta

Ajustes para oonciliar la utílidárl nets con €l efectivo ¡eto

proveniente de activiüdes de oprración:
Depreciación de propied¿des

Ohos créditos

Carnbios en activos y pasivos:
Cuetrtas por cobr¿¡, clientes
Cue as por cobmr ot¡as
Gastos anticipados
Cumtas por pagar
Paficipación Utilidades po¡ pagar
Irnpuestos por pagar

Ot¡as cueítas por pagar
Gasfos acu¡nulados

TotAl ajustes

EFECTIVO NETO PROVEMENTE (UTILIZADO) EN
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

0

0

0

0
0
0

0

0
0

!
0

0

0

0
0
0
0
0
0
0

s

0

'-+'>1--&Á--42:-\
Irg. M¡nuel Atienci¡ Monar
Contado¡ General
Reg. 0J988

Ver notas a los estados fi¡ancieros
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INVEN,SIONES BENEAZI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FTNANCIEROS
POR EL AÑO TER INADO EL 3I DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACIóN GENERAL

INVERSIONES BENEAZI S.A_, fue consrituid¿ en la proüncia d€l cua!a\. Ciudad
Guayaquil en Mayo 8 de 1987 y su acriüdad ¡nincipat es rte compr4 ueno, alquiler. y
explotación de l.:ienes inmuebles, Su domicifuo esrá ub]cado en Guayaqurl en la caile: José
Vélez 305 y Cble Piso 2 Of.26

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFTCAT¡VAS

Esut4o tlg Cumolit riento - Los estados firancieros haa sido preparaclos de confonnidad
con las Nomras IntemacioMles de Info¡mación financiera i..ñff"¡ para pequeñas y
Medianas Enpresas ('PYMES ,)

lrl_":,9te9q finarcieros presentan rszonablemente la posicion fina¡cie¡a de
INI'ERSIONES BENIIAZI S.4." at 3l de dicia¡ble del 20i7. tos resültados de las
operaciones y sus flujos de efectivo por el aio tennu¡ado en esa fecha.

La prcparació4 de los p¡esentes estados ñnan ieros eÍ cohforhídad con NIIF requie¡c que
la Adninistración.ealice ciertas estimaciones y establezca algu¡os supu.rtos inÁ...nt"s u
la actividad económica de la enüda4 con el propósito d; detemtinar la valuasón y
presetrtacrón de algunas parfdas que formarr pane di los e{ados fin¡ncreros FD opinión
dc la AdmorisDacrórl tales estimacione\ ) supuetos esruücron basados en la mejor
utilización de la inlb¡mación disponible al momento. los cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales.
A conrinuacrón.e_descnben ¡ar prinopales polihcas corrables adoptadas en la preparación
de esros esrados finsnc¡eros Tal como lo requiere la MIF I, islac potiticas lla¡l sido
dehordas en fixrcroD de tas \ntF ügentcs al 3l d; dic¡embre del 20 I7, adl"u¿"s ¿. ,*.,u
unifbrme ¿ rodos lo. periodos que se presentan.

Ulrliet-le_AQglrt¿! - Los estados financieros cle INITRSIONES BENEAZI S,A.ha¡
sido pieparadas de acuerdo coo Nonr¡¿s lntefl¡aaioÍales de nformacion l.ir.ancieu ¡..nit n,.¡.

Allivps linancierqs: Drntro del enfoque de \l( 39 los acijvos financiero. uclu\en el
erec¡\o y sLrs equtralmles. la\ cuentaj por cob¡.af. inversiones, otras, y otros insrumen¡os
ti¡ancieros ¿lerivados. La clasificacrón de los activos finarrrieros se detemrfua al morl€nto
de la tra¡saccrón o tecooocrmteoto i¡Icral

La co¡rpia o veúa de activos financie¡os que requiereü la erhega del acúvo denÍo de un
plazo dete¡mirado por r€giación o acuerdo del me.cado, se reionocen en l, ¡."¡" ¿" tu
hansacció11'

Pto|!^ión paru cuentas in btublct: penódrcammte. la Admúisrracrón de h Comosnta
¡ealrza evaluacioúes de sus cuentas pot cobrat _ comerciales, para delemlinar si erstm
¡odrcros d€l deterioro de su cafera segri¡ lo establece el pár.afo ó4 de la norma
intemacional d€ contabilidad NIC 39 El deterioro de la canerá átablecido en el anáhss y
valoración, se carga á re$il1ádos contra wra cuenta ¡le proüsión pam cuentas (le ilualos¡
recuperación_ como lo establece el páÍal'o 63 de laMC 39.

- -



La provirión se ajusta a u:rlnlentc con c¿ugo a resu¡tados. por el efec:to del análisis de la
caltera._La carteü que se considem irecuper¿ble o perdida, se da de baj¿ debitando de la
Provisrón paia cuentas de dudosa recuperacióa

. Mgrlicili4 e4el momento d¿l ¡econocimiento in¡cial - Las particlas de propiedades se
miden inicialneÍte por su costo. El costo de las propiedad;s compende su precio de
adqüisición más todos los costos di¡ectamente ¡elicionados con la ubic;ció¡r del
activo, su pu€sta en condiciones de ñmcionami¿nto segúLn lo preüsto por la Gerencra
y la estim¿ción iniciat de cualguier costo d€ desmant€lamiento y reüo del elemento o
d€ ¡ehabititacitu d€ la übicació¡ del activo_

, Medicfóh postefior al reu - Después del reconocimieÍo inicial,
las propiedades son registradas al costo menos la dep¡eciación acunularla y el impofe
acumulado de las perdidas de deterioro d€ valor.

Los gastosde reparaciones y mantenimientos se imputa¡ a resultados en el perio¿lo e¡
que se pro¿hrcen.

. MAq&! 4e dsrrccíar:ión, údar íttites N vnlores ¡esid atci - El costo de las
propiedades se dep¡ecia de acuerdo con el metodo de lí¡ea lecta. La üda útrl
estimada, valor ¡esidual y moodo de depreciaciri,n son revisados aI fi¡al de cada añU,
sienalo el efecto de cualquier cambio eÍ el egtimado registrado soble u]r¿ base
pfospectiva.

A co¡trinüació¡_ se pfesentan las pnncrpales partidas de propie¿l¿des, las vidas útilel y
valores residuales usados efi el calcujo de la deprectaijió;

hem
Inmuebles

. Rdio o. venta de orctierls¿es-La utilidad o péidida que su4a del r€tiro o venta de lrn
acti\.o de propietlades es calculada como la difereqcia e¡t e el precio d€ venta v el
\alor en libros del a$i\o ) reconocida en reJultados

D4c¡ioto 4gl valgr .le tos-activ.rs - Al finat de ca¿la periodo, la Compaiia evalúa los
valore5 m libros de 5us a.ri\os únBrblcs ¿ fin de deternrinar si e\i5te un i;dicarivo de ouc
erlos acrivos ban suüido alguna pérdida por de¡erioro En rsl caso, se calcula el unoone
rcLuperable del scuvo a lln de determjnar cl ajcance dc la pérdida por dertr.ioro 1de üaber
algüoa). El importe recup€rable es ei mayot eftr€ el val;r razorább menos el'costo de
lmÉ ]/ el valor en !rso.

Si el.importe recuperable ale un activo calcula¿lo es merror que su vs]or en libros, el valo,
e¡ lihos d€t activo se reduce a sll importe rccup€¡abl€. Las pérdidas po. a.tAo.o 

_."

rcconocen ifinedialammte en resultados

Vidd úti|(en año!) Valot rcsidaat
2a Sin valor ¡esidual

-12-



3. PROPIEDADES, NETO

Un resurnen de propiedades y eqrüpos es como siguel

Costo
Deprcciación acu¡1ulad¿
Saldos netos al final del año

Costo
Saldo Inicial
Adqüisiciones
Saldos ¡inal

Deoreciación acumúlada
Saldo lnici¡l
G¿sto de d€precia€ión
Saldos Final

4. CUENTAS POR PAGAR

Al3t de diciembre del
2011

586.389
(a

586 t8g

586.389
q

586189

2016
586.389

{E
586 i89

586.389

s
58t.j39

0

s
!

0

I
0

Al31 de dic¡embre del
2017 2016

Relacion¿das

Totsl

(1) 395.865 395.86.t

395.865 395.685

(1) cor¡esponde 6 valo¡es por pagar a los &rcio¡istas por ra cornpra de inr¡uebres que ,,o gene.&n
ninsri¡ iipo de;nterés ¡i exisre pta2o esiablecido.

5. PATRIMONIO

Capital Social - Al 3l de dici€mbre del 2017, está represe¡rado por 800 acciones de valornomi¡al uritarío de US$ l-00

ReseNa Legal -La Ley de Compañras requiere que por lo menos el l0% de la utilidadanu ¡ea aproplado como resewa legal hasta que ésta co¡to mínimo alcance €l 50o/o deL

::.lTl, :*j1 . ,tsra 
resen? no_es dispoüble pda el pago de divialeltdos en efectivo pem

pueoe ser caprtallz8da en su totalidad.

APROAATION DE LOS ESTADOS FINANCIf,ROS

Los.estados financieros por el aio terminado el 3l de diciembre del 2017 han sido
aprobados¡or la crrmria de la Contpanja y serán presentados a los Accio"i.t"" viulon¡u
de Aecro 3tas.para sü aprobación En opmión de la Ge¡encia ¿le la Compaiia los estados
Irnancreros será¡ aprobados por la Junta

6.
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7. EECIIOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRX, EL QUE SE
INFORMA

Entle.el3l,d€ diciembre d€l 2017 y la fecha de emisióü cle los estados financieros (Marzo
19 del 2018) ¡o se prodüjeroD eventos que en opiíión de 1a Adminisüacitu pudier.ai ten..
un efecto importante sobre los estados filtanciercs ¿djunto.

/l ,1/,)' LL ,/1 /\ .r'1/a4w Éf¿a¿a(Lu
Sr¡. Giocond¡ dif ar¡rnillo
Gerenle

In g, M¡nuel Atienci¡ Monsr
Contsdor General
Reg,0.2988
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