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INMOBILISRIA CIVIL SEMIRASA C.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2012 
(Expresado en Solares estadounidenses) 

Nota 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Dendores comerciales $ 
Otras cuentas por cobrar a 
Kctivos por impuestos cornentes 7 
Pagos anseicipados 3 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades dexmverson 3 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOZALACTIVOS 

Notas 
PASIVOS Y PRTRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Acreedores comerciales 10 
Ovas cuentas por pagar a 
Pasivos por mpuestos comentes n 
Ovros pasivos comentes 12 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Pasrwos por impuestos diferidos 19 
TOTAL PASIVOS NO CORMENTES 
TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto) 
Capital social 14 

Reservas 15 
Resultados acumulados 16 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

413] de diciembre del 

  

2018 2017 
Restructurados 

552000 215,287 08 
84,272 95 
27,324 37 19 259 04 

570.67 287 649 35 
11768709 472,208 47 

711,189 87 707.108 27 
711 18987 07 165 27 
ELE 875 6 1175510 7: 

2131 de diciembre del 
208 2017 

Restrnoturados 

2,164 13 13 874 80 
12 983 60 - 
18,882 03 33,539 52 
14,681.92 33 108 68 
48,49218 82522 TS 

198 676 58 197 700 87 
198,878.56 187100 87 
PAY ISE Ta 250 233 62 

200.00 800 00 
400 00 400 00 

530,808.22 898 487 12 
381 708.22 888 687 12 
BRO ETE 98 VIE STO TE 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA € % 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
POR. LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadonnidenses) 

RESOLTADOS 
Ingresos ordinanos 
Utlidad (pérdida) bruta. 

Gastos Adirynistratwwos 
Unbdad (pérdida) operativo 

Mowinuento financiero 
Otros mgresos y egresos 
Unidad (perdida) antes del »mpuestos a la renta 
Impuesto a la senta. 
Utilidad (Pérdida) neta mtegral total 

Ganancias (perdidas) por acción 

  

E Cordovez 
tte legal 

1 

13 

19 
20 

n 

31 de diciembre del 
2018 2017, 

Restepcturados 
72,000 00 144,000.00 
72000 90 134 000 00 

(527848) (2 gas 85) 
ve 72l se 185 05015 

(6094) (5323) 
(103 684 75) 128,846 34) 

(61013 185 ENS 
(19 85722) (50 891 78) 
GENE) AA 

a13 (0:83) 

    
ED 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA CB 
ESTADO DE PLUJO DE EFECTIVO 
PORLOS AÑOS TERMINADOS El, 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumeenses) 

313) de diciembre del- 

  

  

203 2011 
Flujo de efectrvo de las actividades de operación Rostructurados 

Recibido de chentes 174.827 73 196,12 19 
Pagado a prevcetores (41 187 35) (54,528 14) 
Pagado pormtereses (60.90) (502% 
Pagado por impuesto a la renta (48,594.85) (aa se9.2e, 
Recuido (pagado) por otras ingresos y egresos (128,346.24, 
Recibido (pagado) de otras cuentas por cobrar o pagar (786 10) 18.839 80 

Etectavo neto secibudo (pagado) en las actvidades de operacion 710845 101505 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 
Pagado a partes relacionadas (11,508 48) (1048 08) 

Efectivo neto recibudo (pagado) en Jas acvidades de paversion EJES) a) 

  Flujos de efectuvo y equivalentes de efechyo netos del año 
Efectivo y equivalentes de efectevo al fia del año   
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO CONCILIACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dlares estadonradensez) 

oneracion. 

A131 de diciembre del 
ame 2017 Flujo de efectivo de las actividades de operacion Eestracturados 

Resultados del año (89811 87) (41 541 20) 
Mas (menos) cargos (eredutos) a resultados que no representan 
movimiento de efectivo 
Depreciación de propiedades demvereion 010958 
Ganancias (pérdidas) en el valor razonable de propiedades de inversí 21000) - 
Impuesto ala senta del año 19 582.09 35,599.52 
Vanaciones en elimpuesto ala rente diferido 91589 15 18228 

Carabios en activos y pasivos 
Deudores cormarmalas 209,261 08 $2 18818 
Activos por mpuestos somentes (51058:30) 12 681 77 
Pagos anucipados (2422339) (19,819 48) 
Activos por impuestos diferidos ¿818 69) (13,188 20) 
Acreedazas comeraseles 11.708 87) 13:874:50 
Pasivos por mpuestos comentes (85,539 52) (85 055.01) 
Otzos pasivos comentes 8,426 81) 219,026.57 
Pazvos por ampuestos endos 975.69 15 130.26 

Efectivo neto provisto (utileado) por (an) las actvadades de 71,308:45 104008 

É 

e 
EA 

GA 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41,31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses)   

INFORMACION GENERAL 

Responsabilidad de las notas a los estados Ananeieros 

La informacion conteruda en los estados Einancreros adpuntos es responsanilidad de la Administración de 
la Compañía Las notas explicativas que se presentan a continuacion contienen un resumen de las 
políticas contables sigrubcatvas utzadas por la Admunustracion de la Compañia en la elaboracion de los 
estados financieros adjuntos e smformacion adicional relevante 

Los estados financieros adjuntos fueron ermtidos con la aprobacion de la Admurustracion de la Compañia 
el30 de octubre del 2019 Dichos estados hnancieros seran presentados ala Junta General de Accionistas 
paza su aprobación definitiva 

El dorriciho prinapal de la Compaíta es la calle Victor Emilio Estrada No 427 y calle Ebano de la crudad 
de Guayaquil - Ecuador 

Establecimiento y ultimas reformas al estatuto sosaal, 
la Compañía fue consitnda en la cuudad de Quiio el 24 de jumo de 1987 (fecha de imsenpcion en el 
Fegutro Mercant) con el nombre de Inmobinana Civil Semitasa C.A. y un capital social de US$133.52 
(5/ 3,338,000 00 sucres) 

- Principales modificaciones al estatuto social 

Confecha 8 de diciembre del 2008 la Adrurasacion de la Compañua nsenbro en el Registro Mercantil 
un aumento del capital social de la empresa a la suma de US$800 00 Adicionalmente, se establecio un 
capatal suserrto de US$1,500 00 

Objeto sorje 

  

El objeto social de la Compañua es la admiustracion de su propio mutueble puchendo realzar toda clase 
de actos y contratos crviles y mercannles permitidos por la legislacion ecuatonana y en relacion con su. 
anjeto sacial 

Durante los años 2018 y 2017 los ugresos ordmanos de la Compaña provinieron principalmente de ua 
contrato de arrendamento de 1rmuebles incluidos en el rubro propiedados de versión Este contrato 
no cumple con los requenruentos establecidos por la 'NIC-17 Arrendamuentos para ser reconocido 
como un contrato de arrendamuento financiero 

Resumen de transacciones sgulicabras 

Los angresos ordmanos de la Compañia provmiezon prnespalmente de un contrato de arrendamiento 
firmado con la compañia Sociedad de Tunsmo Sodetur S.A que cumple con los requermentos 
establecidos porla "NIC 17 Arrendamientos” para ser reconocido como un contrato de arrendamiento 
operativo 

Este contrato devengó ingresos ordinarios durante el año 2018 por el valor de US$72,000 00 (2017 
US$144 000 00) que representa el 100% de los mgresos ordinarios de dicho año la Adrmnistración 
mora que los mgresos ordinanos de l2 Compañia dependen de los termnos y condiciones 
establecidos en el contrato de arrendanmento firmado con este clente 

Los estados financieros adjuntos deben serlexdos considerando esta cireunstancia 

Actrwos financiezos que fueron dados de baja 

Con fecha 22 de jumo del 2019 la Admunistracion de la Compañua nouñicó a la Superintendencia de 
Compaínas, Valores y Seguros que el control de la empresa fue cedido a los acciomstas que hasta ese 
momento representaban el mieres rnontano 

Pagana 2
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA € A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Espresado en dolares estadounidenses) 

  

En el proceso de negociacion de la transferencia de las acciones las partes acordaron que los anuerpos 
de drvadendos acumulados ala fecha de la cesion fueran clasificados Como otras cuentas por cobrar a los 
exacciomstas de la empresa La Adrmrastracion de la Compafia miorma que cumplo con la obligacion 
de efectuar las retenciones en la fuente de impuesto ala renta aplicables en las fechas de los anticipos de 
Aividendos entregados 

Con estos antecedentes los anticipos de drmidendos entregados a los exacciomstas de la Compañía 
(clasificados posteriormente como otras cuentas por coorar) fueron dados de baja considerando que 
dichos valores no son recuperables 

Unzesumen de los valores que fueron dados de baja se muestra a continuación 

  

Otras cuentas poz cobraz y pagos anticipados A131 de diciembre del 

Valores entregados am. Ta 
mao gos 714,250 74 1428028 
Tato 2013 cestos cesto ea 
maño2016 srTioza 5 21020 
año 207 mo1612 7101612 
maso20a 2367 
Totnlesvitendos antespados ras 
Basa de ctas cuentas por cobrar (efectes provenentes 
del apleacion metal e NIF 0) (es 30709) 
Totaloxas cuenzas por cobrar y pagos anerpados HA 

  

La baja de las otras cuentas por cobrar por el valor de US$361,907 03 fueron reconocidas con cargo a la 
cuenta patamorual resultados acumulados durante al proceso de la aplicación Iaicial de NIF 9 

+  Requerlmentos establecidos en la legislacion tnbutana vigente en el Ecuadox: 

El aruculo innumerado agregado a continuacion del aruculo 404 de la Ley de Regimen Tributario batero 
establece la obligacion de mformar y declarar sobre la enajenación de acciones. participaciones y otros 
derechos representativos de capatal, tanto para el susututo para la persona natural o sociedad que 
enajeno las acciones, partespaciones y otros derechos representatvos de capital, ass como el adquirente 
de dichos derechos, 

El numeral 3 del aruculo 29 del Codigo Tributano dispone que seran tambien responsables los sustitutos 
del contribuyente entendiendose por tales alas personas que cuando una ley tributana asilo disponga 
se colocan en Ingar del contribuyente quedando obligado al cumpluruento de las prestaciones 
matenales y formales de las obligaciones mbutanas 

Unidad de analísie financiera 

Las transacciones efectuadas por la Compañua relacionadas con la actividad inmobiliana se encuentran 
sujetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros 
Delitos emutidas por la Supenntendencia de Compañas Valores y Seguros De conformidad con el 
Articulo 19 dei Reglamento a la Ley de Lavado de Activos y Fmanciamiento de Delitos gente la 
Compañua se encuentra obligada a reportar y remar a la Urudad de Analisis Financiero los siguientes 
reportes 

a) Reporte de operaciones e transacexones economicas usuales e nyushficadas (ROM) en el termo 
establecido en el articulo d letra d) de la Ley (4 d135 contados a parnz de la fecha en que el comité de 
cumplimento de la institucion correspondiente ienga conocimento de tales operaciones 9 
transacciones) Para el síecto se adjuntara todos los sustentos del caso debidamente suscritos por el 
oficial de cumplumento 

Págma 3
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA € A 
NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS 
23,31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en aólares estadonridenses) . . . 

b) Reporte de operaciones y transacciones mdaviguales cuya cuanta ses igual o superior a diez mil 
dolares de los Estados Uiudos de Amenca o su equivalente en otras monedas asi como las 
operaciones y transacciones multiples que en corunto, sean 1guales o supenores a dicho valor 
cuando sean realizadas en beneñcio de una misma persona y dentro de un penodo de treinta (30) 
días (RESU) El termino para el cumplimento de esta obligacion de reporte se encuentra fijado en el 
artículo 4 letra c) de la Ley (15 dias postenores al fin de cada mes) 

<) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internscionalas que superen el umbral legal 
conforme lo establece el articulo 4 lerra e) de la Ley (15 das postenores al fm de cada mes) 

Las operaciones y transacciones antes señaladas que se realicen con junschociones consideradas como 
parausos fiscales por el la Republica del Ecuador deberan ser reportadas obligatonamente conforme lo 
deternuna la Ley 

La Admurastracion de la Compañia informa que a parir del año 2019 dará camphmuemto a los 
requenmuentos establecidos enla Ley Orgaruca de Prevencion, Detección y Erradicación del Delito de 
Lavado de Activos y del Financiamiento de Dehtos” Los estados financieros adjuntos no meluyen las 
multas que podran exist por elzetraso en la aplicación de esta legrslacion 

Esitorno económico 

La econorma ecuatoriana en el año 2018 se caractenzo por ser una economua de crecimiento lento y que 
arrastra problemas estructurales El PIB tuvo un ligero ancremento del 1 0% en relacion con el año 
amieraz y pera el año 2019 se prevé un crecxmuento menor ál del año 2018 que segun el EMI estana 
alrededor del 0 7% 

El precio del petróleo se ha mantenido estable y con un precio por encuna del presupuestado para el 
2018 (US$4] 92 dólares por barril), estando en algunos meses del año por encima de los US$65 dolares 
por barnl 

Sw embargo el prebslema de la economia esuatonana se presenta en el sector fiscal El deñcht Ascal al 
31 de diciembre de 2018 se estimo en USS* 380 millones (4 3% del PIE) el cual continuo siendo financiado 
con recarsos externos contratados a corto plazo y con elevadas tasas de interés El total de bonos 
soberanos emuhidos hasta la fecha asciende a US$14 750 ;mllones contratados a una tasa promedio 
ponderada del 8,81% con vencinuentos de principal e atereses entre 2020 y 2028 

120 de febrero de 2019, el gobierno anunció que el paxs recibira US$10 200 xullones para respaldar el 
“Plan de Prospendad” con la Banca Multilateral y del Fondo Monetario Internacional (FMI) Estos 
acuerdos se huciero con tasas que en promedio no superan el 8% y poseen plazos de hasta 30 años 

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuacion, se descnhen las panampales políticas contables adoptadas por la Admuustracion de la 
Compañia enla elaboracion de estos estados financieros 

Declaracion de cumplimento con las 

Los estados financieros de la Compaga comprenden los estados de situacion Bnanciera al Gl de 
caciembre del 2018 y 2017, y las correspondientes estados ds resultados megralas, de cambios en el 
patamomo y de finos de electro por los añas terminadas en dishas fechas, as como las notas 
explicatras de los estados financieros que mcluyen un resumen de las políticas contables mgmificanvas 
e miormación adicional relevante 

Los estados Ainancieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la version completa de las Nomnas 
Internacionales de Informacion Financiera - NIP, extidas y traducidas oficialmente al id1oma castellano 
por el IAS8 de acuerdo con las eisposiciones ermtidas por la Superintendencia de Compañtas Valores y 
Seguros del Ecuador Dichos estados financieros muestran la adopción integral explicita y sin reservas 
de las referidas Nosmas Internacionales y su aplicacion de manera unuforme a los penodos contables que 
se presentan 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
51.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la ultima verson mente de las NIF requiere 
que la Adrumastracion 3) ejerza st Juicio en el proceso de seleccion y aplicacion de las poltucas contables 
dela Compañia y 1) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes rubros inclados 
en dichos estados financieros La Nota 3 revela las áreas que implican un mayor grado de fiero 9 
complepdad o las áreas donde los supuestos y estamaciones son sigraficativos para la elaboración de los 
estados financieros adjuntos Debado a la subjetividad mherente en este proceso contable las resultados 
reales pueden Alleriz de los montos estimados por la Adrmumstracion 

Yaluacion de las partidas incltudas en los estados financieros 
  

Las partidas mcluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable 
tal como se describe en las pohncas contables mencionadas mas adelante El valor razonable puede sex 
requendo o permtido por una NIF para la medicion de pardas y/o efecmar revelaciones en las notas 
delos estados Enancieros 

El costo lustonco de una paruda esta basado en el valor razorable de la contraprestacion pagada en la. 
adquisición de un activa 6 en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumar un pasivo Por 
el contrano, el valor razonable es al precio que sena recibido por vender un activo o pagado por 
transierir un pasivo en una transacción Ordenada entre participantes del mercado en la fecha de 
medicion. 

El valor razonanle de una paruda puede ser obterudo de datos observables o estimado unlzando otras 
tecruzas de valoracion Las tecmcas para estimar el valor razonable uibzan "datos de entrada que se 
clasifican en 

  

+ Datosde entrada de mvel) Sicorresponden a precios congados (sn ajustar) en mercados acnvos 
para activos o Pasivos idénticos entlos que la entidad puede acceder ala fecha de medicion. 

> Datos de entrada de nivel 2 S1 son distintos a los precros cotzados meludos en el Mivel 1 y 
corresponden a datos observables para el acuyo o pasivo directa o nchrectamente 

> Datos de entrada de mvel 3_ Si corresponden a datos que no son observables para el activo 9 
pascro 

La determmación del valor razonable de una partida incluida en los estados fnancieros regers que la 
Aduumstracion de la Compañia masamuce el uso de datos de entrada observables relevantes y mrurmza 
el uso de datos de entrada no cbservaoles 

Cambios en las politicas contables 

Medicion de las propiedades de inversion a su valor razonable 

La Adminstracion de la Compaíia decidio aplicar el modelo de valor razonable para med sus 
propiedades de urverson en los estados financieros ermtidos a parur de] 1 de enero del2018 Los estados 
£nancieros emindos al 3] de diciemore del 2017 midieron las propiedades de wwersion aplicando el 
modelo del costo 

1a Adrmurostración de la Compañía decidio cambiar el modelo de medición de las propiedades de 
3nvereson considerando que dicho sambro proporciona mformacion fiable y mas relevante sobre los 
afectos de las transacciones otros eventos o condiciones que afecten a la situacion financiera el 
sendimiento fnanciero o los flujos de efectivo de la enndad. 

Los estados finanmeros de la Compaña emuudos al 31 de daciembre del 2017 fueron restructurados con 
él proposito de reconocer retroactivamente los efectos provementes del camino en el modelo de 
«medición de las propiedades de wverson Un resumen de los efectos antes mencionadas se muestra a 
¿ontnuación 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA CA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumaenes:     

Medea de Efectos 
Aeris. Lomo Yalacarmable decano 
Broprañes de reas 
Tersenos w 390.282 00 esa sresa Se 604.32 
Baños o 150,380.50 25,886,83 9544542 
Pal T_T TA 
Pasimos. 
Pastos permmpuestos dendos a 158 012.94 191 10087 (42 037 98) 

Ra lindos non ulados. pS 19041581 898,487 12 MOS Om 8, 
To TB RO 

(1) Los terrenos y edificios meludos en el rubro propiedades de version fueron medidos a su valor 
razonable con base en un estudio elaborado por un perito independiente calificado por la 
Supenntendencia de Corspañas, Valores y Seguros Por lo tanto las propiedades de version y la 
cuenta patnmorual resultados acumulados aumentaron en US$150 099 74 

(2) El aumento en el valor de las propiedades de mversion devengo un incremento en el valor de los 
pasivos por impuestos cuferídos de US$42,027 93, los nusmos que fueron registrados con un debito 
enla cuenta patrmomal resultados acumulados 

(3) Corresponde al efecto neto de los puntos (1) y (2) 

Aphcacion micial de uevas normas. modificaciones e mterpretaciones 

A continuacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciones $ mterpretaciones de las NUP que 
fueron aplicadas por pnmera vez enla emisión de los estados financieros adjuntos. 

  
  

Mora Techado Tipode cambso Fecha de aplicación 
misión amcral oblgat, 

Maris Mayo del Isgrtaos de acindades crdinanas procedentes de comia cor Ta enero del2018 
BOLA clientes 

MIFS  adci8o14 tnstramentos mancieros 1 e enero del2018 

CIF 22 Dxsemero "Transacciones enmaoneda extramera y contrasrestaciones 1 de enero del2018 
AeL201S  antmpadas 

Modificaciones junio del 2015 Modificaciones a. clasificacion y medicion de trensecciones con 1 de enero deL 2019 
AMI Z pagos basados en acciones 

Voiicaciones — Diciembre Requerimientos para electugr wa mansferencia o dedo 1 de enero del 2018 
AMC 40 del2016  proplegadesden*ernon 

Mejoras anuales Dicismibre. Modicariores alas fochas de vigenosa de ciertos pármafos dela NIF. 1 de enarodes2018 
de.cloo 2014 del20IS 1 Adopeiónporprimera vez delas NIF y modihicsciones para. 

2016 aplicar el valor razonaole enla valuación de forersiones en asociadas 
Y xegocios conyantos mastenidas por entidades específicos. 

Excepto por lo mencionado en los lterales a) y lo) guientes la Admumstracion de la Compañía informa 
que no exastisron efectos sigmlicativos provementes de la adopcion cial de estas nuevas normas, 
Tnodificaciones e mterpretaciones 

NIIE-9: Instramentes financieros 

La “NIIE-9 Instrumentos financieros” ermtda en nomembre del 3009 antrocujo nuevos requisitos para la 
clasificacion y medicion de activos fmancieros Esta norma se modificó posteriormente en octubre del 
2010 para mcluzr los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos Enancieros as como para su. 
baja enlos estados financieros, y en noviembre del 2018 molnyo nuevos requisitos para la contabalidad. 
de covertura general En julio del 2014 se ermho otra version revisada de esta Norma, para wolur 
prncspalmente lo siguiente 1) Requenzmentos de detenoro paza activos financieros y 1) Modificaciones 
limitadas a los requisitos de clasificacion y medición al introducir una categoria de medición a. valor 
razonable con cambuos en otro resultado xntegzal" para ciertos pasivos Anancieros 

Pagana 9



INMORILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A. 
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Resnmen de los efectos provenientes de la aplicacion imseral de NITF- 

De acuerdo con las NIF vigentes, los estados financieros de la Compañia fueron elaborados de 
conformidad con los requenrmentos conterados en NUR-9 La fecha de aphocacion 1ucral de esta nueva 
“norma fue el 1 de enero del 2018 

Un resumen de las pohticas unlzadas por la Admimstracion de la Compañia para el reconocumento, 
medicion aucial y postenor y presentacion de »strumentos financieros se muestra a continmacion 

Activos financieros 

Los achvos financieros son mstrumentos financieros no denvados con pagos hyos o determnables, que 
no cohzan en un mercado activo Los actvos £nancieros xdenticados por la Admustración de la 
Compafua fueron clasificados en los estados financieros como 

> Deudores comerciales" Muestran los montos adeudados por chentes proverentes del contrato 
de arrendamento mencionado en el Nota 1 4 El penodo promedio de cobro de los canones de 
arrendarmento esanferior a 90 daas, 

7 Otras cuentas por cobrar: Muestran los por prestamos efectuados a partes relacionadas que 
Aevengan Ingresos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado Imanciero nacional 
y otras cuentas por cobrar menores 

Los acnvos financieros se clasifican como cornentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses 
contados desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican corno no comientes 

+  Reconociuento inicial 

La Compañsa reconoce un activo financiero en su estado de situacion £nanciera cuando, y solo cuando 
se convierte en parte beneficiana segun las clausulas contractuales del instrumento financiero 

as ventas convencionales de activos Enancieros se dan de baja aplicando la contabilidad de la fecha de 
liquidación La fecha de Nquidación esla fecha en que un activo financiero se entrega por una entidad 

+ Baja de activos Bnancieros 

La Compafva de de baja un activo financiero cuando y solo cuando 

  

Expiren los desechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo Enanciaro o 

> Se anstiere un activo financiero Una entidad transfiere un achyo financiero sa, y solo $1 1) son 
transferidos las derechos contractuales a recibir Jos flujos de efecto de un activo Énancisro, o 1) se 
retiene los derechos contractuales a recubar los fos de efectivo del activo bnancrezo pero asume la 
obligación contractual de pagarlos a uno o más perceptores, dentro de un acuerdo que establezca. 
estas condiciones La translerencia de un activo financiero requiere que la entidad transfiera de forma. 
sustancial los nesgos y ventajas mherentes a la propiedad del actevo financiero 

+ Clasificacion de activos financieros 

La Compañua clasifica los achvos financieros segun se muden postenormente a costo amortzado a valor 
Tasonable con caros en otro zesultado mtegral o a valor razonable con cambios en resultados soore la 
hase de los siguientes enteros 

> Son medidos al costo amortizado sí cumplen las dos condiciones siguientes a) los activos 
Anancieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objenvo es mantener dichos 
activos para obtener los fujos de efectivo contracmales, y la) las condiciones contractuales del 
acuvo financiero dan lugar en fechas especificadas a flujos de efectyvo que son unicamente 
pagos del principal e intereses sobre el importe del prnewpal pendiente 
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> Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado mtegral sz cumplen les dos 
condiciones siguientes a) los activos financieros Se conservan dentro de wn modelo de negocio 
cuyo objetivo se logra obtemendo flmos de efectivo contractuales y vendiendo activos 
financieros, y b) las condiciones contractuales del acuvo financiero dan lagar en fechas 
espeuficadas a fimjos de efectivo que son Gnicamente pagos del prneipal e intereses sobre el 
rporte del pncipal pendiente, 

> Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que 56 puda a costo 
amoruzado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una 
entidad puede realizar una elección irrevocable en el momento del reconocimiento mural de 
presentar los cambros postenores en el valor razonable en otro resultado integral para, 
aversiones concretas en mstrumentos de patnmordo que en vtro caso, se mediran a valor 
razonable con cambios en sesulfados 

En el momento del reconocimiento 1ucual, la Adrurustración de la Compañva puede designar un acavo 
Ananciero de forma irrevocable corno medtdo al valor razonable con carajos enresultados s1 haciendolo 
elumuna O réduce sigmicarivamente una imcongruencia de medicion o reconocimiento (asmnetría. 
contable) que surgina al utilizar diferentes entenos para la medicion de los activos 6 pasivos o del 
reconocinuento de las ganancias y persidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes 

+ Medicion amicial 

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales en el reconocwmento mucral la Compañua zude 
sus activos financieros por su valor razonable más, enel caso de un acuvo financiero que no se contabilce: 
a valor razonalble con cambios en resultados, los costos de la transaccion que ssan directamente 
atnbubles a la adquisicion del activo financiero $1 los activos financieros representan una transacción 
financiada dichos achvos 58 nuden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una. 
tasa de mterés de mercado 

  

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se muden inicialmente por su precio de transaccion de 
acuerdo con los requenmentos de la “NIP 15 Ingresos de actividades ordmanas procedentes de 
contratos con clientes 

+ Medición postenox 

Después del reconocimento wucral, la Compañaa mide sus actrvos financieros de acuerdo con la 
clasificacion a la que pertenecen, es decir, al costo amornzado, al valor razonaple con caminos en otro 
resultado miegral o al valor razonable con camb1os en resultados 

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categona se mide utilizando el 
ustodo de la tasa de mterás efectiva, menos cualquier posible deterioro Los mgresas por mtereses 
incluyendo los mtereses implcatos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de anteres electa 
excepto cuando el reconocimuento del interes resultare inmatenal 

+ Deterioro de activas financieros 

En cada fecha de presentación de los estados financieros la Compañua reconocera ula provision por 
perdidas credincias esperadas sobre un activo fmanciero que se mida al costo amortizado o al valor 
rezonable con cambios en otro resultado mtegral Las perdidas eredincias son el valor presente de la 
Aiferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a una entidad según el contrato y el valor 
presente de los ftujos de efectrvo que la entydad espera recibir 

La Administracion de la Compañia determuno la provisión por perdidas crediticias de tados sus activos 
Financieros aphcando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores 
comerciales en cuyo caso se aplicó el enfoque simplificado 

Enfoque general. En cada fecha de presentacion, una entidad mera la provision por pérdidas de 
un anstrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el uempo. 
de vida del acuvo 81 el nesgo crediticio de ese instrumento fmanciero se ha morernentado de forma 
sigmficatyya desde su reconocmento muctal 
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51 enla fecha de presentacion el riesgo erediucio de un anstrumento financrero no se ha incrementado 
de forma sigrafictiya, desde el reconocimuento irúcial una entidad medirá el valor de las pérdidas 
paraese instrumento financiero a un importe 1gual alas pércidas crediticias esperada en los próximos 
12 meses 

Enre la evidencia objenva de que el nesgo credinio de un imsmumento financiero 38 ha 
incrermentado tenemos 1) retrasos en los pagos por mas de 30 días, 1) incumplirmentos en la fecha 
de presentacion, 1) Incumplumentos en el momento del reconocimiento wucral 1) dificultades 
firarmeras de los chentes 1) un entosno econérmoo desfavorable y), cambios observables en las 
condiciones economicas locales y teronales que se relacionen con elincumplrmento en los pagos 

Enfoque simplificado: Una entidad medita siempre la correccion de valor por perdidas a un importe 
1gual a las perdidas oteduticias esperadas durante el fiesmpo de vida dal activo para las cuentas por 
cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que estan dentro del 
alcance de la 'NHF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes” 

Una entidad reconocera en el resultado del periodo, como una ganantsa o perdida por detenoro de valor 
el umporte de las perdidas crediticias espeyadas (0 reverstones) en que se requiere que sea ajustada la 
correccion de valor por perdidas en la fecha de presentación para rellejar el importe que se exige 
reconocer de acuerdo con esta Norma 

El importe en libros de los activos financieros se reduce chrectamente por cualquier perdida por 
detenoro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales donde el mporte en 1bros se reduce a traves 
de una cuenta de achvo denominada provision por detenoro de deudores comerciales que se constituye 
con base enlas pérdidas crediticias esperadas de un achvo financiero aplicando el enfoque simplñicado 

Cuando la Compañaa considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable se da de baja 
afectando la cuenta provision para cuentas incobrables 

Pasavos financieras 

Los mstrumentos de deuda son clasificados como pasiwos financieros no denvados con pagos fijos o 
determunables que no cotizan en un mercado achvo o como patrimomo de conformidad con la esencia 
del acuerdo contracmal 

Los pasivos financieros xlentficados por la Adrurastración de la Compatua fueron clamficados en las 
siguientes partidas de los estados financieros. 

+ Acreedozes comerciales Muestran los montos adeudados por le Compañwa por la compra de 
brenes y servicios que son adquindos en el desempeño normal de sus operaciones El pénodo 
promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 chas 

> Otras cuentas pos pagar. Muestran los prestamos recubrdos de partes relacionadas que deyengan 
costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero nacional y Otras 
cuentas por pagas menores 

Los pasivos financieros se clasifican como cornentes excepto, los vencimentos supenores a 12 meses 
desde Ja lecha del estado de situacion Bnanciera, que se clasifican como no condentes 

+ Reconocimiento 1mucial y haja de pasivos financieros 

La Compaíua reconoce un pasrvo financiero en su estado de situacion financiera cuando y solo cuando, 
se convierte en parte obligada segun las cláusulas contracmuales del metramento financiero 

La Compañía da de baya pasivos financieros unicamente cuando y solo cuando se haya extinguido es 
dear cuando la obhgacion especrácada en el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, 
o haya expirado 
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+ Clasificacion de los pastvos financieros: 

La Compañya clasibica los pastos financreros segun se miden postenormente a costo amortizado o avalos 
razonable con cambios en resultados 

En el momento del reconocimiento xucsal. la Administracion de la Compaña puede designar un pasivo 
Hinanciera de forma nrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados sí haciendolo 
elmuna o reduce sigmficanvamente una congruencia de medicion o reconocimento (asametna 
contable) que surgina al unizar diferentes cutenos para la medicion de los activos o pasivos o del 
reconocimento de las ganancias y pérfidas de dichas partidas medidas sobre bases «bferemtes, o un 
grupo de pasryos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y Su rendiuniento 
se evalna segun la base del valor razonable de acuerdo con una estrategia de mvermon o de gestion de 
'mesgos documentada y se propormona iemamente 280rmacIon sole ese grupo sobre la base del 
personal clave dle la Admumustracion de la Compañra 

» Medicion ftcial 

En el reconocimiento muctal la Compaña nude sus pasrvos financieros por su valor razonable Si los 
pasivos financieros representan una transacción financiada dichos pasivos se muden al valor presente de 
los flujos futuros esperados descontados a ta tasa de mieres de mercado 

«+ Medicion postenor. 

Despues del reconocumento amcial la Compañia mude sus pasivos financieros de acuerdo con la 
clasificacion a Ja gpe pertenecen. Porlo tanto estos pasivos son medidos al costo amortizado o al valor 
razonable con cambros en resultados 

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categona se mude utilizando el 
método de la tasa de mieres efectiva menos cuslquier posible deterioro Los gastos por intereses 
(meluyendo los mtereses amplicitos) se reconocen y se calculan utilzando la tasa de interés efecuva, 
excepto cuando el reconocismento del mteres resultare nmatenal 

La medacion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambros en resultados requere 
que el mmporte generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuxble a. 
carbxos en el nesgo de credato del referido pasivo se presente en otro resultado mtegral, a menos que, 
el reconocimiento de los efectos de los cambios en el nesgo de crédito del pasivo en otro resultado 
antegral genere una astraetra contable en el resultado del penodo Los caroxos en el valor razonable 
atribuible al nesgo de crédito de un pasivo financaero no son postenormente reclasificados al resultado 
del penodo Las vanaciones del valor razonable de estos pasivos se reconocen en los resultados del 
periodo 

+ Tastrumentos de patamonio 

Un nstramento de panrmoxzo consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los 
acuvos de la Compañia luego de deducar todos sus pasivos Los mstrumentos de patrimonio erundos por 
la Compañia se reconocen por el valor de los mgresos recibidos neto de los costos de entusion directos 

Efectos proyguentes de la apjacacion micial de NITF-9: 
  

Un resumen de los principales efectos provementes de la aplicación 1ucral de esta nueva norma se 
“muuestra a continuación 

+ Clasificacion de activos financieros: 

La Adrunistración de la Compañía informa que los activos Snancieros inchudos en los estados financaoros. 
emitidos el 1 de enero del 2018 fueron clasificados de acnerdo con los requerimentos de la “NIC-59 
Instrumentos financieros reconocmmento y medicion Dichos estados Financieros incluyeron 
exclusivamente actevos Íinancieros de la categona prestamos y cuentas por cobrar 
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La Aerurastracion de la Compafia informa que en la fecha de aplicacion xucial de NIF-9 1) todos los 
actvos hnancieros fueron clamficados en la categoma “medidos al costo amoruzado” y *) no se 
reconocieron activos financieros de las categorías "medidos a valor razonable con camisas en otro 
resultado mtegral” y "medidos a valor razonable con camoios en resultados” 

+ Medicion de activos financieros. 

La Adrmurastracion de la Compañaa forma que los actrvos financieros incluidos enlos estados financieros 
enundos el 1 de enero del 2018 fueron medidos al costo amortizado de acnerdo con los requermentos 
dela “NIC-39 Instrumentos financieros reconocimiento y medición 

En la fecha de aplicación aueral de la NIIP-9, todos los activos Enancieros mencionados en el parralo 
antenor fueron medidos al costo amortzado es decir no emsneron modiécaciones en su medicion. 

» Perdidas crediticias esperadas: 

La Adimmstracion de la Compaña mforma que la provision para cuentas incobrables motuida en los 
estados hnancieros ermtidos el 1 de enero del 2018 fue establecida con base en las perdidas mourridas 
de acuerdo con los requenrmentos de la 'NIC-29 Instrumentos financieros reconocimiento y medición 

Con base en los requenuentos de NIIE-9 y enla miormacon financiera hustonca, la Adrumstracion de 
la compañía decidio no modificar sus estimaciones relacionadas con el detemoro de los achvos 
financieros ideníficados Porlo tanto, los estados iinancieros adjuntos reconocen las perdidas credincias 
esperadas de sus actrvos financieros ublizando el enfoque general excepto para dendores comerciales 
en el que se aplico el enfoque simplificado 

» - Soluciones practicas ntrlzadas enla aplicación ¿moral 

De acuerdo conla sección 7 de la "NUP-9 Instrumentos financieros” la Adrurustración de la Compaña 
uslizó las siguientes soluciones practicas en la aplicacion 1mucral de esta nueva norma 

> La Admurastracion de la Compañta aplico la NUP-9 desde el 1 de enero del 2018 Los efectos 
provenientes de la aphcacion wmucial de esta nueva noma fueron determnados de forma 
Tetroactva sin presentar estados financieros reexpresados de penodos anterores 

> En la fecha de aplicacion imucnal, la Compaña evaluo s1 un actvo financiero cumple las 
condiciones para clashcarse como medido al costo amortizado o a valor razonable con cambros 
en otro resultado integral sobre la hase de los hechos y cxcunstancias esastentes a esa fecha 

+ La determunacion de si ha habido un moremento sigruficativo en el nesgo crediticio de un activa 
financiero fue establecido utilizando la imformecion razonable y sustentable que estuvo 
disponible en la fecha de aplicacion aucral de esta nueva norma. 

> La determnacion delas perdidas por detenoro de las cuentas por cobrar a dendores comerciales 
fue establecida con base en el enfoque simplificado es dear, reconociendo las perdidas por 
detenoro por un importe igual alas perdidas crediticias esperadas durante el hempo de mida del 
achyo financiero 

b) NHF-15: Ingresos de actividades ordyanas procedentes de contratos con chentes. 

Enmayo del 2014 se ermtto la NIIF-15 Ingresos de acuvidades ordinanas procedentes de contratos con 
cHientes” que establece un modelo extenso y detallado que deberan unbzar las entidades en la medición 
y reconocimiento de los mgresos de actmidades ordinanas procedentes de contratos con clientes Esta 
horma reemplazara los requenmmentos establecidos en la "NIC 18 Ingresos ordinarios”, "NIC-11 
Contratos de Construccion" y las nterpretaciones respectvas En septiembre del 2015 se estableció que 
estas modificaciones se aplicarán a partir del 1 de enero del 2018 sm embargo, se permite su aplicación 
anterpada 
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El prinespso basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordwanas de 
forraa que vepresenten la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los cuentes a camaro 
denmporte que refleje la contraprestacion a la cual la enudad esperatener derecho a cambio de dichos 
bienes o servicios 

Una enndad reconoce los mgrasos de actividades ordmanas de acuerdo con ese pnneipio basico 
mediante la aplicacion de [os siguientes pasos 

- Paso 1: Idenubicar el contrato (o contratos) con el cliente 

> Past? Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato 

> Paso 3. Determuar el precio de la transaccion, 

> Pasa $: Asiguar el precio de la transaccion ene Jas obligaciones de desempeño del contrato 

+ Paso 8: Reconocer el mgreso de actndades orcimarias cuando (o a medida que) la entidad 
satistace una obligacion de desempeño es der, cuando el como)” de los huenes o servicios 
relacionados con una obligacion de desempeño particular es wanstenido al chente 

La NIF-1S añade Imeamientos detallados para poder analizar situacrones especricas, así como tambien 
requiere amplias revelaciones 

Declazacion de la Adminustracion de la Compañia 

La Adrumustracion de la Compañía míorma que no aplico los requernmentos de NIF 15 enla elaboracion 
de los estados financieros adjuntos considerando que sus mgresos ordinarios provienen exclusivamente 
ael contrato de arrendarmento resurnido en la Nota 1 4 

2 3 3 Nuevas normas e interpretaciones pubiigadas . 

Un zesumen de las nuevas normas e nverpretaciones de las NIF que no han sido aplicadas en la enuston 
de los estados financieros adjuntos ss muestra a continuacion Estas nomas e interpretaciones seran de 
aplicación cbhgafona en la elacoracion de los estados financieros emuhdos a parar de las fechas 
indicadas en el cuadro siguiente, a menos que Ja Administracion de la Compañia decida aplicarlas 

  

  

anucpadamente 

Morea Eschade Fecha de aplicación 
emisión ¿picisl ghligatoria, 

METE Eno del Amenannos Te enero da 2014 
208 

CMIE-1S Junto et20)7 La mcardumbce free cs matarmentos desImpuestoa las 1 da opero de, 2019 
garancss 

Marco Marodel Modificaciones alas NIF puovctuentes del mevo marco consepmal —— 1 ds enero dal 2020 
Comceptaal 2018 
FUFIT Mayudel Contratas desegurcs 1 enero del 2021 

2017 

La Adrumstración de la Compañua eshmma que no sxisurán afectos sigmñicanvos provementes de la 
adopcion inicxal de estas nuevas normas, modificaciones e ntexpretaciones excepto los provementes de 
la adopcion 2ueral de MIEIS los cuales se muestran a contmación Esta conclusión proviene de una 
evaluacion general de los requerimientos de adopcion Imexal conteridos en estas nuevas norrnaz e 
interpretaciones 

Sun embargo, no es posible proporcionar na estimacion razonable de esos efectos hasta que concluya el 
proceso de adopción izcial de los requermientos de reconccnmento, medicsan y presentación meluidos 
en dichas nórmas 
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+ Clasificacion de activos financieros 

la Compama clasifico sus activos financieros en las siguientes categonas 1) a valor razonable com 
caminos en resultados, 1) activos financieros 1tantemados hasta su vencrmuento, 18) prestamos y cuentas. 
por cobrar, y sv) activos financieros eisporubles para la venta La clamácacion dependio del proposito 
can. el que ss adquirieron los 1srumentos financieros La sdreinistracion determino la dasicacion de 
sus strumentos financieros en el momento del reconocimiento fricaal 

+ Medicion aucial y posterior 

Los activos financieros fueron mecidos ineralmente a su valor razonable mas los costos zelacionados con 
su adguacion, excepto sí el acusido constituye une transaccion financiada en cuyo caso la Compañía. 
wmidio el activo Enanciero al valor presente de los flyjos futuros esperados descontados a una tasa de 
interés de mercado 

Despues del reconocimiento jicial estos activos se midieron al costo amortzado utinzando el metodo 
de la tasa de mteres efecuva Los mgresos por mtereses (mcluyendo los atereses implrtos) se 
Tecomacieron y calcularon uulizando la tasa de imtezes efectiva excepto cuando el reconocaruento del 
anteres fue material 

+ Deterioro de activos financieros al costa amortizado 

1 final del penodo sobre el que se informa, los achvos financieros que fueron medidos al costo 
asoruado fueron evaluados para determinar sí exaste evidencia objetiva de detenoro Sí esto 
evidencias, la Compañua determinó el porte de cualquier perdida por deterioro considerando sl exsho 
endencia objetiva individual de detenoro del valor para activos Bnancieros que sean adividualmente 
significativos e maividual y colectvamente para activos financieros que no Jueron sigrahicanvos 

Ente la evidencia objetiva de que los astros financieros medidos al costo amortizado estaban 
Getenorados incluyo 1) experiencia pasada Ge la Compañaa, 1) dificultades Minancieras de los clientes 
13) un entorno economico desfavorable 2v) merementos en el mimero de pagos atrasados, v) asi como 
caminos observables en las condiciones economicas locales y nacionales que se telarionen con el 
xncumpliuento en los pagos 

Para los activos financieros registrados al costo amoruzado, el impoxte de la perdida por detenoro de 
veelor fas la éferencia entre el importe en Lbros y el valor presente de los flyyos futuros estimados del 
acuyo descontados a la tasa de mtees efectiva onganal del activo financieyo 

El importe en libros de los activos financieros se sedujo directamente por cualquier perdida por 
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se redujo a traves 
dle una cuenta de activo denormunada provision por deterioro de deudores comerciales que se constmyo 
exfencionde  anakas dela probalzhdad de recuperacion delas cuentas por cobrar que se encuentran 
vencidas Cuando la Compaña considero que una cuenta por cobrar comercial no fas recuperable, se 
do de baja afectando ta cuenta provision para cuentas »moobrables. 

+ Antivosfinancieros identificados 

FL 81 de diciembre del 2017, todos los acuvos financieros 1dentlicados por la Compañaa fueron 
elastficados en la categona préstamos y cuentas por cobrar 

Los activos Einancieros ¡dennfícados fueron medidos imoralmente por su valor razonable mas los costos 
de transaceron que sean directamente atribuíbles a la adquisicion de dicho actrvo Luego de la medicion 
xucial los activos financieros son medidos al costo amoriizado 

Las perdidas por detenoro de los activos financieros fueron determinados estableciendo la diferencia 
entre el mporte en libros del instrumento financiero y el valor presente de los Auyos futuros estimados 
de dicho acvo descontados a la tasa de mterés efectiva ongunal del activo financiero 
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Pas1vos financieros (hasta el 31 de diciembre del 201' 

los jnstrumentos de denda son clamficados como pasivos financieros no denvados con pagos fijos o 
Aetermurables, que no cotizan en un mercado activo, o como patrmonto de conformudad con la esencia 
el acuerdo contracmal 

Los pasivos financieros se clasmican en achvos cornentes excepto los vencimuentos supenozes a 12 
meses desde la fecha del estado de sifuscion tinanciera que se clasifican corno activos no comentes 

«  Reconocisuento aucial y baja de pasivos financieros 

Los pasivos fmancieros fueron reconocidos en su estado de situación financiera cuando y sólo cuando se 
convirho en parte obligada segun las clausulas contractualas del instrumento financiero 

La Compañaa d10 de baja un pasrvo financiero urucamente cuando 1) exprraron los derechos contractuales 
sobre los flujos de efecto del pasivo financiero 1) son cancelados o cumplen las obligaciones 
contractuales asumidas por la Compañía. y. 12) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad del pasto Ananciero 

+ Clasificacion de pasivos Eigancieros 

La Compañya clasifico sus pasivos financieros en las siguientes categonas 1) a valor rzozabls con 
cambros enxesultados y, 1) medidos al costo amortizado La clasaficacion dependio del proposito con el 
que se adquineron los insuentos Enancieros La Adirumustracion determuno la clasificacion de sus 
anstrumentos financieros en el momento del reconocimiento imuexal. 

= Medicionjsucial y posterior 

Los pasivos financieros fueron medidos inicialmente a su valor ragonabls mas los costos relacionados con 
su adquicion. excepto s1 el acuerdo constimye una transaccion financiada en cuyo caso la Compañia 
midio el pasrro financiero al valor presente de los Wiyos futuros esperados descontados a una tasa de 
1mtesés de mercado 

Despues del reconocuriento mucral, estos pasivos se rudioron al costo amortzado utilizando el metodo 
de la tasa de interés efectva Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implcntos) se 
reconocieron y calcularon ublizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el xeconocimento del 
interés fue mmatenal 

+ Instrumentos de patamomio 

Un unstrumento de patrumomo consiste en cualquier contrato que evxdencie un mieres residual en los 
activos dea Dompama luego de deducir tados sus pasivos 

Los instrurnentos de patnmonto emitidos por la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos neto 
de los costos de emusron directos. 

> Pasivos financieros identificados 

Ala fecha de exusion de los estados fmancieros adjuntos todos los pasivos financieros identificados por 
la Compafúa fueron clasificados como medidos al costo amortizado 

Los pasivos financieros xdentficados feron medidos mucialmente por sa valor razonable Luego de la 
medicion wicial, los pasivos financieros son medidos al costo arnortizado 

Propredades de inversión 

Las propiedades de inversión son aquellas manteudas para producir rentas, plusvabas o amas 
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«  Medicionmcial. 

Las propiedades de versión se muden muctalmente al costo meluyendo los desembolsos relacionados 
asuadquisicion Elcosto de las propiedades de inversion comprende su precio de adquisicion más todos 
los costos directamente relamonados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento 
wcluyo ademas una esumación moral de cualquier costo de desmamelamiento y/o retiro del elemento o 
de rehabilitación de la ubicación de los actrvos. 

Los costos por prestamos directamente atnbubles a la adquisicion de acavos aptos (aquellos que 
Tequieren de un penodo sustancial antes de estar listos para su 1so o venta) son considerados como parte 
del costo de dichos activas 

+ Medicion postenor al reconocirajento mucral (a partir del 1 de enero del 2018) 

Después del reconocimmuento amicial, las propiedades de version son medidas a su valor razonable 
establecido con base en estudios efectuados por un profesional mdependiente calificado por la 
Superintendencia de Compañias Valores y Seguros Las variaciones del valor razonable de las 
propiedades de version son reconocidas en los resultados del periodo que se mforma 

Las propiedades de invexsión no se deprecian. Los gastos de reparaciones y mantemmuentos se »mputan 
azesultados en el persodo en que se producen 

+ — Medición posterior al reconocimiento inscial (hasta el 31 de diciembre del 2017) 

Despues del reconocimiento inicral las propiedades de inversion se muestran dl costo menos su 
depreciación acumulada, y, menos el amporte acumulado de las perdidas de deterioro de valor en caso 
de exasur Los gastos de reparaciones y mantemmmentos se mputan a resultados en el período en que se 
producen 

+  Depreciacion (hasta el 31 de diciembre del 2017) 

Los terrenos no se deprecian La depreciación de las propiedades de version se osicula de acuerdo con 
sus vidas útiles estimadas mediante el metodo de imea secta. La vida ubl estimada, valor residual y 
metodo de deprecracion son revisados al fimal de cada año siendo el electo de cualquier cambro en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva, 

Hasta eL3L de diciembre del2017 las edificaciones meludas en elrubro propiedades de version fueron 
deprectadas considerando una tasa de depreciacion del 3 17% anual, La Adrunistración de la Compañaa 
estimo que el valor residual de las propiedades de inversion no es sigruficanvo y por lo tanto no fue 
incluido en el cáleulo de la depreciación de dichos activos 

Cuando el valor en oros de las propiedades de mversion excede a su monto recuperable este es 
reducido mmediatamente hasta su valor recuperable 

+ Disposicion de propiedades de version 

La utilidad o perdida que sura del repro o venta de una partida de propiedades de inversion es 
reconocida en los resultados del penodo que se forma y es calculada como la diferencia entre el precio 
de venta y el valor en libros del acuvo a la fecha de la transacción 

Detemugro del valor de los actrvos no financs: 

Al final de cada periodo sobre el que se morra, la Compaiia evalua míormación aterra y externa del 
negocio con el in de establecer la exastencia de 1mdicios de detenoro de los valores en libros de sus 
activos Para los achvos con indicios de deterioro se calcula el mporte recuperable del acnyo evaluado 
con a in de detenmunar las posibles párdadas por deterioro Cuando no es posible estimar el importe 
recuperable de un activo incividual la Compañía calcula el importe recuperable de la umdad 
generadoza de efectivo a la que pertenece dicho activo 

Página 18



210 

INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A 
NOTAS EXPLICATIVAS £ LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ALS] DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses] 

Elumporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados 
a su potencial venta y el valor enuso Al esumar el valor en uso los fiwyos de efectivo futuros estimados 
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales 
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los nesgos específicos para el acnvo para los cuales 
no se han ajustados los estimados de yo de efectivo futuros Se reconoces una perdida por deterioro en 
los resultados del año cuando el imports recuperable de un activo 0 wudad generadora de efechvo es 
menor que su amporte en libros al final de cada penodo que se informa. 

Las perdidas por detenoro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el 
importe recuperable en el faaro Enestos casos las reversiones de las perdidas por deterioro aumentan 
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al mponte en libros que habna tenido 5 no ss 
hubieran registrado tales pérdidas en años anteriores. El reverso de una perdida por deterioro es 
reconocido en Jos resultados del año 

Impuestos cormentes 

Los puestos cormentes corresponden a aquellos que la Compañia espera recuperar o pagar al quidar 
el anpuesto a la renta cornente del periodo que se informa estas partidas se muestran en el estado de 
situacion Einanciera como activos y pasivos por 1mpuestos corentes 

=  Ketryospox Impnestos sornentes 

Los actvos por Impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sado efectuadas a la 
Compaña y los pagos efectuados en calidad de anharpos mmumos del impuesto a la renta 

> Betenciones enla fuente Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía 
durante el periodo que se anforrna y en periodos antenores podran ser utlzzadas para. 1) el pago 
del ampuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del 
impuesto a la renta reconocido en los resultados de los prozmos 3 años O 1) recuperado 
mediante reclamos de pago en £xceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de 
presenpcion de ese derecho legal es decir 3 años contados desds la fecha de presentación de 
la declaración del ampuesto ala renta del año correspondiente 

- Delermnacion del anheipo murumo del impuesto a la senfa. La legislacion inbutana vigente 
establece que los contribuyentes deben pagar un anncipo munumo del ampuesto a la renta que 
será determinado mediante la suma de los siguientes mipros 

ELO 4% del activo total, menos ciertas deducciones 
ELO 4% del total de mgresos gravables para el cálculo del mpuesto a la renta 
El0.2% del patrimomo sim anclur perdidas del año y de años anteriores 
El 02% del total de costos y gastos deducibles paxa el calculo del impuesto a la renta, 
incluyendo las deducciones por meremento neto de empleados y pagos al personal 
enscapacitado 

M
i
x
 

> Pago del anticipo rmímmo delmpuesto ala senta, El valoz derermnado como anterpo munimo del 
Impuesto a la renta será cancelado y/o iquidado por los contribuyentes de la guiente manera 

> Bnmera cuota En juno del año siguiente se pagara el equivalente al 50% del valor 
determinado como “anticipo mónamo del 2mpuesto a la renta que excede al monto de las 
retenciones enla fuente que le hayan sado efscradas a la Compaíta en el año anterior 

we Segunda cuota. En septiembre del año siguiente se pagara un valor igual 91 determanado en 
la primera cuota 

> Terseracuota. Enabni delaño subaxgwente se pagará la diferencia establecida entre el valor 
determinado como anticxpo murumo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la 
primera y segunda cuotas Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la fuente 
que le hayan sido afecruadas a la Compañaa durante el periodo que se informa 
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+ Pasivos por ampuestos coxrientes 

El pasivo por pupuesto cornente se calcula estableciendo el mayor valor entre el puesto a la renta 
causado y el anticipo nunimo del impuesto aa renta, 

+» Impuesto ala renta, causado, El calculo del impuesto a la renta causado se baso en las ganancias 
scales (base mpomble del apuesto) registradas durante el alo es decir sobre los ingresos 
gravados del penodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo La utilidad. 
contable difiere de la ase umporuble por la exustencia de 1) Ingresos exentos ingresos no 
gravados o ingresos que serán gravables en el futuro 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos 
Áiscales o gastos que seran deducibles en el fafuro 3) amortizaciones de perdidas tnhutanas que 
se hayan obtenido enlos ulamos 5 ejercicios tributanos antenores, y, 4) otras partidas deducibles 
estanlecidas enla legnslacion tnbutana vigente 

Para los años 2018 y 2017, e] puesto a 1a renta cansado fue calculado con base en la tant del 
25% Las perdidas ibutarzas o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho 
de amortizar esas péreadas durante los 5 periodos fiscales s1gmentes, sin que sobrepase en cada 
año el 28% delas respectivas bases mponibles 

> Determnacion del paso porampuesto cornente. Para los años 2018 y 2017, el impuesto 
reconocido como pasavo por puesto cormemte fue establecido con hase en el valor determinado 
coro impuesto a la renta causado 

> Lismudacion del pasivo por apuesto cornente. Cuando el ampuesto causado sea supenor al 
anticipo mumumo del impuesto ala renta, el contribuyente debera cancelar da diferencia utilizando 
las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el penodo fiscal siempre y 
cuando no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del anticipo mínimo 
del impuesto a la renta 

Cuando el valor determmado como anticipo mrumo del impuesto a la renta sea supentor al 
ampuesto a la renta causado, el contribuyente podra solcatar a la Administracion fiscal la 
devolucion del anticipo pagado cuando por caso fortunto o fuerza mayor, se haya visto afectado 
gravemente la actridad economuca del sujeto pasivo, esta opcion esta disporuble para los 
contribuyentes cada memo En caso de que la Aarainistracion de la Compañsa decida no solicitar 
la devolucion del anticipo este valor se constimra en un pago defirutivo del Impuesto a la renta 

A parar del ezerciolo fiscal 2019, el anticipo del impuesto a la renta pagado durante el año se conshtuys 
encrechto tributanos para el pago delmpuesto a la renta causado del ejercicio fiscal en curso Elancipo 
se pagara enla forma y el plazo que establezca la Administracion Tnibutana 

Impuestos exferidos 

El impuesto diendo fue reconocido con base en las ehferencias temporaraas entre el importe en libros 
de los actos y pasivos de la Compañía y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determunar 
la ganancia fiscal, de la siguente manera 

> Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanias 
impombles 

> Los activos por impuestos difendos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanias 
deducibles, enla medida en que resulte probable que la entidad dssponga de ganancias Ascales 
futuras que permman su milisacion. 

La medicion de los pasivos por impuestos chfendos y los activos por ampuestos daferidos refleyara las 
consecuencias fiscales que se derivarán de la forma en que la entidad espera, al nal del periodo sobre 
el quese wlorma recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos Los ackvos y pasivos 
Por umpuestos difendos se muden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean 
utilzadas en el penodo en que el activo se realce y el pasivo se cancele 
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El estado de situacion financiera de la Compañia presenta sus actvos y pastos por impuestos dhfendos 
por separado excepto cuando 1) emste el derecho legal de compensar estos partedas ante la msma 
autondad fiscal y 1) se denvan de partidas con la nusma antondad fiscal y, 1) la Compara tiene la 
intencion de liquidar sus activos y pasivos por ampuestos diferidos como natos, 

+ Eyustes por cambios en la tasa del mpuesto a la renta y otros ajustes 

Elampuesto dafendo correspondiente a carbos ena tasa delampuesto ala renta, la reestmacion de la 
recuperabilidad de los activos por puestos chfendos o en la farma esperada de recuperar el valor en 
lbros de un activo se reconoce en los resultados del penodo que se forma, excepto en la medida en 
que se selacionen con parhdas previamente reconocidas fuera de los resultados del penodo que se 
antorma. 

» Registro de los impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos comentes y difendos fueron reconocidos como mgresas a gastos e inclurdos en el estado 
de resultados del penodo que se forma excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion 
o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patnmono en cuyo caso el impuesto también se reconoce fusra del resultado 

212 Contratos de arrendamiento 

Los contratos de arrendarmentos se clamfican coma fnanciaros cuando los ternunos del arrendamiento 
transfieren sustancialmente a los arrendatanos todos los nesgos y beneficios mherentes a la propiedad 
Todos los demas arrendamientos se clasifican como operanvos El contrato de arrendamiento mantenido 
por la Compaña fue clasificado como operativo 

Los costos ehrectos murales mcumdos al negociar y acordar un arrendarmento operativo sonregistrados 
en los zesultados del año que se anforma, excepto cuando sean montos significativos en cuyo caso som 
añadidos al valor en bros del achvo arrendado Los valores caputalizados con reconccidos en resultados 
empleando el metodo de línea recta durante el plazo del arrendamento 

Los ingresos y gastos por arrendamientos operativos se reconocen empleando el metodo de hnea recta 
Gurante los plazos establecidos en los zespectvos contratos 

2.13 Reco: sento de ¡ngresos de actvadades ordimanas 

Los ingresos fueron reconocidos al valor sazonable de la contraprestación reciluda o por recio 
teruendo en cuenta el zmporte estimado de cualquier descuento bonificacion o rebaja comercial que la 
Compafua pudo otorgar 

Ingresos por arrendamiento, Los mgresos provementes del contrato de arrendanuento firmado por la 
Compañia son reconocidos mensualmente en los resultados del periodo que se informa Los termos y 
condiciones del contrato de arrendamiento se resumen en la Nota 1 4 

2.14 Costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen en los resultados del periodo que se forma en la medida en que son 
ancumaos udependientemente de la jecha en que se haya realzado el pago 

Como norma general en los estados Enancieros no se compensan los ingresos y gastos salvo aquellos 
casos en los que la compensacion sea requerida o persutida por alguna norma Y esta presentación sea el 
reflejo de la esencia de la transaccion 

Los ingresos y gastos con omgen en transaceines que Contractualmente o por una norma legal 
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaña tiens la intencion de hqudar por su importe 
neto o de realizar el activo y proceder al paga del pasivo de forma simultánea se presentan netos en 
resultados 
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Reserya legal 

La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva 
legal hasta que esta como murumo alcance el 50% del capital social Esta reserva no esta dispomable para 
el pago de drridendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados acumulados 

» Resultados acumulados a libre disposición. 

Los resultados acumulados a libre disposición corresponden a los obtenidos por la Compaña hasta el 31 
de diciembre del 2011 de acuerdo con PEGA previos mas los resultados obtenidos a parur del 1 de enero 
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIF La Junta General de Socios puede 
distnbur o disponer el desuno de estos resultados 

+ Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcion de las NIJF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIF por pnmera vez mcluyen 
los electos que surgen del proceso de conversión de los estados financieros de la Compañua al 31 de 
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la 'NIF-1 Adopcion de las NIF por 
primera vez 

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las perdidas del penodo que se informa, as coma utilizado en absorber perdidas a 
devuelto en el caso de l:quidación de la Compañia El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido 
por las unlidades acumuladas y las utilidades del penado que se amforma. 

Prndendos 

La ebstribucion de dividendos a los acciorustas de la Compañía dismunuys el patnmomo y se reconocen 
como pasivos cornentes en los estados financieros en el periodo en el que los acciomstas resuelven en 
Junta General declarar y distribux dividendos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF reguere que la 
Adaumstración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la acuvidad 
económuca de la entidad, con el proposito de determanar la valuación y presentacion de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas En opuuon de la Admumstracion, 
rales esurraciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de ia formacion daspomble al 
momento, los cuales podnian llegar a chfenz de sus efectos finales bajo ciertas condiciones 

En la aplicacion de las politicas contables de la Compañss la Admmetracion debe hacer juicros, 
estmados y presunciones que inciden en la valuacion de determnados activos y pasivos y en la 
determunacion de los resultados así como en la revelación de activos y pasivos conemgentes Los 
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histórica y otros Íactores que se 
consideran como relevantes sm embargo debido a la suljetimidad en este preceso contable, 105 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Admunstracion Los esumados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los cambios en las 
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir en el penodo de la revision y en penodos 
tomros 

Un resumen de las estimaciones y juesos contables críticos que la Admamstracion de la Compañia ha 
unlizado en el proceso de aplicación de los cntenos contables se muestra a continuación 

- Vida usl de promedades de inversión Como se describo en la Nota 2 8, la Comparsa rude las 
propiedades de inversión a su valor razonable determinado con base en estushos efectuados por 
ún profesional independiente calificado por la Supenmtendencia de Compaíñas Valores y 
Seguros 
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> Detenoro de actos no inanmeros El detenoro de los actvos iinancieros y otros activos de la 
Compaína se eváluan al cierre de cada penodo contable con base en las políticas y Imearnentos 
mencionados enla Nota 2.9 

+ Impuestos difendos. La Adrumstración de la Compañya harealizado la estimación de sus activos 
y pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las daferencias entre el valor en líbros 
y la base tributaria de los actrvos y pasrvos se revernrán en el futuro Las proyecexones financieras 
de los prommos años determinan que las diferencias temporamas activas podran ser 
compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Un resumen de los mstramentos Anancieros se muestra a continuación 

ompostcion de saldos 5121 de diciembre del 
Actur financieros comentes. 2013 2017 

Desdozes comerorales 5,520 00 215,297 08 
Otras cuentas por cobrar 54,272 05 

Total aetuvos financteros TE AR 

Pasrvos financieros comentes 
Acreadares 210433 13,31480 
Osa3 cuentas por pagar 12,962.60 

Total pasrros fmancieros E A 

Posieyon neta posi de mistrumentos friancreros 74,563 72 201,412 48 

Todos los actwos y pasivos financieros inchudos en el cuadro antemor fueron medidos al costo 
montizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañia se Encuentra expuesta a distintos nesgos de 
naruraleza financiera que pueden afectas de manera sigmficanva la situacion financiera de la Compañta. 
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el fumro Como parte de sus 
fincionas la Adsurstración de la Compañía ha establecido procecirrientos dearformación para. 

Identificar nesgos fnancieros a los cuales se encuentra expuesta, 
Cuantficar la magmtad de los nesgos idenbficados 
Proponer alternativas para mutigar los nesgos hnancieros 
Verificar el cumplimento de las medidas aprobadas por la Admunistración, y 
Controlar la efectradad de las mecidas adoptadas v

i
r
 

A continuacion, presentamos un resumen de los principales nesgos financiesas identificados por la 
Compañia, su cuansficacion y un resumen de las medidas de mutigacion que actualmente estan en 150 
por parte de la Compaña 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mercado incluyen nesgos de cambro, nesgos de precio y nesgos por la tasa de mteres 
A continuación los nesgos detestados 

> Esesgo de cambo, Debido al garo normal de negocios, la Compañia está expuesta a carios en 
la cotizacion del dólar estadounidense Estos cambios pueden provocar modificaciones 
importantes en los precios de los bienes y sernoios importados 
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1:08 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadonmdenses) 

» Riesgo de precio Denvado de polícas economicas gubernamentales que restringen las 
“mportaciones, la Compañsa esta expuesta a cambios en los precios de reposeion de sus activos 
importados — La Xdmimstracion de la Compañsa estima que no exstran modificaciones 
importantes en los precxos de compra de 108 bienes y servicios producidos localmente que serán 
consumados durante el desarrolio normal de sus operaciones Los cánones de arrendamiento de 
inuvuchles se hasan elos térmanos y condiciones establecidos en el contrato resunudo enla Nora. 
1 £1os cuales pueden ser modaficados premo acuerdo firmado entre las partes 

+ Ruesgoportasa de mueres. La Compafra esta expuesta a cambrosmo sigruficatvos en las tasas de 
Ínteres pactados en sus obligaciones financieras — La tasa de iteres establecida en sus 
obligacionas financieras es sumilgr a la mgente en el mercado financiero ecnaroríano para este 
po de operaciones financieras 

Ruesga de cxédito 

Elnesgo de credito corresponde alziesgo de que na de las partes de un mstrumento financiero cumpla 
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida ntanciera para la Compafaa 

Debido al <pro del negocio los ingresos de la Compañía provienen prnexpalmente del contrato de 
arrendarmento mencionado en la Nota 14 Las facturas envtidas con base en este contrato son 
recuperadas en plazos mienores a 90 dias La situacion Airanciera de la compañsa Sociedad de Tunsmo 
Sodetar 5.A es evaluada frecuentemente por la Adrurustracion de la Compañia 

Porotro lado la Admurustracion dela Compañia mantene como politica efectuar anversiones a corto plazo 
'sucamente en entidades financieras cuyas calificaciones de nesgo independientes determunen raveles 
de solvencia que garanticen estabilidad, imanuca y respaldo de las versiones efectuadas 

Ruesgo de lxquidez 

El nesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la ligudsz de manera que la Adrmaustracion 
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañua a corto mediano y largo plazo 

Los resultados ohterudos por la Compañia durante los años 2018 y 2017 contribuyeron sigruficatrvamente 
para mantener la posicion neta de instrumentos financieros mencionado en la Nota 4 Con estos 
antecedentes la Adumstracion de la Compañia mforma que el apoyo financiero recibido de partes 
relacionadas le perraluo no tenar problezas de Liquidez durante dichos años, m se espera que los tenga 
enel corto plazo 

Cuando exstan excedentes de liquidez se efectuan inversiones a corto plazo en el sistema financiero 
nacional La Adrurustracion de la Compañia en funcion de los excedentes de efectivo que zuantenga 
establece planes de versiones y usos La Compafua no mantiene instrumentos denvados Los actos y 
passros Anancieros de la Compañsa corresponden a partidas clasificadas como comentes 

Con el fin de mantener un margen suficiente y/o de respaldo para la adrunstración del riesgo de 
Tepudez, al 31de diciembre del 2018, la Adrumstracion de la Compañía se encuentra buscando Imeas de 
eréduto en el sistema Ananciero ecuatoriano 

Raesgo de capatal 

La Administracion gestiona su capital pare asegurar que la Compafva estara en capacidad de continuar 
como empresa en marcha xmentras que maximiza el rendiruento a sus acciomistas a traves de la 
optumización de los gastos denda y patrinomo 

La Adrmnistración de la Compañsa financia sus acuvos principalmente con recursos propios los mismos 
que al 31 de diciembre del 2018 representan el 70.2% del activo total Elrostante 29 8% delos activos de 
La Comparaa son financiados con pasrros por impuestos eifendos, acreedores comersales otras cuentas 
por cobrar (préstamos zecibidos con partes relacionadas) pasivos por mpuestos comentes y otros 
pasos (obligaciones tributanas no vencidas) que no devengan costos financieros 
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La Administracion de la Compañia estifoa que la rentabilidad proyectada para los siguentes penodos 
contables seralo suficientemente importante para evitar la perdida de valor de su patrimomo 

Valor razonable de los stramentos financiezos 

La adrumswacion considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en Jibros de los 
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amorhzado en los estados Anancieros se aproximan a 
su valor razonable 

DEUDORES COMERCIALES 

Un resumen de los deudores comercrales se muestra a continuacion. 

  

Compesicios de saldes. 2131 de drciembre del 
Deudores comerciales corrientes 2017 

“Cberres no relacxonados locales m 5520.00 - 
Cierres relacionados locales 16] - 215 287 08 

Total dgudores comermales comentes — 3820 00 ERA OS 

(1) Corresponde alas cuentas por cobrar provementes del contrato de arrendanuento mencionado enla. 
Nota 14 

(2) Durante el año 2013, la Admunstracion de la Compañua dio de baja cartera por el valor de 
US$107 129 38 (2017 US$126,848 34) con base en acuerdos entre las partes Estas perdidas fueron 
reconocidos en los resultados del periodo que se 1forma en eLzubro otros gastos Un resumen de las 
transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 21 

+ Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos, 

AL81 de esexembre del 2018 los dendoses comerciales corresponden prrrmpalmente a cartera vigente 

+ Detenoro acamulado de deudores comerciales 

Gon base en los requenmuentos de NIF 9 y en formacion financiera histónca de la Compañaa, la 
Admurustracion estimó las perdidas crediticias esperadas de dendores comerciales aplicando el enfoque 
simplificado Las perdidas crediticias esperadas de los demas acavos financieros fueron determnados 
untizando el enfoque general, 

+ Política para determinar la provision por deterioro agumulada de dendores comerciales. 

Un acivo hnanciero tiene detenorado el credito cuando han ocurndo uno 9 mas sucesos que tenen un 
impacto perudicial sobre los flujos de efectvo futuros estimados de ese activo inancwro Endenmas de 
que un actrvo financiero tiene detenorado el crédito inclayen ¡nfosmacion observable sobre los sucesos 
siguentes 

> Cuando el cliente o deudor este en proceso de declaracion de quiebra, an suspensión de pagos 
en concurso de acreedores o sifuaciones analogas 

> Creditos reclamados judicialmente o sobre los que el ciente o deudor haya suscitado htgro de 
cuya resclución dependa, total o parcialmente su cobro 

> Creditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurndo como 
mmno tres meses desde su vencimiento sin que se haya obterudo el cobro 

+ Movimiento de la prorisión por detenoro de deudores comorcrales 

31 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Adnunistración de la Compañia no ha reconocido movirmentos en 
a cuenta derenoro acumulado de deudores comerciales 
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AGTIVOS POR.IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los activos por impuestos Corrientes se muestra a continuacion. 

  

Composicion de saldos AL31 de diciembre del 
2008 2017 

Retenciones enla fuente 11 745 36 
Retenciones por anticipo de dindendos 9,883 08 19 269.04 

Zrticmos del rmpuezto a laxenta. 819898 
Toral activos pormpuestos sommentes ETE 15,259 04 

+ Movimientos de los activos por impuestos corrientes. 

Un resumen de los movimientos de los acuvos por impuestos cornentes se muestra a continuacion 

Morientes A131 de dictombre del 
2018 2017 

Saldo ie 19.269 04 31,960 01 
Incrementos de 
Retenciones enla fuente 11.748 96 
Anticipos delmpuesto ala renta 6106.98 936470 
Impuesto ala yenta por dndendos antnpados 3385.08 15,90494 

Subtotal TRA 
Disrinuesones por 
“Compensacion conpasivos porampuestos comentes (19,208 00) (31 650 81) 

Total actos porimpuestos cormentes ALGA 

  

PAGOS ANTICIPADOS 

Un. resumen de los pagos anteapados se muestra a conhmacion. 

Cemposicion de saldos, A131 de diciembre del 
2018 201% 

Credito tributano de IVA en coripras 5687 
Cseáno teibutano porzetenmones de IVA 504.00 
Artscipos de dividerdos. am - 207 005 
Total pagos anticipados AE ESTÉS 

(2) Ver comentaros en la Nota 1 8 

PROPIEDADES DE INVERSION 

Un resumen de las propiedades de version se muestra a pomtnnación 

Compesicion de saldos 3131 de diciembre del 
2018 2017 

Tenenos o 432,297 32 452,876 92 
Edsicios, oficinas y locales comerciales m 216,982 $6 254,828 95 
úTotalpropredades de mversn. BET TOTIOS 7 

(1) Corresponde a un mueble ubicado en la calle Victor Emilio Estada, entre Ébano y prenera 
peatonal de la ciudad de Guayaquil - Ecuador Este inmueble tene 724 mátros cuadrados de 
construcciones en un terreno de 890-metros cuadrados 
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Moyjwuentos de las propiedades de inversion. 

Un resumen de los movimientos de las propiedades de version se muestra a continuacion. 

Mewrmentos 2131 de diciembre del 
2018 2012 

Saldo mera) 107 108 27 563 135 45 
Acicfones a la revaluación e 3,484 60 150,099 14 
Depsecncion delaño -6 329.92 
Saldo final ATAR 

(2) Incluye los siguientes moviruentos en el fubro propiedades de mversion. 

a) Incremento de US$150 099 74 que fueron reconocidas con cargo a la cuenta patnmomal 
resultados acumulados Con esta revaluación, las propiedades de mversión fueron medidas a su. 
valor razonable al 1 de enero del 2018 (Ver comentarios adicionales en la Nota 2 3 1) 

h) Incremento de US33 484 60 que fusron recsrccidas con casgo a los resultados del penodo que 
seaforma en la cuenta ingresos por plasvala que forma parte del rubro otros mgresos 

El valor razonable de las propiedades de inversion al 1 de enero y 31 de diciembre del 2018 fueron 
establecidas con base en estudios efectuados por un perito independiente calificado por la 
Supenntendencia de Compañas Valozes y Seguros 

ACREEDORES COMERCIALES 

AL3] de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales por el 
valor de US$Z 164 33 (2017 US$13,874 60) que corresponden a saldos pendientes de pago a proveedores 

Ae vienes y servicios que serán consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

+ Situacion Escal 

Con base en la opirion de sus asesores legales la admitustracion de la Compañia considera que ha 
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tnbutana vigente Este 
entero podna eventualmente serratficado o no por la administracion tributarsa en una eventual revision 
hscal 

La nommatva mbuana vigente establece que la Admimstracion Tnbutama puede fiscaligar las 
operaciones de las compañias para los uinmos 3 años (contados desde la fecha de presentacion de las 
declaraciones de ámpuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debio presentarse la 
declaracion de impuesto ala renta) Porlo tanto en caso de que la Administracion Tubutana lo requiera, 
los años 2015 a 2018 podnan estar sujetos a posiples procesos de determinacion, 

+ Aanortizacion de perdidas tnbntarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes las perdidas ributarzas pueden ser compensadas con las 
ubldades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos ampositivos siguentes gm que 
exceda, en cada penodo, del 25% de las ublidadas gravables Al 31 Ae diciembre del 2018 y 2017 la 
Corpafua no mannene perdidas tnibutanas pendientes de amortizar 

+ Pasivos porimpuestos comentes 

AL3L de diciembre del 2018 los estados Enancieros adjuntos muestran panvos por 1puestos corrientes 
porel valor de US$16 682 03 (2017 1'S$35,589 52) que corsesponden al impuesto ala renta por pagar que 
se espera hquidar en abni dol penodo siguiente al que se informa. 
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+ Un resamen de los movarmentos del pasivo poz impuesto comente 

Mevisentos 

Saldo inter? 
Incrementos por 

(47) Valexes mncludos enla unidad neta dej ejercioio 
Subtotal 

Disrtinuciones poy, 
Compensación Son activos por mpuestos commertes 
Pagos efectuados an elaño 

Total pasivos por impuestos corrientes 

  

4131 de diciembre del 
2018 20 
35,530 82 :5.068 01 

18,682 03 35 599 52 
EEES 75 603 83 

119,269 04) (21,980 81) 
(15 220 48) (8115 20) 
EE EESEA 

+ Utlidad neta antes del reconocimiento de la participacion laboral y el impuesto a la renta 

Concilaciones tributarias resumudas 

Utilidad nata del ejereicro 
(+2 ) Valores metidos en la wilidad neta dey ejerce 
Impuesto ala resta 

Uttidad nera ares dol reconocmíanto dela 
raricipaciorlahoral y el mpuesto ala santa del año 

AL 31 de dsciembre del 

  

208 2012 
(66 671 87) (41 54120) 

19 657 72 50,681 78 

($701 18) $ 150 88 

+ Calculo del pasivo por impuesto cornente - conciliacion tubntaria 

Concihacienes uibutarias resurudas 

Ttdlad antes delampuesto ala renta 
Diferencias temporanes 

(+) Dismmunciones de dferenciss temporarias 
pasas 
(+) Inavementos de dderencias temporadas pasiras. 

Diferencias NO temporarias 
tr) Gastos no deducibles o sun efectos fiscales 

Base mnponile. 
Impuesto ala renta comente 
Impuesto ala renta ruinimo 
Pasivo por impuesto conieme 
"Tasa promedao delimpuesto a la genta conriente 

AL31 de dicrerabre del 
2918 2017 

(87.14 18) 9 150.58 

8,107 82 

(3 494 80) 

107 220 28 126 899 57 
ES 142,158 07 

16,682 08 35,599 52 
$195 93 8 19593 

18,432.03 ESECEA 
50.5% 588 2% 

» Clasificación del gasto impuesto a la renta en el estado de resultados integrales 

Conciliación, 

Impuesto ala renta comente 
Pasivos por impuestos dfendos variacion 
Pasivos poy mpuestos difendos ajus'e por cambios 
ona tasa delimpuesto a la senta 
Impuesto ala renta del año 

AU 3] de drcuemmbre del 
2018 En 

18 682.03 35 539 32 
Mora 13 915.69 21 494 98 

Mota 13 (15 342 70) 
TO 53772 E 
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» Estudio de precios de transferencia 

El regamen de precios de transferencia ¡nchudo en la Ley Organica de Regunen Tributario Interno fue 
establecido con el ohyenvo de conlirmar 1 las transacerones efectuadas con partes relacionadas fueron 
xealrasas en conficiones sillares a las transacciones efectuadas entre partes dependientes Los 
contnbuyentes sujetos al regimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes 
oOphgaciones tributanas 

> Presentar hasta el mes de junto un aneso de precios de transferencia sa las transacciones superan. 
los 18$3,000.000 00 

- Presentar hasta el mes de juro un informe de precios de transferencia sx las transacciones 
superan los US$15 000 000 00 

- Presentar un nforme de precios de marslerencia a el caso de que la Adrrimstracion Triputana 
lo requiera, 

Con estos antecedentes la Admunistración de la Compañía decidio no contratar un profesional 
independiente para elaborar un estudio de precios de transferencia" que confirme que las transacciones 
electuadas con partes relacionadas durante el aña 2018 fueron realwzadas en condiciones simlares a Las 
transacciones efectuadas entre partes independientes en consecuencia, Informamos que no fue posible 
determinar los efectos que podran existr en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacion 
del regamen de precios de transferencia Los estados Einancieros separados adjuntos deben ser lexdos 
considerando esta cureunstancia. 

» Ley Orgamca para el fomento productivo, atraccion de inversiones, generacion de empleo, y 
estabilidad y equilibrio fiscal y su Reglamento 

El 21 qe agosto del 2018 se promulgo la Ley organica para el fornento productivo, atraccion de 
inversiones generación de empleo, y estabilidad y equilibno Escal. Estas reformas son aplicables a partir 
del ejercicio fiscal 2019 y en algunos casos desde agosto del 2018 Entre otros aspectos 1acluys las 
siguentes reformas inbutarias relevantes 

+ Exoneración del mpuesto a la renta y su anticipo para las nuevas inversiones productivas en 
sectores pmonzados y en adustrias basicas ha exoneración del aupuesto a la renta y su anticipo 
aplicara por un penodo de 8 años en las ciudades de Quto y Guayaquil, de 15 años en dos 
cantones fronterizos y de 12 años en el esto delas ciudades del Fouador Este beneficio tributano 
requere que los contnbuyentes generen empleo 

+ Exonezacion del impuesto a la salida de divisas en los pagos por 1mportaciónes de bienes de 
capital y matena prima, as: corno en los dividendos distribuidas por sociedades que realicen 
nuevas mversiones produchvas que suscriban contratos de mvessión 

> Ampliacion de 3 a 5 años para realizar nuevas inversiones productivas enlas gonas afectadas por 
el terremoto y se amplía el plazo de la exoneración del impuesto a la xenta de 10 2 15 años En el 
caso del sector tanstco se aplica 8 años acicionales 

v Rerusión del 100% de miereses, multas y recargos sobre umpuestos nacionales administrados 
y/o recaudados por el Sernco de Rentas Intemas SRI para ooligaciones ubutanas vencidas 
hasta el 2 de abril del 2018 Remision de obligaciones aduaneras, seguridad social (con 
excepciones) servicios basicos creditos educativos y becas etc. 

+ Reconscumento de los drvidendos como ingresos exentos excepto s el beneficiano efecuvo es 
una persona natural residente en Ecuador y sila sociedad que distnbuye el ámdendo no cumple 
con el deber de mformar sobre sus beneficianos efectivos 

+ Incremento de la tanta de impuesto a la renta de sociedades con acciorustas domiciliados em 
pararsos fsegles del 25% al 28% a parts dal año hacal 2019 
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+ Creacion del impuesto al a renta único (mediante la aplicacion de una tanfa progresa) a la 
unidad proversente de la ensjenacion de derechos representativos de capatal 

- Elumiacion del anticipo 1ummo del impuesto a la renta a parar del ejexcicio hscal 2019 Los 
anticipos pagados podrán ser devueltos a los contribuyentes en el caso de que elmpuesto a la. 
renta causado sea menor Se elimina ademas la devolucion del anticipo munimo mediante el tipo 
impositivo efectivo (TIE) 

—  Unización del credito tnbutario de IVA en compras hasta dentro de $ años contados desde la 
fecha de pago o la devolucion o compensación del crecito tributano de retenciones de IVA hasta. 
dentro de 5 años contados deade la fecha de paga 

Y Devolución de IVA enla exportacion de servinos 

> Devolucion del Impuesto al Valor Agregado —IVA para las soisdades que desarrollen proyectos 
de vimenda de interes social Tara 0% de IVA en servicios de construccion de viviendas de 
interés social 

7? Reduccion gradual del Impuesto ala Salrda de Demsas premio dictamen favorable del ente zector 
delas finanzas puelicas Eluinacion ala compensación como hase imponible para el Impuesto a. 
la Salida de Divisas 

Aa fecha de emision de los estados financieros la adrunistración de la Compañía esta evaluando el 
impacto de los asuntos mencionados 

+ Ley Organica para la reactivación de la economía, fortalecimiento de la dolanzación y 
modermuzacion de la gestion financiera y su Reglamento 

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgo la Ley Orgaruca para Ja Reactrvacion de la Econorma, 
Fonalecaruento de la Dolanzacion y Moderrzacion de la Gestion Financrera y con fecha 24 de agosto del 
2018 se promulgo el Reglamento respectivo Estas reformas son aplicables a partr del ejercicio Ascal 
2019 y entre otros aspectos meluyo las siguientes reformas inbutanas relevantes 

Deducibrlidad de gastos 

7 Será deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de deseo y de persiones 
jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya consinudas en 
años antenores, en el caso de provisiones realizadas en años anteriores que hayan sado 
consideradas deducibles o no y que no fueren ublizadas, deberan reversarse contra mgresos 
gravados o no sujetos de ampuesto a la renta en la misma proporcion que hubieren sido 
deducibles o no 

> Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto dafendo retacionado con las 
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensones pubilares patronales que 
sean constítudas a partir del 1 de enero del 2018 el cual podra ser utilizado en el momento en 
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obtgación hasta 
Por el monto efectivamente pagado 

y Disrumución del monto para la obhgatoriedad de afacmar pagos a través del Sistema Financiero. 
de US$8,000 a USS 1,000 el monto determinado para la oblgatonedad de utilizar a cualquier 
institucion del sistema fnanciero para realzar el pago, a traves de garos transferencias de fondos, 
tarjetas de credito y déhbto, cheques o cualquier otyo mecho de pago electronico 

"Tarifa del 1mpuesto a la rentas 

+ Aumento dela tanta general de Impuesto a la Renta del 22% al 25% Para los casos de sociedades 
con accionistas en paraisos fiscales ¿egimenes fiscales preferentes o jurisiociones de menor. 
imposición, la tarifa pasana del 26% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion. 
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadowrudenses) 

+ Camoios en los critenos para la reduccion de tanta de IR por la remversion de uhhdades La 
reduccion de la tarifa de ¡mpuesto a la renta del 10% sobre el reonto de uthdades remvertidas 
aplicana únicamente a 1) sociedades exportadoras habituales, 11) a las que se dediquen a la 
produccion de bienes, meludas las del sector manufacturero que posean 50% o mas de 
componente nacional y in) aquellas sociedades de turismo zeceptivo 

>» Reducción de tarifa de ampuesto a la renta para micro y pequeñas empresas o exportadores 
haoxales del 3% en la tana de impuesto a la renta Para exportadores habituales, esta tana se 
aplicara sempre que en el corraspondiente ejeracro fiscal se mantenga o incremente el empleo 

» Los pagos efectuados a paralsos fiscales o regimenes de menor imposición estarán syjetos a la 
retencion del impuesto a la renta del 33% Los drmdendos pagados a contrbuyentes domcihadas 
en parausos fiscales o regímenes de menor impomoxan estarán sujetos a retencion en la fuente del 
35% menos el porcentaje del 1mpuesto a la sente que dichas urlidades hayan pagado en el 
Ecuador 

Anticipo del impuesto a la renta 

+ ElSerncio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entra el anticipo 
de Impuesto a la Renta pagado y al impuesto a la renta causado, sempre que se venfique que se 
ha manterado 0 incrementado el empleo neto As tambien para el csicnlo del anticipo del 
Impuesto a la Renta se excluina los pasivos relacionados con sueldos por pagar 13" y 14” 
remuneración, asi corno aportes patronales al seguro social obhgatono 

> ElSerncio de Rentas Intemas podra devolver totaLo parcralmante el excedente entre el asicipo 
pagado y el impuesto a la renta cansado, siempre que se verifique que se ha mantenido o 
Merementado el empleo neto 

Otras reformas 

- Se establece la devolucion ISD para exportadores habrtuales, en la parte que no sea utilizada 
coma crédito tnbutano 

Otras reformas siguificativas: 

> Ingresos Se considera Íngreso exento, los dimdendos y uhlidades distribuidos a favor de 
sociedades o de personas naturales dorniciiados en paratsos hscales o jurisdicciones de menor 
imposición, siempre y cuando las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario 
síecuvo de los drmdendos a una persona natural residente en el Ecuador 

> Emunpo de Írmpuesto 21a Fonts, Se elmina el anpcypo de ampuesto a la renta para sociedades 
como impuesto minamo y se establece su devolucion, en el caso en que este supere o no exista 
impuesto a Ja renta causado 

+ Negociacion de acejones, Seran validos los pactos entre acciorustas que estajplezcan consiciones 
para la negociación de acciones Sin embargo tales pactos no seran oporbles a terceyos sin 
perjuicio de las responsabilidados crmiles a que hubiere lugax, y en rúngun caso podían 
perjudicar los derechos de los accionistas mnontarlos 

> Medios de pago electránscos. Los medios de pago electronicos seran unplementados y operados 
poz las entidades del sistema finanesero naciona) de confonmdad con la amtonzación que le 
otorgue el respectivo orgamamo de control 

> Transacciones mesusientes. Se consideraran transacciones memstentes cuando el Servicio de 
Rentas Intemas - SRI detecte que un contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta 
sin que se haya realizado la transferencia del hxen.0 la prestacion del servicio, o bien que dichos. 
contribuyentes ss encuentren no ubicados se presurmra la inexistencia de dichas operaciones 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Espresado en dolares estadounidenses) 

A la fecha de enusion de los estados financieros la admirstracion de la Compañía esta evaluando el 
impacto de los asuntos mencionados 

'OTROS PASIVOS CORRIENTES 

Un resumen de los otros pasivos cornentes se muestra a continuación 

Composicion 4131 de diesembre dal 
2018 2017 

Retenciones enla fuente por pagar 13 898 15 33 108 89 
Retenes de IVA por pagar $6 67 - 

IVA enventas porpagar 12000 
Total oros pasyips comentes VA BEYEE TES 

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

A181 de dxciembre del 2018, los estados financieros de la Compañia muestran pasivos por ampuestos 
diferidos por el valor de US$198 676 56 (2017 US$197,20087) que provienen de las diferencias 
temporanas pasivas dentiicadas por la Admurustracion de la Compañia 

+ Movarmuento de los pasivos por ampuestos difendos 

Los movaruentos del año 2018 de los pasivos por mnpuestos diferidos provenientes de las diferencias 
temporanas pastyas se resumen a contmuacion 

Difeeencias temporaria partes 208 
TUS a ar Peoples devo netas eu vncrromabas 

  

alta de reis ao - 1095010 
Torta emporio paez E AGO 
Pastas veranos fos errado O 

Zaapa de cepas her —— E 

+ Movirmento de los pasivos por ampuestos dxferdos 

Los movirmuentos del año 2017 de los pasivos por impuestos dxfenidos provenientes de las diferencias 
temporanas pasivas se resumen a contmaacion 

  

      
  

  

Dltarencáss temporaria pazos az, 
Sisa Mas as ea Propiedades derrota yla aru vtorrzomato 

tatiana o 552.080 58 E) eones 0 02450 
us aceras tempora pacas a ENE Mr 
Past paren dios derrrenadon o 55 ENTE 
asa porno dera, 250530 

Tortparvos por armopsteadientes Ta 
Tara promedio de spero sees TR ER 

(1) El acremento de las cuferencias temporanas pasivas durante el año 2017 por el valor de 
US$180 099 74 corresponden alos efectos provenientes del cambio enla política de medicion de las 
propiedades de inversion mencionada en la Nota 2.3 1 

(2) El saldo isuexal de los passos por impuestos dxfendas ancluye un incremento de US$42,027 93 que 
corresponde al 28% del impuesto a la renta calculado sobre la revaluacion de las propiedades de 
inversion mencionado en el mumeral (1) anterior El mcremento de los pasivos por impuestos 
difendos fue reconocido con crédito a la cuenta patriraonial resultados acurnulados 
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(Expresado en dolares estadounidenses) 

CAPITAL SOCIAL 

A131 de diciembre del 2018 y 2017 los estados financieros muestran un capital social por el valor de 
US$800 DO que se encuentra dividido en 800 acciones ordimanas cuyo valor nomunal es US$] 00 cada uma 

RESERVAS 

A131 de diciemore del 2018 y 2017, los estados hnanciaros muestran reservas por un valor de USS400 00 
que corresponde a la reserva legal que fue construida de conformidad con la poluca mencionada en la 
Nota 215 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion. 

Componcion de saldos _J131 de diciembre del 
2018 2017 

Titiidades acumulados 217 915 11 419,522 14 
£-) Pértidas acurmladas (42 897 12) (1,385 82) 
Adopcion de las NIF por primera vez 482,162 10 46818210 
() Perdida meta del año (Es 67 87) (41 341 20) 
Tota resultados acumulados TOO 50BRR BBB 8T da 

+ Movimientos de la cuenta patrimomal resultados acumulados 

  

Cormpasscion de galos 2131 de diciembre del 
2018 2017 

Resultados acumulados renales 
Usidados acumladas aT0202 14 371,880 33 
Perdidas acumuladas 897 12) (2.355 92) 

Tota) resultados acumulados xucrales TS 370 194 41 
Monmentos 

(O) Aprepsacion dela reserva legal (600.50 
€) Efectos dela aplicación muclal do NIR-9 wm (£61 307 03) 
(+) Medicion delas propiedades de mversión a su 

valorrazonable e 108 08) 81 
Resultados del penado que se forma 

() Perdida nera delaño (65,871 87) q Ear 20) 
Resultados acumulados Anales 

Veiidades acumuladas 21791811 419 922 14 
Perdidas acurmuladas (99,588.99) ESTO) 

Tota) esulados acumulados finales 118 348 12 430,385 07 — 

(1) Ver comentanos adicionales en la Nota 1 9 

(2) Corresponde al electo neto proveniente del cambxo en las politicas contables de medicion de las 
propisdades de inversion mencionado en la Nota 2 3 1 

+ Dividendos 

De acuerdo con la legrslacion tribatana vigente en el Ecuador los dividendos distribmdos a favor de 
accionistas que son Personas naturales residentes en el Ecuador y de somedades domucibadas en 
pasmsos fiscales o en juristuceicnes de menor imposición se encuentran gravados con el impuesto a la 
tonta en el Ecuador Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compañia en el 
momento del pago o cráduto en cuenta de los dividendos declarados 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA (.A 
NOTAS EXFLICATIVAS A 1:05 ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado un Aolares estadonudenses) 

INGRESOS ORDINARIOS 

4131 de diciembre del 2013 y 2017 los estados financieros de la Compañia muestran ngresos ordinarios 
por el valor de U$572,000 00 (2017 US$144,000 00) correspondientes a agresos por arrendarmento de 
muebles a la compañua Sociedad de Tansmo SodeturS 4. Ver comentanos adiesonales enla Mora 1 4 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

Un resumen de la composicion de los gastos de administrativos establecido con hase en la mataraleza 
del gasto se muestra a conbmuación 

Composioión de saldos 2131 de diciembre del 
208 2017 

Honoranos profesionales 2,085.58 300 00 
Sarurástros y matenales 1230 64 - 
Seguros y reaseguros 1,230 88 
Tenpuestos coniribanenes y altos 561 81 1619.93 
Depreciación de activos 9 129 92 

  

Total gastos adruinistratyos BET 
  

MOVIMIENTO FINANCIERO 

A131 de diciembre del 2018 los estados financieros de la Compañsa muestran un movirento financiero 
ot el velox de USSEO 64 (2017 USS89 23) que corresponden principalmente a gastos bancarios 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

Un resumen deos otras ingresos y egresos se muestra a continuación, 

Composición de otros ingresos Y egresos _ 131 de diciembre del 
2018 207 

Otrosinigresos. 3 48% 60 
Oros egresos 0) (107,139 38) (126,846 34) 
Total otras angreses y egresos AA AE 

  

(1) Incluye USS3,484 60 de mgresos por plusvaha de las propiedades de inversion. Ver comentamos 
adicionales enla Nota 8 

(2) Incluye US$107 139 3s (2017 US$126.948 34) de hayas de cuentos poz cobras a deudores comermales 
relacionados (Ver comentarios adicionales en la Nota 6) Estos valores fueron incluidos como no 
deducibles en as declaraciones del impuesto a la renta de los años 2018 y 2017 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

A siguente es un resumen de las pnneipales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017 con partes 
vinculadas Se considera partes vinculadas 31 una Compañua tiene capacidad para controlar a otra o 
puede ejercer uns miluencia importante en la toma de sus decisiones Srenciesas y spersiivas Sesmeluye 
tambien a los socios y adrainistradores representativos en la Compara 

  
Resumen de transaciones efectuadas con paxtes relacionadas 5131 de dicrembre del 

2018 20Lz 
Aotivas 107 929 78 77 07818 

Pasivas 12 953 50 
De ingresos 54,000 00 14 000.00 

Totaltransaceiones con relacionadas A 
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+ Resumen de transacciones con partes relacionadas 

  

  

  

Resumen de transacciones con partes relacionadas acuves 
Kesumen de transaciones astuvas: Helen, 2431 de tacaee de 

2018 2017 
Dendandes antiripados 

Aecionistas ono 23.551 71 1701615 
Prestamos eleeados a 

emncbbara Vililcarars.8. Pas 59 124.51 
nonobaria Gema S.A Far 15.147 54 

Totaleperacones actes RT 

Besumen de transacciones com partes relacionadas pases 
¡sumen de transas _ Relacion, A13] de dicrembre del 

2018 0 
Presames recibidos de. 

TranobilañaVilalcazar S.A. Fa 12 989 80 
Total operaciones pasas 12 583 60 _ 

Fesurnen de transacciones con partes relacionadas ingresos 

Resumen de tronsaciones de ingresos Estacion: 2131 de diciembre del 
2018 2017 

Prestación de servicios 
Somedad de Tunsmo SodenzS E rua 54.000 00 144.000 00 

Totaloperacnones de mgresos TH 

+ Resumen de saldos con partes relacionadas 

Incluidas en elyubro deudores comerssales. 
Composición de saldos 121 de dsciembredel 

2018 20lz 
Sociedad de Turismo Sodewr S.A. 215.287 08 
Totalcucipres comercrles selacipad: TE 

Incluidas en el xubxo otras cuentas por cobrar. 
Gemposiorón de saldos 5131 de diciembre del 

Em 2017 
Imobibaria Vilaleazar S.A. 69 12451 
Tumwobilisna Geniart S.A. 1514758 
To:aLotras cuentas por ccobrar relacionadas TT 
  

Incluídas en el subro otras cuentas por pagar 
Compascion de saldos J1S1 gediciemmbredal 

  

2018 or 
Inmobilana Vilalcazar S.A. 12.968 60 
Total otras cuentas por pagara relacionadas 12 582 69 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESPADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2017 
Expresado en dolares estadowidenses) 

No se kan otorgado yu recibido garantias para el cumplimento de estas obligaciones Durante los años 
2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas wcobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionadas 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Excepto por el registro de los electos determinados an la aplicacion de las muevas NIF am como de las 
Interpretaciones y Mochficaciones de dichas normas (Vex Nota 2 3 2) enme el 3] de diciembre del 2018 
yla fecha de emision de estos estados financieros (30 de octubre del 2019) no se produjeron eventos que 
enla opinion de la Admumustración de Ja Compafia pueheran tener un efecto sigmuficalivo sobre dichos 
estados financieros que no se hayan revelado en los mugmos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros del año terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la 
Admimstración de la Compañía el 30 de octubre del 2019 y posteriormente serán presentados a la Junta 
General de Accxorustas para su aprobacion defiitrva En oparon de la Adrmnistracion de la Compaña, 
los estados financieros seran aprobadas por la junta General de Acciorstas sin rrociicaciones. 

   notan Po Fo 
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