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INMORBRILIERIE CIVIL SEMIBASE C.B.
ESTEND DE SITOACION FINENCIERA.
EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 24187 2017
(Expresado en délares estadounidenzes)

ACTIVOS
ACTIVDS CORRIENTES
TDiendores comerciales
Oiras cusntaz pay colrar
Activos par impuestos eormghtes
Pagos amwicipados
TIOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTTVO:E NO CORRIENTES
Propigdades de inversion
TOTAL ACTIV(S NO CORRIENTES

TeTEL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Acreendores gomersiales

DHyas eyentas poT pagay

Pazivoz por impuestos corrientes

[Jiros hazmlvos corrlantes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES

Pasivos por lmpusstos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASTVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunta)
apital soaial
Reservas
Resultados apumidados

TOTAL FATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRINONID
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. Frarlc:i.ség to Cordoves
Entare legal

A1 3] de diciembxe del:

Nota; 2018 2012
Restructurados
B 5,880.00 2182E7.08
Z1 B84 272,08 -
brj BT,324.37 18,269.04
S 5T0.6F 237,648 35
117,687.0% 472,205.47
9 711,188.87 707,308.87
F1l, 18587 0T FOE.2T
BAE,B5T6.86 1,176,910.74
Bl 31 de diciembre del:
Notaz 2013 2017
Bestmotuzados
10 216473 13,874.60
21 12,962 .60 -
11 15,682.03 33,530.58
L4 14,882.52 33,108,863
48 492,18 82.522.75
13 158 5T6.56 197.700.87
1558.676.56 187, 700.87
247 168,74 280,223.62
14 200,00 800.00
15 A0.A0 400,00
16 530,508 .28 898,487,123
581,708,232 a0g.687.12
828,876,964 1,1759,310.74
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INMOBILIARIA CIVIL SEMORASE C.E.

ESTADO DE RESULTADOS ¥ GTREGS RESVLTADDS INTEGRALES
POR LOS BNOS TERMINATOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresady an djlares sstadonnidenses)

RESTLTATIOS
Ingresos ordinariss

Tididad (pérdida) hruta

Gastoz Admmnistrativos

Ulidad (pérdida) operative

Wovirnients fnansiero

Oires ingresos ¥ egIesns

(iidad (perdids) snter del Inpoestos ala renta
Impuesto alaTenta

Thilidad (Pérdida) neta integral total

Cananciag (perdidas] por sccién

11

12

19
20

il

31 de digi alr

20%g 2017
Restrpcturades
T2, 00000 144, 00000
TA 00000 124, 000, 0}
(5,278.43) (1,945,858
5,721,534 136,060.15
(80.54) {52.23)
{103,654 75) {126, 848,34
(37,01415) 9,180.58
[18,857.13) (50.391.78%
{58,571.87 {41.541.20}
(.13 (.33
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INDIGRILITRIA CTVIL SEMIRASE C. K.
ESTADQ DE FLUTO DE EFECTIVD
POR LS ANGS TERMINADOS EL 31 PE DICIEMEBRE DEL 2018 ¥ 2011
{Expresade en dolares estadoanidenses)
H 3] de diciembre delr

2018 2017
Flujo de efective de las actividades de operacidn: Rastnoturados
Feoibido de cliertes 17482773 186,128,173
FPagadn 5 prewvesdoras (41,78T7.35) (84,528.14)
Pagado poy intereses {BO.ad} (53, 23
Pagade por impuasto 2 18 renta (43,584 .85) (28,384 24}
Becbids (ragada) por Sires ingresns ¥ egrescs - (L26,348.34)
Becibide [bagado) de aitas cuetitas port cobral o pagay (17856143 18,885.40
Efsctive peto recibido (pagads) en las actividades de operacion T1,308.45 1,046 68
Fluje de efective de las avtividades de inversidn:
Fagado & partes relasicnadas [I}.308.45} {1,048 880
Efectivo neta recibido (pagado) en las actHridades de jnversion (71,308.45) (1.048.88)

Flujos de efective ¥ equivalentes de efecdyo netos del afie - -

Efectivp 7 egnivaletites de afective 21 fin del afn - -

7%
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INMOBILIARIA CIVIL SEVGRASA C.5A.
ESTADG DE FLUJO DE ETECTIVO: CONCILIACION

POR LOS A0S TERMINADOS EL 31 DE DICIENMBRE DEL 2018 ¥ 2017

(Exprezado en dalares estadonnidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Resultades ded afns

Mas (menns] cargas (creditos) a resnltados que 19 representan
mavintieads de efectivar
Depreciacion de propisdades de inversidn
Cenansias (pérdidasz} en el valor razonable de propiededes de inrers)
Impuesto ale renta del afio
Yaraciones en el impuesie ala rents diferfda
Cambins en actives v pasivos:
Bsundaoras comeraialas
Activos por impuestos porrientes
FPagos anticipades
Actives por impuestos diferidos
Moreedores comercizles
Pasivos pot imprestos comienies
Olros pasivos corrichtes
Pazivos por impuestos diferidos

A13]1 de diciembre del:
P11 1:3 2017
Bestructurades
(96,4TL.87) rd1,541.200
- o, 1g8.98
[3,484.600 -
18,682.03 a8,536.52
87580 15,152 26
203,767.08 58,188,732
(8,085,32) 13,6817
(24,328,35) (T6,870 48
(473.69} (15,192 26)
(11,705.87} 13.874.50
{35,539.55} (3506801
(1E,425.31} 1802657
PR L5, 1358.05

Efectivo nete provisto [utilizada) pox (an) 1as actividades de
ODErAiAT
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

INMOBILIARIA CEVIL SEMIRASA C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A% 31 DE IMCIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

INFOPMACION GENERAL

Respanszabilidad de las notas a los estados financieros

La informacién contenida on los estades inanceros adjuntes es responsanilidad de la Adminiswacidn de
la Compaida. Las notas explicativas que e presentan 3 continuacion confienen un resumen e las
poliicas contables significativas utilizadas por la Administracidn de la Compaiiia en la elaboracidn de los
estadcs financieres adjwetas & informacian adicional relevants.

Loz estados inancieres adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracicn de 1a Corpafiia
el 30 de ootubre del 2018, Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Accionistas
para = aprobaciom dednibva.

El demicilio principal de la Compafila es la calle Victor Emilic Estrada No.427 y calle Ebano de la ciudad
de Guayacmil — Ecuador.

Establecimiento y dltimas reformas al estatute social,

La Cempafiia fue constitnida en la cindad de Quifo gl 24 de junio de 18987 (fecha de inscripcién en 1
Reqistro WMercantil} con el nombre de Inmobiliatia Civil Semirass G 4 ¥ un capital social de TRE5133.52
(3/.3,338,000.00 sucres)

«  Principales meodificaciones al estatute social

Confecha 8 de diciembre del 2008, la Administracidn de la Compafiia inscribié en el Beqistro Mercantil
un amente del capital social de la empresa a la suma de T8E300.00, Adicionalments, s establecid un
capital suscrite de USH1 800, MM

Ohjete sorial,

El chjeto social de la Compatia es la administracién de su propio inmueble, pudiendo realizar toda clase
de actos ¥ contratos civiles y mercantles permitidos por la ledislacidn ecustoriana ¥ en relacton con su
abjeto soctal

Durante log afics 2018 ¥ 2017, los ingreses ordinancs de la Compaiiia provinieran pringpalnents de un
contrate de arrendammients dg immuehles nehaidos en ol rabrs propiedades de inversidn, Este contrata
no curmnple con los requerimientos estahlecidos por la "NIC-1T7: Arrendamientos” para ser reconocido
COIMo Un contrato de arrendammiento financiereo.

Besnmen de transaccinnes sigmificativas

Loz ingresos ordinarios de la Compafiz provinieron principalments de un contrato de arrendamisnto
frmado con la compafiia Sociedad de Turismo Sodetur 5.A. que cumple con los requerimientos
establecidos por la "NHC-17: Arvvendarnientos™ para ser recenactda como un contrato de arrendasmienta
operativo,

Este contrate devengd ngrescs ordinanos durante el aflo 2018 por 2l valor de US573,000.00 (2017
US5144,000.00) cque representa =] 1{0% de los ngress: ordinades de dicha afa. Ja Admindstracidn
informa gue los ingresos ordinarips de 1z Compatia dependen de los términos 7 condiciones
estabilecidos en el contrato de arrendamiento firmado con este cliente.

Los estados Aranasras adjuntos deben sar leidos considerando esta crounstancia.

Actives financieres que fneran dados de baja

Con fecha 22 de junico del 2019, la Administracion de la Cempafis notificd a la Superintendencia de
Compaitias, Valores y Seguros gne el control de la empresa fue cedido a los accionistas que hasta ese
mements representaban el interés mincritario.

Pagina 2



1.4

EINMOBILLARTA CIVIL SEMIRASA C. 5.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en délares estadounidenses)

En el proceso de negociacion de la transferencia de las acciones, las partes acordaron que los anficipas
de dividendos acumulados a la facha de la cesion fueran clasificados como otras cuentas por cobrar alos
exaccionistas de la empresa. La Administracién de la Compafifa Informa que cumplic con la obligacien
de efecizar Ias retencionses en la fuente de impuesto a la renta aplicalhtes en las fechas de los anticipos de
dividendos entregadas.

Con estos antecedentes, los anticipos de dividendos enmegados a los exaccionistas de la Compafiia
(clasificados posteriorments como otras cuentas por cobrar) fueson dados de baja considerande que
dirhas valores no son recuperables.

Un resnmen de los valarez que fusron dados de bajz se muestra a continuacion:

Ofras suentas poy déchrar v pagos goticipadoes A1 3] de diciembra del

Vajores entregados arne 2018 2017

El afis £014 T4, 250.74 Td¢,280.T4
Flagio 2013 28,512.0¢ £8.512.24
El ane 2016 BT. 71023 BT, 71022
El afie 2017 T1,076.12 77.078.12
Elafic 5018 83,851.71 -
Tatal dividendos antinipados 361,307.63 23'1'.'549.32_._
Baja de olras cuentas por cobrar (efestos prenrenisntas
de Ja aplicacidn micial de KIIF-5) (8I,307.03) -
Taota) oifas Cuskds por cobrar ¥ pagas anticipades - 23764952

La baja de las ofas cuentas por cobrar por el valor de US$261,307.02 fueron recanscidas con carge & la
auapta patrinonial resultados acumnlades durante el pracese de la aplicacion inigial de NIIF-0.

+ Requerimientos estahlecidas en la legislacion tributaria vigente en el Ecuadox:

El ayticule inmumerado agregade a continuacion del articula 404 de la Ley de Régimen Tributario Intemo
astahlese 1a cbligacidn de informar ¥ declarar sobre la enajenacién de acciones, participacionas ¥ olres
deryochos lopregentativas de capital, tanto para =] sustituto, para I3 persona natmral o segiedad gue
enajend las acciones, participaciones y otros derechos representativos de capital, asi como &1 adquirente
de dichos derechos;

El rumneral 3 del articulo 29 del Codigo Tributario dispone que serdn tambidn regponsables log sustititos
dal conttiboyente, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una ley tributatia ast bo disponga,
se colocan en lngar del costribuyente, quedando obligadeo al cumplimientc de las prestaciones
materiales ¥ formales de las ebligaciones tributarias.

Unidad de andlizic Ainanciern,

Las tramzacgiones efectuadas por la Compafiia relacipnadas cen la actividad umebiliaria se eptusntman
sujetas a las Normas para la Prevencién de Lavado de Actives, Financiamwiento del Texrarisms ¥ Qlros
Delitne emitidas por la Supenntendencia de Compatifas, Valores v Secguros. De conforrmidad can el
Artienle 18 del Beglamente a la Ley de Lavado de Actives ¥ Financiamiento de Delitos vigente, la
Compafila s& encuentra ebligada a yaportar ¥ remitr a la Unidad de Anfdlisiz Financiero, los siguientes
reportes

a) Eeporte de operacicnes o transaceiones écondmicas inusuales e injustificadas (BEOI}, en =l términe
estahlecida en el articuie 4 letra d) de 1= Ley (4 diazs contados a partir de la fecha en que el comité de
cnmplimienta de la instdmcidn correspondients tenga conocimiento de tales operaciones o
transacciones). Para el efecto, se adjuntars todos las sustentos del cazo debidamenis susqritos por &l
oficial de anmplimiento,

Pagina 3



1.7

2.1

INMORILIARTR CIVIL SEMTRASA C.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EL 31 DEDICIEMIBRE DEL 2018 Y 2017

I} Feporte de opeTaciones ¥y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o supericr a diez mil
dolares deg los BEstades Unidos de America ¢ su equivalsnte en otray monedas; asi como las
operacicnes ¥ iranzacciones rniltiples que, en conjunto, sean iguales ¢ superieres a dicho valar,
cuande sean realizadas en beneficio de tna misma persona ¥ dentro de un periodo de ireinta {307
dias (RESU). El términe para &l complimients de esta obligacion de reparte 22 ¢encuentra fifada en 2l
artoula 4 letra ¢) de la Ley (18 dias posteriores al fn de cada mes).

c) Reporte de sus propias opereciones nacionalss & internacionales ¢ue superen el umbral legal,
conforme lo establece el articnle 4 letra &) de la Ley (15 dias posteriores af fin de cada mes).

Las oparaciones y transacciones antes sefialadas que se realicen con jurisdicciones consideradas como
paraisos fiscales por el la Repiblica del Ecuader deberdn ser reportadas chligatoriamente conforme lo
determina la ey,

La Bdminighacton de la Compadiz informa que o pasts del afie 2012 dard complimierie o los
requerimigntos astablecidos en la “Ley Crgédnica de Prevencidn, Deteceidn y Erradicacion del Delito de
Lavade de Activos ¥ del Financiamiento de Delitos”. Loz estades finandieras adjuntos no incluyen las
multas que podrian existr por o] retrase en la aplicacién de esta legislacian.

Entorno econamicn

La gconomia ecuatariana en el afuio 208 s catacterizd por gey wna economia de crecimienta lento v gque
arrastra problemas esitocturaless, F PIB, tuve un ligere ncremento del 1.0% en relacion con el aha
HMAETAT ¥ pera &) aflo 200%, se prevd un crecimiento menor 4l del afio B018, gue seqin el FMI estaria
alrededor del 0.7%

El precio del petrdles se ha mantenida estable ¥ con un predio por encima del presupuestads para =]
SU1E {US34]1 .82 délares poT barrdl), estande an algunos meges del afio por encima de los USIEE dolares
per barml.

Sim embargo, el prablema de la economia ecuatoriana se presenla e &) sector fiscal. El déficit Gscal af
31 de diciembre de 2018 ge estimo en 554,380 millanes (4.3% del PIB), el cual continud siendo financiades
CON ¥Yecursos externos contvatados a corfto plazo ¥ con elevadas tasas de interés, B total de bonos
soberancs emitideos hasta la fecha asciende a USE14.750 millones contratados a uha tasa promedio
ponderada del 3.81% con vencimientoes de principal e intereges entre 2020 7 2028,

E120 de febrero de 3018, el gobiemo anuneid gue &l pals recibird U5510.200 millones para respaldar el
"Flan de Prosperidad” con Ia Banca Muliilateral ¥ del Fondo Menetaxio Internactonal (FMI).  Estos
acuerdos se hicleron con tasas que en promedio ne superan el 5% ¥ poseen plazos de hasta 30 afas.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion, se describen fas principales polificas contables adoptadas por la Administracion de la
Compafia &n la elaboracién de estos estados financierse.

Devlaracidn de litmiento con las

Los estados financieres de la Compariia comprenden los estades de sitnacidn fnapciers al 21 de
diciembre del 2012 v 2017, ¥ los correspondientes estados de resudiados integrales, de cambios en sl
patrimonic v de fujcs de efectivo por los afas terminados en dizhas fechas, ==l coma las notas
explicativas de los estados financieros gque induyen un resumen de las politicas contebles significativas
e informacidn adicional Televants,

Los estados Ananciercss adjuntos foeran élaborades de acnerdo con la versidn completa de las Normas
Intemacionales de Infoxrmacidn Financiera - NITF, emitidas ¥ raducidas oficialments al idioma castellano
por &l [ASE, de acuaerdoe con las disposicienes emitdas por la Superintendencia de Compafiias, Valores v
Sequros del Bonador. Dichos astados financieros musstan la adepaion integral, explicita y sin reservas
de las referidas Norymaz Intermacionales y su aplicacidn de manera uniforme a las perodos contables crue
3& presentan.

Pagina 4



2.2

2.3

2.3.1

INMOEBILIZRTA CIVIL SEMIRASA €A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DEDICIEMERE DEL 2318 Y 2017

(Ezpresado en délares estadounidenses)

La preparacion de los estadas financieros de acuerdo con la fltima version vigente de las WIIF requiere
glue la Administracion: i) ejerza s juicio en 8l procese da seleccidn ¥ aplicacdon de las politicas contakles
de: 1la Compafiia, ¥, §) realice estirnacionas importantes en la medictdn de log diferentes raubros incluidos
en dichos estados financieros. La Maota 3 revela las &reas que implican un mayor grado de juicic o
coinplejidad o las dreas donde los supusstos ¥ estimacionss son significatives para 1a elabozacién de [os
gstados financisres adjumtos. Delkido a la subjetividad inherente en este procese contable, las resultados
rédles pueden dilerir de los montes estimades por la Administracién.

¥Yalzacion de 1as partidas inclnidas en 108 estados financieros

Yasz partidas incluidas en los estados financieros adjuntas fueron medidas 3l costo o 2 su valor razonakble,
tal corma se descrihe &0 las politicas contables mendonadas mas adelante. Fl valor razomable paeds ser
redquerido o permitids por una NOF para la medicién de partidas yv/o efectuar revelaciones en las notas
& los estados financieros.

El coste historico de wna partida estd basado en el valor razoprable de la conwaprestacion pagada en la
adquisicién de un activa o en el valor ragenable de la contraprestacion recibidg al asumir un pasive. Por
el contrarie, el valor razonable es ol precio que seria recibido por vender un activo o pagade por
transferir un pasivo 0 una ansaccidn ordenada entre participantes del mergade en la fecha de
medician

El valor razonable de una parida puede ser obtenids de datos obaervahles o estimado ntilizanda otras
t&cnicas da valoracidn. Tas tecricas pors esdmat o) valor yaeemalie tilizar “ Aaes de entrada” que se
clasifican en;

« Datps de entrada de nivel 1: Sicorresponden & precios cotizades (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion,

# Datos dg entrada de nivel 2: Si son distintos a loz precios cotizados inchiidos en el Nivel 1 v
corresponden 4 datos ob=ervables para el acgvo o pasivo, diredts o indirectaments.

pasivo.

LA determinacitn del valor razanable de una partida incluida &n les estadas financieTos requisres que la
Administracién de la Compafiia masdmice el use de datos de entrada onsarvables relevantes ¥ minimiza
¢l 120 de dates de entrada no cbhsexvables

Cambios 2o las polificas contahles
Medicidr de las propisdades de inversidn a su valor razgnabie

La Adminiskracidn de la Compafifa decidid aplicar &l modele de valor razonatle paya medit oS
propiedades de inversion en los estados financieres emitidos a partdr del 1 de enero del 2015, Los estados
Enancieros emitidos al 21 de dicierabre del 2017 midiersn las propiedades de inversion aplicands el
models del costo.

ia AommrdsTacitn e la Compefia decidid cambiar &) modelc de medicidn de las propiedadas de
mversion considerandse que dicho cambio proporciona nformacién fizshle ¥ mas relevante sobre los
efectos de las mansaceiones, oos eveptos o condicienes ¢que afecter a la sitbacion financiera, el
vendirients financiero o los flujos de efectivo de 1a entddad.

Los estados finansieras de la Compafia emitidos al 31 de diciembre del 2017 fusron restucturads: con
@] propazsitc de recdnoeer Tetroactvamenie los efectos provenientes del cambic en el models de
medicidit de las propiedades de inversion. Us resumen de los efectos antes mencionados se muesoa a
gontnuacian:

Pagina &



2.3.2
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INMOBILIARIA CTVIL SEMIRARA C.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A I.OS ESTEDDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresade en ddlates estadounidenses)

Madeln de; Efestos

Aetives Caogtn ¥alor xazonable del cambio
Propizatdes de irreraiin

Terrence {13 80, 235.00 £53,57€.33 B BS4.38

Edificing {1 188 303,53 254,885,535 95,445 43
Tarel BT T T 2 G
Pazives
Pastees perimpuestos diferidos £ -155.872.04 -187,700.87 (43,087.9%)
Eewultadas aoumulades i -240,415.51 -A5H,487,12 10807185
Total 213 T8 00 )4, TSRO0 -150,089 74

(1) Los terrencs v edificios incluides en el mbre propiedadss de inversion fueron medidos a su valor
razonable con base en un esldic elaborade por un perite independiente calificado por la
Buperintendencia de Cormpafiias, Valores ¥ Sequres. Por o tanta, Jas propiedadas de inversién ¥ la
cuenta pamimonial resultados acumulados anmentavon ep PSS160,089.74

{2) El aumento en el valor de las propiedades de inversidon devengd un nerements en el valor de los
Pasiras por impuestos difeyidos de U5542,027 .93, los mismeos que feron redgistrades con un debito
en la cusnta patrimoqnial resulizdos acamulados.

(3} Comesponds al efecto neto de los puntos (1) v {2).

Aplicacion inicial dg pnevas normas. modificasiones & interpretaciones:

L confinuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones ¢ interpretaciones de las WIF que
fueron aplicadas por primera vez en ia ewdsidn de g estados fnancieros adjuntos.

Noxma Fecha dg Tipe de cavnhin Fecha de aplicacidn
smisiin inicial bligutoria:
IIF-15: Maradel Ingrescs de aciividades ordinayias procedentes de contratos con 1 da enero del 2018
2014 clierntes
LIIF-3: Julie el 2014 Instamerntos fnancieress 1 de enero del 2018
CHaElF-22: Diciembre Trameaccicnes en ynoneds exiraniers ¥ cont@Eoresiaciones 1 de enero del 2018
Jel20lE anticipadas
Modificaciorea juniz del 2016 Medificaesionss a Ja clasifracion ¥ medicion de transacefanes can 1 de enero del 2018
a NIIF-2: pagoa basades en acginnes
Modificaciomes  Diclembre Fecuermisntoz para efectoar ona pansferencia a o desde 1 de enero del 2018
a NIC-4ik del2016  propisdades de mvarsion

Mejoras anvales  Dicembre Modificaciones alas fechss de vigencia da ciertos parmafor de 1a NIF- I de enars dei 2018
des icko 2014 - del 205 1: Adopeldn gor primem vez delas FIIF ¥ modificecionsd para
2015: aplicar el valor razonable an la ralnacién de resisnes €n sseciadas
¥ hegiecios conjonioa mardenidas por extidades ﬂpecﬂﬂ?_

Ex¢epto por lo mencionadeo en les literales 2) ¥ b0 siguientes, la Adminisoracién de 3a Cempafia informa
que ne existieron efectos significatdvos pravenientes de la adopcién inicial de estas nuevas normmasg,
modificacienes & interpretaciones

NITF-3: Instromentos financieras.

La “IWIF-9: Instumentes Avancieres” emifida en noviembre del 2008, introdujo nuevos requisitos pata la
clagificaricn ¥ medicidn de activds nanciercs. Esta norma se meodificd posteriormente en sctubre del
201 b para incluir los redquisitas para la clasificacion y medicién de pasivos Enaneieros, asi como para sn
baja enlos estados financiercs, ¥, en noviembre del 2013, incloyd nuevos reguizitas gparva la contahilidad
de capertura general. En julie del 2114, s2 emitié otra versidn revisada de esta Narma, para incluir
principalments g siguisnte: i) Reguerimientos de deteriore para activos Mnancieros, v, i) Modificaciones
limitadas a los requisitos de clasificacion ¥ medicidn 2l inkroducis une categoria de medicion a “valor
razomaple con cambics en oo resultade inteoral”, para ciertes pasivos Anancieros.

Pagina &



INMOBILIERTA CIVIL SEMIRESA C. A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

{Expresado en dilares estadounidenses)

Resoumen de los efectos provenientes de 1a aplicacian inicial de NITT-9:

De acnerde con las MO vigentess, los estades financieros de la Compafifa fueron elaborados de
conformidad con los requerimientos contenidos en MIP-3. La fecha de aplicacidn inicial de este nueva
norma fue el 1 de enero del 2018,

Un resumen de las politicas gtilizadas por la Administracién de la Compafila para el reconodmisnte,
medicion inicial ¥ posterior ¥ presentacidn de instmmenios financieros se meesha 3 continuacidn,

Acthras finantcieras

Los activos Anancieros son instumentos financieros no derivados con pages fjos o determinables, gue
no cotizan en un mercado actvo, Los activos fnancieros identificades por la Admindstracion de la
Compafiiz fueron clasificados en los estados financieros cormo:

¥ Deudores comerciales: Mnestran los monios adeudados por clientes provenientes dal contrate
de arrendamiento mencionado en el Nota 1.4, El pericdo promedic de cobrd de los canones de
arrendamisnie =5 inferior a B0 dias,

¥ Otras enentas por gohray: Muestran los por préstamaos efectnados a partes relacionadas que
devendgan ingrasos nancieres a tasas simnilares 2 las vigentes en el mercadg financiero nacienal
¥ oiras cuentas poT cobTar menaores.

Los activas nancierss se clasiican como corrientess, excepto los venclmientos superiores 3 12 mases
contados dasde 1a fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican corme no colentes.

+ FReconocimients inicial

La Compaiia reconoce un active financiero en su estado de situacidn financiera cuando, ¥ sole cuandds,
s& convierts en parte beneficlaria segin las clausulas contractuales del instriments Bnanciers.

Las ventas convencionales de adivos Enancierss ¢ dan de baja aplicando la contabilidad de la fecha de
Leuidacién. La fecha de Hguidacidn os la fecha ¢n que un active financiero se entrega por una entddad.

+ Baja de activos financieros
La Compafia da de haja uwn activo financiere cuande ¥ solo cuando:
# EBxpiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del active inanciero, a,

P Be rransfiere un active financiero. TTna entidad transfiere un active financiero sl ¥ sole =it 1) son
transferidos las derechos contvactrales a yecibir los flujos de efectivo de un achvo financiers, o, i) ==
retiene los derechos contractheales a recibir los flujos de efective del active Bnanciers, pere asume 1a
abligaciin contractual d2 pagarlos a ung o mas perceptores, dentro de un acuerdo que estatlezca
estas condicicnes. La transfeyencta de un active financiero requiere que la entidad transfiera de forma
gustancial los oesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad del actvo financigro.

+ Clasificacidn de activos financiaras

la Compafiia clasifica los actvos financiercs segin se miden posteriorments a oosto amortizads. a valoy
Tazonable con cambios en otro resultada integral ¢ a valor razonable con cambios en resultados sorTe la
haze de los siguisntes arilerios:
*  Bon medides al costo ameortizadeo si cumplen las dos condiciones siguientes; a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocic cuyo objetive es mantener dichos
dctveos para obtener Ins finjos de afectiva contractualas, ¥ b) las condiciones contractuales dsl
actve financiere dan logar, en fechas especificadasz, a finjas de efective que son Mnicamente
pagos del principal e intereses sobre 2l mporte del poncipal pendients,
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INMOBILIARIE CIVIL SEMIRASA C.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDMCIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresado en dolares estadounidenses)

# Bon medides a valor razonable con cambios en el otro reswiads integral of cumplen las dox
condiciones sicnientes: a} los actives financieros se conservan dentro de wh modelo de negocio
cuyo objetive se logra obteniendo flnjos de efectve contTractuales v vendienda actvos
finangieres, ¥ &) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de sfective que son nicamente pagos del prineipal e intereses sobre el
importe del principal pendisnte,

# Son medidos a valor ragonable con pambios en resultados a menos que 58 rnida a3 costa
amortizado o a valdy razenable con cambios en ] otro resultads integral. Sin embargeo, una
entidad pueds realizar una eleoridn imevocakle en el momenta del reconseiisnto micial de
presentar log cambios postericres en el valor razonable en gira resultado integral pary
infrersiones concretas en insgumentss de patrimenio gque, en oigo caso, se medirin a valor
razenable con cambins en Tesnltados.

En el momento del reconocimnientn inicial, la Administaciin de la Compatida puede degicmar un acGvg
financiers de forma imevorable coro medide al valor razonabla con cambics en resultades si haciéndols
eliming o réduce significativaments una inconguencia de medicldn o reconocimionto (asumetsia
contabile) que surgiria sl whlizar diferenies criterios para la medicldn de los activos o pasivos ¢ del
reconocimiento de las ganancias v pérdidas de dichas parddas medidas sobre bases diferentes.

+ Medicion inicial

Excepto las cuentas por cobrar a dendores comerciales, en =] regonocimisnte inicial, la Compatnia mides
sus actives finanderos por suvaler razonable mias, en el caso de un activo napclero que ne se contabilice
a valor raZonable con cambios en resultadeos, los costos de la Tansaceldn que sean directametite
atribuibles a Ja adguisicicn del activo finansera. 31 los actives financieros reprasentan pha Tansaccidn
financiada, dichos activos 58 miden al valor presenie de los flnjos futures esperados descontades a una
taza de interds de mercade,

Las= cuentas bor cobrar a dendores comersialas se miden inicialmente por su precio de ansaccion de
acuerdo con los requenmientos de la “"NIIF-15 Ingresos de actvidades ordinarias procedentes de
contratas con clientes”

+ Medicion posteriox

Despuds del reconocimienrs inicial, la Compafifa mide sus actives financieros de acuerdo con Ia
clasificacién a la que pertenecen, ez decir, al costo amertizade, &l valor razonable con cambics en ofty
resultado integral o &l Talor razonabte con cambios e resnltados,

El costo amopbzade de los activos fnancieros pertenecientes a esta categoria se mide uilizands ]
metodo de la taza de interds efectva, mehos cualgquisr posible deteziors. Yoz ingresas por Inleyeses

{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen ¥ @ calculan utlizando Ia tasa de interés efectva,
extepnte cuando =) reconocimiento del intereés resultare Nmaterial.

+ Detarioro de activas Anancieros

En cada fecha de presentacidn de los estados financieros, la Compafila reconooeld UA Rrovision poy
perdidas rediticiaz esperadas sobre wn active finandets que se mida al costo amortizado o & valay
razonable con camibics en vire resulado integral. Las pérdidas crediticias som el valoT presente de la
difarencia enire los fujos de efectivo contactuales que daben a wna entidad segnin el contrate v ef valor
presente de kas flujos de efective que la entidad espera reciir.

La Admirdstracién de la Compafiia determning la provisionh por perdidas cediticias de tados sus activos
fmancderas aplicands gl enfoque general, excepts en el caso de las cuentas por @ohrar a deudayes
eotnerciales en cuye caso 58 aplicd 2l enfoque simpliicado,

Enfogue general: En ¢ada fecha de presantacion, una entidad mediri 13 provisidn por pérdidas de
un instremento financiers por wn importe ignal a las péydidas crediticiaz egsperadas durants &f tiemps
de vida del active, #i €] riesge crediticio de ese instrumento finansiers se ha incrementads de forma
significativa desds su reconocimients inisial.
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MNOBILIERIE CIVIL, SEMIRESE C 5.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMEBRE DEL 2013 ¥ 2017
{Eupresads en dolares estadounidenses)

&i em la fecha de presentacicn el riesgo crediticio de un instruments finansfero no se ha incrementada
de fLrnn siguificatiyy, desde el recpnorimients acial, una entdad medivs & valor de las pépdidas
para ese instumente financierc a un importe igual a las pérdidas crediticias esperada en los préximes
12 meses,

Entre la evidencia objetiva de gue =l fdesgo crediticic de un ingtrwmente financiere e ha
incyerentado tenemes: 1) refrasos en los pagos par mas Jde 30 dias, i) ingumpdimientos en la fecha
de presentacien, ifi) heumphmientos en el momento del reconocimiente inivial iv) dificultadas
fingnoiceras de Lo clientes, ¥ wWo eTioono eoonirmce desfavorsde, v, cambios chservalkles en las
condigiones ecandrmicas locales ¥ paoenales que e pelacionen con elincamplimients en Jos pagos.

Enfoque sirnplificado: Una entidad medird siempre la cotrecciin de valor pot pérdidas a un imparte
igual a las perdidas crediticias esperadas durants el empa de vida ded aeivo para Ias cuentas por
cobrar comerciales o actvos de los contratos que procedan de transaccionss que estan dentro del
alcance de la “'NOF-15: Ingresos d2 actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes™

Urna entidad reconacera en €l resultade del petiade, come una ganancia o perdida por detericro de valar,
el importe de lay pérdidas crediticias espeyadas (o reversiones) &N que se requiers Jue sea ajustada la
correccion de valor por pérdidas en la fecha de presentacifén pata reflejar el importe que == exige
reconcoeT de atuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos BEnanciercs se reduoce directamente por CUalgquier pérdida por
deterioro, exeepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a fravés
de una cuenta de activo denerinada provision por deterioro de deudores comerciales que se constituye
con base en lag pérdidas crediticias esperadas de un activo financiera aplicando &l enfoque sirmplificado.

Cuands la Compafiia considera que una cnanta par cobrar comarcial ne es recuperable, se da de baa
afectando 1a ¢uenta provisidn para cuentas incobrables,

Pasivos financjeras

Los instrumentos de deuda son clasificades como pasives financieros no derivades con pagos fijos o
determinahles, que no cotigan en un margads active; & como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdes contracmal.

Los pasivos nancieros 1dentificados por 1la Administrasisn de la Compafiia fueren clasificados en Tas
sicmientes partidas de los estades finansieras:

+ Acreedores comerciales: Muestran los mentos adendades por 1z Compalia por la compra de
bienes ¥ servicios que soh adquiridos en 2l desempefic normal de sus speraciones. El perioda
premedio de page 3 sus acreedares comeTciales e inferior a 20 dias.

¥ DOtras cuentas pot pagar: Musstran 1os préstames recibidos de partes relacionadas que devangan
costos BEnancieros 3 tasas similares 2 las vigentes en =l mercado fnandiero nacional y otras
Cuentas por Pagar Mencres

Los pasivos fineneieros s& clagifican vomo ocorTientes excepto, los Tendimisntos supeTiores a 12 meses
deszsde la fecha del estade de situacidn fnanciera, que se dlagifican como no corvientes

» Reronocimiento inicial y baja de pasives financieres

La Compahia reconoce un pasive financiere en su estado de sillacion financiera cuandas, v solo cuamnda,
se convierte en parte obligada sequn las clatsulas contractuates del instrumento inaneiers,

La Compafiia da de baja pasivos fnanciergs dnicaments cuanda, y sole cuando 5= haya extinguido, es

decir, cuands la chligacion especificada en el correspandiernte comrato haya sida pagada o cancelada,
o haya sxpirado
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INMIOBILIARIA CIVIL SEMEIRASA C.A.

NOTAS EXPLICATIVES Z LOS ESTEDOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 20128 Y 2017

iExpresado en délares estadounidenses)

+  Clasificacion de los pasives financieros:

Ia Compathia ¢lasifica los pagivos finanseros zeqgin e widen posieniormenie & 0oeio amostizadoe & avaloy
1azcnable con cambics en resultados.

En &l mamento del reconocimiento indciat, la Administracion de 1a Compafiia puade designar un pasive
financiers de forma irrevocahbls como medido al valor razenable con cambics en resultades i haciéndolo
elimina o reduse significativamente una incongrmencia de medicién o reconacirmiento {asimetria
contable) que surgira al utlizar difersnes criterios para la medicion de los actives o pasivos o del
reconacimiente de las ganancias v pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes, o, un
grupa de pasivos financieres o de actvoes finaneieros ¥ pasivos financieres, e gestiona y su rendimisnto
se evalia segun la base del valor razonable, de acwerdo con una estrategia d¢ inversitn ¢ de gestidn de
Tiesgos doosnmerdndn, ¥ se propoicions: nerneareoie Indormacitn soloe ese grupe, sopTe la base del
perzonal claye de la Administracion de 1la Compafiia.

»  Wedicion inicial:

En el reconeeciniente inigial, la Compafia mide sus pasivos Gnancieros por su valor razonable. 5 los
pazives Anancieros reprasentan una trafnzaceidn Ananciada, dichas pasives se miden al valox presente de
los flujes futuros esperada:s descontados a e tasa de inderés de mercada.

+  DMedicidn posterior:

Despues del reconccimiento indcka), 18 Compafila mide s pagives fnanciercs de atuerds con la
clasificacién a la ¢que pertenecen Por lo tanto, estos pasives son medides al costo amertizgads, o, 4l walor
razemable con carvnbios en resuvltados,

fi rasto amortizada de los pasivos financieres pertenecientes a esta categoriz se mide utilizands el
méteds de la tasa de interéds efecHsya, menos cualquier posiple deterioro, Los gastos por intereses
(duyendo los Mtereses implicites) se reconocen v se calcukatl whilizando la tass de irdteréds efectiva,
ezcepto amanda el reconecimiento del inteTés resultare Inmaterial.

La medicion de los pazsivos bnancieras designados a valor razonable ¢on cambios en resnltades regmisre
que ¢l impeorte generads por cambdio ¢l el valer rezonable dael pasive Anancierc que sea atvibuible a
cambios en el riesgo de crédito del referida pasivo, se presente en otre rasultado inteqgral, a menas que,
el reconacimiento de los efectos de 1os cambios en el riesge de crédite del pasive en otre reayltado
inteoral genere una asirmetria contable en el resultado del pericdo. Los earabics en el valor razonable
atribmikle at rfesgo de orédite de un pasivo Ananciero no son posteriorments reclasificados al resultade
del periodo. Las varacicnes del valeor razonakle de estos pasivos se reconocen on los resultados del
peariads,

* Instrumentos d& patrimnonio
Un instrments de patritnonic consiste en cualquier contrate gie evidencie mn mterds residual en los
activos de la Campaiiia lnego de dedusr todos sus pasives. Los msimmentos de patrimeonic emnitidos por

la Compafiia s& reconocen por &l valor de los iIngresoas recibidos, neto de los costog de emison ditectos.

Efectos ientes de la icacion inicial de

Un resumen de los princpales efectas provenientes de la aplicagidn inicial de esta nuevs: nwrma se
Testrs 3 contfnuacidn:

+ Clasificacion de actives financieras:

La Administracitn de la Caompanda informa que los actives Gnancieres incluidos en Ios estados financercs
eritidos el | de enere del 2018 fueron clasificados de acuerda con los requerimientos de la “INIC-38;
Instrovpentos  fnancieros: reconocimiento ¥ medicidn”. Dichas estados fnanciercs incluyeron
exclusivaments achvgs financieros de la categoria Prestamnos y CREIEs Lot cabrar.
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INMOBILIZRTA CIVIE SENMIRASA C.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOSE FINANCIERDS
AL 3] DE DICIEMBEE DEL 2018 ¥ 201F

La Adrmimsttacién de la Compafiia informa que en la fecha de aplicacién indcial de NIIF-S: 1) tedos los
actvos financieros fuercn clasificados en la categora “medidos al costo amortzade”™, v, i) ne =e
Ieconocieron actives financiercs de las categorias “medidos a valor razonable oon cambios an otro
resultado integral” ¥ "medidos a valar razonable 2on cambios en resultados’.

* Medicion de actives financieros:

La Administracidin de 13 Compania informa que lozs activos Anancieros imcluidos en los estades inancieros
enitideos el 1 de enere del 2018 freron medidos al costo amortizads de acnsrds con los requerimientos
de 1a “NIC-38; Instrumentos financieros: reconecimisnta ¥ medicisn”

En la fecha de aplicacién inicial de Ia NIIF-8, todos los activos financieros mencicnados en el parrafo
anterior fueTon medidas al eosto amertizads, es decir, no existieron modificaciones en su medicion.

» Pérdidas crediticias esperadas:

La Administracion de )3 Compafia informa gue Ia provisién para cuentas ingohrables inciuida en los
estados financieres emitides el 1 de enere del 2018 fue establecida con base en las pérdidas ingurridas

de acuerdo con los requerimientos de la "IIC-32: Instrumentas Ananderas: reconacimisnto v medicién”

Con bage en los regquernmientos de NIIF-9 v en la informacion financiera histérica, la SBdministracién de
13 compania decidid no modificar sus esimacicones relacionadas con el deterioro de lozs activos
financieres idendficados. Por lo tanto, los estados financieros adjuntos reconocen las pérdidas crediticias
egperadas de sus actives financieros uilizando &l enfoque general, ezcepto para dendores comercizles
en el que 22 aplico &l enfogue simplificado.

» Solociones practicaz ntilizadas ek la aplicacidn iniciali

De acuerdo con la seccién 7 de [a “NIF-S: Instrurnentos nancieros”, la Admaristracién de Ia Compania
WeElied las sigmientes solucicnes practcas en la aplicacion inicial de «sta nueva norma:

¥ La Administracién de la Compaififa aplicd la NHF-5 desde el 1 de enerc del 2018, Lo=s efectos
provenientes de la aplicacidn inicial de esta nueva nomma fueron determinados de forma
retroactiva sin presentar estados financieras reexpresados de periodas anteriorss,

# En la fecha de aplicacion inicial, la Compahtia evalud si un active financiero comple las
condiciones para clasificarse como medido al costo amortizade o & valor ragonable con cambios
en otro restltade integral sobre Ia base de los hechos ¥ citcunstancias esxdstentes a esa fecha

LH

La determinacicn de si ha habido n incremento significative en el resgo crediticio de un activa
fimanciers fus establecido utlizando la informacion razonable ¥ sustentable que estuve
disponitie en la [fecha de aplicacion inicial de esta nueva noima

# Ladeterminacién de las pérdidas por deterioyo de las cuentas por cobrar a dendares comercialges
fng establecida con base en el enfoque simplificado, es decir, reconociendo las perdidas por
deterioro por an importe igual a las perdidas crediticias esperadas durante el iempoe de wida del

active financiero.
b) NOF-13: Ingresos de sotividades ordinarias procedentes de contxatos con clientes.

Enmaye del 2014 se emitid 13 “TIP-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes™, gque establece un modelo extenso ¥ detallade que deberan utlizar las entidades en 13 medicién
¥ reconocimients de los ingresos de acovidades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta
horma recmplasara los requerdmientos establecides en la "HIC-18: Ingreses ordinarios™, “MWIC-11:
Contrates de Construccion™ ¥ las Interpretaciones respectivas. B septicmbre del 2015, se eztablacis que
estas modificaciones s& aplicaran a partix del 1 de enerao del 2018, s embarge, se permite su aplicacidn
anticipacda.
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2.3.3

INMOBILIARIE CIVIL SEMIRASH O.5.
NDTAS EXPLICAYIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE INCIEMEBRE DEL 2013 Y 2017
(Erpresade en dolares estadounidenses)

El principdo basico de estq norma @5 que una entidad reconocs s ingresos de actividades ordinarias de
forra que Yepresenten la transfarencia de bienss o servicios comprometidos con los clisntes & cambio
de unimporte que refleje la conoraprestacion a la cual ka entidad espera tener derecho a cambio de dichos
blenes o servicios.

Una enfidad reconocs los ingresos de actividades ordingrias de acuerde copn ese principic basico
mediante la aplicacion de los siguientes pases:

= Past l: Identdficar el contrato {o contTates) con &l clisnte.
# TPasp 2: Identificar las obligaciones de desempefio &n ¢l contrata.

# Pase 3: Determinar el presie de1a transacdon,

# Fasg 41 Asigmar el precio de la ransaccion entre Jas obligaciones de desempefio del conmato.

L H

Paso 5t PReconocer ] ingrese de actividades ordinarias cuando (o a medida gque) la entidad
satistace una obligacidn e desempena, es decir, cusndo & “cannel” de los hienes o servicios
relacionados con una obligacion de desempano particular ¢s wansferide al clishte.

La MIF-15: afiade lineamientos detalladns para poder analizar situacionss especificas, agf ooty tarmbién
requiere arnplias revelaciones

Declaracia la inist frn a Compaiii

La Adminismacién de la Compaiifa informa que no aplicd los requerimnientos de NIF-18 en la elaboracion
de log estades financieres adjuntos congiderando que sus ingresos srdinarios provienen exclugivamente
del contrato de arrendamients resumide en la Nota 1.4,

Nuaevas no e elgcione 11 B.

Un resumen de 1as muerss normas & interprataciones de las NIF que o han sida aplicadas en [a emisidn
de los estadns financieros adjuntos s& muestra a continuacién. Estas nonmas & interpretaciones serin de
aplcacign chhgatoria en [a elaboracidn Je los esizdes financiercs emitidos a partir de las fechas
indicadas en &l cuadra siguiente, a menss due, la Administracién de la Campadia decida aplicarlas
articipadamente.

MHogma Fecha de Tipo da pambio Fecha de aplicacién
ST imigial ohligatoria:
HIEF-16: Ensrodel  Errendamdsrtos ) 1 de ensro del 20 (4
anls
CHIF-13:  Javo def 37T La dGwetiditione frents 2 of ratamientos des Tnpeegto s las 1 da epere de: 2019
yanancis
Marco Marzoded  Medifinacjones & las NIF proveriestes del mern mareo conteptual 1 da snero del 2020
Congeptoal M
KIF-171: Mayodel Cortatos de2equres 1 de enero del 205
2017

La Administracién de la Compafda estima que no sxisdirdn efettos significatives provenientes de la
adopcion inicial de estas nuevas noemas, medificaciones e interpretaciones, extepto 1os provenientes da
la adopeion inicial de WIIF-18, los cuales se muestran a contintacisn. Esta conclusién proviens de una
evaluacion genersl de los requerimientos de adepcion inicial contenidas en estas Nuevas naTmdz 2
interpretaciones.

Sint embargo, o €3 pasible proporcionar una estiracién razonakle de esos efectoy hasta que mnclu‘_;fa el
proceso de adopcitn inicial de los requerimientos de recontaimianto, medicidn ¥ pressniacitn incliides
en dichas narmas.
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INMOBILIARIE CIVIL SERIIRASA C.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAN CIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEY, 2018 ¥ 2017
[(EBxpresado en délares estadounidenses)

*+ Clasificacion de amivos financieros

ba Compafja clasificd sus activos fnanciercs en las siguientes categorias: {) a valor razenaiie con
cambios en resultades, i) activos Anancieros mantenidos hasta su vencimianto, i) préstames ¥y cusntas
por cobrar, v, I¥) actives financieros disponibles para la wenta. La clasificacitn dependid del propdsito
can. &l que se adquiriaven los nemwnentios fmandieros, La adrrinismacion determind la clasficacon de
sus Instrumantos financieros en el momento del recanocimisnto iniclal,

+ Medicign inicia® y posterior

Loz activos financlercs fueron medidos inicialmente a su valer razonakle mas los aostas relacionades con
a1 almuiziciin, sxcepie o1 ol avneTds ConEninyE 1ne Hansdoclon Gnancdada en coye caso la Compafiia
midid el activg fnanciers al valor pregente de los flujos fututos esperados descontadas 2 una tasa de
interés de mergada,

Después del reconacimiento inidal, estos artivos se midierven il costo amertizadoe nfiizands gl métoda
de la tasa de interds efectiva. Loz ingresos por intereses {incleyenda las intereses Wmplicitos) se
Teconncisron 7 calonlaron attizando Ta tasa Qe miezés eiectiva, excepto olando el reconddamiento del
nterés fue inmaterial.

+ Deterioro de activos financiaras al costo amertizade

Al final del periodo sobre &l que se informa, los activos financiercs que fueron medidos al costo
amorigads fueron evdiuados para defermingr st existe avidencia objetiva de deteroro. 51 exdstio
evidencias, la Compadiia determing el importe de cualquisr pérdida por deteriore constderando 5i exdstio
evidencia objetiva individeal de detericoro del valor para activos Bnancieros que sean individnalmente
significatives, e, individual y colectivamente para activos financieyos que ne fueron significativos.

Entre la evidencia objetiva de que loz actves financierss medidos 3l costo armorizado estaban
detetiorados Wckuyd: 1) experiendla pasada de la Compariia, i) dificnltades financieras de las ¢lientes,
i) un entormo econdmico desfavorable, 1v) incrementos en el nitmero de pagos atrasados, ¥, asi como
carmbics ohesetvables en las condiciones econdmicas lorales ¥ nacionales ¢ue se relacionen con =1
incumplimienta en los pagos.

Para los activos finangieros registradas al costo amartizado, €l imperte de la perdida por deterioro de
walol foe 13 ieTencis entre ¢l Importe en bros ¥ €l valor presente de los flujos futures @stimados del
actvo, dessoniados a la taza de interés efectva original del activo financiers,

El importe en libras de los acdvos fnancierce se redpjo directaments por cualgnier perdida por
deteriore, excepio para las coentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros so redujo a través
de una cuenta de active denerminada provision por deterigrd de dendores goamerciales que se constinayd
enfoneidn de oo dnalims de la eohabibdasd de recuperacion delas cuentas po¥ COlrar que S Rncusntiran
vencidss, Cuanrde la Compariia considezd que una cuenta por cobrar comercial ne fus recuperable, se
dio de haja afectanda la cuenia provisidn para cuentas mmoobrables.

»  Fetivos financieros jdentificadas:

FL 31 de dipiambiz del 20VI, odos 1nps gthivos Anancisros dentificados peor la Compafila fueron
clastficades en la categoria préstamos 7 ouwentas por cobrar,

Los actives Anancieras identificades fueron medidos inicialmente por su valor razonable mas los cozios
de fransaceidn gue sean directamente atzibuibles a Ia adgquisicién de digha actve, Luego de la medicion
inicial, los actvos financieras son medidos al rosto amortizada

Las perdidas por deterioro de los actives finangieres fueron detarminades estableciendn la diferencia

entre &) importe e libros del instrnments fnanciero y el valor presents de laos flnjos futu¥os estimados
de dichn active, descontadeos a la tasa de ierés efectva opginal del active financiers,
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2.8

INMOBILIARIA CIVIL SEMIRISE C.5.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANGCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2017
{Ezpresadp en dolares estadounidenses)

Pazivos finapcieros ta 2] 31 de diciembye dal 201

Los instrumentos de denda son clasificades somo pasivos financieres no derivados con pages ffjes o
deteriminables, que ne cotizan en un mefcads active; & come patrimonio de conformidad con 1z esencia
del asuerdo confracmal.

Los pasives financieros se clasifican en activos dorrientes excepto, los vencimientos superiores a 12
meses desde 1a fecha del estadn de sitnacion financiers, qus se clasifican come activas no corrientes.

+  Reconocimiento inicial ¥y baja de pasives financierns

Las pasivos financierss uercn reconocidos en su estada de sitnactdn fnanciera cuande, y $49lo cuands s=
COTVirtic &n parte abligada segiin las claustilas contraciuales de) instrumento financiaro.

La Compariia dic de baja un pasivo finapgiera inicamente cuande: ) expiraton los derechos contractuales
sokrre los flujos de efectvo del pasive fnanciero, ) som cancelados o cumplen las ohligacicmes
oontractnales aswriidas por la Compahia, v, 4i) e transfieran de maners sestancial los resygds y ventajas
inherentes a la propiedad det pasive fnaneiero,

+  Clasificaciin de pazivos Bnancieros
Lla Companis clasiicd =us paciroes Dnancieros en las sigadeniss tategodaz: i) 2 welny fiecmable con
cambios an resultados, 7, i) medidos al costo amortizadn. La clasificacion dependié del proposito con el

que =& adouirieron los Instpumentes francierce. La Bdministracion determing la clasifitacion de sus
In=humentas inencierss en 2l memento del reconodmients inicial

»  Medicion inicial y posteriar

Los pasivos fingneieros fueron medides inicialmente a sn walor yagonable més los costos relacionados con
su adeuisicion, excepta 51 &l acuerde constiys una oansaccicn financiada en ¢ape caso la Compafhia
midid e] pasive financiers al valor presente de las Qujos futuros esperados descontadas 4 una tasa de
Iriezés A mercado.

Después del redonscimiento inicial, estgs pasives =e midiercn al easto amorizade nblizando el métods
de la tasa de interés efectiva. Los gastes por infereses (incluyendo los intersses implicitos) se
reconocieron ¥ calcularen utilizando la tasa de interds efectiva, ezceptc cuando el reconocimiento del
interés fue mmaterial.

» Instrumenios de patrimnonio

Uin instruments de patrimonic consiste en cualguier comtrato e evidencie un interés resideal en los
actvos de la Compaiiia luego de dedoeix todos sus pasivos.

Los instmipmentas de patrimonic emitidas por la Compariia se reconocen por los iIngrescs recibides, neto
de los costas de emisidn directos.

» Pasiros financieros idenfificadns:

A 1a fzcha de emizidn de los estados financieras adiuntos, todos los pasivos finanderos identificados por
la Compafiia fueron clasifieades comoe medidas &l costo amortizado.

Loz pasives fipancderos identificados faeron medidos inicialmente por su valor razonable. Luegd de la
medicion inicial, Mot pasvos financieros son medidoes al costo armoytizada

Propiedades dé Inversiom

Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas para producir rentas, piusvalias ¢ ambas.
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2.9

INMOEBILIARTR CIVIL SEMIRASA C.A.

NOTES EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresade ¢n dolares estadounidenses)

*  Medicion inicial:

Laz propiedades de inversidn se miden nicialmente al costa, meluyends los desembolsas relacionados
asuadguisicidn. Bl cosie de las propiedades de inversidn comprende su precio de adquisicién méas wdos
los costes dizectaments relacionados con la ubicacidn ¥ la puesta en condictones de funcionamients;
mchaye adaynds wna eatTnactién Micis) de cralrmier costo de desmantelamisnte y/o retiro del elementa o
de rehahilitacién de la ubicacién de los activos.

los costos por prestamos directamente atribnibles a la adeuisicidn de actives aptos (aquellos que
Tequieren de un pericdo sustancial antes de estar listos para su 1so o venta) son considerados cama parte
del coste de dichos activas.

*+ Medicion posterior al reconocimizite inicial {a partiv del 1 de enero del 2018)

Tiespués del recopodrmients inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor azonahle
establecido con hase en estndics efectuados por un prafesional independiente calificado por la
Superintendencia de Compafifas, Valoves v Seguros. las wariacioness del valor razonable de las
rropiedades de inversidn son reconocidas en los resultados del periads que se informa.

Las propiedades de inversién no se deprecian. Loa gastos de reparacionss ¥ mantenitnientos =g impuatan
a resuftados en el periode en que se produsen.

+ DMediridn posterior al rezonocimiento inigial (hasta el 21 de diciembre del 20174

Después del reconccimients inicial, las propiedades de inversion se mbestyan al cosio menos sp
depreciacion acumulada, 7, menes &l importe acemulade de las perdidas de deterioro d¢ valor, en caso
de existir. Los gastos de Teparaciones v mantenimiantos se imputan a resultados en el pexiods en que se
producen.

+ Depreciacion fhasta el 31 de diciemnbre del 201T)

Los texrenas e se deprecian Lo deprecaoiim de las propietades o mversion se calemls & acuerdo con
gus vidas ftiles estimadas mediante ] método de linea recta. e wida il estimada, valer residual v
metodo de depreciacion son revisades al final de cads afig, giende el efectc de cualgquier cambic en el
extimado reqistrado soble una base prospactiva,

Hasta of 31 de diciembre del 2017, 1as edificagiones intluidas en el Tobiro propiedades de inversion fueron
depreciadas considerande una tasa de depreciacidn 421 3.17% anual. La Adminismracion de la Compafiia
estimd que ] valor Tesidual de las propiedades de fnversidn no es significative y par 1z tanto ne fue
mcluide en &l ¢ilenle de la depreciacidén e dichos activos.

Cuando el valor en libros de las propiedades de inversicn excede a su monte recuperable, este of
reduckdo mmediatamente hasta su valor recuperable.

« Dispasizién de propiedades de inversion

La umilidad o pérdida cque sarja del retire o venta de una partida de prepiedades de inversion es
reconeccida e los resultades del parodo que se informa y e caleulada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del active a la fecha de la ransaceidn,

Daterdoro del valor del ivos no finarai

Al fingl de cada pedodo sehre el que se informa, la Compaiiia evalfia informacion interna ¥ externa del
negocio con el fin de establacer la existencia de indicios de detenioro de los valores en llbros de sus
activog, Para los acHves con indicios de deteriore se calenla el importe recueperable del actve evaluado
con a fin de detenminar laz posibles pérdidas por deteriora. Cuande no es posible estimar el importe
recuperable de uan acive ndivdiral, 12 Compafiia cafcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efective a la que pertensce dicho activa.
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2.10

INMOBILIARYA CIVIL SEMIRASA C.A.
NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADDS FINANCIERGS
4L 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 T 2011
{Expresade en dilares estadounidenses)

El importe recuperaile o5 2] majyor entoe &1 valoy razonable menas los costos directamente Telacionados
4 =u potenciad venta ¥ =l valar enuso, Bl estimar el valer en usa, los flujos de efectivo fulros esbimades
son descantados ntflizando una tasa de descuents antes de impuesto gque refleja las valoraciones actuales
del mercade respecto al valor temporal del diners y los riesgos especificos para &l active pars los cuales
b g han ajustados los estimades de Buje de efectvo funros. Se re¢onacs ang perdida por deteriars en
los resultados ded afio cuando el imparts recuperable de un active 9 unidad generadora de efectivo es
menor que su itporte en libros al final de cada periodo que se informz.

Laz perdidas por deteriore reconocidas &n el pasado pueden et réversadas en casa de gus mejore <l
Importe recuperable an &l fomro. En estos tases, las reversiones de 1as pérdidas por deteriors awmentan
el valor en libros dek activa de tal manera gue ne exceda al importe en ibros que habria tenida si no s
hubieran regismado tales pérdidas en afias anteriores. Fl reversc de una pérdida por deteriore ez
reconoccide on los resultadns del afio.

Inpuestos coppientes

Losg impuestos goitisntes corresponden 4 aquellos que la Compafifa espera recuperar o pagar al hiqoidar
2] Impuesto a la ¥enta corriente del perjodo que se informa,; estay parfidas se muestran en €l estado de
situacion financiexa ¢omo activos ¥ pasivds por Inpuestos corchetes,

« Aetivos poy impnestos corrientes

Los activog por impuestos cordentes incluyen las retendciones en la frente ¢qme Je han sido efectiadas ala
Carmpaitis 7 los pagos efsctuados en calidad de anticipos minimes del impueasto a la renta.

¥ PRatenciones en lg fuente: Las retencionss en la mente que le han side efectuadas a la Compafia
durante el periode que s& informa ¥ en periodos anteriores padran ser utilizadas para: i) el pago
del impuesto a la renta reconocide en los resultades del periodo que se informa o en el paga del
impuestc 4 la renta reconocido €0 los reseltades de los prozimos 3 afios, o, 1) recuperado
mediante reclamos de pago en exd¢eso o pago indebido antes de que se cnmplan 103 plasos de
prescripeldn de ese derecho legal, s decir, 3 afios contadas desde la fecha de presentacidn de
la declarachkin =] impuesto ala renia del afio correspondients.

¥ Determinacién de] antigipo minime del frpuesto a la zenta: La legislacién tributaria vigente
astablece que los contribuyentes deber pagar un antcipo minimo del impuesto a la renta gue
gard determinadn medianie la suma de los signisntes mivros:

El 0.4% del active total, menos clertss deducclones

El 0.4% del total de ingresos gravables para &l cdleule del impuesto a la rents

El (2% del patrimeonio, sin incluir pérdidas del afic v de afios anteriores.

El 0.2% del total de costas 7 gastos deducibles paxa el calculo del impuesto a la xenta,
mcleyends Jas deducciones poy neTements nete de empleados vy pages al personal
dizeapacitadn.

AR R Y

# Pago del anticipa minimao del impresto ala repta: El valor determinado como anficipo rindrmo del
impuaasto 3 la renta serd caneelade ¥io Uquidada por los contriboyentes de la siquients manera:

# Primera cugta: Bn julio del afio siguiente, se pagara el eqguivalente al 0% dsl valor
determinade comoe antcips Minime del impuesto a la rénta que ezcede al mantd de Ias
retenciones en la fuente gue le hayan side efectuadas 2 la Compaliia en e] aflo anteriar,

Y

Sequndy cucta: En septembre del ailo siguients, s¢ pagara wn valor igual 2] determunade en
la primers mota.

& Terceracuota Fnabril del aflo subsiguients, se pagard 1 diferencia estalblecids entre el valer
determinado como anticipe minime del impuesto a la reata v loz pagos efectuados en la
primera ¥ sequndas cuctas. Este remanenta podrd ser cancelads con retenciones en la fuente
aue le hayan sido efectadas & la Compafiia durante el pericdo que se informa.
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIBASA C.8.

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DEDICIEMERE DEL 2018 Y 2017

(Expresads en ddlares estadounidenses)

«  Pasivos por impuestos corrienfes

F! pasivo por impusasto corriente se caloula estableciendo el mayor valer entre el impuesto a la Tenta
cansado ¥ el ankcipe minimo det impueste a la renta,

¥ Impuests a la rents cansado: Bl cdleule del impossto a la renta causado se hasé en las ganancias
fiscales (hase imponible del impuests) registradas dutante el afio, es decir, sshre los ingresos
gravados del periode fiscal menos los gastos deducibles en ese misma periode. La utifidad
contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) [Dgresos exentas, ingrases oo
gravades o ingresos que serdn gravables en el future, 2) Gastds no deducibles, gastos sin efedios
fiscales 0 gastos que serdn dedusibles en el fufuro, 3) amortizacianes de pérdidas tributarias que
se hayan obtenidos enlos ldrnos 5 ejercicias wibntarios anteTiores, ¥, 4} otvas partidas deducibles
estaplecidas en Ia legislacion tributaria vigente,

Para los afins 2048 y 2017, =] impuesto a 1a renta causado fue caloulado con base en la tanfa del
25%. Las pérdidas tributarias o bases irmponibles negativas otorgan al coniribuyente el derecho
de amortizar esas pérdidas durante los 3 periodos fiscales siguientes, sin que sohrepase en cada
ano &l 28% de las respectivas bases imponibles,

» Doterminacién del pasive por impuesto corziente: Para log afios 2018 v 2017, el impuesto
reconocido como pasive por inpussto corriente fue estalhlecids conbase en el valor determinads
Cormne impuesto a la renta causado,

¥ Liguidacion del pasivg per impuesto corriente: Cuando 2] impuesto causado seq superior al
anticipo minime del bapuesto ala renta, el conribuyente debera cancelar 1a diferenecia utilizando
lag retenciones en la fuents qus le hayan side efectuadas durante el periodo fiscal dempre ¥
cuanda na hayan sido previaments utibzadas para cangelar la tereera cuota del anticipe minime
del impuesto a la Tenta.

Cuandp &l valor determinade como anticipo minime del irthuests a 1a renta sea superior al
impuesto a la renta cansado, ] contriburente podra solicitar a a3 Administracion fiscal la
devolucidn del antivipo pagedo, crande por case fortuitc o fuerza mayor, se haya visto atectade
gravements la actividad econdmica del sujeta pasive; esta opcidn esta disponile para los
coniribuyentes cada biepio. Bn caso de que la Adrminigtracion de la Compahia decida ng solicitar
Ia devolucion del anticipo, ests vwlor se constmird en un pagd definitive del impoesto a la renta.

A partir del ejercicic Aiscal 2019, €] anticipo del impueste & la renta pagado durante el afie s constituye
&n crédite mibutarios para el pago delimpuesto a la renta causado del ejercicio fiscal en curse. El antlcipa
s& pagara enla farma ¥y el plazo que establezca la Administracion Tributaria

Impuestos diferidos

H irnpuesta diferido foe reconocideo von base en las diferencias temporarias entre el importe ey libres
de log actives ¥ pasives de la Compatiia ¥ ]as bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la ganancia fiscal, ds 1a siguiente manera:
¥ Lo pasvos por impoestes diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporyarias
inponikles

¥ Los activos por npuestos diferides fueron reconccidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gee resulte probable gie la entidad disponga de ganancias fscales
Ritirag que permmitan su ntilizacion,

La medicion de los pasives por mpuestos diferidos y leg actives por impuestos diferidas reflejara las
copgecuencias fisoales gue ge derdvaran de la fomma en que la entidad espera, al fnal del periodo sobre
el que s informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos ¥ pasivos, Los actvos v pasivas
Por unpuestos diferides se miden cmpleando las tasas del irapuesio a la renta gque $& esperd sean
utilizadas en el periode en que el acivo se realice ¥ 2] pasive se cancele,
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2.14

INMOBILTARIZ CIVLIL SEMIRASE C.A.

ROTAS EXFLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en délares estadounidenses)

El estado de situacién inanciera de Ia Compailia presenta sus actives ¥ pasives por impuestas diferidos
per separado, excepto ouanda: 1) existe e] derecho Ieagl de compensar fetss parfidas ante la misma
antaridad fiscal, v, i} =& derivan de pertidas con la misma antoridad fiscal v, 1ii) la Compafifa tienea la
intencién de ligquidar sus astivos ¥ pasives por impuestos diferidos como netos,

+ Rjusfes por cambios en latasa del impuesto a la renta ¥ otzos ajustes

El impuesta diferido, comrsspondiente a cambios anla taga del impuesta ala renta, la reestimacion de la
recuperabilidad de los actives por impuestss diferidos o en 13 forma esperada de Teouperay ol valor en
libros de un activa, se reconace en los resultades del perindo que se informa, excepto en la medida en
que se relacionern con partidas previamente reconocidas fuera de los resultades del perdodo gue se
infrema.

»  Reqistra de los impuestos corrientes v diferidos

Las impuestos corrtentes ¥ diferidos feeron recenocides gomé tigresas o gastos 2 inchatdos en el estado
de resultados del periodo que 52 informa, exespts en la medida en gque hayan snrgide de una transaseidn
¢ suees0s qie jé reconoce Mera de dicho estade, ya sea en od resuliade intedftal & directamerte en el
pabimonio, en cuyo caso 2l impuesto también se reconoce fmera del resultads,

Contraios de arrendamientn

Los comtratas de arrendarnientos se clasifican coma ficancieres Mlanda los ermodngs dal amendamienin
ransfieren sustancialmenta a las arrendatatios todos los rissgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad.
Taodes los demds arrendarmientos s& clasifican como operatves. Bl contrato de amrendamiento mantenids
por la Compafiia fue clasificads camo operativa,

Loz costos directos iniciales incurridos al negeciar y acordar un arrendamiento operative son registradoes
em los resultadas del afio que e informa, e=cepta cnando sean monios significatives en cuyo caso son
afadidos al valor en Hbros desl actvo arrendsade. Los valares capitaizados san reconoados an resiados.
emplearnds &l métode de Ines recta durants el plazo del arrendamiento.

Las ingresos ¥ gastos por arrendamientos operadivos se reconccen empleando el métado de linea recta
durante los plages esteblecidos en los respectivos: contratos.

Reco irniento dea i esns de actividades ord ias

Loz ingresos fueron reconcdidos &l valey razenable de la comfraprestacicon ¥ecilkida o por raeibir,
teriendc en cuenta <l importe estimado de cualgquier descuento, bonificacién o rebaja comersial que la
Compafia pudo edvrgar.

Ingresos por arrendamienty; Los Ingreses provenientes del ¢onirate de arrendarmients fivmads por la
Compaiila son reconocidos mensualmente en los resultados del periode gue se informa. Los términes y
condicignes del contrato de arTendamienta s& resumen en 1a Nota 1.4,

Cuosfos ¥ gastos

Los costos ¥ gastos se reconecen en los resultados del periods que se infoyma e la medida en gue son
incurrides, ndependientgrmnents de la facha en que e haya realizado el paao.

Ceomo norma genaral en los estades financieros no s& compensan los ingresos ¥ gastas, salvo aquellas
cases en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma 7 esta presentacion sea el
reflaje de 13 esencia de la transaccian.

Los ingresos ¥ gastgs ool origen en rahfaccienes gue, contractualments © poT una neorma legal,
contemplan la postbilidad de compensacion ¥ 1a Compaiiia tiene Ia intencién de liguidar por su importe
nets o de realizar gl active ¥ proceder al paga del pasive de forma simuitinea, se presentan netos en
resultados.
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NMOBMLIARYA CIVIL SEMIRASA 0.5,
NOTAS EXPLICATIVAS & 1.OS ESTADOS TENANCIERDS
AL 21 DE DICTEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

Res legal

La Ley de Compafiias recuiere que por lo menos el 16% de la ntlidad arral sea aproplado como reserva
legal hasta que ésta come minimo ateance ef 50% del capital secial. Esta reserva neo esta disponible para
el pagd de dividendes en efectivo, pere pueds ser capitalizada en sn totalidad,

Beonliados acumualades
* Respltados acumulados a libre dispesicidon

Los resnltados acumulados a libre disposicién ¢orresponden a los obtenides por la Compahia hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previas mas los resultadas obtenidos 3 parar del 1 de encre
del 201% de acnerdo con las dispesiciones contenidas en laz MIE. La Junta General de Socios puede
diztribnir o dispener el destine de estos resaltados.

* Resultados acamulados establecidos en el procesc adaprién de las NIIF por primera vez

Loz resultados acomulades establecidos en el proceso de adopcion de lag MIIF por primera vez incluyen
lo= efactos gue surgen del proceso de conversion de los estados financieras de la Compafia al 31 de
diciembre del 2011 ¥ 2010 de conformidad ¢on lo mencionado en la “NIF-1: Adopcién de las NOF par
Primera veg''.

El saldc acresdor de esta cuenta podrda ser capitalizadas en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acwmuladas ¢ las perdidas del periodo cue sg informa, asi coma aflizads en absorber pérdidas o
devuela en gl caze de quidasidn de la Compafiia. El salde deudor de esta cugnta podra ser absorbida
por las wtilidades aowmniadas y las wtilidades del periade que se informa

Dizidendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafiis disminuye el patrimenda ¥ & recenocen
comeo pasivos corrfentes en los estados financieros en el parindo en ¢l ¢me los accionistas yesuelven en
Juntz General declarar y distribuir dividehdos,

ESTIMACTONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNEFICATIVOS

La preparacién de los presenieg estpdos fnancicros en conformidad con NWIIF regquiere que la
Administracidn redlice ciertas estraciones ¥ establegca glgunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsite de determinar la valuacién ¥ presentacidn de algunas partidas
que forman parte de los estados financierss ¥ sus notas relacionadas. En opinitn de la Administracian,
rales estirgaciones ¥ SUpuastas estuvieron basados en la mejor utilizacién da Ia inforrnacion disponible al
moente, les cuales podrian leoaar 3 difeTit de sus efectos Gnales bajo ciertas condiglones,

En la aplicacidn de las poliicas contables de la Compaiiiz, 1z Administracién debe hacer juicios,
estimadns ¢ presunciones gue inciden en la valuaclon de determinados activos ¥ pasives ¥ en [a
determinacién de los resultados, asi come en la revelacidn de activos ¥ pasives conBingentes. Los
estimades ¥ presunciones asociadas ze basan en la experiencia histdrica v otros factores que se
consideran corme relevantes. sin embargo, debida a la subjetividad en ests proceso contable, los
resritados reales pueden diferir de los montos estitmados por la Administracian. Los estimados ¥
mrssuncicnes subyacentes se Ievigan sobre una base regular. Los sfectos de 1o cambics en las
estimaciones se reconocen de maners prospectiva, &= decir, en &l pericde de 1a revisidn ¥ en periodos
foturos,

Un resumen da las estimacicnes ¥ juicios contables eriticos que la Administracion de la Compariia ha
utilizado en el proceso de aplicacién de [os criterios contalles 5& muestra a continuacian:
¥ Wida nil! de propiedades de jorersitn: Come se describe en la Nota 2.8, 1a Cormparis mide las
propiedades de inversidn a su valor razonanle determinade aon hase en eshudios efectuados por
un profesichal independiente ¢alificado por la Bupenniendencia de Compaifiias, Valares v
Hequros
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013 T 2011

gﬁ:presado en dolares estadounidenses)

¥ Detenicoro de aeAves Do Bnemcierss: Bl deleriono 4 los actvos Bnangieros vy otros actvas de [a
Compatiia se evilizan al cierve de cada periods contaple con base en las peliticas ¥ lineamientgs
mencicnados en la Nota 2.9,

Impmeastos diferides: La Administragion dea la Compafia ha realizado la estimacidn de sus actives
¥ pasivos por impuestos diferides considerandeo que todas las diferencias entre el valor en libres
¥ 1a base tributaria de los actvoes y pasivos se Tevertivan en &l futuro. Las preyecciones financieras
de los promimos afos determinan oue las diferencias temporarias actvas podrin eex
compensadas on las declaraciones futuras del irnpueste ala renta

W

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

U resumen de log instrimentas fnancisros 6 Tlestta a conbrnaciar:

Compesicion de saldos; El131 de diclambre del

Acfiros fnancierss condertes: 2018 2017
Deudores comeargiales 5.520.00 215,281.08
Ciras cuentas por aobair B4,272.05 -

Tatal attires financisroe B9,702.05 £15,287.08

Fagivos financieras cordentes:

Acreedores 248470 13, BT4- B
CrEas cuentas por pagat 12,983.80 -
Total pashros fimaneisros 15, 128 93 13,574.60
Prozizién neta pogitiva, de msoumentas fiancieros T4,663. T2 201,412.48

Todos los actvos y pasives fnancieros Iwluides en el cuadre antepor foeron medidoss il costo
amortizada,

GESTION DE RIESGOS FINANCIFROS

Corag parte del gire normal de negocios, la Comparia se encuentra expuesta 4 distintos riesgos de
namipalera financiera que pueden afectar e manera significativa 1a sitnacion finsneiera de 1a Comprafiia,
el resultado de sus operaciones ¥ su capacidad para generar fjas en el fumre. Como parte de sus
funciones, 13 Administracidn de la Compatia ha esteblecide procedirsentos de informacion para:

Identificar riesgos financieros a log cuales se encnentra expuesta,

Cuantificar la magmitud de los riesgos identificados.

Froporer altermativas para mitigar 18 riesgas financieros.

Verificar ¢] cumplimients de las medidas aprobadas por la Adwinishracids, ¥
Controlar 1a efectividad de las medidas adoptadas.

R

A conptimuacidin, presentamos un resumen de los principales riesgos financiezas identficados par 1a
Cormpaiia, su clantficacion ¥ un resumen de las medidas 42 mitigacicn que actlalments estin efl 186
por parte de la Compafiia:

Riesge de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio ¥ riesgos poT la tasa da inteTés.
A continuacidn, los resgns datectadns:

# Hesgo de carpbig; Debido al tpro nommal de negooles, la Gompahia estd sxpussta 2 cambios en

B2 edtizacion del deélar estadounidense. Estos carnbios pueden provorar modificaciones
impoTtahites en les precios da los kienes vy servicios importades.
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

# Riesgo de precio: Derivado de poliicas econdmicas gubernamentales que restringen las
impartacienes, la Compafiia esta expiresta a caenbios en los precios de reposicion de sus agtvos
importados. La Administracion de la Compafiiz estima gue ne existran medificaciones
impoertantes en los hrecios de compra de los bienes vy sexvicias producidos localmenta gue sardn
consumides Gurante &l desarTollo normal de sus operadiones. Los canones de arrendamiento de
inrrmehles e hasan en losg térmings 7 condiciongs establécidos en el contrata resirmidas enlaNota
1.4 los cuales pueden ser modificados previo acuerds fivmado entre las partes

# Hiesgo portssa de interés: La Commpaiia estd explesta a cambzos no siomifcabyes en las tasas de
interés pactado: en sus obligaciones financieras. JA tasa de interés establecida en sus
ohligacicnes inancieras es similay a la vigente en el mercads mancero ecnarctians para este
b0 de operaciongs financieras.

Rirsga de cxedito

Elriesgo de crédite cormresponde al riesgo de que mna de las partes de un insbuments financierc incumpda
con sus obiigacionss contractnales rezultando en uha pérdids Ananciera para la Compaiiia.

Debido a givo del negocio, los ingreses de la Compatia provienen pincipalmente del contrato de
arrendarnients mencicnadoe en k& Nota l4. Las facturas emitidas con base on este contrato son
recuperadas en plazos inferiores a B0 dias. La situacién Bnanciera de la compaiiia Socigdad de Tursmo
Sodetuy 5.A. g5 evaluada frecuentements por 1a Administracion de la Comgpafiia.

Par otro lade, la Administracion de la Compania mantiens come politica efectnar inversiones a corto plazo
tmicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de rissgo independiantes determinen niveles
de solvenciz que garantcen estabilidad, dinamica ¥ respalde de las inversiones efectuadas,

Riesqe de liquidesz

El riesgo de ligquidez corresponde al manejo adecuads de la ligwidez de manera que [2 Adminiztracion
pueda atender loz Tequerimientos de financiarniento de la Compafia a corta, medianc ¥ largo plaza.

Los resnitados gbtenidos par la Campafiie durante los afws 2018 v 2017 contibuyeron significativaments
pard mantener la pOSICion neta de instrumentos financiorss mencionado en la Motz 4. Con estos
antecedentes, la Adminisgacion de la Coampaiiia informa ¢que ¢l apoyo Inanciero recibido de parttes
relacionadas le permino no tensr problammas de liquidez dorante Aichos anies, ni =6 espeTa e los tenga
en &l corto plazo.

Cuande existen excedentas de lquider se efestian inversiones 4 corto plass en el sistema fnanciers
nacional. Lg Administracion de la Compafiia en funcidn de Jos excedentes de efectyve ue mantenga
establece planes de inversiones ¥ nsos. La Compafiia no mantens instrumentos derivadns. Los actives ¥
pasives nancieros de la Compafia corresponden a partidas clasificadas come cormienies.

Con el fin de mantener un margen syficlente 7o de respalde para la administracién del riesgo de
liguidez, al 3lde dickmbre del 2018, 13 Administracion de 1la Cotnpafiiz go eneuenta buscando lineqs de
creeito en el sistemha Gnanciero scuateriata

Riesgo de capifal

La Edmini=stracién gestiona su capital para asegqurar que la Compafiia estard en capacidad de confinuar
COIe empresa e mMarcha mieniras que Maxdimiza el rendimiento a sus scdeniztas a través de la
optimizacién de los gastos, denda y patrimernic.

La fidrainistragién de la Compafifa finansia sus acdvos principalmente con Tecurses probics, los mismoe:
que al 31 de diciembre del 20138 representan =1 ¥0.2%; del activeo total. Fl restante 22,34 de 105 activos da
la Compadiia son nanciades con pasivos por impusstas diferidos, acreedores comerciales, otras coentas
por cobrar [préstanes Iecibidos con partes relacionadas) pasivos por impuestos cormentes v olros
pasives (obligaciones tibutarias no vencidas) que ne devengan coctes finansieros,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

{Expresado gn ddlares estadounidenses]

La Administracién de la Compariia ectirna gue la rentabilidad, provectada para los sigmientes periodos
contables sera lo suficientemente impaortante para evitar la péydida de valor de su patritnorio.

Valor razonable 2e los instrumentos financiezos

La adminiswacion considera que, debide a su naturalesa de corto plaze, los importes en libros de los
activos ¥ pasivos financieras reconocidos al eozto amoertizado en los estados inanciercs se aproximan a
su valor razonable,

DETDORES COMERCIALES

Un resumen de los deudores cormnerciales se muestya 4 contnraciomn

Compesiciin de saldas: 4131 dediciembredel

Deudores comersiales correntas 2015 2017
Theantes ne relacionados ocales (L] 5,320.00 -
Cliertes relacionadss levales {Z] - 215,268%7.08

Total dendores comertiales corrientes 3,550.00 215,287,008

(1) Corresponde alas cuentas por cobrar pravenientes del conizate de arrendamiento mencighade enla
Nota 1.4,

{3) Durante el afic 2013, la Adminfatracién de [a Compafia die de baja cartera por el valar de
IS$107,138.35 (2017: US$1268 846 34) con base en acuerdos entre las partes. Estas pérdidas fueron
reconocidos en los resultados del periodo que 2¢ informa en el rubre oives gastos. Un resumen de las
transacapones ¥ saldos con partes relacionadas se muestra enla Nota 21.

* Detalle de Ias caentas por cobrary Gomerciales por vencimienfos:
Al 31 de diciembre del 2018, los dendores comerciales corresponden principalments a cartera vigente.
+ Deterioro acdynulado de dendores comerciales

Con base en los recmerimientos de NIE-3 ¥ en informacién financiera histérica de la Compaiiia, la
Administracién estimé las pérdidas crediticgias esperadas de denderes comersiales aplicandeo 8l enfoque
simpliicade. Las pérdidas crediticias espexadas de loz demas actvos finencieros fueron determinados
utilizando 1 enfoque geperal,

« Politica para determinay la provision por deteriore aguynnlada de dendores comerpiales;

Un activo financiers tiene deteriorado el cxédito cuande han ocurtido uns o mas sucesos que fenen un
impacto perjudicial sabre los fnjos de sfectiva futuros estimados de ese active financisro. Evidencias de
que nn activo financiers tene dsterorado el crédite incloyen informacion obssrvable sobre los sucesos
siguientes:

¥ Cuando el cliente o deudar esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspensisn de pagos,
en concurso de acreedores o siluaciones analagas

¥ Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudar haya suscitado liigic de
cuya resclucidn dependa, tofal 0 paycialments, sz cobro.

¥ Créditos morases, considerdndese eome tales aquellos paza los gue haya transcurfido, como
minijne, tres meses desde su velcimiento sin que se haya obtenido el cobro.

» Novimiento de la provision por detericro de dendores comerciales:

Al 3] de diciembre del 2018 y 2017, la Administracidn de la Compafiia no ha reconocide movimientas en
la cpenta deterioro acurnnbads de dendores comercialas.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMEBRE DEL 2012 Y 2017
(_Exlb_{'eﬁado £n d&lm estadounidenses)

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrient2s s@ muestra 4 contnnacion:

Crernposicion de zaldos; El 31 de dimiemhre del
2018 EOIT
Retengicnes an la fuanse 11,745 368 -
REetencinres por anteipo de dividendos 5,383.G8 15,265.04
Bpficigos del kavasstio s la 1enta 2,198 93 -
Yatal actives por impuestas somjentes 27,324 37 19,268 04

«  Muoavimientos de o5 acHvos por impuestos corriantes;

Tin reasumen de los maoviinientos de los activos por impuestos: corrientes se muesttd a continuacion:

Moridertos: Al 31 de diciembre de!
2018 2017

Salda Mmisial 1%,859,04 31,950.51
IncTementas de:

Retenmones enla fuente 11 .T45. 56 -

Anticipos del Impuesto a la renta §,155,93 8,364.70

Impueste a la renta por dividendos anticipados B B3 05 13,904 34
Zubrintal 45 563 41 51,219.85
Cistninucicnes por:

Compensaciin con pasives por Impuestes comisntes (19, 288.04} {31,850.81)
Total actives por impuesTos corfentes 27.324.37 13,265.04

PAGOS ANTICIFADOS

Un resumen de los pagas anticipados =& muestra & continuacton:

Composicion de saldgs: Al 31 de diciembre del

2018 203X
Crédito tobutaris de TVA en compraz BE_67 -
Cradite tobmiazic porretetcionss de VA g04.00 -
Frtinipos de dividendos ) - 237 54935
Totdl nagos anticipadosg BI0.GT 237,840.35

(1) Ver comentarios enlaNota 1.5
FROPIEDADES DE INVERSION

o, tezummen dae lag propledadas de grreisiim se rvaestys 3 ooliInecicn:

Compegicitn de saldes: A1 31 de diciembre del —
2018 2017
Terrenns 03 434 237 32 4E2_£76.32
Feificios, ofcmas y locales comerciales 1 278,938,595 254,828,853
Total prepiadades de inrareibn: 71118687 707,706 27

(1) Cromesponde a un inmoebie vhicado en la palle Vigtor Emilio Estrada, snire Bhane y primera
peatanal de [a ciudad de Guayacuil — Ecuader. Este inmuneble tene 724 motros cuadrados de
construccipnes en un terreno de 580 metros cuadmdos,
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INMOBILIARTA CIVIL SEMIRASK C.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A 1,05 ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

{Expresado en délares estadounidenses)

Movimientes de las propiadades de jnversidn:

Un resuman de los movimientos de lag propiedades de inversidn se muesta a coatinuacidn:

Mopirmientos: A1 31 de diciembre del

2018 2013
Salde micia) I0F,T08.2T £53,735.45
Adicjones a la revslnacion (2 3,484 60 150,099.74
Depresiaciin del afio - -5,188.63
Salde fnal T11,FE9.57 67, 70527

(2} Ineluye los siguientes movimientos en el fubio propiedades de inversiomn

a) Incremento de USELS0.082.74 que fueran reconoecidas con carge a Ia cuenta patrimonial
resultados acumulados. Con esta revaluacion, las propiedades de inversidn fueron medidas a su
waler razonable al 1 de enere 4l 2018 (Ver comentarios adicionales en la Nota £.3.1.)

by Incremente de 7S33.484.60 aue fueron reednacidas con cargo & los resultados el periodo gue
se informa an Ja cuenta ingrescs por plugvalia que forma parte del rubro otros ingresos,

El valor razenable de las propiedades de inversidn al 1 de eners y 31 de diciembre del 2018 fueran
aestablecidas con base en estudios efectvados por un pexito independients calificads por la
Superintendencia de Compafiias, Valozes v Sequras,

ACREEDORES COMERCILAT.ES

Al 3] de diciembre del 3018, los estades financieros adjuntos meestran acreedores comerciales por &l
valor de USE2, 164 73 (201 7: US513,874.60) que corrasponden a saldas pendientes de page a provesdores
de bienes ¥ Servisios que serin tonsumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones,

PASTVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
+ Sitparcisén Gscal

Caon base er la opinion de sus asescores legales, la administracion de la Compaiiia congidera que ha
satisfscho adecuadaments sus obligaciomes establecidas por la legislacidn tributartia vigente. Este
criteric podria eventzalmente ser rafificada o no por la administracion tributara en una evenimal revisidn
fizcal.

La nommativa oibutaria vigents establece cue la Administracidn Tributaria puede Ascalizar las
operaciones de las compafiias para loz filtimos 3 afios (contados desde la facha de presentacion de las
daeclaraciones de impuesto a la rents) o § afios (contados desde [a fecha en que debio presentarss la
derlaracién de irmpuesto a la venta). For 1o tagto, en caso de ¢que la Administracién Tributaria lo requiera,
log afies 2015 a 2018 podrian estar sujetos a posibles procesas de determoinacidn,

«  Amortizasign de pérdidas tribntarias

Dte acnerdo con dispasiciones legales vigentes, las pérdidas wributarias pueden ser compensadas con las
utlidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodss imposidras sigrientes gin que
expeda, en cada periodn, del 25% de las utlidades gravables. Al 31 de dictembre del 2018 y 2017, la
Compafila no manflene perdidas tributarias pendientes de aumortzar.

+ Pasivos porimpuestos corxrienfes

£131 da diclembre el 2015, log tsrado: Inmicieros adiontog muestran Pasives por iMplastos corrienies
por el valor de 75§15 68203 (201 7: U5$35,539.52) que commespenden al impuests 4 la Tenta por pagar quea
se espera guidar en abrnl del pericdo sigmignts al que se nforma.
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INMOBILIARIA CIVEL SEMIEASE C.4.

NOTAS EXFLICATIVAS A 105§ ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICYEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
{Ezpaestdo en dilares estadoyndenszes)

* Un resomen de los movimientos del pasive por impuesto corriente

Weodmientoa:

Saldo iniia?

[T entos por:
(+/-) Valeges incluidos enla utlidad nata dej sjercicio

Bubtotal
Disgtrtinteciones prog:

- Compensacién con activos per mpuestos corriertes
Pagos efestrados et el afio

Total pasivos porimpuestos corriantes

Al 31 de diciembre del

2018 20y
95,538,528 35,068.01
18, 682.03 35, 532.52
54, 281.55 70,608, 53

(19,569.04) (31.830.81)

[1E,270.4E) (3,115.20)
18 68203 39,329 52

« TUtilidad neta antes del regonocimiento de 1a participacién labaral ¥ el impuesto a la ranta

Corncilliacicmes ributarias resumidas

Mifdad nata del ejereicio
(+/~) Valores meluidos en la wilidad neta dej ejerainio
hnpuesto g la renta

rtlidad nera ames el reconocimdents de la
parttipaoitn heral v € npuesto 4 la senta 4=l a0io

Corcilianienss gibutarias tesumidas

Tnilidad antes del impuesto & ls renta
Diferencias tempaririag,
) Disrvinugicnas de diferencids temporarias
pasTvag
[ =} ltevemertos de dferenciae wampoTatias prasves

- Diferencias IO tarmp orgHas:
{71 Gastog no deducibles o sin efectos fiscales
Base mponikis

Impuesto a la rentd Cormente
Impuesto a la rentd mirmes

Pastnp por impuesto corHenee

- Tasa promedio del impuesto a la renta comente

»  Clasificacidn del gasta impueste a Ia rerta en ol estado de resuliados integrales

Concifaoing;

- Impueste ala renta corcente
Pazivos por impuestos diferidos - variacican
FPasivoe por impuestos diferidos - ajuste por cambios
o latasa del imousstio ala rents,

Impuesio a la rents del adio

Al 31 de diciembre del

2013 2027
(56,6715 (41,541.20)
19,6587.72 B0,581 78
(37,014.15) 8,150.58

+ Cdleulo del pasive por impreste corriente - congiliacién tribntaria

Al 31 de diciembre del

2018 2017

(37.014.15) 8,150.53
- 8,107.92

(3,484 60) -
107,220,248 126,859.57
BE,721.54 14%,188.0T
15,682.08 35,539.52
§,195.8% §,185.93
18,682.08 38,539.52
50.5% 3BR.4%%

Al 31 de diciemnbre del

2018 2T
18,882.03 35,539.52
Mota I3 97560 21,484.96
Nota 13 - (16,342.70)
19,657.78 EC.631.78
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INMOBILIARTA CIVIL SEMIRAESK C .5,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Fxpresada en dilares estadaunidenses)

» Esmdis de precios de transferencia

El régimen de precios de mansferencia incluido ex la Ley Orgintca de Régimen Tributario Interno fue
establecido con e abjetive de condinmay & las ransasciones efoctuadas con partes relacionadas fusren
tealizadas en condictnes sirailares A las transacciones efecmadas enfre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de pracios de transferencia deberdn cumplir con las siguientes
abligaciones tnbutarias;

# Presentar hasta el mez de junio un anesa de precios de transferencia si las transaceiones superan
log TISSA 000 000,00

# Presentar hasta 2l mes de junio un informe de precios de transferencia #i las transactiones
superan los US515,000, 00000,

# Fresentar vn infarme de precios de gansferencls on <) case de gee s Admirisracion Tributara
lo requiara.

Con estos antecedentes, la Adminfetracion de la Compafia decidid ne centratar un profesional
independiente para elaboray un estedia de “precies de transferencia” que cordirme que las transacciones
efectunadas con partes relacionadas durante <] afe 2018 faeron taalizadss en condiciones shirdlare® 3 las
ransaericnes efectuadas enfre partes independientss; en consecusncia, indormamaos que ne fue posibie
determinar los efsctos gue podrian existic en los estados tinanderoes adjuntos dervados de la aplicacion
del régimen de precics de transferencia. Los estades financieras separades adjuntos dehen ser leidos
cengiderands esta ciroanstancia.

» Ley Oxganica para ! fomento productivo, atraccion de inversiones, generacion de empleo, v
estabilidad y equilibrie fiscal ¥ sn Reglamento

El 21 cle agosto del 2018 se promulgd la Ley orginica para el fomento produstive, atraccidén de
inversiohes, generaciin de empled, v estabilidad v equilibris fscal. Estas rafsrmas son aplicables o pardy
del ejercicie fiscal 2019 ¥ en algunes casos desde agosto del 2018, Entre atros aspectos incluys las
siquientes reformas tributarias relevantes:

+ Excneracidn del impuesto a la renta ¥ =1 anticipo para las nuevas mversionss productivas en
sectores prictizados v en Industriag basicas. La exeneracion del finpuests a la renta y su antisipg
aplicara poy wn pericds de 8 afios en las cindades de Quito ¥ Cuayaquil, d¢ 15 afios T 305
cantsnes fronterizos ¥ de 12 afios en e] resto de las ciudades del Ecuader, Este beneficio tributario
rYaquisre gque lag contribuyentss generen empleo.

Excneracion del impueste a la salida de divisas en los pagos por impaortacionss de hiegss de
capital ¥ materia prima, asi come en los dividendos distribuidas por sociedades que realicen
nuevas imversiones productivas que susdtiban contratas de mversidn

LT

¥ DBmpliagion de 3 a5 anfos para realizar nuevas inversiones produciivas en las #onas afectadas por
gl terremets ¥ se amplia ¢l plazo de la exoneracidn del impuesto & larenta de L0 a 15 afioz. En ]
caso del sector turistico sé aplica § afies adicionalas

»

Bemisidn del 100% de intereses, mulias ¥ recargos sobre impuestos nacionales administrados
v/o recandados por el Servicio de Rentas Intermas - 5B pata gpligaciones wilkuianas vencidas
hasta el 2 de abril del 2018, Femisidn de shligaciones advaneras, sequridad social (oon
excepciones), sexvicios hasicos, crédites educatives ¥ becas, ato

» Recoanocimiento de los dividendoes como ingresos exentas excepto = el henaficianto efective ez
una persona natural residents en Ecuador, v, sila soctedad que distribuye 2l dividendo no cligle
con el deber de informay sobre sus benefciarios efectivos.

» Inezements de la tatida 4 bmpueste a la renta de sociedades conr accionistas domiciliados en
paraisos fecales del 25%; al 2A% 2 parts del afic Hacal 2019
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INMOBILIARIA CIVEL SEMIRASE C.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A 1.08 ESTADOS FINANCIEROQS
AT1: 31 DE DICTEMBRE DEL 2018 ¥ 2817

!

Creacidén del impuesta al & renta dnice (mediante 1a aplicacién de una tayifa progresiva) a Ia
uatilidad provements de 14 engjenacion de derechos representatvos de capital,

Eliminaciégn del antcipe minime del impresto a [a renta a partir del ejercicio fiscal 2019, Los
antcipes pagados podrdn ser devuesltos a log confribuyentes «n el caso de gques =) impuesto a la
renta cansads sea menes. Je eliming ademas 1a devolucion del apficipo minimeo mediante o tipo
mpositvo efectivo (TTE).

Udlizacién del crédite tributario de IVA en compras hasta dentro de § afios contados desde la
fecha de pago, o la devoluciin o compensacidn del crédite tellbutario de retenciones de IVA hasta
dentro de 5 anios contados desde la focha de paga.

Davslicicn de IVA en la exportacion Je servicics

Develucion del Impurests al Valor Agregade — IVA para Ias sociedades que desarrollen proyectos
de vivienda de interés social. Tarife 0% de IVA en servicios de sonstruceion de viviendas de
interés soctal

Eedureion gradnal del [Impuests a la Salida de Divisas previo dictamen favorable del ente rector
de las fipanras piblicss, Eiminacion » e coopensaclin come base nponikle para < Impassto a
la Salida de Prvizas,

A la fecha de emisiém de los estados financiercs la administracién de 1la Compafifa e3ta evalnando ]
impacto de los asuTios menciocnados

s« Ley Orginica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la dolarizacida y
modernizacidn de la gestidn financiera ¥ su Reglamento

Con fecha 22 de diciembre del 2017, =e pronmlys la Ley Orgédnica para la Reactivacidn de 1a Econormnia,
Fortalecimientn &g 1la Dolarizacién ¥ Modernzzacion de Ia Gestion Finangjera v con fecha 24 de agosto del
01D, e promitgd el Reglamenta respectivo. Estas reformas son aplicables a paztit del ejercicio fiscal
2015 y entre gtrog Aspectos incluye las siguientes reformas tributagias relevantes:

Peducibilidad de gastos:

.

-

Sera deducible la totalidad de los pages efeatuades por cancepta de desabueis ¥ de persienes
jubilares patronales que ebligatoriamente se deberan afectar a las proviziones ya constiluidas en
afipg anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios antericres que hayan sido
consideradas deducibles o g, ¥ que no fueren uglizadas, deberan reversayse contra ingresos
gravados o no sujetes de impueste a la rents en la misma proporcidn que hubieren side
deducibles o no,

Adicionglments, se establece el yaconocimienta de un impuesty diferido relfadionado con las
provisicnes efecmadas para cnbriv o pagos por degahucio v pensiones jutilarze patronales gue
tean consftuidas a parkr del 1 de enere del 2018, ] cual podra gex utilizado 10 el momentoe #h
que gl contribtyente se desprenda efectvamente de recursos para cancelar ls cbligacifn hasta
par &l monto efectivamentz pagado

Disrnimrcidn del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiers
de US$5 0006 a USS 1,000 el monto daterminade para l= obligatoriedad de utilizar a cualguier
institnerion del sisterna financiers para reatizar el pago, a ravés de giros, transferéncias de fondos,
tarjetas de crédito y dékito, cherues ¢ cualquier atys medio de pags elactranico.

Tarifa del impuesto a la renta;

-

furnentg de la tatifa general de Impussto & la Renta del £2% al 25%1. Para los cazos de spoiedades
can accionistas en paraises fiscales, segimenes Escales preferentes o jurisdicviones de menor
imposicidn, la tarifa pasaria del 25% al 28% en lz parte correspandiente a dicha participacian.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICTEMERE DEY, 2018 ¥ 2017

i Expresado en délares estadonnidenses)

Cambics en los criterios para [a reduceidn de tarifa de IR por la reinverzién de ntilidades. La
reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monta de ufilidades reinvertidas,
aplicariz linicamente a: i} sotiedades exportadoras habitrales; ii} a las qua se dediquen a la
prodocridn de bienes, incluidaz las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componenie Tacionel, v i agesllas socdiedades de Tisma receptive.

Feduccitn de tarifa de impuesto a la renta para micre ¥ pequefias empresas o exportadores
habituales del 5% en ke tarifa de impoesto a la renta. Para exportadores habimales, esta tatifa se
aplicard dempre gue en gl correspondiente ajersicio fiscal ge mantenga o increments ¢ emplea.

Los pagos efechiadas a paraisos fiscales ¢ regimenes d¢ menor impasicidn estardn sujetos a la
retencion del impuesto & la renta del 35%. Los dividendos pagades a contribuyentes domiciiadas
en paraisos Gzcales o regimenes de menar imposicidn estarin sujetos aretencién enla fuente det
35% mencs &l porcentaje del impuesto & la rent2 gue dichas ublidades hayan pagade en el
Ecnador.

Anticipo de] impuesto a la renta:

.

-

El Servicio de Rentas Intetnas podri davolver total o parcialmente =l excedents antre el anticipo
de Impuests a la Renta pagado 7 el mgniests a i, panta cansads, tiempre e te verifiogne qoue =
ha mantenide o incrementado el empleo neio.  Bsl también para =] cdloolo del anticipe del
Impueste a la Benta se excluiria los pasivas relacionadeos con sueldos por pagar, 13° ¥ 14°
remuneracidn, asi come aportes patronales al segure social abligatorio.

El Zervicic de Rentas [rternas podrd devolver (otal © parcialments ¢l ezcedante enite &) andicipo
Paqado 7 el impuesto a la 1enta causado, siewpwe que se veriigue que Se ha mantenide o
mcrementads &l emples neto

Otras reformas:

-

Se establece la devolucidn ISD para exportadores habituales, en la parte gue no sea ufilizada
coma arédite ributaria,

Otras reformas sigoificativas:

LR
-~

¥

Ingresns: Se considera ingreso ezento, los dividendos y utilidades distribuidos a fgvor de
sociedades ¢ de personas naturales domiciiados sn paraises fiscales o jurisdicciones de menor
imposjcion; siempre ¥ cuanda, las seciedades que distribuyen no tengan como bereficiario
efectve de loz dividendes 4 una persena natira) residente en ¢] Ecuador.

Lxtinipo de Impuesio a 1a Renty; Se eliming el anticipa de impuesto a la renta para sociedades
como mpuesto minimo ¥ 52 establece su devolucion, en &l ¢asp eN que &ste supere o ne Sxista
Impuezsio 2 14 renta causado,

Megociamion de arciapes: Seran valides 1o pactos entre acclonistas que establezcan condiciones
para b negockartién de scciones, Sin embarge, tales pactos no seTan openibles a teresivs, sin
perjuicio dg las Tespongabilidades civiles a oqne hubdere ugaz, ¥ en pingan caso podian
perjudicar los derechos de los accionistas minoritarios

Medios dg pago electydmicos: Loz medios de pago ¢lectrénioos seran implementados v opetados
por las antidades del sistema fnapomeio noecioral 42 comicrrmifst con do anlonzacion guoe le
otargue el respaectivo organismo de cohtral

Transacciones mexjstentss: Se consideraran transacciones inezistantes uande el Servicio de
Eentas nternas - 3R detecte gque un sontribuyente ha astade emitendo comprobantas de wenta
5N que =2 haya realigado la transferencia del hien o 12 prestacion del servicices o bien gque dichos
contribmyentes 32 enciestren no ubicados, se presumira la inexistencia de dichas operaciones.
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C. A,
NOTAS EXPILICATIVAS A LOS ESTEDOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
[(Bupresado en ddlares estadounidenses)

L la fecha de emision de los estades financieros la administracion de la Ceompsida esta evaluando sl
mpacto de los asuntos mencionadas

OTRO3 PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de los oros pasivos corrientes se muestra a contintacion:

Composicsom Al 31 de giciembire del
2018 2011
Retenciones onla fugnte por pagar 13,885 1% 33, 10888
Fetentices de IVA pot pagas 68.67 -
VA enventas por pagar 72000 -
Total owos pasTros COITETISS 14 651.85 38,108.63

PASTVOS POR IMPTESTOS DIFERIDOS

£1 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compafifa muestran pagives por impuestos
diferidas por el valer de USH188675.56 (2017 WS$197,700.87) que provienen de laz diferemcias
temporarias pasivas identficadas por la Administracidn de la Compariia.

* DMovimiento de los pasives por impuestos diferidos:

Las movimientes d2l afio 2018 de los pasivos por impuestas diferidos provenientes de las diferencias
temporarias pasivas 52 ISSUmen a continnacion:

Difcecnclas temprears zsima, 2014
ariag pREtras \mimicial Adicignan Dizmigociewss Satds fing]
Fropiedades de inrormin meadidas 8 =u va'or meonabia
=nla fecta de maieiviim a ks MEF I73,074.30 A.404,60 - i .553.10
Tolal dferenciag tapiporacis pasas I6.074.50 3.4Bd.40 - T0A.553.10
Pasivos oor irpesiod diferdos cotcrring doa L57. 70632 GTE.AG - 199,874,565
Tasa proreshn de :r_pwtgu_h:nn:; SB.04 - [T

« Movimiento de los pasives por impunestos diferidos:

Los movimientos d2l atio 2017 de los pasivos por impuestas difsridos provenientes de las diferencias
tEmporarias pasivas 58 ISAUMEN 4 Contnuacion:

Difavenciy- temporarias BAAWEYy IMIT

Saldo inicial Hdiclonan IHaminnoiancs, Saledo final
Froaedades de mrersifn, wadldas 4 mu valar mronable
=nla fechs g lratmicisn a la HTF )] SE2,03E.54 B0 NG, T4 {6,127.22% 105 074,50
Tula® dferencian trnporarias pasivas " 5E2 0689 152655 TE 7B.107.33] T8 2850
FadAms por frpneases difeikdos determma das (23 Lda, G#%, 65 33,0219 [1,526.44) 1T2.013 .64
MAnaprg peir carninio de rasg 25, BE3 22
Tom] pasived e mpocates S¥erides T 1erjo0.ar
Tar nromiedie 4 ithpresie o lo rena W —'“w

(11 El incrementa de las diferencias temporatias pasivas Jurante =1 afiec 2017 por el walor de
TE5150 099 74 carresponder a log efecios provenientes del cambio en la polifea de medicion de las
propiedades de inversion mencionada enla Nota 2.3.1.

{23 El salds fmicial de los pasives par impuestos diferidos incluye un increments de U8542,027 33 que
corresponde al 28% del impuesto a la Tenta calenlade solre 13 revaluacion de las propiedades de
inversidn mencionado en el numeral (1} antsrjor. El incremento de log pasivos por impuestos
diferides fue recenecido con crédite a la cuenta patirmonial resultados acurnulados
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MMOBILIERIE CIVTL SEMIRESE C.A.

NOTAs EXPLICATIVAS 3 LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

CAP[TAL SOCIAT,

A1 31 de diciembre d=l 2018 v 2017 los estades financieros restran 4un capital social por el valor de
TF33800.00 que s¢ encuentra dividido en 800 acciones erdinarias cuyo valor neminal es USS1.00 cada una.

RESFRVAS
A} 3] de diciembre del 2018 v 2017, los estades financigras muestan regervas por un valor de SS400,00

que corTesbonde a la regerva legal crie fue constituida de conformidad gon la polidca mencicnada en la
HNota 218,

RESULTADOS ACUMULRDODS

Un resumen de los resuliades acumilados se mnesica a continuacion

Corrposiclon de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2013
Uilidades acumuladas a11,913.11 418,528.14
{~] Pérdidas ammmuladas (42,8587.12) (1,335.92)
Bdopeién de las NOF pot primera reg AGE, 168,10 452 188,10
(-1 Pérdida neta del afic (B6,BT1.8T) f41,543.20)
Tetad resutades acumuladcs 5E0,508.22 69B8.467.12

s  Mgovimientos de 1a enenta patrimonial resultados acumulados

Compasicion de saldos: Al 31 de diciegmbre del
2013 20IT

Besuiradaos agumnlados inieds les:

Utlidades acuruladasz 479.282.14 271,860,372

Pardidas scumuladas (£2,857.12) £1,355.523)
Tota] resultades aoumiiades niciales: 436,325.02 arn, led.41
Mewrimientos:

(- Apropiacidn de la reserva legrl - (40000

{-) Blectos fie l aplicanion mickdl Ge WIF-B mn (£61,307.03) -

i+} Medicion de Jas propiedades d2 mversicn & su

wador razonahble (2 - 108,071,581

Resulados del wenodo gue se mforma,

-1 Pérdida neta del afie (56 BTLATY {41, FA1.20)
Resvltados acurmnladoes finales:

Udlidades aoumladas 217,915,121 473, 52214

Pardidaz acurapladas (98,558,989} (42 B3T 1R
Tatalresultadms goumnlados finales: 118, 34E.12 436,325.02-_

{11 Ver comentarios adicionales en laNota 1.5

(Z) Corresponde al efecto neto proveniante del cambic en las paliticas contables de medicion de las
probiedades de inversién mencionade en la Mota 2.3,1,

»  Dividendos:

De acuerdo con la legislacidn wibutatia vigente en el Ecuador, los dividendeos disitibuidog a favor de
scgionistas gue son personas naturales residentes en €] Ecuador v de sooiedades domiciliadas en
wezaizes Secales, o on joreditciones Ae menoT IMposicifn, S8 enclentran gravades con el impuesto ala
remta en el Ecnader. Este impuesto deberd ser retenido en la fusnte por parte dg la Compafiia sn el
momento del pago ¢ crédite en cienta de log dividendos declarados.
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INMOEILIARIA CIVIL SEMIRASA 1.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017
TExpresaco an olaTes sstadoinidens=es)

INGRESOS ORDINARIOS

Al 21 de diciembre del 2018 v 2017, 10s estadpg financieyss de la Compaiiiz muestran ingresos erdinarios
ot et valor de USETE,000.00 (201 7: TFEE144,000.00) correspondienies a ingresos por artendamiento de
inmueblas ala compaiia Saciedad de Turisme fodetr 3 4. Ver comattaros adicionales enlatom 1 4

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un reswinen de la compesieion de los gastos de administrafivaes, agtablecids con base enla wamralezs
del gasios, se muestra a continuacion:

Comgesicion de saldoe: 1131 de diciembre del
2008 27T

Hornrazios prafesionates 2,0838.58 500,00
Suministros v maserales 1,230.54 -
Begquros ¥ reasequris 1,230.85 -
Tmpuestios, conTamiones ¢ ooos EEl1.81 1,619.53
Depreciacion de activos - &, 129 93
Tote] gastos admimistratvos B, 2T3.46 784585

MOVINIENTO FINANCIERO

Al 3] de diclembre del 2018, los estados fhancieros de la Compahiia murestran un movimiento Ananciers
nor 2l valor da UREED.24 (2011 USSS3 33 que cortesponden principalmente a gastos bancarios

OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Unresumen de s OIos INGTEs0s ¥ @gTEs08 Sg mMuestTa a confnuacidn

Composicitn de otras ingresos ¥ sqregos: _ . Ei3l de diciembre del

2013 2007
CHrog Tuiresns 3,484 60 -
Otros egnesos {11 < [101,139.28) (12&,5846.34)
Total atros ingreses T egresns T {103,684.75) (126,546.548)

(11 Incluye UES3 48460 de ingresos por plusvalia de [as propiedades de inversion. Vér comentatios
adigienales en la ota 9.

{2) Incluye US$107, 138 35 (301T: USEL26.846 34) de hajas de cuentas poz cobrax & deudoTes oumeTCiates
telzcionados (Ver comentarios adicionales en 1a Nota 8). Estos valores fueren incluidos como no
dednribles en las declarasiones del impuesto alarenta de los aftos 2018 v 2017,

TRANSACLCIONES Y SALDOS CON PARTES RELRCTOMALILL

H sigmiente es un resunen de las principales transaceiones realiradas durante el 2018 ¢ 2017, con partes
vinpuladas. Se considera partes winculadas =i una Cempafia ttens capacidad para controlar a otra o
puede gjercer ung influangia importante en la tema de =us decisiones Snancietas » operaiives. Be inchoye
tambien a las socios y administradores representativas en la Comparfiia.

ende £ acio actn 5 _Dom as relacigpnadas Al 31 de diviemmbre del
2014 2017
Aotias 107 92378 7707815
Pasivas 15 963 BQ -
[ie ingrasce B4 Q00,00 144, 00000
Tetal transaceioges con relacionadas 174,593.56 . 321,075.15
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INMOBILIARTA CIVIL SEMIRASA £ 8.
NOTAS EXPLICATIVES B LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

+ Resumen de fransacciones con paries relacianadas

Fesymen de {ransaceinnes con partes ¥elacionadas - activas
Resumeqn de transaciones activas: Falacitn: El 31 de diciembre 46)
2018 2017

Dividendes anteipados

Arionistas Aecionizta: 23.8587.71 I7.076.15
Frestamoes efectnados a:

Inpnoioiiang yillalearar 5.8 Fitial G5, 124.51 -

Inmebifiards Geniat 5.8 Filial 15,147 .54 -
Total poeracipoes 2oitEs 107, 829,76 Ti.0T0.13

Eesurnen de transacgipnes con Partes relagionadas - pasivas

Zutnen de tyratsac TamT Relagian: Bl 3] de diciambre del
2018 20171
Prestamas recibides de:
IrmobiiaaVillalcazar 3 K. Filial 12968360 -
Tatal operacionss pasivas 12.565.60 B
Eesurnen de transaccianes con partes relacionadas - ingresos
Basymaen de ipahsacionas de ingreggs: Relacjtn: Al 31 de diciembre de)
2018 2017
Prestacitn de servicios
Bamedad de Turtsma Sadsing 5.8, Tilizd B, D00, T 144 000,00
Total operaciones de ingrescs 54,000.00 144 0Gk.00

» Resumen de saldaes con partes relacionadas

Imoluidas en el rubrc dendores comarcales:

Composinidn de saldos:

Soriedad de Tudsmo Sodetyr 3.8,

Al 31 de diciemhre del

anlg op17
- 215,287.08

Total dewdores comerciales relacinrnadas

- © 215,257.0C

Incluidas en et ¥ukirg otras cuentas por eglhrar:

Cemnasicidn de saldos: A1 31 de diciembae del

2018 2017
Irrnobiiaria Villal-azar 5.4, 83.124.51 -
Inmobiliana Gendart 5.8, 15,147.54 -
Tatal otras swentas par agobrar relacisnadas A4 2T3.05 -

Incluidas en el iibrg giras Ghentas por pagar;

Cormnpasicicn de saldos:

Inmobiliaria Vilalcazar 5.4

Al 31 de dicierahre dal

Tatal oiras cuentas por pagar a relacionadas

2018 2017
12,9685 60 -
12,085 B0 -
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INMOBILIARTA CIVIL SEMIRASE C.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIFMBRE DEL 2013 T 2011

Mo g2 han otergadao 1 recibido garantias para &l cemplimienta de estas phligaciones. Durante los afies
2018 ¥ 2017 no se han reconccide pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldas
adeurdades por partes 1elacianadas.

HECHOS OCURRIMOS DESPUES DEL PERTOPO SOBRE EL QUE 5E INFORMA

Excepto poy &l registro de log efectos determingdos an la aplicacidn de las mwevaz MOT, as corno de tas
Interprefaciones y Modificacianes de dichas nortnas (Ver Nota 2.3.8), entre €1 31 de diciembre del 2018
v la fecha de emision de estos estados financisros (30 de ociubre del 2019) no s produjeron eventos gque,
en la opinian de la Administracion de la Compafila pudieran tener un efacto significativo salre dichos
egrados finawcieros gue no o hayan Teveladn en los mismos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Los estados fnancierozs de) afo terminado 2] 31 de diciembre del 2018 han side aprobades por lz
Administraciin de la Compatifa el 30 de octubrs del 2013 ¥ posterisormente Seran presentados a la Junia
General de Aecionistas para s aprobacion defingtiva. En opinidn de la Administracion de la Compagiia,
los estadas financieres serdn aprobados por la Junte Genarad de Aotiorisias Sin mpodificaciones.
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