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INMOBILIARIZ CIVIL SEMIRISE L8,
EETADO DE SITUACION FINANCIERAR
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 ¥ 20186
(Expresado en dilares estadounidensges)
A121 de diriembre del:

Nota: 201% 2014

ACTIVOS
ACTIVOES CORRIENTES

DeudoTes coinerciales G 213,287.08 567,415.81

nras cuentas por eshrar T 237,649.35 160,769 87

Arctivos por Tnpilestos colgenies 8 19,268.04 31,850.81
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 478 80047 460 138,43
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades de inversidn L] 557 603553 563,735 45
TOTAL ACTIVOS MO CORRIENTES 857,805,558 563,735.48
TOTAEL ACTIVOS 1,028,811.00 1,023 871.54

Al31 de djc: re del;
Nota: 201% 2016

PASIVOE ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Lereedores comerciales 16 13,374.60 -

Otras cuentas por pagar 11 32,108.63 1512874

Fasivos por mpiestos coTrenies 12 35,530,583 35.066.01
TOTAL PASIVOS CORRIENTES B82.622.73 8n,154.75
PESIVOS NO CORRIENTES

Pasives por impuestos diferidos 13 185,672.84 14,820,688
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 155,678.54 140,530.68
TOTAL PASIVDS 338, 195.68 180, 715,43
PETRIMONIO (Véase Extado Adjanto]

Capital soial 1 20000 Bl0.00

Eeservaz 15 40000 -

Femltados acumulados 1g TA0,415.31 232,358.51
TOTAL PATRIMONIO 791,615.31 833,186.51
TOTAL PASIVOS ¥ FATRIMONIO 1,G2g811.00 1 083,571.84
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INDMORILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A.
ESTADSD DE RESULTADOS ¥ OTROS RESTLTADOS INTEGRALES
POR L5 ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadavnidenses)
Al 31 de diciembre del:

2017 2016
RESULTADOS
Ingresos grdinarios 17 144, 000.00 144, 000,00
Utilidad (pérdida) bruia 144, 000,00 144, 000.00
Gastos Administrativos 3 (7.545.83) {13,851.95
Utlidad {pérdida) vperatvo T 136.050.15 120,408 02
Mavimiento inanciers 12 (53,83 (1.863.08)
Otros ingresos ¥ egvesas 20 (125,.846.34) -
Utilidad {pérdida} sates del impuestos a la renta 9,150.58 126,144 94
Inpueste a la tenia 12 {50,8%1.78) (50,584.75)
Ttlidad (Férdida) neta integral total {41,541.20 T8,560.]19
Ganancias (pérdidas) pox accién (51.83) 898.20
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INMOBILIARLE CTVIL SEMIBASE .5
ESTAD( DE FLU[O DE EFECTIVG

POR LOS AROS TERVMINADOS EL 31 OE DICTERMBRE BEL 2017 ¥ 2015
(Expresado en dolaves estadounidenses)

Al 3] de diciembre del:
2017 2016
Fluja de afechve de las aotividades de operacidin:

Recibido de clientes 196,128,723 28,378.53

Pagadv & provesdorse 13,064.57 (7.496.71)

Pagads por interesasg (5323} (1,263.08)

Pagade por impuests a la renia {25,384.24) (41 781.84)

Recibido (pagade) por siros Ngresos ¥ eglesas (155 B4 ET) Te7.33
Efsetive neto recibide fpagade) en las actividades de operacion T3,142.83 £7.091.81
Flujo de efectivo de lag actividades de inversion:

Recibido de partes relacionadas - 515,41
Pagado a partes relacionadas {1,048.65) -
Efective neto recibide (pagads) en las actividades de Inversién {1,045 A2) G18.41

Flujo de efective de [as actividades de financiamianta:

Dividendo: pagados [TT,07€.15) (57,710.28)
Efective neto recibido (pagade) en las aciividades de financiamiant (77,075.15) (57.710.22)
Flujos de efactivg 7 equivelentes 4o afosive petos ded afio 00 (0007
Efective y eruivalentes de efectivo al fin del afia p.00 0. 00
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INMOBILIARIA CIVIL SENMIRASR R,

ESTADO DE FLIIO DE EFECTIVO: CONCILIACION

PO LOS ANOS TERMINADGS EL 21 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
{(Expresado en délares estadannidenses)

Flujo de efective de 1as actividades de operacion:

Al131 de diciemhbre del:
20T 2016

icados

oDerzcian

Resultados del afia {41,241 200 78,860.18
Mis (menos) cargos (erédites) a resuliados e no representan
muvimients de efectiva:
Liepresiacidn de propizdades de nversion 6, 12858 6,129.92
Impuesto 2 la renta del afio 33,588.52 38086 0]
Yariariones en el impuesto a la renta diferido 15,155,826 15,5158.7¢
Cambios en activos ¥ pasivns:
Deudores comersiales 2,128.73 (45,623,471
(Hras cusntas por coirar 19667 T&7.33
Bctives por impusstos corrjentes 1268177 (12,912.72)
Ectivos por impuestos difaridos (15,1552 (153,218.74}
Aereadores comersialas 13,874 B0 (E34.63)
(tras cuswpras por PAGAT 19,026.57 &,535.88
Pasiwos pot impuestes coynientes 135,068.01 (88,879.12)
Pasivos por impusstos diferides 15,182.28 18.518.74
Efective neto praviste (utilizade) por (en) las actividades de 78, 125.83 57,001.81
Qfgﬁfﬁm P
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INMORILLIARIA CIVIL SEMIRASE C.A.
MOTAS EXPLICATIVAS B 1,08 ESTADOS FINANCIEROS
ALZ]1 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresads ent dolarss sstadonnidenses)

INFORMACION GEMNEREL

Responsabilidad de las notas a log estados financieyos

La informacidn eontenida en los estados finaneiaros adjuntos es responsabilidad de la Adreinistracidn
de la Compadiia  Las notaz explicativas que s& presentan a continuacion 500 parte de log estados
financiaros,

Los estados financieros adjuntos fuston emitidos con la aprobacién de la Administracién de la
Compaiiia el 18 de mavyo del 3018, Dichos estados financieros seran presentadas a la Junta General de

Accionistas para =u aprobacidn definitiva.

El domicilia principal da la Compaiiia es 13 calle Vietor Emilio Estrada Mo.427 v calle Ebane de la
sndad de Guayaquil = Ecuador,

Al 3] de diviembre del 2017 ¥ 2016, Inmobiliaria Civil Semirasa A, no tiene empleades &n relacion
da dependencia

Establecimients v iltimas reformas impoertantes a =n estatuin social,

La Compafiia fue constituida en Ia edudad de Quito =1 24 de junio de 1887 [focha de inscripoidn en al
Registre Mercantl) con el nombre de Inmobiliara Ciwil Semirasa C.A. v un capital social de US$133,52
(5/.3,333,000.00 sucres)

Con fzcha 8 de diclembre del 2008, Ia Adminmistracion de la Compafifa mscribid en el Registro
Mercantil un awmento del capital social de la empresa a la suma de TS%800.00. Adicionalthente, sa
establacid un capital suscrito de USE1,600.00

Dhjetn social.

El chisto social de la Compaififa e la administracion de su propio inmueble, pudisndo realizar toda
clase de actos p contratoz riviles ¥ mercantiles permitidos pot la legislacion ecuatordana y en relacion
con su obieto social

Duramnie los afics B017 v 2016, los ingreses ordinarios de la Compafila provinieron principalments ds
un conato de arrendamiente de fmmuekles mcluidos en ] mbre propiedades de inverszidn. Este
contrate no cumple con los requerimientos establecidos por 1y "NIC-17; Arrendarnientos” para ser
reconocido como un confrate de aryrendamiento financizro.

Resumen de f acciones significativas

Los ingresos ordinarios de la Compafifa provienen principalmente de un contrato de arrendamiento
frmadn con la compalija relacicnads Sociedad d& Tuvismo Sodetur SA. gue compls con los
requerimientos establecidos por [a “NIC-1T: Arvendarnientas™ para &7 reconocids comoe un contzato
de arrendamisnto operative. Este contrate devengd ingresos crdinarios durvante los afios 2017 v 2016
por 2l valor de UUS$144,000.00 que representa el 100% de los ingresos ordinarios de dichos afies. La
Administracion informa que los ingresos ordinarios de lz Compafifa dependen de los té&minos y
condiviones establecides en el contrato de arrendamiento firmado con este clfenee. os estados
financieros adjuntos debean ser leides considerande esta clrcunstancia.

Unidad de analisis financiera.

De acusrdoe ¢on la legislacidn ecuatoriana vigente, gquienss se dediguen de manera habifual a la
inversidén e intermediacidn inmohilizda (por sjemplo: la cempra o alguiler de inmushles) se
encuentran sujetas a la "Ley Organica de Prevencidn, Deteccidn vy Erradicacion del Delito de Lavado
de Activos v del Financiamiento de Delites”.

Pagina 1



2.1

INMORBRILIARIA CIVIL SEMTRASE ..
NOTAS EXPLICATIVAS 5 LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DEDICIEMEBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado it délares estadounidenses)

Quienss se sujeten al marco ledgal mencionado en el parrafo anterior se encuentan obligadas a
reportar 4 [ Unidad de Andlisis Financiero ¥ Foondmico - UAFE un detalle de las operacionss y
transacciones svondmicas cuye valor s=a iqual o seperior a U5510,000.00. Un resurnen de los reportes
requeridos por la WAFE se muestra a continnacion:

a) Reporte de pperaciones o fransacciones econdmivas fiustuales @ injustificadas - ROJL

b} Reporte de operaciones ¥ transacciones individuales — REST cuya cuantia sea igual o superior 3
UE$10.000.00, asi como las opezaciones y transaccionas miltiples, que en su conjunte sean iguales
o supericres a WE$10,000.00, cuando sean realizadas en beneficic de una misma personta y dentra
diz un periodo de 30 dias

£y Reporte de sus propias operacionss nacionales & internacionales que superen los US$H10,000.00

d) Reperte de no existencia de operaciones o transacciones que superen los US$10,000.00

La Administracidn de l&@ Compeiia informa gue a partir det afic 2018 dara cumplimiento a log

requerimientos extabletidos en la “Ley Orgéanica de Prevencion, Deteccidn y Erradicacion del Delita

de Lavado de Activos 7 del Finahciamiento de Delitos”. Los estados financierss adjuntos no incluyen
lzs multas que podiian existr por & retraso en la aplicacion de esta legislacion.

Entormo econdmico

La Compafiia realiza sus operacignss en yp entorno econdmics cue ze ha deteriorado desde el
seemndo semestre del afio E015. Entre los principales factores gue contribuyeron al deteriors de la
economia ecuatoriana fusron: i} la caida de les precivs del petrdlac ¥ ofras materias priwas en &l
mercads internacional provocado por la orisis econdinica munsdial que afectd a muches de los palses
immportadores da productss ecuatoriancs, O) «f fortalecimiento del ddlar estadounidenss qus sncarecic
los precios de log productos ecunatorianos de exportacion, i) las resmicciones a lag importacionss g
través de salwmaguardas ¥ derechos arancelarios erientados a proteger 1a balanza comercial, iv) lag
pérdidas econdmicas significativas producidas por el terremoto ocurride en la provincia «de bManab{
en el mas de abril del 2016, ¥) 1a inestabilidad del mares legal ecuatoriane que desfavarsce a 1
inversidn exiranjera ¥ logal, +i) los retrases en 1o pagos de las entidades del sector pablco a sus
proveedores de hienes ¥ servicios provenienes del sector privade, v, vii) la escases de fuentes de
financiamienta /o altas tasas de interds para obtener recursos monetarios,

La Administracifn de la Compafila informa que no cuenta con todos koz elementss que permitan prever
razonablemente la evolucion futura de 1a situacion financiera mencionada en &l parrafo antemor, &
pesar de gue durante el s=qundo semestre del afie 2017 ze han manifestade factorss positives como la
recuperacion parcial de lns precios del peirdles 7 el debilitamients dal ddlar estedognidenses en los
mercados internacionales. Los esiados financieros adjuntos deben ser leidos congiderando esta
cirounstancia,

RESUMEN DFE 1AS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacidn, se describen las principalas politicas contables adoptadas por la Administracidn de la
Combpafiia en la elaboracidn de estos estados financisras.

Declaracidn de curnplimienta con la=s N11

Loz estados financisrcs de la Compafija comprenden los estados de sifnacion ffnanciera al 31 ds
diciembire del 2017 ¥ 201§, v los correspondientes estados de 1esnltados ¥ oros resultados integrales,
de carnbios en €l patrimonio ¥ de fujos de efective por los afios terminados en dichas fechas, asi coma
las notas explicativas de log estades financisres gque ineluyen un resumen de las politicas contables

significativas.

Pigina 2
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INMOBILIARTA CIVIL SEMIRASE C.5.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
51,31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la veysion completa de las Noxmas
Intemacionales de nformacion Financiera - NIF, cmitidas vy traducidas ofisiaimente al idioma
castellane por el IASB, de acuerde con las disposiciones emitidas por la Buperintgndencia de
Compaliias, Valores ¥ Sequros del Ecuador. Dichos estados finaneieros muesiran ta adapeidn integral,
gxplicita y gin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicacidn de manerg uniforme a
loz periodos contables que se presantan.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la filtima version vigenie de las NIlF requiere
cue la Administtacion: i) ejerza su juicio en el proveso de geleccidn vy aplicacion de lag politicas
contakles de la Compafila, v, i) realice sstimacionss importantes en la medicion de los diferentes
mubros incluides en dichos estados financisres, La Hota 3 revela las dreas que implican Uk mayaer grado
de juicic o complejidad o las arsas donde los supusstos ¥ #stimacionss son significativos pata la
elaboracién de los estades financisros adjuntos, Debido a la subjetividad inherente en asis proceso
contahls, log resultados realss pueden Aferiy de los montos estimados por la Administracidn.

¥aluacién de las partidas incluidas en los gstados financieyps

Laz partidas incluidas en los estades finaneiercs adjontos foueron medidas al coste ¢ 2 su valor
razomalbls, tal como se describe en las politicas contables mencicnadas més adelante, El walor
razomable puede ser requerido o permitide por una NIF para la medicién de partidas v/o efectuar
revelagionss en las notas de log estados financieres.

El costo histdrico de una partida esta basado en &l valor razonable de la contraprestacidn pagada sn
1 adauisician de un active ¢ en &l valor razonable de la contraprestacidn recibida al asamiy un pasivo.
Por el contrario, &l valor razenable 42 2] precis que seria recibido por wender un active o pagade pox
transferit un pasive en una transaccion ordenada enge patticipantes del metcado en la fecha de
medicion.

Elwalor razenable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado ntilizando otzas
térnicas de valoracidn. Las técnicas para estimar el valor razonable ntilizan “datos de entrada™ que se
chlagifican en:

» Datos de entrada de nivel 1: 5i eorresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para zotives o pasives idénticos en los que la entidad pueds acceder a la facha de medicion.

+« Datos de entrada de nivel #; 8i zon distintos a loz precios cotizados incluidos en el Nivel 1 v
porresponden a datos chasrvables para ¢l activo o pasive, directa ¢ indirectamente,

s Datos de entrada de nivel 3: 5| corresponden a datos que neo son ohservables para el active o
pasivo.

la determinacion del valor ragonable de una partida inclnida en los estados finsncieros requiers que
la Administracidn de la Compafila masimice ] uso de datos de entrada observables relevantas ¥
minimiza ¢l nse de datos de entrada no observables

ambios an las politi ontal

Aplicagion iniciz) de nuevas noamas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF:;

A contimlacidn, un resumen de las nuevas nommas. modificaciones e interpretacionss de las HIIF qae
freron aplicadas por primsera vez en la emisidn de los estados financiercs adjuntos,

(Ver cuadra enla pagina siguiante)
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INMOBILIARTA CIVIL SEMIRASA £ B,

NOTAS IEPLICATIVAS A LOS ESTIDODE FINANCIEROS
3531 DE DICIEMBRE DFETL 2017 Y 2016

{Expresadeo en ddlares estadounidenses)

Norma Tipe de cambia Aplicacién chligatoria
artir de:
MIC-12: Reconnmimients de actvos poy impueatcs diferidos poy pérdidas Ao mealimdas en 1 deenere del 2017
metrenenios de denda madisos 4 Talor razohahle.
NIG-T; Ravelacknes zdickndles por los sambios enlos pativos gque surgan de actividades I deenmo del 251Y
da firemeRoion
NIF-2: FRavelaciones pdiciorales por loa sambics en ks pasies que suigen de astiridades 1 da &neye del 2017
de finareiacion
Majoras armaler  Fxoepelmes als infornacidna mevelar sobre partichaconss enotras cngdades 1 de e Sel 5007
dal cicle 3014 -
2Q16:

ba Administracion de 1la Compania informa que no existieron ofectos significatives provenientes de la
aplicacion injoial de estas nuevas norimas, modificaciones ¢ interpretaciones de 1as NIIE.

Nueva rmas e retaciones icadas:

A continuacidn, un resnmen de las nuevas normas & interpretaciones de las NIF ¢ue ne han sido
aplicadas en la emision de los estados finangieros adjuntos.

Ectas notmag e interpretacicnes sardn de aplicacion okligatoria en la elaboracidn de los estados
fnanciercs emifdos a partir de las fachas indicadas & continuacian, a menos que, la Administracion de
la Compafila decida aplicarlas anticipadamente.

Norma T camb Eplicacion obligatoria
a2 t=H

MIF-1%: hﬂ.gr-as_'u; de astiridades ordmarias procedentes de contratos gon cientas 1 de enero del 201H

NIF-2; Lustiurientos Sencieras | ds anate det 3015
CMIF-22: Transacoimes: an monda extranfls ¥ contrapyestaciones anticipadas 1 da enere del 2018
M- 1d: Artendamipntos 1 d¢ engTo dal 2019
CHIIF- 13: Lz incartidurnbre frents a log tratmmisntios del immassto 8 125 genancias 1 de sners de] 2014
MIE-13: Cantratos de esgnores 1 de enero del 031

Luego de una svalnadin general de los requerimientos de aplicacidn iniciy] de egtas nuevas normas,
la Administracion de la Compafila concluyd que no tendra efectos significativos sobre los importes
reconocides en los estados financieros adjuntos v sus revelaciones. Sin embarge, no e posible
proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta que concluya el proceso de aplicacidn
inicial de los requerimientos de elasificacidn, medicidn ¥ revelacién incluidsas en dichas normas,

NIIF-15: INGIRESOS DE ACTIVIDADYS ORDINARIAS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON
CLIENTES

Enmayo del 2014 se emitié 1a “NIIF-15: Ingresos procedentes de contates con clientes”, gque establece
un meodslo exienso ¥ detsllado que deberan utilizar laz entidades en la medicidn ¥ reconocimiento de
los ingre=os de actividades ordinarias procedentas de contratos con clientes. Esta noTma reemplazarta
ks requerimdentos ostablecidos en la "NIC-1B: Ingresos ordinadios”, ‘TIC-11: Contratos de
Constuccion” ¢ las Interpratacicones respectivas. En septiembre del 2015, se estableds qus estas
madificaciones se aplicaran a partir del 1 de enero del 3018, sin embargo, se permite su aplicacidn
anticipada.

El principic basice de esta norma es que ung entidad reconccs los ingresos de actividades ordinarias
de forma cue representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clishtes a
wambio de un importe que refleje la contraprestacifn a la cual la entidan espera tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de aceerdo con ese principio hasico
mediante 1a aplicaciin de los siguientes pasos:
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIBASA C. A
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 ¥ 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

a) Paso 1l: Identificar el contraio (o contratos) con el cliente.

b Paso 2: Identificar las cbhligaciones de desempeno en £l contrato.

c} Pased: Determinar =i precic de la mansacside.

dy Paso4: Bsignar &l precio de la fransacecidn enire las obligaciones de desempefic dal contrato.

] Paso 3: Reconocer el ingreszo de actividades ordinarias cunando (0 a medida que) la enddad
satlsface una obligacidn de degempeflo, es daciy, ruandn €] “contral” de los blenss 0 seTvicios
relacionades con una obligacidn de desempefio particular es transferido al chiante,

La "NIOF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” anade linsamientos detallados para
poder analizar situacicnas especilicas, a8 como tambign requiere amplias revelacionss

NIEF-9: INSTRUO TOS FI CIERD

La “MIIF-8: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2008, introdufa nwevos requisitos para
la ¢lasificacidn y medicidn de actives financierss. Esta norma se modificd posteriormente en octubre
del 2010 para incluir log reguisites para 1a ¢lasificacidén v medicidn de pasivos finangleros, asi como
Prata su baja en los estados financievas, ¥, en novlembre del 20173, incluyd rmmevos raquisitos para la
contabilidad de cobertura general, En jullo del 2614, se amitid ofra versidn revisada de astz Norma,
para incluir principalmeanta lo siquiente: 1) Eequenimisntos de deteriore para activos financieros, v, ii)
Modificaciones limtadas a los requisitos de clasificacion v medicidn al iniroducir una categoria de
medicion a “valer razgonable con cambios en otro resultado integral”, para clertos pasivos financierss,

Actirns Anangsieras
1} Bctivos financiarys - definicién: Un activo financiero es cualonrier activo que sea;

a) Efeetive,
b} Uninstrumento de patrimonio de otra entidad,
2] U derecho contractual:
1]  aracibir efective U otre actvo financiero de otra entidad, o,

i) aintercambiar activos financierns o pasivos financieycs con otra entidad, en condiciones
gue sean potencialmente favorables para [a Compaiiia, v,

&) Un contrato e sera o podra ser lignidade vHlizando instrumentes de pattimonio prepic de
la entidad, v sea:

1} uninstrumento derivado, segun <1 enal la entidad estd o puede estar okligada 2 recibir
una cantidad variable de sus instrumentos de pafrimonie propios, o,

11} un insttuments derivade gue serd o podid ser lignidado mediant= una forma distinta al
intercambio de un importe Aje de efsctvo, o de otro active financiero, por una cantidad
fijze d= los imstrumentos de patrimonio propio de la entidad. A estos efectas Ios
instrumentos de patrimonic propio de la entidad ne incluyen los instrumentos financiaros
won opolon de venta clasificados come instrumentos de pairimondo, instrumentos gque
imponen una cobligacidn a la entddad de entregar a tercerocs una participacion
proporcional de los actvos netos d= la entidad sclo en el momento de Ia Hquidacidn y e
clagifican come instrumentos de patrimenio, o los insfromentos que son coniratos para la
recepridl o entrega furura de instrumentas de patrimonio propios de la entidad.

Z) Reconocimiento inicial: La Ceorpafila reconoce un achivo Ananciers en su estade de situacion
financiera cuando, ¢ sole caando, se sonviette on parte beneficiaria segin las cliusulas
contractyalas del instromento Anancierg,
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3)

4

5)

las gomipras ¢ véntas convencionales de activos financietos se reconteen v dan de baja, segin
corresponda, aplicande la contabilidad de la fecha de contratacion o la contabilidad de 1a fecha
de liquidacién. La fecha de contratacisn es la fecha en que una entdad se compiomete a COmMpyar
o vender un active financiers. La fecha de liguidacion s 1a fecha en que un activo financisgrs se
entraga o recibe por una entidad.

Baja de activeos financieros: 1a Compania da de haja un active financiers cuandes ¥ salo enands:

a) Expiren los derechos contractuales sobre 1os flujos de efective d=l aciivo finahciers, 0,

b) Setransfiere ugn activo financiere. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo #i: {) son
tratisferideos los derechos contractusles a recibir 1os flujos de efective de un active finansiero,
o, i) se refiens los derechos contractuales & recibir los flyjos de efective del active financiero,
pero aswme la obligacidn contractual de pagarlos a utle o mas perceptores, dentro ds un
acuerde gue establezea estas condiciones. La transferencia de un actvo finahciero reduiers
que la entidad transfera de forma sustaneial los desgos y ventajas inherentes a la propiedad
de] active financiers.

Clasificacion de los actives financieros: Im Compafifa clasifica los activos linanciercs seqin =&
miden postericrmente a coste amortizado, a valor razonable con cambics en otro resultado
integral o a valor razonable eon cambios en resultados sobrea {a base de log siguientes criterios:

s  Bon medidos al costo ameortizado si cumplen Jas dos condiciones sigulentes: &) los activos
financieros sa conservan dentro de un models de negocio cuyo objetive &5 mantener dichos
aetivos para obtener Ios flujos de efective contractuales, ¥ Iy las condicionss contractnalas
del activo fingneiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son
unicarmsnte pagos del principal e interases sobre &l imports del prineipal pendiente,

v Son medidos a valor raZonable con camibioz en e oird resuliada integzal si cumplen las dos
condiciones siguientss! a) los activos financiercs se conservan dentro dé un modele de
negocio cuyn objetive =& logra obteniendo flujos de efectiva contractuales v vendisndo
activos financierns, ¥ ) las mondicicnes contractuales del active ffnanciera dan lugar, an
fachas especificadas, a flufos ds efgctive que son Anicamente pagos del principal & inteteses
sohre el imports del prneipal pendiante,

e 3on medidos a valor razonable con cambios en resultados 2 menos que se mida a costo
amertizzde ¢ & valor razonabie con cambios en el oo resuliade integral. 8in embargo, una
entidad puede realizar una sleccidn imsvocable en el momento del reconocimients inicial de
prasentar los cambios posteriores en &l valor razonable en otto resultado integral para
inversioness conerstas en instrumentos de patrimonio que, en ofrc caso, se mediran a valoz
razonable con cambios en resultados.

En el momente del reconocimisnto inicial, la Administracidn de la Compafila pusde designar un
aetivo financiero de forma irvevocable come medide al valor razonakle con cambios en yesnltados
st haciéndolo elimina o reduce gignificativamente una incongruencia de medicién o
reconocoimiento (azimetria contable) oue surgivia al niillizar diferentas oriterios para la medicidn
de log actives ¢ pasives o del reconocimiento de las ganandas v pérdidas de dichas partidas
medidaz sobre bages diferentes,

Medicidon inicial de Ies acfivos financieros: Excepta las cuentas por cobrar a dewderes
comardiales, sn 2l reconocimients inicial, la Compafiia mide =us actvos financieros pot su valor
razcnable mds, en el caso de un astive financiers que no se contabilice a valor razenabls gen
cambivs en resultados, 105 cosztos de ja tramsaceidn gue sean directaments agjhumibles g la
edquisicién ds! active lmancierp, 8 los activos financleros representan Una transaccidn
Bnanciada, dichos activog =& miden al valor presente de los flnjos futuros esperados descontados
2 una fasa de interés de mercado.
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5

Las cuentas por cobrar a deudorss comerciales s= miden injclalmente por su precio de
fransacoicn de acuerdo con los requerimientos de la "THIIF-18: Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes™

Medicién postevior de activas financieres: Después del reconorimiento inicial, la Compafila
mide sus activos financiercs de acnerds con la clasificacidn a la que pertenecen, es decir, al coste
amortizade, al valor razonable con cambios en ofrp resultado integral o al valer razonable con
cambios en resultados.

Los activos financieros == clasifican en activos corrientes, excepto los venclinisntos supetiores a
12 mezes comados desde la fecha del estade de situacidén financiera, que se clasifican come
activos no corrientes

Activas financierns clasificados como medidoz al coste amortizadao:

El costo amortizadn de los activos financieros pettenecientes a esta categoria 5e mide utilizando
2] métode de la taga de interés efectiva, mencs cualgquisr posible deteriore. Los ingresss por
intersses (incluyendo los intereses lnpliclios) s& reconocen y =& calonlan ufilizando la taza de
interés efectiva, excepto cuando el reconocimients del intergs resultare inmaterial.

Ectivoz financieros clasificades comeo medidos a valor razonable con cambios en otiro
resultado inteqral:

Las ganancias o pérdidas en un active financisre medido a valor razonable con cambios en oiro
resultadn integral sonm reconcocide: en otro resultade integral ¥ acumulades an la coenta
patrirmonial reserva por valuacison de inversiones, axcepto las ganancias o pérdidas por deterioro
de valer v las ganancias ¥ pérdidas por diferencias de cambio, hasia que el activo financiers se
dé de baja en cusntas o =& reclasifique.

Cuando un activo financiero clasificads como medido & valor razonable con cambios en ofro
resultado integral ze dé de baja en cuentas, l2 ganangia o pérdida acumulada en la cuenta
patrimonial reserva por valuacidn de Inversiones se reclasificard desde patrimonie al resuliado
del perincde como un ajuste da reclazificacion.

5i el active financiery elasificado como medido a valor razenable con cambios en otro resultado
integral se reclasifica, la entidad coniabilizara lag ganancias o pérdidas acuoruladas gque astaba
previamente réconccida en la cuenta patrireonial reserva por valuacion de inversiones de la
siguients manera;

e 3 una entidad reclazifice un activo financiero desde 1z categoria de medicion del valor
razonable con cambios 2n otro resultade integral a la de costo amortizado, &l activo Ananciero
se reclasificard a su valor razonable en la fecha de reclasificacidn. Sin embargo, las ganancaz
o pérdidas acumuladas en la cuenta patrimenial ressrva por valuacidn de inversiones se
eliminaran del patrimonio y ajustarin comira el valor razonable del active financiero en la
facha de reclasificacion. Como resultado, @l activo financiero se medira en 1a fecha de
reclasificacidn como si siempres 22 huliera medide &l coste amortizade. Este ajnste afecta al
oire resultado inteqral, perc no al resultads del perisds vy, por alle, ne as un ajuste por
reclasificacion

= 5 nna entidad reclasifica un active financiers desde la categorda de medicién de valor
razonable con eambios en resultados a la de waler razonable con cambins en otro resultado
integral, el activo financiere se continia midiends a valor razonable.

= 51 una entidad reclasifiva un active Anancieys desde la eategoria de medicion de waler
ragenabls con pambics en ofro resnltade integral a la de valor tazonable con cambios en
resultades, el active financisro se continta midiendo a valor razonable. La ganancia o pérdida
acumulada anteriermente reconowida sn oro resultado integzal se reclasificard desde
patrimenic al resuitade del periods come un ajuste de raclasificacidn
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Los dividendos provedentes de las inversiones en instrumentos de pattimonio son recongcidos
en los resultados del periodo que 82 informa cnandoe surge el derecho legal a recibirlos.

Activas financieros clasificades conte medides a valor razonable con cambios en
resuliados:

Las gananciaz o pérdidas en un activa financiero medido a valor razonable con cambios en
resultados son reconoacidos en log resultados del periods que se informa.

Deterioro de actives financievos: En cada fecha de pregentacidn de los estados financieras, la
Compaiifa reconocerd una provisidn por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo
financiers que =e mida al costo amortizade o al valor razonable gon cambios en oito resultado
integral. Las perdidas mrediticias gon el valor presente de 1 diferencia entre los flujos de efective
contraciuales cue deben g una entidsd segin &) contrate v gl valor presente de los fujos de
efective que la entidad espera recibir,

1a Adminisiracidn de la Compariia determind la provisicon por pérdidas crediticias de todog sus
aciivos financisres aplicando @l enfeqque general, excepta en &l caso de las cuentas por cobrar a
dendores comerciales en cuyo caso 52 aplicd &l enfoque simplificada.

Enfotue general: En cada fecha de presentacidn, una entdad madira la provision por perdidas
de un ingtrumenio financiere por un importe igual a las péydidas crediticias esperadas duranis el
tempo de vida del activo, 51 €l riesgo crediticio de ese instrumento finansisro se ha incrementado
de forma sigrificativa desds su yeconocimients inicial.

8i en la fecha de presentacion el mesgo crediticio de un instrumento financiere no 3@ ha
incrementadao de formaa sigmificativa, desde &l reconecimisnts inicial, una entidad mediri el valor
de las perdidas para ese instruments financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias
egperada =n los proxinoes 12 meses.

Entre la svidenciz objetiva de gue &l riesge eraditicis de un instuments Bnancierc s¢ ha
ncrementado ienemos: i) retraso: en los pagos par mdas de 30 dias, i) incumplimientss enla facha
de presentacion, i) incumplimientos en =1 moments del reconocimisnto inicial iv) dificultades
financieras de los clientes, ¥} un entormo econdmics desfavorable, vi), cambios chzerrables en
las condicionss econdrmicas localas v nacionales gque se reflacionen con el incumplindentio en los

DAgoE.

Enfocque simplificade: Unz anfidad medird siempre la correccidn de valor por perdidas a un
mmporte igual a las pérdidas crediticias esperadas durants el tiempo de vida del active para las
cuantas por cobrar cometrciales o activos de los contratos gue procedan de transacciones gque
agtan dentro del alcance de la “NIIF-15: Ingreses de actividadez ordinarias procedentss de
conratos con clientss™

Ina entidad reconccetrd en el resultado de] percdo, como aha gqanancia o pérdida por deterioro
de valar, €l aiporte de las pérdidas crediticias esparadas (o reverzgiones) en que s requiere quea
sea ajustada la correccion de valor por pérdidas en la fecha de presentacidn para reflejar &l
importe que se exige reconocet de acuardo o esta Norma.

El importe en libros de los activas financieros se rednce divrectamernte por cualquier perdida por
deterioro, excepto para las cuentas pox cobrar comerciales, donde el importe en libros se rednce
a travwés de una muenta de activg denominada provisién por deteriors de deudores comercialas
que e constitnye con base en las péydidas crediticias esperadas de nn active financieso aplicandoe
el enfocue simplificads, Guando 1a Compadfia considera que una cuenta por cobrar comercial no
&s recuperable. se da de baja afectando la cuents provision para cuentas ingobrables.
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Pasives Gnancieras

1)

2)

3)

Pasivos Prancierss — definicisn: Un pasivo financiers es cualguier pasive gque sea:

a} Una obligacién contractal;
iy & entregar sfectivo U oo active financisre & otra entidad. o,

ii} =aintercambiar activos financiercs o pasivos finanrjeros con otra entidad, en condiciones
que sean potencialmente desfavorables para la Compania, v,

b)Y VUn contrato que serd o podra ser liguidade utilizando instrumeantos de patrimonio propio de
1z entidad, y sea:

iy Uninstrumentn derivado, segin el cual la entidad estuviese o pudiese estar obligada a
entragar una cantidad variable de los instrumentss de patrimonio Dropios, @,

iy Un insgumento derivadeo que serd ¢ podrd sexr liquidado de una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efective, o de otro active financisrs, por una cantidad
Hia de los instrumentos de pattimenio propio de la entidad. A este afocts, log dareches,
optiones o certificados de opoiones para compra de acciones (Warrants) para adeiicir
una caniidad fija de los instrumentos de patrimonic propio de la entidad por un importe
fijo de cualguier monada son instrumentos de patrimonio si la entidad ofrece los
derechos, opciones o cartificades de cpeiones para compra de acciones (Warrants) de
forma proporcional & todes los propistarios existentes de la misma clase de sus
instrementas de patrimonic no derivados propics. Ademds, a estos efectos los
insbuentos da patmimenio propio de Ia entidad ne incluyern los instwmentos francleros
coTl opeidn de venta clasificados como instrumenios de patrimonio, instrumento: que
imponen una obligacién a la entidad de engegar a terceros uha participaciim
propercional delos activos netos de la entidad solo en el momento e la liguidacidn v se
clasifican como instrumentos de patrimonio, © 1os instrumentos gque son coniratos para la
recepoidn ¢ entrega futura de instrumentos de patrimonic propios de la entidad.

Reconocimionto inieial: La Compaidiia raconocs un pasive fikanciere en su estade de sitnacién
financiera suando, ¥ solo cuands, se convierte en parte obligada segiin las clausulas contraciuales
dal instrumento financiers.

Baja de pasivos financieros; La Compaiia da de baja pagivos Anancieros unicamenie cuando, y
sola cnando se haya extinguide, as decir, enando la obligacidn espevificada en el correspondients
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado

Clasificacion de los pasivoes financieres: La Compaiia clasifica log pasivos financieros seginse
miden posteriarmente a eosio amortizado o a valor razonable con cambios en resuitados.

Una entidad puede, en &l momente del reconccimiento iniclal, designar un pasive Bharcisrs de
forma rrevocable coma medids al valoy razonable con cambios en resubtades si haciéndols, de
lugar a informacidn mas relevanie porgque,

e« 5o alimina o reduce significativaments una incongruencia de mediclén o reconocimients
(asimetria contable) gue suzgiria al uilizar diferentes eritetios para lamedicidn de |os actives
o pasivos o del reconcoimiento de las ganancias y pérdidas de dichas parfidas sobre bazeg
diferentes, o,

" Un grupa de pasivos financieros o de actives financieros ¥ pasives Anancietos, se gestona v
su rendimienic s& evalia ssgqun 12 base del valor ragonsble, de acuerdo con uha estrategda
de mversién o de gestidn de riesgos documentada, v s propotciona internarmente
informacion sobre ese giupo, sobre la base del personal clave de la Administracion de la
Compartiia,
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51 Medicide inicial de las pasives financieros: En el reconocimient o inicial, la Compafia mides sus
rasivos financierss por su valor razonable,

81 los pasivos financierss repressntan una transaceion financiada, dichos pasivos se miden 2l valor
prasente de los flujos futures: esperados descontados a una fasa de mterdés de mercads.

6y Medicion posterior de pasivas financieros: Después del recongoimients inicial, la Compafiia
mifde sies pasivios finahcisres de arussdo con 13 clasificacion a la gue pertenecen. Por 1o tapto,
estos pasivos son medidos: a) al cesto amortizado, <, k) al valor razonable con cambios en
resuitados.

El costo amortizadeo de los pasivos financiercs perienecientes a esta categoria se mide wtilizsande
el matode de la tasa de intervés efectiva, menes cualguisr posible detedero. Los gastos peor
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconecen v se calculan uwtilizando la tasa de
interés efectiva, szrapto cnando gl recopocimiento del interés resyliare inmatearial.

La medicion de los pasives financiercs designados a valor razonable con cambios en resultados
requiers que el impore generade por cambio =0 el valor razanable del pasive finarciero que sea
amribuible a camhiot en el riesgo de crédita del referido pasivo sg presente an ofro resulfado
integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de loa cambios en el riesgo de crédito del
pastrn an ofro resnltadeo integral genere nna asimetria contable en =l resultado del pericdo. Los
cambics en £ valor razomable atribnible al riesge de crédite de un pasive financisra no son
posteriormenie reclasificados al resultado del pericdo. Las variaciones del valor razonable de
&3i0g pasives se reconocen en los resultados del periodo.

Los pasivos financiercs se clasifican en activos corrdentes, excepts los veidinjentos suparictes a
12 meses desde la fecha del estado de sitnacion financiera, que ze clasifican coms pasivos no
COITientas

CNIIF-22: TRANSACCIONES EN MONEDA FXTRANJERA CON PAGOS ANTICIPADOS

En diciembre del 2016 se emitid la CNIF-22: Transacciotles en moneda sxiramjera conl pagos
anticipados" que proporcicnaron una aclaracion sobre fa fecha de la ransaccion y el Hpe de cambio a
utilizar en =1 recolocimisnty inicial de un activo, gasto o ingresa.

NIF-156: EN.

En enero del 2016 ge emitiéd la “MIIF-16: Arrendamientos”, gue establece log principios para el
reconocimiente, medicion, presentacidn v revelacién de los efectos econdmices derivades de los
coniratos de arTendamisntaos, asl come incluye lineanttantos detallados para poder analizay simaciones
aspecificas. Esta norma reaemplazard los requerimientes egtablacidos en la “NIC-17: Arrendarmientss®
¥ las interpretaciones respectivas. Adiciomalmente, irformamos gue se peomite la aplicacien
anticipada de esta norma siempre v caands la Compafia haya implementads o s& encuentre en
brocesa de implementacion de 1a “MIF-158: Ingreses procedentes de contratos ¢on los clientes™.

Z] ohjstivo de la norma eg asegurar gue los arrendatarios v arrendadoras proporcionen informacidn
televants de una manera que represent:s folments log efectos scondmices derivados de los conitatos
de arrendamiente son la intencidn de que los vsuavios de log estados financierss puedan evaluar
tichos efectos sohire 1a situacidn financiera, &l rendimiento de sus operaciones ¥ los flujos de efactive
e 1a entidad.

Bemmearimientos pata srrendatavios:

La "NIF-18: Awepdamisntos” regmisre &] racoppoimients v medicion de Ioe Contrates de
arrendamiento aplicando el models de “derecho de uwso”. De aouerds oon este modelo, los
arrendatario: reconcceran, en el estado de simacidn financiers, un aetive por el derecha de use ¥ un
basive par arrendamisnto derivades de los contratos de arrendamisnto, El activa por derecho de nso
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se mide inicialmenie al costo conformade por: 1) 2l valor del reconooimients inicial del pasivo por
arrendamisnto, i) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivas recibidos, i) los
oostos ditectos iniclales incwridos como consesuencia de negociar v acordar un contrata de
arrendamisnto, ¥, iv) una estimacidn de loz costos de desmantelamisnto 2] activo subyacents, El
Teconocimiento indcial del pasivo por arrendamisnto serd el valor presente de los pagos de
arrendamiente establecidos por 1a2 partes en el contrate,

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el active por derecho de nso puede medirse aplicando el
models de costo o el modsla de valor razonable. Al aplicar &l medelo de costo, el active por derecho
de uso sy depreciade duzante su vida 1itl v snjeto a4 una revisién angal parg determinar posibles
pérdidas por deterioro. Al aplicar &l modelo de valor razonable, el activo por derecha de uso sera
medido de acuerdo con la naturaieza dal acHve sizendade ¥ les requerimientos establecidos an la
FHIC-40: Propiedades de inversidn”, o la "IIC-16: Propiedades, planta y equipo”. Los resulfados del
periodo que se infarma incluirdn los gastos financleros derivades de los pasivos por arrendami=nio
con base en el metoda de la tasa de interés efectiva durante €l plaze de] contrato de arrendamients.

Un arrendataric puede optar por ne aplicar las politicas mencionadas en 1os parrafos anteriores en los
siguientes cascs: i) para contratos de arrendamients a corto plaze v, i) para contraios de
arrendamiento enyo active subyacernte es de bajo valor. In astos casns, gl arrendatario reconogera
dnicaments un gasts por arrendamients durants el plaze estahlecido por las partes en €l coniraty de
arrendamisnto,

Rerquenmientos para arrendadares:

Loz arrendadores clagificaran los wontratos de arrendamisnto como opeTativos o financiercs. Un
conifrato de arrendamiente ze clagifica como finangiers sf Gansfere sustancizlmeante todos los rissgos
7 beneficios inherentes & la propiedad del activo gubyacents. Un contrate de arnrendamiento se
clagifica come cperative si no transflete sustancialmente tados los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad del actve subyarenie.

Leg contratos de arrendamiento clasificados gomoe financieros ge reconocern en el estade de sitwacidn
financiera como nha cuenta por cobrar por un importe iqual & la inversidn neta en el arrendamiente
ne comprenden los siguientes pagos pot el derecho de uso del activa subyacente: i) el valor presante
de los pages de artendamisnto establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por
Pagar, ii) los pagos de arrendamiante variables, iil) los pagos por garantias proporeionadas por &l
arrendacdar al arvendatario; iv) e presic para gjercer la opcidn de compra en case de existir celteza
razonable de que se efectis, y, v) los pagos de penalidades por terminacidn de contrate.

Los resultades del perivde ¢ue se informa incluiran: i) un ingreso sguivalemte 2l valer del activo
subyacatte, o, 8i eg inferior, el valor presents de loe pagos de arrendamients establecidos poy las
Partes en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacents menos el valor prezents del
valor residual no garantizado, i) la wtilidad o perdida derivada del contrato de arrendamisnto
clagificade como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serdn
registrados con base an el método de 12 tasa de interés efectiva durante el plaze del contrato de
mrendamiento.

[os arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados
del periodo que s& informa: §j un ingreso por arrendamients durante el plazo establecido por las partes
en el cotfrato d= arrendamiento, ¥ i) la depreciacion de los actives arrendados.

CNITF-13;: LA INCERTIDUMEBRE FRENTE & LO5S TRATAMIENTOS DEL IMPUESTO A LES
GANANCIAS

En junio el 8017 se emitic 1a CNHF-13: La incartidumbre frente a 1os tratamientos del inpuests a las
ganancias" gue proporcionaron una aclarvacion sobre como aplicar 1o regueriomemios de
recanecimisnto ¥ medicion de la “NIC-12: hnpuesio a las ganancias” cuando existe incertidumbre
Fente a los tratamientos del impnesto a las ganancias
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[(Expresado en délares estadounidenses)

NIIF-17: CONTRATOS DE SEGURD

En mayo del 2017 s& emitic la "NIF-1T7: Conizates de gsguro”, que astablece oz principlocs para el
Teronocimisnto, medicidn, presentacitn ¢ informacitn a revelar de los conirates de ssguro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a comiratos de reasequrs manfenido v a woniratos de
inversion smitidos con componantes de participacitn discrecional, El obfetivo es asegurar que las
entidades proporeionen informacidn ralavanis de forma que represents fislmente esos: contratos. Esta
norma resmplarzard 1os recquerimisntos establecidos en “HIIF-4: Contratos de seguro’ ¥ S aplicara a
periodos amuales que comisncen €l 1 de ensro del 20281 52 permite su aplicacidn anticipada.

Medificaoiones a las NIIF publicadas:

£ continuacidn, un resumen de las moedificaciones de lag NIIF que o han side aplicadas en la emision
de 1og estados inancieros adjuntos,

Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en 1a elaboracion de los estados financistos a
partr de las fachas indicadas a continuacion, a menas que, la Administracién de la Compafiia decida
aplicarlas anticipadamenta.

Eplicacion obligateria
_ Norma ____ Tipade cambia a ir de:
M. 2: Medificanicnas = Iy clasificasién ¥ medicidn de trarsacciones conpagos bagados ! de gnere del 2018
& ATELTES
NIC-40: Bequerirnisnios para transigrencizs de propiedades de imrareidn 1 de engro dal 2012
Wejoras anuales  Modficaciones &l process de adapeidn de == NIIF por prigers weo ¥ 1 deensra det 2018
delciclo 8014 - medificacionss a la aplivaciim dal método de narticipacién en la vahizcion de
20lg: inveTsicnes &N asooiadas ¥ negociod cormunios
MIC-E8: Farticipacionas de lango plisg en assrizdss Foegocios tenuntos 1 da enero dal 2014
I 10 Frocedimisnto pars. el regdiiro da la pardida die contrel de subeidiagzs. Tt dafimida
MIC-28: Procedimiento para ¢l reqgistro de las ganancias o perdidag prevenients de las Wa definida
wanias o gpaiteciones efechzdas por ne Bversor & 5US azodiadas o negocios
ConjuItos

Ly Administracidn de la Compafifa informa que Ja aplicacion inisial de estas modificaciones no tendra
efectos significativos sobre los importes reconocides en los estados financiercs adjunios ¥ sus
revelaciones. 8in embarge, ne es posikle proporcionar una estimacidn razonakle de esos efecios hasta
qua un examen detaliads haya sido completads

nneda ia o a fde presentacidgn

Las partidas en loe estados fipancieros de la Compafila se expresan en la moneda del ambiente
eoonomics primario donde opera 1a eptidad (moneda funcicnal). La Edminigtracian de la Companda
egtablecid que el ddar estadouniderzse ez la moneds funcienal ¥ moneda de preseniacién de sug
estados financieros,

A Tnenos que se indiue o contrario, las cifras incluidas sn los sstados financiercs adjuntos estan
gxpresadas en ddlares estadmunidenses,

ectivo i nies

El efective ¥ equivalentes de efective incluye aquellos actives financiercs Mouidos, depdsitos o
inversionss financieras, gque se pueden transformar rdpidattiente 2k aefective ep un plazo inferior a fres
meses ¥ sobregiros bancarios no recurrentes. Log sobhregires bancarios recutrentes son presentados
Cotne pasives corrientes en el estado de situacion Ananciera,

Activas financieros

Loz activos fineneleros zon insttumsntos Anancieros no derivados con pagos Hjos o deteTminables, que
no cotifan en un mercade activa.
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{(Expresade en ddlares estadounidenses)

Recononimiento y des-reconocimienta

Todos los actives nancieres se reconocen ¥ dan de baja &n la fecha de negociacidn, &3 decir, cuando
e pbsetve la presencia de una compra @ ventz de un active Ananciezo kaje un colfrate cuyas
condiciones requieren la entrega del aciivo durante un peTiods dque gensralments sstd regulado par
el mercade correspondiante.

La Cempaiiia da de baja un active finansisro dnicaments cuando: i) expiren los derechos coniracitales
sobre Iog Aujos de efective de] activo financiere, v, ii} ttansfieran de manera sustancial los riesgos ¥
Ventajas inherentes a la propiedad del active financiers.

Clazificacion de actvos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos fnancieros en las siguientes categorias: {) a valor razonable con
camhios en resultados, iT) actives financieros mantenidos hasta s vencimiento, iii) préstames v cusntas
oot colrar, v, iv) activos Bnanciercs disponibles pars la venta, La clasificacidn depende del proposite
con &l que se adguiriaron los instrumentos financieres. La administracion determing la clasificacién de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial,

B 1a fecha de log estados financiercs adjuntos, la Compafila maniiens dnicaments aotives financisros
de la categoria préstamos y cusntas por cobrar.

Medicidn inicial y posteriqr

Log actives financieross: son medidos (nicfalmente g su valor razonable mas los costos relaciopados con
s1 adquisicion, excepta =i el acrerde constituye uwna transaceion financiada en cuys caso la Compafifa
mide =l active financierc al valor presents de los flujos ftnros esperados descontados 2 una taza de
interés de mercado.

Liespués del reconocimisnto indcial, log préstamos ¥ cuentas por cobrar =& miden al costo amortizada
utilizandp el metodo de la ta=a de interés efectiva, menos cualquier positle deteriore. Los ingresos
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen ¥ e caloulan utilizando la tasa de
infarés efectiva, excepto cuando el reconocimisnte dal interés resultare inmaterial.

Los actives finansieros s clasifivan en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de sitwacidn financiera, cque se clasifican come activos no corrientes

Frestamos v cuentas por gobrar:

Son activos financiercs no denvados con pagos fijos o determinables, gque no colizan e i meroads
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

My Depdpres comerciales: Estas cuentas corresponden a los montes adeuddados derivados del
contrato de arrendamiente de inmuebles mencicnado en la Mota 1.4, El pericdo promedio de
cobro de las cuotas de axrendamiento es inferior a 180 dias plazo.

{iiYy Otras cuentas por colrar: Representadas por otras cusntas por cobrar menctes.

Desterioro de activos fipancierns al eosto amortizado

A& fingl del pariodo sobre el gque se informa, log activos Bnancierss gue 8¢ miden al costo amortizado
son evaluados para determinar =i erlste evidencia cbjetiva de deteriora. 51 exsten evidencias, la
Compailia determina el imports de cualguier pérdida por deteriore considerando i existe evidencia
objetiva imdividual de deterioro del valor para actives financiercs gque sean individualments
significativos, e, individual ¥ colectivaments para activos financierss quse no sean significativos,
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Entre la evidencia cbistiva de ¢me los activos financieros medidos al costo amortizado estén
daterorados intluys: i) sxperiencia pasada de Il Compafiia, i) dificultadss Anancieras de los clentes,
iif) un entorne econdmice deasfavorable, iv) Incrementos en el mimero de pagos atrasados, ¥), asi comae
cambios clzerrables an las condicicnes econdmicas Jocales ¥ nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagoes.

Para log actives financieras reqgizstrados al costo amortizadeo, el importe de la pérdida por deterioro de
valor a5 la diferancia entre el imparte en libros v el valor presente de Iog flujos fumros estimadoes del
sctive, desconfados 2 1a tasa de interés efectiva original del actve financiero.

Eaja en quenta de lns actiyos financieros

La Compafifa dg de bala qetivos fingpoisres Gnicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
scbre los flujos de efectivo del actve financiero, o, i) se Tansfiiera de manexa sustancial 105 riesgos ¥
ventajas inhersntes a la propiedad del active financiero a otra entidad.

Be transfiere un activo financiere =i solo g e ransferide los darachos contraciales a recibir los flujos
de efectivo de vn active financiero, o, retiens log derechos contractuales a recikir los flujos de efective
del active financiers, pero asume la obligacién contracizal de pagarlos a une o mas perceptores,
dentto de un acusrdeo que cumpla ¢on las condiciones,

El imporie &n libros de los actives financieros se 1educe directaments por cualgquier pérdida por
deterioro, excepto para las euentas por cobrar comerciales, donde ¢l imporie en librozg =& reduce a
través de una cuenta de active denominada provision por deterioro de dendores comerciales que se
constituye en funcidn de wn andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que
ge enouentran vencidas,

Cuande la Compafia conzidera gue upa cuehita por cobrar comereial ne es recuperable, se da de baja
afectando 1a cugnta provizion para cuentas ingobrables,

Pasivos financjieras

Los instrurnentos de deuda =on clagificados pomo pasivos finanderos no derivados con pagos flios o
deterzninables, que no colizan enan mercado active; © coms pattimonio dé confurmidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Reconocimients inicial v des-renconoeimientr

ia Compania Teconoce sus pagivos financieros en el estado de situacion financiera cuando, y séle
cnando se conwierta en parte oblgada, sequin [as cldusuias contractiuales del instrumento Bnanciera.

La Compafiia da de baja un pasivo financiero nnicamente cuando: i) expiren los derschos contracinales
sobre los flujos de efectivo del pasive Ananciers. i) son canesladoz o cnmplen las obligaciones
contractuales azumidas por la Compafila. ¥, iii} se transiieran de manera sustancial los riesgos ¥
wentajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clazificacidn de pasivos financieros

La Compania clasifica sus pasivos financierss on las siguientes categorias: 1) a valor razenakle con
cambios en resultados. ¥, i) medidos al costs amortizade. La clasificacidon depends del propdsito con
2l e ze adquirieron los instrumentos financieros. La Administracidn determina la clasificacidn de sus
instrumentos financieros en el momento 421 reconacimiento inicial,

A la fecha de los esiades financieros adjuntog, la Compafiia mantiene basicamente pasivos medidos al

coste amertizado gue se clasifican como pasivos corrientes. La Compafifa ne ha reportads pasivos
fmanciercs medidos al valor razonable con cambios en resaltados.
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Medicion inicjial v postedior

Los pasivas financieros son medidos imcialmeants al costo historico, nato de los cozios relacionados
con su adguisicidn, excepto si el asuerde constitiye una transaccién financiada en cuyo caso la
Compafijz mide ! pasive financlers al valer presentes de los fiujos futuros que s& espeta cancelar
dascontados a viha tass de interds de mercadn

Bespués del reconocimisnio micial, estos activos s miden al costo amorizado ntilizande el métods
de lz2 tasa ds interér efectiva. Dbos gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocenl ¥ 2e caloulan utilizando 1a raza de interés ofectiva, ezceplo cuandao el reconocimienio del
interes resultare inrmaterial.

Los pasivos financierns se clasifican en pasivos corrientes, sxeepto los vencimientos superiores 4 15
meses desde la fecha del estado de situacion financisra, que =e clasifican come pasivos Do corrientas

Pasivos fingneieras identificados:

Son pasivos financierss no dezivades con pages fijos o determinables, que no cotizan en un mercade
active, los pagivos financieros incluyen:

L) Acreedores comerciales: Corresponden a montos adeundados por la Compafiia por la compra de
hienes y servicios gque son adquividos en el cumss hrmal de sus operacicnes. El pariedo
promeadio de pago a sus acreadores comerciales o5 inferior a 80 dias.

1l Otras cuentas por pages: Kepresentadas atras cuentas por pagar manoles

Lz Compafiz dene implementadas politicas de mansjo de riesgo financiers para asequrar gque todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los tdrmines crediticios acordades.

Instrumentos: de patrirnonio

Un instruments de patmnmaonic consista en malguier conirato que evidencie un interds residual anlos
actives de la Compafiia luego de dedneir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compatifa s& regonocen por log ingresos recibidoes, neto de log costas de emisidn direcios.

Propigdades de inversidn
bledicion inicial

Las propiedades de inversion son aguellas mantanidas para producir rentas, plusvalias o ambas v se
miden inicialmente 2l cesto. El costo de lag propiledades de inversidn comprende su precio de
adeuizicidn mas todos los eastos directametite relacionados con la ubicacidn de los activos, su plesta
en condiciones de foncionamiento segin lo previste por (2 geTencia ¥ la astimacion ozl de cualguier
costo de desmantelamients ¥/o reiire del elamento o de rehabilifacidn de la ubicaridn de 1os activos.

Los costos por préstamoes direciamente atdbuibles 3 la adguisicion de activos aptos (aguellos que
raguieren de un petiods sustancial antes de sstar listos para 51 uso o venta) son eonsiderados como
parte del costo de dichos activos.

Medician posterior al reconocimiento inicial

Despuéds del reconecimiento inicial, las propiedades de inversidn =e muestran al costo menos su
depreciacidn acumulada ¥ el importe arnumuiade de jas pérdidas de deteriors de valer, en case de
exstr. Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resuitados en el periodo &n que s=
producern
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Depreciacidén

Los terrencs no ze deprecian. El costo de las propiedades de inverzidn se deprecia de acuerdo con
sus vidag ntiles estimadas mediante al métada de nea recta, La vida 0] esiimada, valor residual y
metods de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo 2] efecto de cualquier cambio en el
ssfimade registrado sabze una bass prospectiva.

La# edificaciones inchiidas en ol mbro propiedades de inversién fuaron depreciadas considerande
tasa de depraviacicn que oscilan entre el 3.03% anual. La Administracién de la Compafiia estimd ¢gque
el valor regidual de las propiedades de inversidn ho €8 significative y por 1o tanto e fue incluido en £l
oaloule de la depreciacion de dichos activos.

Cuanda el valor en librog de las propiedades de inversion excede g su monto recuperable, este es
reducide inmediatamentes hasta sn valor recuperable,

Disposigign de propiedades de inversidn

Ea utilidad o pérdida cque sutja del retito o venta de una partida de propiedades de inyversion as
regonogica en lns resultados del periodo que se informa ¥ es calenlada como la diferencia entre el
precio de venta v el valor en libros del active a la fecha de 1a wansaceidn.

Detevigro d oY de los activos no financieros

Al final de cada peniode sobre el que =e informa, la Compafiiz evalia informacién interna v externa
del pegocio con 2l fin de estahlecear 1y exigtencia de indicios de deteriore de Ios valores en iihros de
sus actives. Para los actives con indicios de deteriore se calounla =] impotts recuperable del activo
evaluade con a fin de determinar las posibles pérdidas por detariorn. Cuando no &2 posible estimar el
importe recuperable de un activo individual, la Compafiia caleula el impotrte recuperable de I3 unidad
generadora de efectivo a la que pertepece dicho active.

Fl importe ramperable es =l mayor enite el valor razonable menos los cogtos ditectamente
relacionados 3 su potencial vepta ¢ €] valor en uso. Al estimar &l valor en ns=o, log flujos de efsctivo
futures esfimados son descontados utilizande una tasa de descuento antes de mpuesic que refleja las
valoraciones acmales del mercado respecto al ralor temparal del dinero ¥ los riesgos espacificos para
el active para 1o cuales no se han ajustados 1os estimades de flujo de efective futuros, Sereconoce una
rérdida por deterioro en los resultados del afio cuando &l importe recuperable de un active o nmdad
generadorz de efectivo es menar que =u imports en libros al final de cada periodo que se informa.

las perdidas por detetiors reconoeidas en el pasade puaden ser reversadas en caso de que msjors el
importe recuperable en €l foture. En estos casos, las reversionss de lag pérdidas por deteriore
gumertan el valor en libros del activo de tal manera cue no exceda al importe en libros que halria
tanido 3 no se hubieran registrade tales perdidas en afiog anteriores, El reverse de una pardida peor
deteriors eg reconccido en los resultados del afio.

mpugsios corrients
Los Impuestos corrientes correspondsn a agquellos cue la Compatiia espera recuperar o pagat al
gumidar el imptesto a la renta oorzients de] pagiodo quie se informa; ostas pariidas se muestran en =l
estado de sitnacidm Ananciera come actives ¥ pasivos por impuestos corrientes.

SIS ot OpReshos soryientes

Los activos por impusstos cortientes incluyen laz retanciones en la ente ¢he e han sido efectuadas a
1z Compatiis ¥ los pagos sfectuados en calidad de anficipos minimoes del impuesto a 1a renta,
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1

2}

Retencienes en Ja fuente;

Las reteniciones en Ia fuente que le han sido efectuadas a la Compaliiia durante el periodo que se
informa v en periodos anteriores podrin ser utilizadas para: 1) el pago del impuesto a 1a renta
reconocide en los resiltados dal penodo que se informa o en & pagoe del impuests & la renta
reconoride en los resultades de los prdwimos 3 afios, o, i) recuperade mediante reclamos de
FRgU &n exceso o pagh indehide antes de que se cumplan los plazos de prescripeidn de ese
derechs legal ez decir, 3 afios contados desde Ja fecha de presentacidn de la declaracion del
impueste a la renta del afio cortespondiente.

Anticipp minime del impuwesto a la renfa:

Ia legislacisn tributaria vigente en el afio 5017 establese que los coniribuyentes dehen pagar un
enticipe minimoe d=l impyesto 2 la renta que sera determinade mediante 1a suma aritmética de los
sicuientes rebros:

El .4%; del active total, menos sierias deducoiones

El 0.4% deltetal de ingresos gravables para &) calculo del impnesto a la renta

El0.5% del patrimonio, sinincluir perdidas del afio ¥ de anos anteriores.

El D.2% del total de costos y gastos deducikles para el cdleule del impueste a la renta,
incluyendo las deducciones por ingrememts nets da emplegdos y pagos al peysonal
discapacitado.

F ¥ A

El wvalor deferminado come anticipe minime del impuesto a la renta serd cancelado peor los
conttuyenies de la siguiente manera:

Primera euata: En julio del afic siguiente, s& pagara &) equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinade come amticipo minimo del impuesta a Ia renta ¥ 1a
totalidad de las retenciones en la fuente gue le hayan side efectuadas a la Compartiie en =l afio
anterior.

Segunda cupta: Fn septiemhbre del afic siquients, se pagard un valor igual al determainade en
la primera ouota.

Tergera cuota; En abril del aflo subsigquiente, ¢ pagari la diferencia establecids entre el valox
detarminads como anticipo minimo del impuesto a la renta vy los pagos efectuados en la
pomera ¥ sequnda cuotas. Este remansnte podrd ser cancelade con rétenciones en la fuente
gue le hayan sido efectnadas a 1a Compafia durante el periodo que se nforma.

Eebaja del valor a pagar del saldg del anticipo minime del impuesto a 1a renta:

Con fecha T de diciembre del 2017, s promulsd ol Devreto Ejscutve Na.210 ¢ue incluye las
siguwientes rebajas aplicables al valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la zenta
correspondisnte al periodo fiscal 2017

¢ Rebaja del i00% =n el valor a pagar del =alde del anticipo del Impueste a la Renia para los
caniribuyentes cuyas vertas o ingrescs brutos anuales del ejercicio fizeal 2017, sean iquales
O menoress g USEE00,000,00

e  Rebaja d=l 0% en ¢l valor a pagar del salde del antdeipe de Impuesto a la Renta para los
coniribuyantes cuyas ventas & ingresos brotos annales del ejercicic fiscal 2017, estén entre

USHE00.000,01 v USS1000.000,00

s Rebaja dsl 40% en el valor a pagar del salde del anticipe de Impuesto a la Renta paza los
comiribmyertes oujras valitas o ingrescs brutos anvales del gjercicio fiscal 2017, s2an de
TESI000.000,01 o mée.
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Exclusivamente para 2] afio 8017, ol valoy determinado como anticipo minime del impuesto a la
renta fue establecide congideranda la rebaja mencionada en el Decreto Ejacutive Mo, 210,

Pagivos por impuestos cotnentes

El pasive por impuesta corrients se calenla estableciendo el mayaor valor entre el impuests a la renta
Gau=ado y el anticipo minime del impuesto a la renta.

1y Impuyesto als renta eanzado:

El calenlo del impuesto a la renta ¢ausado se basd en las ganancias fiseales (hase imponible del
impueste) registradas duranie el afo, es decir, sobre los ingreses gravados del periodo fizeal
mengs log gastos deducibles en ese mismo periodo. La willidad contable difisare de la hase
mmpenible por 1a exstencia de: 1) Ingresos exetitos, ingrescs no gravados o ingresos ques SSTan
gravables en =l fumre, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos ilscales o gastos gque serdn
deduncibles en el faturo, 3) amoriizaciones de pérdidas tributarias que se hayan oblemide on loy
iltimes 5 sjercicios tributarios anteriores, v, 4) otras partidas deducibles establecidaz en la
legizlacion tribntaria vigente.

Farg los afios 2017 v 2016, el impuesio a la renta causado fue caleulado con bage en la tarifa del
22%%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentiales para la base imponihle que se rapitalice hasta
el 31 de digiembre de=l slguients afio. Las péerdidas tributatias o bases impomibles wegativas
otorgan 2l sontribuyenie =] derecho de amortizar esas perdidas durante los § periodos fiscales
signientes, gin gus sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles,

)| 1oy azivo por impuesto corzients:

Cuande el impuesto cauzado ses supenior al anticipo minimo del impueste a la renta, el
contribueyente deberd cancelar la diferencia utilizando las retenciones =n la fuente que le hayan
side sfectuadas dorante el periodn fiscal que ne hayan sido previatments utilizadas para cancelar
la tercera cuata del pago del valor determinado como anticipo minitna del itnpuesto a [a renta.

Cuande el valor determinado como anticipe minimo del impnesto a la zenta sea superior al
Impuesto a la renta causado, e} conmibuyente podrd zolicitar a la Administracidn fiscal Ia
devolucidn del anticipe pagado, ¢uando por case fortuite o fueyza mayer, se haya viste afectadeo
gravemsante la actividad econdmica del sujseto pasivo; esta opcidn estd disponikble para los
contribuyatites cada trienis, En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicifar
la davolucién del anticipe, este valor se constitnird en un page definitive del mnpuesto a la renta.

Para el ane 3017 v 201§, el impuesto reconecido como pasive por impuesto corriente fue establecido
con base en el valer determinade como impuesto a la renta causado.

Impuestos difevidos

El impuesto diferide fue reconceido con base en las diferancias temporatias entrs 8] Importe en libroz
de los actives v pastvoz de la Compafifa y las bases fizcales correspondientss utilizadas para
determminar la ganancia fisezl, de la signiente mansra:

» Los pasivos por impuestos diferides fueton reconocidos para todas las diferencias temporarias
unponibles

% Los aciivos por impuestos diferidos fusron reconacidos para todas las diferencias temporarias

deducibles, en la medida en qus resulie probable cue Ia antidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacidn.
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{Expresado en dolares estadounideiises)

La medicisn de log pasivos por impuestos diferidos ¥ los activos por impusstos difenidos reflefars las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, alfinal del pericdo schre
=l ¢ue &6 informa, Tecupetar o liguidar el importe en libros de sus activos ¥ pasives. Los actives ¥
pasivos por impusstos diferidos & miden sfepleando 1as tasay del impuesto a la renta que se espera
pean utilizadas en 2] periodo en gne el activo se realice v el pasivo se cancele.

El estado de situacion financieta de la Compaiiia presanta sus activos ¥ pasivoes por impuestos diferides
pot separado, exvepto clando: i) existe &l derecho legal de compensar estas pariidas ante la mizmsa
antoridad fiscal, ¥, ii) s& dariven de partidas con la misma autoridad fiscal y. iii) 1a Compafiia tiens 1a
intencion de Laquidar sus avtivos ¥ pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en ia tasa del itnpuesto 4 la renta v otros aiustes

El impuests diferids, correspondient= a cambios en la tasa del impuesto a 1a remea, la reestimacion de
la recuperabilidad de los artivos por impuestos diferidos o en [a forma esperada de recuperar &l valer
en libros de un active, se reconoce en los resyltados del periode gue se informa, excepto en la medida
on qus 83 yelarionen con partidas previamente reconacidas fuera de los resultados del periodo que 5e
fnfoyra.

Registrg de los impuestos corrientes v diferidos

Ioe impuestos corrientes v diferides fueron reconocidos como ingrezos o gastos & cluidos 2n ¢l
wstado da resultados del periods que se informa. excepto en la medida en gue hayan stzgide de una
transaccidén o sucezos que se reconoce fusra de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o
directamients an €] patrimopio, 2n cuyo case gl impuesto también se reconoce fuars del resultade.

Contratos de arrendamientio

Los coniratos de arrendamientos se clasifican como financiercs cuando los términos del atrendamiento
transfieren sustancialmenie a los arrendatarios tedos los riezgos 7 beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demaz arrendamientos se clasifican come operatives. El contrato de
wrrendamients Manienide por la Compaliia fue clasificado come operative.  Los Ingrescs por
amendamizntos operativog se reconocen empleands el métado de linea reeta durante log plazos
egiablerides en los respectivos contratos.

los costos directns iniciales incnryvides al negociar y acordar un avrendamiento operative son
ragictrados en los resnliados del afio que se informa, excepts ceande sean montos significativos an
cuyo case son afladidos al valor en librog del active arrendado. Los valores capitalizados son
reconocidos en resultados empleando el método de linea recta durants el plazo del arrendamients.

Regonocimients de ingresos de actividades ordinarias

Loz ingrespe se reconocen al valor razonable de la contraprestacion ¥recibida ¢ por recibin, teniends
en cuenta &l importe estimade de cualguier descuento, bonificaceién o rebaja comercial ¢we la
Compafila pueda otorgar.

Ingresos por arrendamientss:
los ingresos provenientes del conirato de comodaio firmade por la Compafila son reconocidos

mensualmente enlos resultades del periodo que 22 informa. Log términos vy condiciones del contrate de
comodato se resumen et la Nota 1.4,

Costos ¥ gastos
Los costos v gastos, incluyendo la depreciacion de los actives fijos v la amortizacién de activos

intangibles se ieconocen en los resullados del afc en ls medida en gue son imcwTidos,
Independiantemente de la fecha en cquie se haya realizado el page.
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Come norma general en los estades financieros no se compensan los ingresos ¥ gastos, salve ac_;uef.ios
gasos en los que la compbensacion sea requerida o pertnitida por alguna norma y £5ia presentacion sea
&l roflejo de la esencia de la fransaooion.

Los ingrescs ¥ astos GoOT origel en transacciones que, contracfnalmernte o por Una noria fegal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiila tlene 15 intencién de lgudar por su
importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasive de forma simultinea, se prasentan
netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compafiias zequiers gue por 1o menos 2l 10% de la ntilidad anual s=a apropiade como
reserva legal hasta ¢ie Ssta como minimo aleance el 50%; del eapital social. Esra resarva no plueds ser
utilizada para distribuir dividendes, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resnltados agumnladeos
Resyltades agumulados a libre digposicidn

Los resultados acumulades a libre disposicion corresponden a los obtenides por la Compafiia hasta el
31 de diciembra del 2011 de acuerdas con POGA previos mas les regultados ebtaniclos a paytir dei [ de
enero del 2012 de acuerdo con las disposicionss contenidas &n las NIFF. La Junta General de Socios
puede distribwmiry o disponer €] desting de estos resultados.

Resultados acurmlados establecidos en el proceso adopeién de las NIIF poy prmera vez

lios resultados acumulados establecidoz en el procese de adopcidn de las HIIF por primera vez
incluyen loz afectos gua surgen del proceso de conversisn de los estados financieros de la Compaia
al 31 de diciembre del 2011 y 2016 de conformidad ¢on lo mencionada en la “WIIF-1: Adopcidn de (as
MIIF por primera vez".

El saldo acresdor de esta cuenta podrd sax capitalizado en la parie que exceda al valor de las péydidas
arumuladas ¥ las pérdidas del periodo que se mforina, asi como utlizado en absorber perdidas o
devuelto en el caso de lignidacidén de la Compafia, El saldo dendor de esta cuenta podra ser
absorbido por las ntilidades acumuladas ¥ las vhlidades del pericdo que s informa.

Dividendes

La distribucidn de dividendos a loe accionistag de la Compafiia disminuye el patrimenin y se reconecen
colnag pasivos corrientes an log estados financieros en el peticdo an 2l que los accioniztas resuelven
en Junta General declerar v distihuir dividendos.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La prepatacidn de los presentez estados financietps en confprmidad con HIF recuiere gque la
Administracian realice ciertas estimaciones y establegea algunos supuesics inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsite de determinar la valuacidn y pressntacion de algunas
partidas que forman parte de log estatos financieros v sus Dotas relacionadas. En opinidn de la
Administracién, tales estimaciones v suplestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la
mformacidén dizponible al memento, los cuales podrian llegar a difedir de sus efectos finales bajo
ciertas condiciones.

En Ia aplicacidn de las peliticas contablas de la Companiida, 1a Administracion dehe hacer juicios,

estimados ¥ prezsunciones que inciden =n la valuacidn de detesminados activos ¥ pasivos v en la
determinacion de los resultados, aszi como gn la revelacidn de activos ¥ pasivos contingentes, Los
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astimadas ¥ prasunciones asociadas se basan en la experiencla histdriga ¢ ofros factores qus ae
oomsideran como relevantes, sin embargo, debide a la subjetividad en este proceso contalle, los
recultadas reales puaden difenr de los montos estimadoes por 1a Administracidn. Los estimadeos y
presunciones subyvacentes se revisan sohre ona base regular. Los efectos de los cambios en las
estimacicnes a& reconocen de mansra prospectiva, o5 decir. en ¢l perodo de larevision ¥ en pericdos
futuros.

Un resumen de las astimpaciones v julcios contablas oxiticos que la Bdministracide de la Compafifa ha
wilizado en &l proceso de aplicacion de los eriterios contables s= muestra 4 eontituacidn:

Yida fitil de propiedades de inversidn:

Como =e describen en la Nota 2.9, la Compafia revisa al final de cada periodo contable sus
egfimacionas de la vida 6l ¥ el valor residual de suz propiedades de inversidon. Con la misma
periedicidad la Compaiida también revisa el métods utilizado para e] calenlo de [a depreciacidn de
egtos activos.

Deteriorn de activos no financisros v atros activos:

E} dateriore de los actives financiercs y otras actives de 1a Compafiia se evalian al cierre de cada
periode gontable con basa en las politicas ¥ insamientes mencionado: enla Nota 2.10.

Impnestos diferidos:

La Administracién de la Gompafila ha realizado la sstimacidn de sus activos ¥ pasivos por impusstos
diferitdes considerando que todas 123 diferencias entre el valor en libros v la base tributaria de los
activos ¥ pasivos se rovertirdn en I fufurc. Las provecciones financiaras de los préximoes afios

determinan cque las diferencias temporarias activas podrdn ser compensadas en las declaracionss
futyras del impussto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financierss se mestra a continnacian:

Composicion de saldes: Al31 de diciembre del
2017 2016
Huetivos financieros cortetites:
Deudotes cormarsiales 215.387,08 267.415,81
Tetal activos finarciercs 215087 08 367.415.81

Pastves fmancieros corrientes;

Arreedores 13.a74,60 -

Ciras coentas por pagar - 1.045.68
Total pasivos finatederos 13.874,60 L.04e, 68
Frugicidn neta positiva de instnumentos financieros 201.412.43 266.360,13

Todos log activos 7 pasivos financieres inchuidos en = vuadro antsrior fueron medidos al cosio
amoriizado,

GESTION DE RIESGOS FINANCIERDS

Como parte del gite nogmal de nagoerios, la Compafifa se encuentra expllesta a distintos riesgos de
nawraleza financiera ¢ue pueden afectar de manera sigrificativa la situacidén finansiera de la
Compatiia, &l resultado de sus operaciones ¥ su capacidad para generar flujos en el futuro,
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Como parte de sus funciones, la Administracidn de la Compafila ha estabilacido procedimientos de
informacidn para:

2} ldentficar riesgos Bnancieros a los cuales se encuentra expussia,

b} Cuantificar la magnitud de los yiezgos identificados,

o) Proponer alternativas para mitigar }os riesgos {nancieros.

d) Verificar el cumplitniento 4= las medidas aprobadas por la Admimstradcicn, ¥
2} Controlar Ja efectividad de lag medidas adoptadas,

A continuacion, presentamoes un tesumen de los principalss riesges financieres idantificados por la
Compafiia, st cuantificacién y un resnmen de las medidas de mitigacion que actnalments estin en uso
pot parte ds la Compalifa:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos d= cambio, riesgos de precio ¥ riesgos por la tasa de fnterds.
A continuacion, los fesgos detectados:

Riesyo de cambio: Debido al girs normal de negecios, la Compafila estd expuesta a cambios en la
cotizacion del dolar estadcunidenge. Estos cambios pueden provocar medificaciongs importahtes et
los precios de los bienes ¥ servicios importados.,

Rigsgo de precin: Derivado de politicas econtmicas gubernamentales ¢ue resmingsn las
impaortacionss, la Compaiia esta sxpussta a cambios an los precics de reposicidn de sus activos
mnportados. La Administracidn de la Compaiia estima que no existirdn modificacionas importantes sn
los precios de compra de los bienes ¥ servicios producides localmente que sarin consumidos durants
el desarred]le hormal de sus operagiones. bog canones rde arrendamients de inmuebles =& basan en los
téxminos v condiciones establecidos en =] contwato resumide en la Hota 1.4 los cnales pusden ser
modificades previo acusrdo firmado entre las partes

Riesgo por tasa de inferés: La Gompaiia esta expluesta a cambios no significatives en las tasas de
interés pactados en sus ghligaciones financieras. La tasa de interés establecida &n sug obligaciones
financieras &8 similar a la vigente en &l mercado financiers ecuatoriano para este tipo de operaciones
Ananclexas.

Riesgo de créadito

El riesge de erédito corresponds al riesgo de qgune una de lag partes de un instrumento fnanciero
ineumpda con sus obligagiunes cantractiales resuliando en una pérdida financiara para 1a Compafiia.

Dekido al giro del negocio, los ingresos ds la Compatiia provienen principadments del contrate de
arTendamieito mencionado en la Wots [ 4. Las faciuras emitfdas con hase en esie conirats son
recuperadas en plezos infericres a 180 dias. la situacidn financiera de la compafiia relacionada
Sociedad de Turismo Sodetur 4. ez evalnada fracnsntemente por ka Administracidn de 1a Compafiia.

For otro lade, la Administracién de la Compania mantisns come politica efectuar inversiones a corto

plazg inicamante en entidades Bnansieras cnyas calificacionss de mesoo Independientes determinen
riveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamnica v respalds de las inversiones efecmadas.

Riesgo de ligquidez

Eltieago de lignider corresponde al manejo adecuado de la liguidez de manera que la Adminisiracion
mada atender los requenimientss de financiamiento de la Compafiia a corto, mediano y large plaso.
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E1 21 de diciembre deal 2017, los estados financiercs de la Compaiiia muestran activos iinancieros
superiores a los pasivos financieros por el valor de US$H20I1415.48 (2016: USS565.365.13) Los
resultados de los afios 2017 v 2016 contzibuyercn significativaments para mantener esta posicion
fnanciera gus le permitis cumplir oportunamente con el page de sus pasives fmancisros.

La Administracion de la Compafila informea que ne espera tensr problamas de limides duranie el afio
2018 misntras contintie vigente €} contrato de arrendamiento mencionado en la Notg 1.4

Riesgo de capital

La Administracidn gestiona su capital para asegurar que la Companta estard en capacidad de continnak
como empresa sn marcha mientras que maximize el rendimiento a sus acciomftas a través de la
cptmizacion de las gastos, deuda ¥ panimonin,

ba Administracién de la Compafifa finaneis sus activos principalmente con recurses propios, los
mismaos que al 31 de diciambre del 2017 representan &1 76.3% del activo total, El restante 23.7% de los
achvos de Ia Compafila zon Snanciados poincipalments cen pasivos por impuesios diferides,
acIecdorss comerciales, pasives por impusstos cottientes ¥ otras cuetias por pagar (obligacionss
tributarias no Vencidas ¥ oiras cuentas por pagar) gue no devengan costos financieros,

Yaloz razonable de los Instrumentos financieros
La administracion considera que, debido a su naturaleza de corte plazo, los importes en libros de los

actives v pasivos finsncieros reconocidos al casto amertizado en les estades financierss se aproximan
2 @u valor razonable,

DEULORES COMERCIALES

Un rezsumen de los dendaras comerciales se muestra a continuacion:

Composicion 4 saldos: El1 31 de diciembre del
2087 2016
Dendeores cormereiales comjsntes
Clientes relacicnados locales (1 218.287.08 £43.4158,81
Ingreses porfacturar 5 flientes relacjonados {17 - £24.000,00
Total deudores comerciales porrientes 215.287,08 267.4158,81

{1} Corresponde & las cuentas por cobrar provenisntes del contrato de arrendamisnto mencionado
enlaNota L4 Un resumen de las transavciones v zaldos con partes relacionadas se muestra 2n la
Mota 21

Datalle de las cuentas por cobrat gomereiakes:

La Adwinistraciém de la Compafiia estima ¢ue los valores pendientes de cobre a compatifas
relacionadas seran recuperados durante =3 afio £018.

Politica de provision por deterioros de dendores comnerciales

La Administracidn de Ia Comipafiia pealizs wn sndlisis individualizado de sn catters ¥ califica como
incobrables log valores pendientes de gobro tomando en cuenta las sigquigntes consideraciones:

a} Cuande el clients o dendor esté en procese de declaracidn de guisbya, en suspens=ién de pagos,
e concurso de acreedores o situacionss andlogses
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c)

Créditos reclamados judicialmente o sobre lo3 que el clients o deudor haya stscitade bfigic de
cuya resolucion dependa, total o parcialmente, =t cabro.

Créditos morosos, considerandose como tales agquelos para los gue haya transcurrido, como
minime, tres meset desde su vencimiento sin gue se haya obtenide el cobro.

Las pérdidas por deterioro de dendores comerciales correspondientes al periodo que se informa
fueron detartinadas de la siquiente manera:

Los saldes detallados en los apartados a) ¥ b) 8¢ provisionan en sn totalidad

Los saldos detallados en @] zpartade son provisionadeos integramente cuando tienen un
vencimishio de 84 meses

Log saldos sobre log que exisfen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacion
del deudsr o por las relaciones actuales con la Compafla, indspendienterments del tismpo
iranscnrride desde el veneimienta.

En ninmin caso tendran la consideracion de saldas de dudeso cobre:

Yos adeudados por entes piblicos, excepts cuando existe evidencia de que dichos valores no
puedan ser recuperades,

Los que corresponden a opstacionss avaladas por entes plblicos
Los garamtizades por hipoteca, prenda, paete de reserva de dominie o garantaz reales
aquvaleniss, an cuanta a la perte garentizadas, salve en los casos de pérdida o envilecimisnio de

la garantia, asi como los gque haya sido objeto de renovacian o promroga, v,

Los adeudades por empresas del Grupo,

Morimiento de la provision por deterioro de dendores comerciales:

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, la Administracion de la Compaiiia no ha reconogido movimientos
e la ruenta deterioro acumulado de deudores comerciales,

La Administracién de la Compatiia informa que duranie el afio 2017 se reconocieren bajas de cuentas
Doy pobrar a partes relacionadas por 2l valor de USE150,846.34 que fueron incliridas como gastos no

deducibles enla determinacitn del impnesto a la renta de dicha afio,

OTRES CUENTAS POR COERAR

Un resumen de lag oiras cuentas por coblar s& muesiva a continnacidn:

Compeosinién de satdes: A131 de diciemhre del

2017 204
Zaicines de dividencdos (1} 237.6449,38 160.573,20
Crédito tributario por [VA &p nompras - 196,67
Total strac cusntas por cobrar 237 549,35 160 760,87

{1) Corresponden a dividendeos anticipados entregados a parte de los accionistas de la Compafiia. La

Admimigtracion estima que estos dividendos seran lignidades duranie &1 afio 2015,

Péigina 24



INMORILIARIE CIVIL SEMIRASA C A,

NOTAR EXPLICATIVAS £ LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2011 ¥ 2016

(Expregada en dolares estadounidenses)

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un yesumen de los activos pot impuestos cotrientes se miestra a contintacidn:

Composicion de saldas: Z1 31 de diciembre del
2017 2016
Ratenciones en la fuente - 5.699,00
Reienciones por anticipo de dividendes 15.3649,04 13.830.88
Anticipos del impuesto 2 la renta - 3.811.22
Total activos POl IMpReStos COITSNIes 15.288,04 31.850,81

Movimientos dg [os acfivos por impuestes corrientes:

Un résumen de los movimientos de los activos por impuesio 3 la renta cortientes se muesira a

contintacidn:
Movimientos: Al 31 de diciembre del
2017 2616

Saldo inicial 3185081 15.038,08
Incrementos de:

Reienciones enla fuente - &.8G0,00

Antieipos del impuesto & la renta - 8.511.22

Impuesto a Ia renta par dividendos anfiripades 15 868,04 13.838,58
Subtotal §1.219,85 50.288,90
Dismrurticiones o

Compensaciim con pasivos por impusstos cotTisntes (31.550,81) (1%.038,08)
Teotel activos por mptssios coltientss 18.269.04 31.950.81

5. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propiedades de inversidn se musstra a continuacisn:

Compasicidn de saldos: A1 3} de diciembre del

2017 2016
Terrenas (1) 388 .222,00 398.222,00
Ediffcicg, aficiss v locales cornerciales (1 a02.283,77 208 298,71
Subtotal 600,515,777 800.515,77
(-3 Bepreciacict acumulada v42.810,24) (38.780,22)
Tutal propiedades de mversion 557.805,53 553.738,45

(1) Corresponde a un inmuable ubicado en la calle Victor Emilin Estrada, entre Ebano ¥ poimeara
pestenal de la rindad de Guayaguil — Eceador. Este inmueble tisne 724 metros cnadrades de
construcciones &1 un terreno de 580 metros cuadrados,

Mewvimisntos de lor actjvos fijos;

Un resumen de los movimientos da log activog fijos se muestra a continuacian:

{Ver cuadro en la pagina siquients)
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASE C.5.

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 201% ¥ 2016

(Expresado en dolarss estadounidenses) _

Mavintiertos: A1 31 de diciesnbre dal

2017 2016
Saldo hiipial 563.735,45 BED 885,57
Depreciacisn dal adie -§.129,92 -6.129,92
Saido final BET 605,53 563.735,40

ACREEDOQRES COMERCIELES
A1 3] de diciembire del 8017, kos agtadns financiercs adjuntos muesgan acreedores comergiales por el

valor de 11S$13,874.60 que corrasponden a saldos pendientes de pago a provesdores de hienes ¥
sarvicios que sern consumidos durante &l desarrallo nommal de Sus operaciones

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Untesumen de las otras cuentag por pagar s muestra a continuacion.

Compoziciin saldos: A131 de diciembre dgl

2013 £G18
Partes relacionadas (1) - 1.046,68
Retemciones en la {nente del impuesto 2 la renta 33.108.63 13.655,39
Retemciones enla fuente del impuesto al valor agregado 126,67

Total otras cuentas por pagar 3. I_DEES [5.188 T4

{1} Unzesumen de las rransaccionss ¥ saldos con partes relacionadas se mmestra en la Maota 21,

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Sitnacion fiseal

Con base en [a opinidn de sus asesores leguies, la admirnistracidn de la Compafiia considera gue ha
gatisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este
priterio podria eveninalments ser ratificado o no por la adminigtracidn tributaria en wna eventual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece gue la Administracitn Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compalias para los ditithes 3 afins (poniados degdes 1a facha de presentacion de lag
declaraciones de impresto 4 la rental o § afios (contados desde 12 fecha &n que d=bid presentarse la
declaracion de impuesto a 1a renta). For lo tanto, en caso de gque la Administracién Tobuataria lo
raequiera, los afics 2014 2 2017 podrian sstar sujetos a posibles procesos de determinacion,

Amortizaciéon de pérdidas tributarias

D acuerdo con dishosicionss legales vigentes, 1las pérdidas tributarias puneden ser compensadas corn
las utilidades gravables que 8¢ abtengan deno de los cingo (5) perdfodos Impasitivas siguisntas sin
gue exceda, encads pericds, del 25% de las udlidades gravables. &1 31 de diciembre del 2017 v 2016,
1a Compaiiic no mantiene perdidas tributatias pendientes de amortizar,

Pasives por impuestos ¢orrienies
El 3l de diciermnbre del 2017, oz estados financieros adjuntos muesiran pasivos por impuestos

corrienies por el valor de USS3E 538 .52 (2016: U5835,066.01) qus corresponden al impuesto a la renta
roT pagar gque se espera lignidar en abril del percds siguisnte al que ss informa,
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NOTES EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
KL 31 DE ICIEMERE DEL 2017 Y 20186

{Expresado en délares sstadounitlenses)

d} Un resumen de los mevimienios del pasiva pox impiesta corriente

Merrirnientos: . Al 31 de diciembre del
232 2015

Baldo Taciz)] 35.086.01 28.874,18
Incremeantas por:

(+/-) Valores inchidos an la ntilidad nefa daf e fereioio 2585309, 82 35066, 01

Sabiotal 70.605, 53 63,945, 13
Dismiriciones por:

Compensaciim con agiros poT IMpaSeEtos colpEmras (31.0540,810 (19.038,08)

Pages efecmados en el afio r3.118,20 (5841 05;
Total pagivos por implestos cottientes 3538852 35.086,01

e} Wtilidad neta anfes del reconecimiente de la participacidn laboral ¥ el impuesio a I3 renta

Concifiaciones trikbutatias resumidas &l 31 de diciermbre del
2017 2018
Tiilidad neta del sfercicio (40.841,50) TEAE0 18
(+/-] Valeres inchidos enlz wilidad neta dej ejercimio
Impuesto a Ja renta 50.601,78 50,584, 75

riidad nets antes del reconecimiento de Ja participacion
laboral ¥ &l impuesto a 13 rerta del afin $.150,58 129.144 .04

f) Calcule del pasivo por impuesto corriente — conciliacién tributaria

Comoiliacionss tribularias resueidas A1 31 de diciembre del

2017 2018
Utilidad antes delimpiesto a la Tenty 8.1541,55 129,144 04
Diferencias termpatatias:

(+} Dissndtmciones de diferencias temporarias pastvas 6.107,92 6107 92
Taferencias MO temporarias:

{+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscaley 126,690 571 501118
Base impouible T 142. 158,07 140 864,05
Impuesto a la Tema corrjente 35.539,52 35086 01
LImpusesto a 1a renta mitime - 3.511 22
Pastro por impuesto corments 45.530,52 35.066 .01
Taga promedio del mupyesio a la rents coiente 288,4% 21,2%

g) Conciliacién entre el pasivo per impuestas corrientes y el impuestoe a la yrenta del afic

Conciiacibn: A1 31 de diciembre del

2017 2016
Impueste a ka renta corrienta 25.8308,52 F3.08801
Pastros por impuestos diferidos - varacidn (Ver ot 14) (1.356.98) (1.343 741
Pasivos por impuestos diferidos - ajeste por cambios enls
taza delimpnesto a la renta (Ver Nota 14) 16.670 24 16.8652 48
Impuesto a la renta del afio T 50.601,78 50.584,15
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASE C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINANCIERDS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délarses estadounidenses)

E=ztudio de precios de transferencia

Bl régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgénica de Regimen Tributario Interng e
establecido con ] obiativo de confinmar =i las transacciones efectuadas con partes relacionadas fuerorn
realizadas en condiciones similares a las fransacciones efecinadas entre partes independientes, Los
eoniribuyantes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes
ohligaciones tributarias:

a] Presentar hasta el mes de junio un anewe de precios de transferencia sl las transacciones superan
los TSE2,000,000.00,

by Presentar hasta el mes de junis un informe de precios de ransforencia 8f Jas mansagcionss SULeran
log USE15,600,000.00.

¢ Fresentar uninforme de precios de transferencia en el caso de que la Adminiswaciin Toibutaria lo
ISquEars,

Cron estos antecedentes, la Administracidn de iz Compaiifa decidic no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudic de “precios de tramsferencia” que confirme cues laz
transacricones sfectnd das con partes relacionadas durante el afio 2017 fueron realizadas en conditiones
similares @ la=s transacyiones efegmadas entye partes independientes; en consecuencia, informamos
que no fue posible determinar los efectos gque podrian existir en los estados financiercs separados
adjunios derivades de Ia aplicacidn del regimen de precios de transferencia. Los estados financieros
separades adinntes deben ser leidos considerands esta cireunstancia,

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Polarizacion y
Modernizagion de la Gestion Financiera!

Con fecha 28 de diciembre del 2017, se prommigd la Ley Orgdnica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimisnte de la Dolarizacidn v Modernizacion de la Gestgdn Financiera. Estag reformas son
aplicables a partr del sjercicio fiscal 2018 ¥ entre oiros aspectos incluye las sigUientes refcrmas
tribintarias elevantes:

Doducibilidad de gastes:

¢ Serd dedncible los pagos efectuados por concepto de desabueic v de pensiones jubilares
patronales, conforme a le digpusste en el Codigo del Trabajs, que no provengan de provisionas
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deduciblas o no, para efectos de impuesto a la
renta, 5in perjuicio de la abligacidén del empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimienic de su obligasion de page de 1a bonificasion por desahucic y de jubilacién patronal

*  Be establece que lus gastos superiores 1 USH1,000.00 deberan ser bancarizados; por lo tanto, toda
rransaceidn gque supers este valor debera reslizarse a traves del sistema Bnanciero

#  Latarifa general del impuesto a la renta sera del 28% a partir del 1 de enero del 2018; sin embargo,
esta tarifa s& incrementa al 28% sobre la proporcidn de 12 base imponible que corresponda a la
participacidn ditecta o indirecia de socips, accionistes, beneficiarios o similaves, que se’n
residentes en paraisos fiscales o regimenss de menor imposicion. Si dicha participacitn exceds
del 30%, la tarifa del impuesto a la Tenta aplicable a toda la haze itraponikle seréd del 228%.

e  Los heneficiarios de wtlidades o dividendes gquea se paguen ¢ acrediten al exterfor pagaran la
tarifa general del impuessts a la renta prevista para sociedadeas previala deduccion de los créditos
trilntarios a los que tenga deseche.
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASE C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2014

(Expresado en délares estadounidenseas)

o Reduccion de la tarifa de impuesto a la renta para micro ¥ pequefias empresas o exportadores
habituales del 3%, en la tarifa de impuesto a la renta, Para exportadoeres habituales, esta tanfa se
aplicara sismpre que en &l carrespondiente ejsrcicio fiscal se mantenga o incremente =l empleo.

o lios pagos efectuados a paraisos fscales o regimenss de menor impogicion estardn sujetos ala
retencion del impuesto a l2 Tenta del 35%. Los dividendos pagades a contribuyentes domiciliados
en paraisos fiscales o regimenas de meanor imposicion estardn sijetos a retencion en la fuente del
35% mencs al porcentaje del impueste 2 la renta gue dichas utilidades hayan pagado en el
Ecuadaoy.

s Las zociedades exportadoras habituales, asi coma las gue se dediguen a la produceion de bianes,
incluidasg las del sector manufacturero, que pogean 30% o miés de componentes nacional y agquellas
sociadades de furismeo receptivg que reinviertan sus ohlidades en el paig, podran obtener una
reduccién de= 10 puntos porgentuales en la tarifa general del impuesto a la renta schre el monio
reirvsrtido en actives productives, siempre v cuando Io destinen a la adquisicidn de:

«  maeuinarias nosvas o eqmipos nuevos,

« todo tipo de insumo vegetal para produccion agricola, acuicela, forestal, ganadera ¥ de
floricultura, v,

s bisnes relacionados con investigacidn ¥ tectslogia que mejoren la productividad, generen
diversificacicn prodectiva e inoremento de emplao.

Anticipe de] impuesto g 1a renta;

v Seezclufrdn del cdlewlo del anticipo del impueste 2 12 renra en &l rubro costos ¥ gastos, log susldes
¥ salarios, la decimotercera v decimocuarta remuneracion, asi come los aportes patronales al
seouro social shligatorio

+  Se excluivan del cileulo del anticipo del impuesto a la renta de los rubros carrespondiantes a
activos, costos ¥ gastos deducibles de dicho impuesto ¥ patrimonio, guando eormesponda, los
montos referidos a gastes increméntales por generacidn de nueve emplso, asi commo la
adquisician de nueves activos productives gue permitan ampliar la capacidad productiva futura,
genaray un mayor nivel de produccion de bienes o provisidn de sarvicios.

e El Servicio de REentas Internas podrd devolver total o parcialmente el excedente entre &l anticipo
pagade y el impussio a la renta cansade, siempre que se verhidgue ¢ue & ha mantenido o
incrementado el emplec neto

Dtras reformas:

s Beestablecela devolucion [ST} para exportadores habitnales, en la parts que no sea utilizada coma
credite ribntaTia.

e Beran vilidos 1oz pactos entre avcionistas que establezoan condicionas para la negociacidn de
acgiones, Sin embarge, tales pactos no serdm opeonibley a tercerss, sin perjuicic de las
responsabilidades civilas a que hubiers lugar, ¥ en ndngin easo podran perjudicar los derechos
de los acefonizias minaritaricos

= L= medios de pago slecionicns seran implementados ¥ operados por las sntidades del sistema
fimancisro nacional de conformidad con la autorisacién qus le otorgue &l respective arganisma de
control.

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERITMOS
A131 de diciembre de] 3017, los estades financieros de 1a Compania muestran pasivos por impuastos

diferidos por el valor de USH155,672.94 (2006: USEI40G,550.68) que proviensn de las difersncias
ternporarias pasivas ideniificadas por la Administracidn de la Compafia.
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMEBEE DEL 2017 ¥ 20416

{Exzpresado en dflares estadounidanses)

Movimisnto de log pasivos porimpuestos diferidas:

Los movimientos del afio 2017 de los pasivos por implsestos diferidos provenientes de las diferencias
tempporarias pasivas se resumen a confinuacidn:

Biferenoias tennolarias pasivas 2017
Salde inieial Adirsenas Dizminneisnes Faldy fAnal

Propiedaces de inversion madidas 3 g relor vazcnacle

cn'a [echa de fandein a izs NIOF BEE 055, e - (5,107, 52 588,374, 76
Total difps=wlas tampavs s pasivas 58.0RE, 5E - {B.10T. 52 BEs.O74,16
Fasiyng por fmpnestos diferidos detennizadne 140.520.E8 - [1.58688; 155953, 70
Aise poreanbic de @sa 1667824
Tata] pesives po? irrpues.os diferidas T lmgmab
Taga pramedio de nevesia s larans — @Eint - T mmae

Los movimientos del afic 2016 de los pasivoz por impuestos diferidos provenient=s de las diferencias
iemporarias pasivas ge resumen a continuacion:

Diferencias femporErias pasivas 201E
Bmidoinicial Bdiciages Disrnfunciones daldo final
Prepiedades do mrertis madidas a suwler razonzbla
e la fachs da trargiidn a las NIF 4BA.120,60 - {6.137.82) B JBE, B3
Teral difarencias ‘ernpotarias pasives BRE, 160,67 . (5107, o2 A% hEZ, BE
Pssips or npuestoe difeqdides determinadas L25001 584 - (L3237 183 625,20
Alste par carns’o de tasa 16.868,53
Teta) masos por imEectes diferidee 145 225,68
Tesd promedia de inpubeo 5 13wt B30 23,00
CARPITAL SOCIAT,

B13) de diciembre del 2017 ¥ 2018, log estades financiaros de la Companfa muesttan un capital social
por &l valor de U5$200.00 que se encuentra dividide en 800 acciones crdinarias cuyo valor nowinal es
UB%!.00 cada una.

15. . . RESERVAS

F
£l 3] de dicismbre del 2017, loz estados financieros mlestran reservas por un valer de U5$400.00 que
vortesponde 2 la reserva legal gue fue constituida de conformddad con la politice mencionada en la
Neota 2,16

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resurmen de los resuliados acumulados =e mmuestra a continuacidn:

Compoaszizién de 2aldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Ttilidades acumuladas 371.150,33 292.990,14
(-} Perdidas acurpnladas {1.355.88) (1.355,92
Adopcifn de las NIIF por prineTa vezs (L) LG8 168 104 462, 158,10
Ttifidades del afia - I8.860,18
{) Pérdida del afio (41.541,30) -
Total resultados acurmlados - 760.413,31 133235651

{1} Wer comentarios adicionales en Ia Mota 2,17
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INMOEBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ERTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresado en dolares estadennidenses)

Durante el afio 2017, la Tunta General de Accionistas decidid i distribmir dividendos. De acuerdo con
1a legislazidn tributaria vigente en =1 Ecuador, los dividandes distribumidaes a favor de aceinnistas que
son perscnas naiprales resjidentes en el Ecuader v de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o
en jurisdicciones de menor imposicidn, se encuentran gravados con ¢l Empueste a la renta en el
Ecuadeox. Este impuesto deberd st retenido en la fuente ot parts de la Compafiia en el momento del
pago o erédito en cuenta de los dividendes declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de dictembre del 2017 v 2016, los estados financistos de la Compafia muestran ingresos
ordinatios por el valor de US5144,000.00 que correspondan a los ingresos por arrendamiento de
inmuebles a la compafiia relacionada Sociedad de Turismo Sadatur 5.4, Ver comentarios adicionales
enla Mota 1.4

GESTOR ADMINISTRATIVOS

Unresumen de 12 composicion de los gastos de administratives, establecido con base en la naturaleza
del gasto, se muegira a continpacion;

ComposEcian da saldos: Al 31 de dicddiembre del
2017 2016

Honararies profesionales 200,00 500,00
Surniristraoe ¥ materiales - 24,00
Segures ¥ Teaseguos - 2. 134,40
Irpuestos, comtribuciones ¥ otros 1.613,93 374811
DepTeciacion de actives €.129,02 6.129,52
Ctros Menoras - 1.055,5%
Total gastos administrativos 7.040 85 13.591,98

MOVIMIENTO FINANCIERD

Al 31 de diciembre de! 2017, los estados financiercs de la Compaffa muestran un movimiento
fimanmere por el valer de USS53.23 (23016: UF1,263.08) gue corresponden principalments a gastos
bancarios

OTROS INGRESDS Y EGRESOS

Al 3 de diciembre del 2017, los estados Bnancieras de lz Sompafiia musstran otros ingresos y gastas
por el valor de US$126,846.24 que corresponden principalmente a bajas de cuentas por cobrar a partes
relacicnadas. Este valor fue ineluido como ne deducible en la declaracién del impuesto a la renta del
afio 2017,

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es Uit resumen de las principales fransaccipnes realizadas durante el 2017 v 2018, con
partes vinculadas, Se considera pattes vinenladas si wna Compania tiene capacidad para controlar a
otra o puede ejereer wna influenciz importante en la tvma de sus decisiones financieras u oparativas,
Se meluye tambicn a los sorios ¥ administradores reprasentativas en la Compafiia.

BRezumey transaciones nzidas con relarion &1 31 de diciembre de]

- 2017 2016
Ectf’a'a-'s T1.076,13 55.358%,24
De ingresos 144.000,00 142 000,00

Total tralisacciones con ralacionadas 221.076,15 199.239,24
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MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 T 2016

{Expresado en ddlares estadounidenses)

On resumen de las transacciones efectuadas con partes velgeionadas se muestra a continuacitn:

Fesuman de iransacciones con partes relacionadas — activas:
nmen datransaci activas: 2] 31 de diciembre del
2017 2016
Eividendas snticipados:

Acciomistas T7.076,158 53.358 24
Total cheracionss actvas ¥7.076,18 85.350,24
Resumen de tranzacciones con paries relacionadas — de ingresos:

Besumen de trangaciones de ingregos: Al 31 de diciginbre del
2017 201§
Ventas de bisnes:
Sociadad de Tinismo Sodeir 5.8 144 000,00 144.000,00
Total operacienes de ingrases 144.000,00 144.000,00

Un resumen de los saldos por cobirar o pagar & paites relacionadas 5e muesira a continnacion

Incluidaz en &l rubro deudores comerciales:
Coanpesinidn de =alios, B 2] de diciembre del

. 2017 20)6
Eociedad de Turiems Sodetur 5.5, 215,287,058 267.415.81
Total atras cuentas por cobrar a relacionadas 21E.287.04 26141881
Incluidas en gl mubro otras cuentas poy cobrar:
Compasi=ion de saldos; Al 21 de digiembre del

2017 2036

Haoolaniztas - 1. {6,523
Total oiras cusmas por pagar a relacionadas h - 1.045,53

No se han otorgado ni recibide garaniias para el complimistita de astas obligeciones. Durante los afios
g017 ¥ 2016 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudades pot partes relacionadas.

HECHQS OCUREIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E INFORME

Entre el 31 de diciambre del 2017 y la facha de emisién de estos estados financieros {18 de mayo del
2018} no se produferon eventos qus, =n 1z opiridn de 12 Administracién de la Compafiia pudierapfener
un efests sigrdﬁcanYibre,_ dichos estades financieres que no se hayan ravelads an los mis

\J-H -

Ing, Francisco Finto doves
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