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INMOBILIARIA CIVH. SEMIRASA C.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
A1,31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadoumdenses] 

AL31 de diciembre del 

  

  

  

  

Nota 2017 2016 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Dendores comerciales 6 215 287 08 267,415 81 
Otras cuentas por cobrar 1 237,649 38 160,769 87 
Aotvos por unpuestos corcientes 8 19.269 04 $1,250.81 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES ELLOS A 160130 49 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propredades de mrersión > $37 605 69 503.786 46 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 587608 88 563,10548 
TOTALACTIVOS [0 AnOS DAA 

ALSL de diciembre des 
Nota. 2017 2018 

PASIVOS Y PRTRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Aoreedores comerorales 10 19,374 60 
Otras cuentas por pagar u 33,108 63 1512874 
PasIvos por unpuestos cornentes 1 36,839 52 35.066 01 

'POTAL PASIVOS CORRIENTES 82 822 13 80,194 75 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Pasivos por impuestos difendos 1 189,613 94 140 920 68 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 155,612 54 140520 68 
TOTAL PASIVOS EE TEE 

PATRIMONIO (Vease Estado Adjunto) 
Capatal social 13 800 00 300.00 

Reservas 15 400.06 - 
Fesultados acumulados 1 190,416.51 802956 51 

TOTAL PETRIMONIO T81618 3 883 156 5 
TOTAL PASIVOS Y PETRIMONIO 109 En OS TOREROS 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadonmdenses) 

RESULTADOS 
Irgresos ordmanos 
Utilidad (perdida) bruta 

Gastos Adrrurustrativos 
Usldad (perdida) operanvo 

Mownuento finanaiero 
Otros ingresos y egresos 
Vtlidad (perdida) antes del impuestos ala renta 
Impuesto a lazenta 
Tahdad (Perdida) nera integral total 

Ganancias (perdidas) por ace.on. 

Á A 

AS 
¡y Francisdo Pino Gordovez 

Represóntante legal 

  

A131 de drcrembre del: 
2017 2016 

1 144 000 00 144,000 00 
142. 000.00 T44 000 60 

18 (7,349 85) (13 591 98) 
136.050 15 130,408 02 

18 (63 29) (1 268.08) 
20 (126,845 34) 

9160.58 129,144 54 
12 (60 691 78) (60,584 76) 
TAO SS 

(5193) 98,20 

Asa], 
GPA Eduardo Bunce_/ 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA € A 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL $1 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
(Expresado en dolares estadonmdenses) 

  

A131 de diciembre del 
2017 2016 

Flujo de afectivo Solas actividades de operacion 
Pecibido de cuentes 186 126 73 88,376 53 
Pagado a proveedores 12.054 67 (2496 71) 
Pagado por teresas. (5323) (1,263.08) 
Pagado por impuesto a la senta (22,281.24) (41791 84) 
Recibido (pagado) por otros íngresos y egresas 138 649.67) 721.38 

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operacion 7617283 BEST 

lujo de efectivo de las actividados de inversión 
Recibido de partes relacionadas - $1841 
Pagado a partes relacionadas 61 046 68) 

Efectivo neto recibido (pagarla) en las actividades de inversion 7 717048 68) S1BaT 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento, 
Dividendos pagados (21 076 18) (St 710 22) 

Efectivo neto recibado (pagado) en las achivídades de financianuent (77,078 18) 6710 22) 
Tiuyos de efectivo y equvzlentes de efechvo netos del año 060 650) 
Electvo y equivalentes de efectivo al fin del año TT 00) 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA €.A 
ESTADO DE FLUJO DEEFECTIVO CONCILIACION 
PORLOS ANOS TERMINADOS EL:31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadonnidenses) 

Flujo de efectivo de las actrridades de operacion 
Resultados del año 

Más (manos) cargos (crégitos) a resultados que no representan 
msvimiente de efectivo 

HL31 de Biciembre del 
2016 2017 

141,881 20) 

  

  

Depreciación de propisdades de iwersian 0.1299 61t9 92 
Ionpuesto ala renta del año 9399.52 90.096.08 
Vanaciones en el smpuesto aa senta dutendo 18,192 26 15,518 74 

Cambios emacivos y paseos 
Deudores comensales se 12878 (45,583 47) 
¿tras cuentas por cobrar 19867 Tar sa 
Belnwos por mpuestos corpestes 12,581 77 gasi212) 
cios por impuestos ditesdos as1s2 20) Ussie76 
Roreadores comerciales 1.87 60 34 
Oxzas cuentas por pagas 19 02637 8,500 88 
Pasreos porrrepuetos corremos Es 066 01) (28879 12 
Pasreos por ampuestos asendos 15,182.28 1651874 

eco net provisto fado) por (o) an actnóns o naa aaa 
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A o 2 AN [O 
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INMOBILIBRIA CIVIL SEMIRASA C.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1.31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadoumaepses) 

INFORMACION GENERAL 

Responsabilidad de las notas a los estados financieros 

La formacion contenida en los estados fmanereros adjuntos es responsabilidad de la Adrminastración 
de la Compañía Las notas explicativas que se presentan a continuación son parte de los estados 
financieros 

Los estados financieros adjuntos fueron emindos con la aprobacion de la Administracion de la 
Compajua el 18 de mayo del 2018 Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobación dehmtrva 

El dorucilo principal ds la Compaíña es la calle Vietor Ermho Estrada No 427 y calle Ebano de la 
Grudad de Guayaquil - Ecuador 

A131 de diciembre del 2017 y 2018, Inmobiliarza Civil Sermrasa O A no tiene empleados en relación 
de dependencia 

Establecimiento y ultlimas reformas amportantes a su estatuto social, 

La Compañua fue constituida en la endad de Quito sl 24 de jumo de 1987 (fecha de msenprion en el 
Registro Mercantil) con el nombre de Inmobibana Civil Sermurasa C.A. y un capital social de US$133,52 
(8/ 3,838 000 00 sucres) 

Con fecha 8 de diciembre del 2008, la Admunustracion de la Compañia anscnbuo en el Registro 
Mercantil un aumento del capxtal social de la empresa a la suma de US$800 00 Adicionalmente, se 
establecio un capital suscnto de US$1,600 09 

Dhyeto social. 

El objeto social de la Compañua es la adnurustracion de su propio mmueble pudiendo reahzer toda 
clase de actos y contratos civiles y mercannles permitidos por la legislacion ecuatonana y en relación 
con sa objeto social 

Durante los años 2017 y 2016, los ingresos ordinanos de la Compañía provimeron pnnapalmente de 
un contrato de arrendamiento de mmuebles incluidos en el zubso propiedades de mversion Este 
contrato no cumple con los requenmuentos establecidos por la "NIC 17 Artendammentos” para ser 
reconocido como un contrato de arrendamiento hnanciero 

Resumen de transacciones sígmticativas 

Los ingresos ordinanos de la Compañia provienen prinospalmente de un contrato de arrendanuento 
fimmado con la compañia relacionada Sociedad de Tunsmo Sodestur SÁ que cumple con los 
requenmuentos establecidos por la “NIC-17 Anendamientos” para ser reconocido como an contrato 
de arrendanuento operativo Este vontrato devengo mgresos ordmanos durante los años 2017 y 2016 
por el valor de US$144 000 00 que representa el 100% de los mgresos ordinanos de dichos años La 
Admuustracion informa que los mgresos ordinanos de le Compañia dependen de los termunos y 
condimones establecidos en el contrato de arrendamiento firmado con este cliente Los estados 
financieros adjuntos deben ser lexdos considerando esta circunstancia 

Unidad de analisis financiero. 

De acuerdo con la legislacion ecuatonana vigente, quienes se dediquen de manera habitual a la 
inversión e intermediación amolbiliana (por ejemplo la compra o alquiler de inmuebles) se 
encuentran su8tas a la "Ley Orgamca de Prevencion Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado 
de Actvos y del Financianuento de Deitios” 

Pagma 1
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

131 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(Expresado en dolares estadoumdenses) 

Quienes se sueren al marco legal mencionado en el párrafo anterior se encuentran obligadas a 
reportar a la Uyudad de Analisis Fmanciero y Económico - UAFE un detalle de las operaciones y 
transacciones economcas cuyo valor sea igual o supenor a US$10 000 00 Un resumen de los reportea 
requeridos por la UAFE se muestra a continuacion 

a) Reporte de operaciones 6 transacciones económicas musuales e nyustficadas - ROJ 

hb) Reporte de operaciones y transacciones mdividuales — RESU cuya cuantía sea 1gual o supenor a. 
US$10 000 00, as, como las operaciones y transeccones multiples que en su conjunto sean iguales 
o supenores a US$10,000 00 cuando sean realizadas en beneñero de una nusma persona y dentro 
de an penodo de 30 das 

e) Reporte de sus proptas operaciones nacionales e miernacionales que superen los US$10 000 00 

4) Reporte de no emstencia de operaciones o transacciones que superen los US$10 000 00 

La Aduunstracion de le Compeñsa miorma que a parhs del año 2018 dará cumplimento a los 
tequer:nuentos establecidos en la “Ley Orgánica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito 
de Lavado de Actrvos y del Fmancianuento de Del1tos” Los estados financieros adjuntos no meluyen 
les multas que podnan exstr por el retraso en la aplicacion de esta legislación 

Entorno economico 

La Compaíia realiza sus operaciones en un entorno economico que se ha detenorado desde el 
segundo semestre del año 2015 Entre los pnnorpales factores que contribuyeron al deterioro de la 
economía ecustonana fueron 1) la caida de los precros del petroleo y otras materias primas en el 
mercado internacional provocado por la cns1s economica munchal que afecto a muchos de los palses 
importadores de productos ecuatorianos 1) el fortalecinuento del dolar estadouradense que encarecio 
los precios de los productos ecustorianos de exportación, 1) las restricciones a las importaciones a, 
traves de salvaguardas y derechos arancelarios onientados a proteger la balanza comercial 1) las 
pérdidas econórucas sigaalicanvas producidas por el tenemoto ocumdo en la provincia de Manabí 
en el mes de abi del 2016, v) la mestabildad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la 
versión extranjera y local vi) los retrasos en los pagos de las entidades del sector publico a sus 
proveedores de huenes y servicios provenientes del sector privado, y, vn) la escases de fuentes de 
AEnanciamento y/o alias tasas de ¡teres para obtener recursos monetanos 
La Adrmmustración de la Compaña informa que no cuenta con todos los elementos que perrutan prever 
razonablemente la evolucion futura de la svuacion financiera mencionada en el parrafo antenor, a 
pesar de que durante el segundo semestre del año 2017 se han marfestado factores positivos como la 
recuperacion parcial de los precios del petroleo y el debaltamiento del dolar estadoaridenses en los 
raercados mternacionales Los estados financieros adjuntos deben ser lexdos considerando esta 
circunstancia 

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuación, se describen las prinorpales polincas contables adoptadas por la Adrrumistracion de la, 
Compañia enla elaboración de estos estados financieros 

Declaracion de curmplirmento con las NIT 

Los estados fmancieros de la Compara comprenden los estados de sífuacion fimancieza al 32 de 
diciembre del 2017 y 3016, y los comespondíentes estados de resultados y orros resultados mtegrales 
de cambios en el pabrimomo y de Mujos de efectivo porlos años terminados en dichas fechas, as1 como 
las notas explicativas de los estados financieros que meluyen un resumen de las politicas contables 
significativas 

Pagina 2
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INMOBILIARIA CIVIE SEMIRASA CA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1.31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

  

Los estados financieros adjuntos fuston elaborados de acuerdo con la version completa de las Normas 
Intemacionsles de Informacion Fmanciera - NIF, emutidas y traducidas oñezalmente al idioma 
castellano por el ¡ASB de acuerdo con las disposiciones emutidas por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros del Ecuador Dichos estarlos financieros muestran la adopczon integral, 
exphc:ta y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicación de manera unaforme a 
los periodos contables que se presentan 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo ton la última version vigente de las NIF requere 
que la Admirustracion Í) ejerza su juicio en el proveso de selección y aplicacion de las politicas 
contables de la Compañia, y, 1) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes 
ubros meludos en dichos estados fmancieros La Nota 3 revela las areas que miplicar un mayor grado 
de juicio o complenidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son sigruficativos para la 
elaboracion de los estados financieros adjuntos Debudo a la subjetidad mherente en este proceso 
conteble, los resultados reales pueden ánfeny de los montos estimados por la Adrmtustracuon 

Yaluacion de las partidas meluidas en los estados financieros 

Las partidas meludas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo O a su valor 
razonable tal como se descnbe en las pomticas contables mencionadas mes adelante El valor 
xazonable puede ser requerido o permunido por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar 
xevelemones en las notas de los estados fmancieros 

El costo hustonico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestación pagada en 
la adquisicion de un activo o en el valor razonable de la contraprestación recibida al asumur un pasivo 
Por el contrano, el valor razonable es el precio que serra recibado por vender un activo O pagado por 
transfer un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de 
medicion, 

El valor zazoneble de uns partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras 
tecrucas de valoracion Las tecrucas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada * que se 
clasifican en 

> Datos de entrada de nivel 1. Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados acuvos 
para activos O pasivos 1denticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion 

+ Datos de entrada de ruvel 2. S1 son distintos a los prectos cotizados aclurdos en el Nivel 1 y 
corresponden a datos ahservables para el activo o pasivo, directa o mdxectamente 

+ Datos de entrada de mel 3_ Si corresponden a datos que no son observables para el activo o 
pasivo 

La determunacion del valor razonable de una partida incida en los estados financieros zequere que 
la Admuustracion de la Compañia mamnuos el uso de datos de entrada observables relevantes y 
nunumza el 1so de datos de entrada no observables 

'ambios en las políficas contabl 

Aplicación micia] de nuevas normas, modificaciones e nterpretaciones de las NIF: 

A continuacion, un resumen de las nuevas normas modificaciones e interpretaciones de las NIF que 
Jueron aplicadas por primera vez en la emision de los estados financieros adjuntos 

(Vex cuadro en la pagina siguiente) 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL, 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(Expresado en dolares estadonradenses) 

  

Nora. apo de cambio Aplicación obligatoria 
air de. 

MOTE Reconscnuanto de scto'os pormpuésios dieras porpáridas to sealzadasen Ide enero del201T 
rstrunertas de deuda macidos a valor xazonable 

MOT Ravelaciones arenales porlos cambros enlos pasivos que surgonde actirmiacios: 1 deanerodelao"7 
dafrancación 

NIF Z Revelaciones pdicwrales portes cambios en ls pasiros que saxgen deactvidades. — 1 da enorodel2017 
Ae inanciación 

Mejoras anales Excepcxotas alk mforiracióna rovelar sabre partoipacionos en otras engdades 1 ao caerodaL2037 
Aelcxio 2014 

2016 
  

La Adrmimstracion de la Compañía forma que no enstieron sfectos siguuficativos provenientes de la 
aplicacion micral de estas nuevas norimas, modificaciones e mterpretaciones de las NUP 

Nuevas normas e interpretaciones publicadas 

A continuacion, un resumen de las nuevas normas e mterpretaciones de las NIF que no han sido 
aplicadas en la emision de los estados financieros adjuntos 

Estas normas e interpretaciones seran de aplicacion obligatoria en la elaboracion de los estados 
Enanciezos emindos a partr de las fechas indicadas a continmacion, a menos que la Adrmwustracion de 
la Compañaa decida aplicarlas anticipadamente 

  

Norma Tipo de cambi Aplicacion obligatona 
apantirde 

METE Tegresos de sentados orimanas procedentes de contentos Con saetas Tas enero del 208 
a Iostrurnentos mencieros | deenero de' 2013 

CIF 22 Transacciones entaorda extranjera y contraprestacienes antierpacas 1 de enero del2018 
MUEIS Arrendamaentos 1 de enero del 2019 
CMIF 13 Lemcertdurmbre frente alos tratarmentos dellmmpuesto 8135 ganancias 1 de enero del 2019 
NUF-=7_ Centratosdesegreos 1 de enero del 202 
  

Luego de una evaluacion general de los requerirmentos de aplicacion muclal de estas nuevas normas, 
la Admirastración de la Compañia concluyo que no tendra efectos sigruficanvos sobre los portes 
reconocidos en los estados financieros adjuntos y Sus zavelaciones Sin embargo, no es posble 
Proporcionar una estirtacion razonable de esos efectos hesta que concluya el proceso de aplicacion 
Hucial de los requenmientos de clasificacion, medicion y revelación mcludos en dichas normas 

NHF-15: INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON 
CLIENTES 

En mayo del 2014 se emitio la “NIIF-15 Ingresos procedentes de contratos conchentes” que establece 
un modelo extenso y detallado que deberan utlizar las entidades en la medicion y reconociruento de 
los mgresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con cuentes Esta norma reemplazara 
los requeruentos establecidos en le “NIC-18 Ingresos ordimanos”, “NIC 11 Contratos de 
Construccion” y las terpretaciores respectivas En sepnembre del 2015 se estableco que estas 
«mochficaciones se aplicaran a parar del 1 de enero del 2018, sin embargo se permite su aplicacion 
anticipada 

  

El principio basico de esta norraa es que una enudad reconoce los ingresos de actividades ordmanas 
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios compromendos con los clientes a 
cambio de un importe que refleje la contraprestación a la cual la entidad espera tener derecho a 
cambio de dichos bienes o servicios 

Una entidad reconoce los mgresos de actividades orduanas de acuerdo con ese prncipio basico 
mediante la aplicacion de los siguientes pasos 

Pagina 4



INMOBILIARIA CIVIR SEMIRASA € A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadouradenses) 

a) Paso l: Identificar el contrato (o contratos) con el chente 
b) Paso?: Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato 
e) Paso3. Determunar el precio de la transacción: 
4) Paso4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeño del contrato 
$) Paso 5 Reconocer el mgreso de actividades ordmarias cuando (0 a medida que) la enudad 

sansface una obligacion de desempeño, es decir cuando el “comiral” de los bienes o sericros 
relacionados con una oblgacion de desempeño particular es transferido al ciente 

La “NIF-15 Ingresos procedentes de contratos con chentes” añade Imsamuentos detallados para 
Poder analizar situaciones especiheas, ass como tambien requiere amplias revelaciones 

NE. 

  

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

La “NIF-9 Instramentos financieros” ermtida en noviembre del 2009 introdujo nuevos requisitos para 
la clasificacion y medición de acuvos financieros Esta norma se modifico posteriormente en octubre 
del 2010 para mcluir los requisitos para la clasificación y medicion de pasivos financieros, asi como 
para su baja en los estados financieros, y sn noviembre del 2013 moluyo muevos requisitos para la 
contabilidad de cobertura general En juto del 2014, se emutio otra version revisada de esta Norma, 
para melur principalmente lo siguente 1) Requeramsentos de detenoro para acavos financieros, y 1) 
Modificaciones Imtadas a los zeyusatos de clasificacion y medición al miroducir una categoría de 
medicion a "valor razonable con cambios en otro resuliado mtegra)”, para cuertos paswos financieros 

Actvos financreros 

1 Activos financieros defimicion, Un acuvo financiero es cualquier activo que sea 

a) Efectivo 
b) Unzastramiento de patrimomo de otra entidad, 
<) Un derecho contractual 

1) — arecbar efectivo u otro acnvo financiero de otra entidad, O. 
1)  aintercambiar acuvos financieros O pastvos financieros con otra entidad en condiciones 

que sean potencialmente favorables para la Compaña y, 
d) Un contrato que sera o podra ser hemdado utilizando mstrumentos de patrimomo propio de 

la entidad, y sea 
%) Unnstrumento derivado, segun el cual la entidad esta o puede estar obligada a recibir 

na cantidad vanable de sus instrumentos de pafrimomo propios, o, 
1) un mstrwmento derivado que sera o podra ser hemndado mediante una forma distinta al 

intercambio de un importe Ajo de efectivo, o de otro activo hnanciero, por una canudad 
Be ds los mstrumentos de patrimomo propio de la entidad A estos electos los 
instrumentos de patamonso propro de la entidad no 1oluyen los instrumentos finantaezos 
con opcion de venta clasificados como mstrumentos de paíamomo, mstrumentos que 
imponen una obligacion a la entidad de entregar a terceros una participación 
proporcional de los acnvos netos de la entidad solo en el momento de la hquidación y se 
clasrfican como 1mstrumentos de patrimomo o los mstramentos que son contratos para la 
recepción o entrega farara de mstramentos de patrimonio propios de la entidad 

  

2) Reconocimiento nicral. La Compañia reconoce un actrwo Ananciero en su estado de sifuacion 
financiera cuando, y solo cuando se convierte en parte benelciana según las cleusulas 
contractuales del mstrumento Ananciero 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIRROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de baja, según 
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacion o la contabalidad de la fecha 
de Liguidacion La fecha de contratacion esla fecha en que una enudad se compromete a comprar 
o vender un acuvo financiero La fecha de Inxquidacion es la fecha en que un activo financrero se 
entrega o recibe por una entidad. 

3) Baja de activos financieros: La Compañua da de baja un activo Ananciero cuando y solo cuando 

a) Expuenlos derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo Enanciero, o 
b) Setranshereunactvo financiero Una entidad transfiere un actvo fmxanciero sa, y solo $1 1) son. 

rranslendos los derechos contractuales a reciby los fiwos de efectivo de un activo fmanciero 
o if) seretiens los derechos contractuales a recibrr los flyyos de efectivo del actvo financiero, 
pero asume la obligación contractual de pagarlos a unto o mas perceptores dentro de mn 
acuerdo que establezca estas condiciones La transferencia de un activo fmanciero requiere 
que la entidad transfiera de forma sustancial los nesgos y ventajas mhesentes a la propiedad 
del actvo financiero 

4) Clasificacion de los activos financieros: a Compatua clasifica los acvos financieros según se 
iden posteriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado 
integral o a valoz razonable con cambos en resultados sobre la base de los siguientes enteros 

+ Son medidos al costo amorizado 51 cumplen las dos condiciones siguientes a) los activos 
Imancreros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetrvo es mantener dichos 
activos para oblener los flujos de efectivo contractuales, y D) las condiciones contractuales 
del activo financiero dan lugar en fechas especificadas, a flujos de efecfivo que son 
unicamente pagos del panexpal e intereses sobre el umporte del prnerpal pendiente 

+ — Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado megral sa camplen las dos 
condiciones sxguentes a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de 
negocio cuyo objetivo se logra obtemendo Elyos de efectivo contractuales y vendiendo 
activos linancieros y 1) las condiciones contractuales del asnvo financiero dan lugar en 
fechas especificadas a flujos de elscuvo que son nmcamente pagos del pranespal e mtezeses 
sobre el importe del prnespal pensante 

+ Sox medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se muda a costo 
amomzado 0 a valor razonable con cambios en el otro resultado integral Sin embargo una 
entidad puede realzar una eleccion revocable en el momento del reconocinuento iucral de 
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para 
anversiones coneretas en instrumentos de patamomo que, en otro caso, se zediran a valor 
razonable con cambaos en resultados 

En el momento del reconocimuento incial, la Adrtumustración de la Comparta puede designas un 
acuvo financiero de forma 1revocable como medido al valor razonable con cambios en resultados 
si hactendolo elimina O reduce sigruficafivamente una mcongruencia de medición O 
reconocamento (asimetnia contable) que surguría al utihzar diferentes ormenos para la medicion 
de los activos o pasivos o del reconocimuento de las ganancias y perdidas de elichas paridas 
medidas sobre Dases diferentes 

5) Medicion imcial de los artivos financieros Excepto las cuentas por cobrar a deudores 
comerciales, en el reconocamento iucral, la Compañaa nude sus acuvos financieros por su valor 
sazonable mas, en el caso de un activo financiero que no se contabilios a valor razonable con 
cambios en xesultados, los costos de la transaccion que sean dhretiamente ambmbles a la 
adquisicion del activo fmanciero $3 los achvos Amancigros representan Ung transacción 
Ananciada dichos activos se mucien al valor presente de 105 Injos fituros esperados descontados 
a una tasa de imteres de mertado 
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Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se muden aucialmente por su precio de 
transaccion de acuerdo con los requermuentos de la “NIJF-15 Ingresos de actividades ordimanas 
procedentes de contratos con chentes” 

$) Medicion posterior de activos financieros: Después del reconocimento wmcial, la Compañia 
rude sus activos hnancieros de acuerda con la clasificacion a la que pertenecen es decir, al costo 
amortwzado, al valor razonable con cambios en otro resultado ntegral o al valor razonable con 
cambros en resultados 

Los activos financieros se clasifican en actevos comentes, excepto los vencumentos supenores a 
12 meses contados desde la fecha del estado de situación hmanciera, que se clasican como 
activos no comentes 

Activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado: 

El costo amortizado de los activos financiezos pertenecientes a esta categona se mude utilizando 
el metodo de la tasa de mlezes efectiva menos cualquier posible dstenoro Los ingresos por 
ntereses (mcluyendo los mtereses smplicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interes efectiva excepto cuando el reconocrmento del interes resultare material 

Bchvos financieros clasificados como medidos a valor razonable con cambios en otro 
resultado mtegral 

Las gananeras o perdidas en un activo hmanoreto medido a valor razonable con cambios en otro 
resultado integral son reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la cuenta 
patrmomal reserva por valuación de myersiones, excepto las ganancias o perdidas por detenoro 
de valor y las ganancias y perdidas por drferencias de cambro, hasta que el activo financiero se 
dé de baja en cuentas o se reclasiirue 

Cuando un activo financiero clasificado como medido a valor razonable con cambxos en otro 
resultado integral se de de baja en cuentas, la ganancia o perdida acumulada en la cuente 
patrumomal reserva por valuación de versiones se reclasificará desde patrimomo al resultado 
del penodo como un ajuste de reclasificación 

$1 el activo financiero clasificado como medido a valor razonable con cambaos en otro resultado 
amtegral se reclesuhca, la entidad contabilzara las ganancias o pérdidas acumuladas que estaba 
previamente reconocida en la cuenta patnmomal reserva por valuacion de mversiones de la 
Siguiente manera 

+ $1 na entidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicion del valor 
razonable con cambros en otro resultado mtegral a la de costo amortizado el activa Enancrero 
se reclasificara a su valor razonable enla fecha de reclanficacion Sin embargo, las ganancias 
o pérdidas acumuladas en la cuenta patrimomal zeserva por valuación de inversiones se 
elimunaran del patamonio y ajustarán contra el valor razonable del activo fnanciero en la 
fecha de reclasificación Como resultado, el activo financiero $e media en la fecha de 
reclasificación como st siempre se hubrera medido 41 costo amornzado. Este ajuste afecta al 
otro resultado mtegral, pero no al resnltado del periodo y, por ello, no es un ajuste por 
reclasificación 

> Si una entidad reclasifica un activo financiero desde la categona de medicion de valor 
razonable con caminos en resultados a la de valor razonable con cambros en Otro resultado 
integral el activo financiero se continua midiendo a valor razonable 

+ $1 una entidad reclasifica un activo financiero desde la categona de medicion de valor 
razonable con cambios en olro resultado integral a la de valor tezonable con cambios en 
resultados, el activo financiero se continúa meiendo a valor razonable La ganancia o perdida 
acumulada antenormente reconocida en otro resultado mtegral se reclasificara desde 
patnmomo al resultado del penodo como un ajuste de reclasibcación 
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Los dividendos procedentes de las inversiones en instrumentos de paírimomo son reconscidos 
enlos resultados del periodo que se mfrma cuando stsge el desecho legal a recabirlos 

Activos financieros clasificados corao medidos a valer razonable com cambios en 
resultados: 

Las ganancias o perdidas en un activo fnanciezo medido a valor razonabble con cambios en 
resultados son reconocidos en los resultados del penodo que se mforma 

1) Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la 
Compaña xeconocera una provisión por perdidas crediticias esperadas sobre am acto 
fnansiero que se muda al costo amortizado o al valor razonable con carabos en otro resultado 
integral Las perdidas crediticias son el valor presente de la daferencia entre los fiujos de efectivo 
contractuales que deben a una entidad segun el contrato y el valor presente de los Eujos de 
efectvo que la entidad espera recibir 

la Acmumstración de la Compañía determno la provision por perdidas credincras de todos sus 
activos financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a 
deudares comercuales en cuyo raso se aplico el enfoque simpiñicado 

Enfoque general; En cada fecha de presentacion, una entidad medira la provisson pos perdidas 
de un mnstrumento fmanciero por un amporte 19ual a las perdidas credsticias esperadas durante el 
aempo de vida del activo, s1 el riesgo crediticio de ese ¡nstrurnento Einancisro se ha incrementado 
de forma sigroficafiva desde su yeconoomento racial 

Ss en la fecha de presentacion el mesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha 
incrementado de forma sxgmficanva, desde el reconocimuento mucial una entidad medira el valor 
de las perdidas para ese mstrumento financiero a un importe igual a las perdidas crediticias 
esperada en los proximos 12 meses 

Entre le evidencia objenva de que el nesgo crediticio de un instrumento Emanciero se ha 
—"nerementado tenemos 1) retrasos en los pagos por mas de 30 dias 1) icumplinuentos enla fecha. 
de presentacion, 12) mcumpliruentos en el momento del reconocymento imeral 3v) dificultades 
Imancreras de los clientes v) un entomo econónuco desfavorable, vi), carubnos observables en 
las condiciones economicas locales y nacionales que se relacionen con el meumplizuemto en los 
pagos 

Enfoque sunplificado: Una enfidad medira siempre la corrección de valor por perdidas a un 
]mporte igual a las perdidas crediucias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las 
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que proceden de transacciones que 
estan dentro del alcance de la “NIIF-IS Ingresos de actividades ordimanas procedentes de 
contratos con chentes” 

Una enudad reconocera en el resultado del penado, como una ganancia o perdida por dereroro 
de valor, el importe de las perdidas crecuncias esperadas (o revestuones) en que se requiere que 
sea ajustada la correcnion de valor poz perdidas en la fecha de presentación para reflejar el 
importe que se exge reconocer de acuerdo con esta Norma 

Elamporte en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier perdida por 
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce 
a traves de ma cuenta de activo denomunada provision por detenoro de deudores comerciales 
quese conshtays con base en las pércidas credrucias esperadas de un activo financiero aplicando 
el enfoque simplificado, Cuando la Compañía considera que 1na cuenta por cobrar comercial no 
es recupetable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas mcobrables   
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Pasos financieros 

1) Pastvos financieros - definicion: Un pastvo Emanciero es cualquier pastvo que sea 

a) Una obligación contractual. 
1) a entregar efectivo u otro actrvo financiero a otra entidad o, 
1)  amtercambiar activos Enancieros o pasivos hinaneieros con otra entidad en condiciones 

que sean potencialmente desfavorables para la Compañía, y 

B) Un contrato que sera o podra ser liguidado utlxzando mnstrumentos de patramoro propro de 
Ta entidad, y sea 
2) Un instrumento derivado, segun el cual la entidad estuviese o pudiese estar obligada a 

entregar una cantdad variable de los instrumentos de patrimomo propios 0, 
1) Un mstrumento denvado que sera O podrá ser hquidado de wna forma custinta al 

intezcambo de un importe [yo de efecwo, o de otro activo financiero, por una cantidad 
Aja de los mstrumentos de patrimomo propo de la entidad A este efecto, los derechos, 
apciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquinr 
“ana cantidad fiza de los msteumentos de patrono propio de la entidad por un importe 
Ayo de cualquier moneda son amstramentos de patranomo si la entidad ofrece los 
derechos, ouciones o cernlicados de opciones para compra de acozones (warrams) de 
forma proporcional a todos los propietarios exstentes de la musma clase de 5us 
istumentos de patamomo no denvados propios Además, a estos electos los 
instramentos de pamnonao propio de la entidad no moluyen los instrumentos financieros 
con opcion de venta clasuficados como mstramentos de patrimorso, mstrumentos que 
imponen una obligacion a la entidad de entregar a terceros wa participación 
proporcional de los activos netos de la entidad solo en el momento de la Liquidación y se 
clasifican como mstrumentos de patrimomo, o los mstrumentos que son contratos para la 
recepción o entrega futura de instrumentos de patrimomo propios de la entrdad 

2) Reconocimiento micíal La Compaña reconocs un pasivo financiero en su estado de simacion 
nnanciera cuando, y solo cuando, se conmerte en parte obligada segun las clausulas contractuales 
del nstrumento financiero 

3) Baja de pasivos financieros. La Compañaa da de baja pasivos Einancieros umcamente cuando y 
solo cuando se haya extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el correspondiente 
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado 

4) Clasificacion de los pasivos financieros La Compañia clasifica los pasrvOs fmancieros segun se 
mudsn postenormente a costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados 

Una entidad puede, en el momento del veconocimento mio1al, designar un pasivo Eingncrero de 
lorma mrevocable como medado al valor razonable con cami>ros en resultados 51 haciendolo, de 
lugar a nformación más relevante porque 

+ Se elimina o reduce sigruficativamente una ancongruencia de medicion o reconoenmiento 
(asimetrla contable) que suzgina al vnlzar diferentes entenos para la medición de los activos. 
o pasivos o del raconocismento de las ganancias y perdidas de dichas partidas sobre bases 
enferentes, O, 

+  Ungrupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieras se gestiona y 
su rendiimento ss evalua segun la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategra 
de imvetsion o de gestión de nesgos documentada y Se proporciona mternamente 
informacion sobre ese grupo sobre la base del personal clave de la Adxwrustracion de la 
Compañía 
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$1. Meticion nucial de los pasivos financieros: En el reconocumento mucral la Compañía mude sus 
pasivos finantieros por su valox razonable 

S1los pasivos Anancieros representan una transaccion financiada, dichos pasivos se mucien al valor 
presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de teres de mercado 

6) Medición posterior de pasivos financieros Despues del reconsemuento imacial, la Compañia. 
mide sus pasivos financieros de acuesdo con la clasificacion a la que pertenecen Por lo tanto, 
estos pasivos son medidos a) al costo amortizado, c, h) al valor razonable con cambios en 
resultados 

El costo amornzado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utlzsaado 
el metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier pomble deremoro Los gastos por 
tereses (incluyendo los intereses IMpheitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interes efectiva excepto cuando el reconocirmento del mteres resultare material 

La medicion de los pastos financieros designados a valor razonable con cambros en resultados 
Tequiere que elamporte generado por camino en el valox razonable del pasrwo financiero que sea 
ambuble a cambios en el nesgo de credito del refendo pasivo se presente en otro resultado 
mtegtal a menos que el reconocimuento de los efectos de los cambros en el nesgo de credito del 
pasrvo en otro resultado mtegral genere una asimetna contable en el resultado del pertodo Los 
caminos en el valor razonable atribuible al nesgo de credito de un pasivo financiero no som 
postenarmente reclasíficados al resultado del penodo Las vanaciones del valor razonable de 
estos pasivos se reconocen en los resultados del perodo 

Los pasrvos fipancieros se clastíican en activos comentes, excepto los venciruentos supenores 2 
12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican Como pasivos no 
comentes 

CNIF-22 TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA CON PAGOS ANTICIPADOS 

En diciembre del 2016 se emutio la CIVIR-22 Transecciones en Moneda extranjera con pagos 
anticipados” que proporcionaron una aclaracion sabre la fecha de la transaccion y el po de cambio a 
utlizar en el reconocimiento ¡ncxal de un achvo, gasto o mgreso 

IES: ARRENDAMIENTOS 

En enero del 2016 se emunó la “NUF 16 Arrendamuentos” que establece los prinespros para el 
reconocimento medicion, presentación y revelacion de los efectos económicos denvados de los 
contratos de arrendamientos as: como imcluye Ineanlentos detallados para podez analzar situaciones 
especificas Esta norma reemplazará los requenmuentos establecidos enla “NIC-17 Arrendarmentos” 
y las mtespretaciones respectivas Adicwomalmente mnformamos que se permite la aplicacion 
anbepada de esta norma siempre y cuando la Compañía haya mplementado o se encuentre en 
proceso de mplementacion de la “NIIF-15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes” 

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen información 
relevante de una manera que represente fielmente los efectos sconozmeos denvados de los contratos 
de arrendanuento con la intención de que los wsuarios de los estados financieros puedan evaluar 
dichos afectos sole la situacion financiera el rendimiento de sus operaciones y los inyos de efectivo 
de la entidad 

Requermentos para artendatanas. 

La “NUP-1O Artendamuentos” requiere el reconocimiento y mericion de los contratos de 
axrenderuento aplicando el modelo de “derecho de uso” De acuerdo con este modelo, los 
antendetanos teconoceran, en el estado de siftuacion hnanciera un activo por el derecho de uso y un 
Pasivo por arrendanuento denvados de los contratos de arrendarmento El activo por derecho de uso 
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se rude nxucialmente al costo conformado por 1) el valor del reconocimmento ¡ucial del pasivo por 
atrendamiento, 1) los pagos anticipados de arrendammento menos los moentivos recibidos, 11) los 
costos directos inmorales Incurndos como consecuencia de negociar y acordar un contrata de 
arendemiento y, 11) ana estimación de los costos de desmantelanuento el activo subyacente El 
reconocimento mucial del pasivo por arendamuento sera el valor presente de los pagos de 
arrendamiento establecidos por las partes en el contrato 

Con postenoridad al reconocrmiento iucial, el actrvo por derecho de uso puede medirse aplicando el 
modelo de costo o el modelo de valor razonable Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho 
de uso sera deprecrado durante su vida ul y sujeto a una revision amual para determinar posibles 
perdidas por deterioro Al aplicar el modelo de valar razonable, el activo por derecho de uso sera 
medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requenmentos establecidos em la 
“NIC-40 Propiedades de mversion” o la NIC-16 Propiedades, planta y equipo” Los resultados del 
penodo que se mfarma inclurán los gastos fmancieros denvados de los pasivos por arrendamento 
con base en el metodo de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arendarmento 

Un arrendatano puede optar vox 10 aplicar Jas politicas mencionadas en los perzafos antenores en los 
siguentes casos 1) para contratos de arrendamiento a Corto plazo Y, 1) para contratos de 
arrendamiento cuyo activo subyacente es de bajo valor En estos casos, el arrendatario reconogera 
únicamente un gasto por arrendanuento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de 
arrendamiento 

Requenmuentos para arrendadores. 

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como operativos o finanmeros Un 
contrato de arrendanuento se clasifica como financiero s1 transfiere sustancialmente todos Jos xiesgos 
y beneficios mherentes a la propiedad del activo subyacente Un contrato de arrendamiento se 
clasica como Operativo sl no transfiere sustancialmente todos los nesgos y beneñicios nherentes a la 
propiedad del actrvo subyacente. 

Los contratos de arrendarmento clasificados vomo financieros se reconocen en el estado de situación 
hnanciera como na cuenta por cobrar por un ponte xgual a la inversion neta en el arrendamuento 
que comprenden los siguentes pagos poz el derecho de uso delactivo subyacente 1) el valor presente 
delos pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por 
pagar 1) los pagos de arrendamiento vanables, 1:) los pagos por garantias proporcionadas por el 
awrendador al arrendatario, 19) el precxo para ejercez la opcion de compre en Caso de exastar certeza 
razonable de que se efectue y, v) los pagos de penalidades par terminacion de contrato 

Los resultados del penodo que se mforma inclurran 1) un impreso equivalente al valor del acuvo 
subyacente, o, si es anfenor, el valor presente de los pagas de arrendaruento establecidos por las 
Partes en el contrato 1) el costo o valor en kbros del acuvo subyacente menos el valor presente del 
valor residual no garantizado, 1) la unkidad o perdida dervada del contrato de arrendamiento 
clasificado como fmanciero Los Imgresos financieros denvados de las cuentas por cobrer seran 
registrados con base en el metodo de la tasa de interes efectiva Antante el plazo del contrato de 
arrendamiento 

Los arrendadores que mantengan contratos de arzendamuento operatsvo reconoceran en los resultados 
del periodo que se morma 1) unmgreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes 
enel contrato de arrendamiento y 1) la deprectacion de los actvos arrendados 

ONHIF-13; LA INCERTIDUMBRE FRENTE A LOS TRATAMIENTOS DEL IMPUESTO A LAS 
GANANCIAS 

Eu ¡umuo del 2017 se enuto la CNIF-13 La acerndumbre frente a 10s tratamientos del 1mpuesto a las 
ganancias" que proporcionaron una aclaracir sobre como aplicar los requermentos de 
reconocwmento y medicion de la “NIO-12 Impuesto a las ganancias” cuando exaste certidumbre 
Kente alos tratanuentos del mpuesto a las ganancias 
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NIIE-17; CONTRATOS DE SEGURO 

En mayo del 2017 se enutio la “NIIF-17 Contratos de seguro”, que establece los prancipzos para el 
Teconocimiento medicion, presentación e información a zevelar de los contratos de seguro emitidos 
Tambien requiere ptino1paos sírulares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de 
1nversion enutidos con componentes de partoipacion discrecional El objetivo es asegurar que las 
entidades proporcionen mformacron relevante de forma que represente fielmente esos contratos Esta 
norma reemplazará los requenmientos establecidos en “NIF-4 Contratos de seguro” y Se aplicara a 
penodos anuales que comuencen el 1 de enero del 2021 Se permite su aplicacion anticipada 

Modiheaciones a Jas NIF publicadas" 

A continuacion un resumen de las mogiicaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la ermston 
de los estados financiozos adjuntos 

Estas modificaciones seran de splicacion obligatoria en la elaboracion de los estados financieros a 
Partir de les fechas mdicadas a contumacion, a menos que, la Admumstración de la Compañra decida 
aphcarlas antcrpadamente 

  

    

Aplicacion obligatoria 
Norms Tipode cambio S partirá MEL2 — Medsanines al csifeanóny redción de trarSaccionas concags Basados 1 deanerdlz0l8 

enaccrnes 
NC 40 Recuentuientes para trensierenoss de propisdades de uvezpon 1 do amero del 018 

Mejoras anualos  Madificariones elpruceso deadopexón de les NIF porprimera véz y 1 de enezo de 2018 
delcicla 2014 modiicanones a la aplicación del ntetodo de parterpación enla Valeo de 

2016 mnvemmonesenaseciadas y negocio corfantos 
mod Pestioipacinas de largo plazo en asociadas y negecos compantos 1 de ser del 2019 
XIP-JO— Procecimuento para elogio de la perdia is conil ds gubsrianas No definida 
NIC-28 — Procedumientopera elzegisio de las garasiias o perdidas proverente delas a definida 

ventas o sportaciones efectuadas pov ur invesnar e. sus asooiadas osgonos 
sont 
  

La Adrrurustración de la Compañia anforma que la aplicacion aucral de estas modificaciones no tendrá 
electos sigmuficanvos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus 
revelaciones Si embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de esos efectos hasta 
que un examen detallado haya sida completado 

ingeda funcio 'oneda de presentacion 

Las partidas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del ambiente 
economico primario donde opera la enudad (moneda funcional) La Admmistracion de la Compaña 
establecio que el dolar estadoumidenss es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus 
estados fmancieros 

A menos que se indique lo contrano, las cufras incluidas en los estados Enanceros adjuntos estan 
expresadas en dolares estadounidenses 

fectivo y exuivalentes 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos achvos financieros hguudos, depositos o 
anvermones financieras, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo míener a ies 
meses y sobreguros bancanos no recurrentes Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados 
como pasivos comentes en el estado de situacion financiera 

Aenyos financieros 

Los sctvos financieros son mstrumentos fnanc¡eros no derrvados con pagos £jos o determmnables, que 
o cobizan en un mercado acuvo 

Pagina 12



a 

» 

3) 

2 

INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
Expresado en délares estadoumdenses) 

Reconocimento y des-reconocumento 

Todos los actos fmancieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es dect, cuando 
Se observe la presencia de ua compra o venta de un activo Snanciero bajo un contrato cuyas 
condiciones requieren la entrega del actevo durante un periodo que generalmente esta regulado por 
el mercado correspondiente 

La Compañua da de baja un actvo financiero unicamente cuando 1) expuren los derechos contractuales 
sobre los flwos de efectivo del activo financiero y 19) transeran de manera sustancial los mesgos y 
ventajas imherentos a la propredad del activo financiero 

Clasificación de activos financieros 

La Compañua clasica sus activos Anancieros en las siguientes categonas 1) a valor razonable con 
cambios enzesultados is) activos financieros manterudos hasta su vencimiento, 11) prestamos y cuentas 
por cobrar, y, ¡v) activos Emancieros dispombles para la venta La clasificacion dspende del proposito 
Con el que se adqumeron los instrumentos financieros La aderustracion determuna la clasificacion de 
sus instrimentos financieros en el momento del reconocismento mucral 

A la fecha de los estados Enanozeros adjuntos, la Compañia mantiene urucamente activos financieros 
de la categona prestamos y cuentas por cobrar 

Medicion aucial y postenor 

os activos financieros son mechdos imucralmente a su valor zazonable mas los costos relacionados con 
su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaceron financiada en cuyo caso la Compañua 
mude el activo financiero al valor presente de los flujos futuxos esperados descontados a una tasa de 
interes de mercado 

Despues del reconocimuento 1mcral, los prestamos y cuentas por cobrar se nuden al costo amortizado 
utlzando el metodo de la tasa de mierés efectva menos cualquier posible detenoro Los mgresos 
por intereses (cluyendo los mtereses »mplicxtos) se reconocen y se calenlan ublizando la tasa de 
mterás efectiva, excepto cuando el reconocimuento del teres resultare muvatersal 

Los achvos financieros se clestfican en activos comentes excepto los vencimientos supenores a 12 
veses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no comentes 

Prastamos y cuentas por cobrar. 

Son activos Inancieros no derivados con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado. 
activo Los prestamos y cuentas por cobrar meluyen 

í1 Deudores comerciales Estas cuentas corresponden a los montos adeudados denvados del 
contrato de arrendarmento de mmuebles mencionado en la Nota 14 El perodo promedio de 
cobro de las cuotas de arrendamiento es mfenor a 180 dras plazo 

(1) Otras cuentas por cobrar, Representadas por otras cuentas por cobrat menores 

Detenoro de actuyos financieros al costo amoxtizado 

Al anal del penodo sobre el que se míorma, los activos Enancieros que se juden al costo amornzado 
son evaluados para determmar sx existe evidencia objetrva de deterioro Si emsten evidencias la 
Compañía deterwna el importe de cualquier perdida por deterioro considerando 51 emste evidencia 
objenva meividual de deterioro del valor para achvos financieros que sean individualmente 
sigruhicativos e maivdual y colectivamente pera activos Ínancieros que no sean sigmficativos 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadouradenses) 

Entre la evidencia objeuva de que los achvos financieros medidos al costo amortzzado esten 
detenorados meluye 1) expenencia pasada de la Compañía, 1) ificultades Ananoreras de los chentes, 
11) un entorno económico desfavorable, 1v) ¡nerementos en el numero de pagos atrasados, Y), asi como 
cambios observables en las condiciones economicas locales y nacionales que se relacionen con el 
ancamplamento en los pagos 

Pasa los activos financieros reustrados al costo amortizado, el importe de la perdida por detenora de 
valor es la drferencia entre el importe en hbros y el valor presente de los flujos futuros estimados del 
acto descontados a la tasa de interes efectiva onganal del activo financiero 

Baja ey cuenta de los activos finaneseros 

La Compañía da de baja actrvos financieros unicamente cuando 1) expuren los derechos contractuales 
sobre los Aujos de efectivo del activo financiero o, 1) se transíiera de manera sustancial los nesgos y 
ventajas mherentes a la propiedad del activo Imanciero a otra entidad 

Se transllere un activo financieros y solo si ha transferido los derechos contractuales axecibir los flujos 
de efectivo de un activo financiero o retiene los derechos contractuales a recibirlos fluyos de efectivo 
del actvo financiero, pero asume la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, 
dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones 

El aporte en libros de los activos financieros se zedncs directamente por cualqier perdida por 
detenoro, excepto para las cuentas por cobrar comercrales, donde el »mporte en hbbros se reduce a 
traves de una cuenta de actvo denominada provision por detenoro de dendores comerciales que se 
constituye en función de un anábsis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por Cobrar que 
se encuentran vencidas 

Cuando la Compañua considera que una cuente por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja 
alectando la cuenta provision para cuentas incobrables 

Pasos financieros 

Los mstraraentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no denvados con pagos fijos o 
dsteramnables queno conzan en 1n mercado actrvo, 0 como pattimoro de conformidad con la esencia 
del acuerdo contractual 

Beconcanmento inucral y des-reconccimento 

La Compaña reconoce sus pasivos financieros en el estado de satuacion hnanciera cuando, y solo 
cuando se convierta en parte obligada segun Jas clausulas contractuales del ¿nstremento Enanciero 

La Compañia da de haja un pasivo financiero unicamente cuando 1) expuen los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero 19) son cancelados o cumplen les obligaciones 
contractuales asumidas por le Compañia y, 11) se transfieran de manera sustancia! los nesgos y 
ventajas inherentes a la propiedad del pasivo imanciero 

£lasificacion de pasivos financiero; 

La Compañua clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias 1) a valor razonable con 
camia1o5 en resultados y, 11) medidos al costo amoruzado La clasicacion depende del proposito con 
el que se adqumeron los instrumentos financieros La Administración determina la clasificacion de sus 
instrumentos financieros en el momento del reconociruento wicial 

A lafecha de los estados financieros adjuntos, la Compañia mantiene basicamente pasivos medidos al 
costo amortizado que se clasihcan como pasivos corrientes La Compañía no ha reportado pasivos 
financieros medidos al valor razonable con carabros en resultados 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL-31 DE DIGIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Medicion inicíal y posterior 

Los pasos financieros son medidos sucialmente al costo histarico, neto de los costos relacionados 
con su adquisición, excepto sí el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la 
Compaña mude el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar 
descontados a una tasa de anterés de mercado. 

Despues del reconocimiento emcial, estos actrvos se miden al costo amortzado mblizando el metodo 
de la tasa de mteres efeciva Los gastos por mtereses (acluyendo los mtereses implertos) se 
Teconocen y se calculan utilizando la tasa de interes efectiva, excepto cuando el reconocimento del 
interes resultare inmaterial 

Los pasivos financieros se clasifican en pasos comentes, excepto los vencímentos supenores a 12 
meses desde la fecha del estado de siruacion financiera, que se olasiñcan como pastvos no comentes 

Pasivos linancueros identificados 

Son pasivos financieros no dezivados con pagos fijos o determnables, que no cotizan en un mercado 
activo Los pasivos financieros mcluyen 

12) Acreedores cotserciales Corresponden a montos adeudados por la Compaíba por la compra de 
bienes y servicios que son adquindos en el eurso normal de sus operaciones. El penodo 
promedio de pago a sus acreedores comerciales es aieror a 90 dias 

íÉ_ Otras cuentas por pagar. Representadas otras cuentas por pegar menores 

Le Compañsa nene :mplementadas políticas de manejo de nesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los térmnos crediticios acordados 

Instrumentos de patamono 

Un instrumento de patrimomo consiste en cualquer contrato que evidencis tun mteres residual en los 
acuvos de la Compañía luego de deducw todos sus pasivos Los mstramentos de patrimomo enmtidos 
por la Compañia se reconocen por los mgresos recubrcios, neto de los costas de emision dxrectos. 

Propiedades de aversión 

Medisron imolal 

Las propiedades de inversion son aquellas mantendas para producre rentas, plusvalas o ambas y se 
uden inucialmente al costo El costo de las propiedades de inversion comprende su precio de 
adquisición mas todos las costos directamente relacionados con la ubicación de los activos su puesta 
en condiciones de fangionarmento segun lo previsto por la gerencia y la estimación nuezal de cualquier 
costo de desmantelamento y/o refiro del elemento o de rehabihtación de la ubicacion de los activos 
Los costos por préstamos directamente atriburbles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que 
tequieren de un penodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como 
parte del costo de dichos activos 

Medicion postenjer al reconoqismento ueral 

Después del reconocimiento mucial las propiedades de inversión se muestran al costo menos su 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deteroro de valor en caso de 
emstir Los gastos de reparaciones y manterunuentos se mputan a xesultados en el penodo sn que se 
producen. 
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AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadonmdenses) 

Depreciación 

Los terrenos no se deprecian El costo de las propiedades de nvermon se deprecia de acuerdo con 
sus vidas utiles estimadas mediante el metodo de línea recta La vida ubl estunada, valor residual y 
metodo de depreciación son revisados al fnal de cada año, siendo el efecto de cualquser cambro en el 
estimado registrado sabre una base prospectiva 

Las edificaciones mchudas en el rubro propiedades de inversion fueron deprecradas considerando 
tasa de depreciación que oscdan entre el 3 03% anual La Adrumstracion de la Compañia estimo que 
el valor residual de las propiedades de version no es sigrulicativo y por lo tanto no fue Incluido em el 
calculo de la depreciación de dichos activos 

Cuando el valor en hbros de las propiedades de mversion excede a su monto tecuperable este es 
reducido munechatamente hasta su valor recuperable 

Disposicion dle propiedades de mversión 

La utilidad o perdida que surja del xento o venta de una partida de propiedades de version es 
reconocida en los resultados «sl periodo que se méorma y es calenleda como la cifersnicra entre el 
precio de venta y el valor en bros del actrwo a la fecha de la transaccion 

Deterioro del yalor delos actryos no financieros 

Al nal de cada penodo sobre el que se morma, la Compañre evalua informacion mterna y externa 
del negocio cor el lin de establecer la emstencia de maicios de detenoro de los valores en bros de 
sus activos Para los actos con mdlicios de detericro se calcula el importe recuperable del acuvo 
evaluado con a fin de determinar las posibles perdidas por detenora Cuando no es postble estamaz el 
imports recupsrable de un activo andividual, la Compañaa calcula el impoxte recuperable de la umead 
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo 

El »porte secupesable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente 
relacionados a su potencial venta y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo 
Tuturos estimadas son descontados utihzando una tasa de descuento antes de umpuesto que refleja las 
valoraciones aceles del mercado respecto al valor temporal del dinero y los 1nesgas especuicos para 
sl ecuvo pare los cuales no se han ajustados los esnmaros de flujo de efecuvo furros Se reconoce una 
perdida por detenoro en los resultados del año cuando el importe recuperable de un acto o umdad 
generadora de efectivo es menor que su importe en libros al hnal ds cada penodo que se forma 

Las perdidas por deremoro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el 
importe recuperable en el futaro En estos casos, las revermones de las perdidas por detenaro 
aumentan el valor en bros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habna 
temdo 41 no se hubieran registrado tales perdidas en años anteriores El reverso de una perdida por 
deterioro es reconocido en los resultados del año 

impuestos corriente: 

Los impuestos cornentes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al 
heuidar el umpuesto a la senta comente del penodo que se informa, estas parudas se muestran en el 
estado de situacion Ínanciera como ashvos y pasivas por ampuestos comentes 

  

ya por rupnestos comentes 

Los activos por impuestos comentes mcluyen las retenciones en la fuente que 1s han sicio efectuadas a 
la Conspaíta y los pagos electuados en calidad de anucipos mmmos del impuesto a la renta 
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2) Retenciones en ja fuente 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañua durante el penodo que se 
miorma y en periodos antenores poden ser utilizadas para 1) el pago del impuesto a la renta 
reconocido en los resultados del panodo que se informa o en el pago del impuesto a la zenta 
reconocido en los zesultados de los proximos 3 años o, 1) recuperado mediante reclamos de 
pago en exceso o pago indebudo antes de que se cumplan los plazos de prescnocion de ese 
derecho legal, es deci, 3 añtos contados desde la fecha de presentacion de la declaracion del 
impuesto a la renta del año correspondiente 

2) Anticipo.mumumo del umpuesto a la renta. 

La legistacion trabutana vigente en el año 2017 establece que los contnibuyentes deben pagar un 
anticipo marmo del puesto a la senta que sera determunado mediante la suma aritmenca de los 
siguientes rubros 

ELO 4% del achvo total, menos ciertas deducojones 
ELO 4% del total de igresos gravables para el calculo del impuesto a la renta 
ELO 2% del patrimomo, sin 3nclur perdidas del año y de años anteriores 
El 02% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta, 
anolsyendo las deducciones por mcremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado 

El valor detertunado como anteipo mimmo del impuesto a la renta será cancelado por los 
contabuyentes de la siguente manera 

Primera cuota En juno del aio siguiente se pagará el equivalente al 30% de la diferencia 
establecida entre el valor determinado como anticipo mrumo del impuesto 4 la renta y la 
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sado efectuadas a la Compañíe en el año 
anterior 

Segunda cuota En sepuembre del año siguente, se pagara un valor 1gual al derermunado en 
la primera quota 

Tercera cuota, En abml del año subsigmente, se pagará la duferencia establecida entre el valor 
determinado como anncipo mumumo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la 
prmera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente 
que le hayan sido efectuadas a la Compañia durante el perrodo que se forma 

Zebaja del valor a pagar del seldo del anterpo nummo del impuesto a la zenta 

Con fecha 7 de diciembre del 2017 se promulgo el Decreto Ejecunvo No 210 que meluye las 
siguentes rebajas aplicables al valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la renta 
correspondiente al pertado físcal 2017 

+ Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta para los 
contrbayentes cuyas ventas o grasos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean 1guales 
9 menores a US$500 000,00 

+ Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anueipo de Impuesto a le Renta para los 
conmbuyentes cuyas ventes o ingresos brates anales del ejercicio fisgal 2017, esten entre 
US$800 000,91 y 1S$1000 000 00 

+ Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anucipo de Impuesto a la Renta para los 
contribuyentes cuyas ventas o 1mgresos bautos anuales del ejercicno fiscal 2017 sean de 
Us$1000 000,01 o rnas. 
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Exclusivamente para el año 2017, el valor determinado como anticipo mínimo del mpuesto a la 
renta fue establecido considerando la rebaja mencionada en el Decreto Ejecutivo No 210 

b) Pasivos porampuestos comentes 

El pasivo por impuesta comente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 
causado y el annopo mínimo del impuesto a la renta 

1) Impuesto aa renta cansado 

El cálculo del impuesto a la renta causado se baso en las ganancias fiscales (hase »mpomble del 
impuesto) registradas durante el año, es decir sobre los mgresos gravados del penodo fiscal 
menos los gastos deducibles en ese mismo penodo La utilidad contable difiere de la hase 
mpowble por la existencia de 1) Ingresos exentos, meresos no gravados o mgresos que seran 
gravables en el furro 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran 
deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de perdidas tnbutanas que se hayan obterado en los 
ultimos $ ejercicios tributarios emteniores, y, 4) otras partidas deducibles establevidas en la 
Jegislacion tributana vigente 

Para los años 2017 y 2018, el mpuesto a la renta causado fue calculado con base en la tanta del 
22%, esta tanta se teduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se caputalice hasta 
el $1 de diciembre del sigmente año Las perdidas tabutanas o bases impombles negativas 
otorgan al contabuyente el derecho de amortizar esas perdidas durante los $ penodos fiscales 
sigmentes, sm que sobrepase en cada año el 25% de las respectivas bases mpombles 

2 lo del pasivo por impuesto conuente 

Cuando el impuesto causado sez superior al anticipo mínwmo del impuesto a la renta, el 
contnbuyente deberá cancelar la diferencia unlizando las retenciones en la fuente que le hayan 
sado efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente unbzadas para cancelar 
la tercera cuota del pago del valor determinado como antiapo ruramo del mpuesto a la renta 

Cuando el valor delexmmado como anterpo mímmo del impuesto a la zenta sea supenor al 
impuesto a la sente causado el contmbuyente podra solicitar a la Admumstración fiscal la 
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortulto o fuerza mayor, se haya visto afectado 
gravemente Ja actividad económica del sujeto pasivo, esta opción esta dispomble para los 
contabuyenes cada tnenio En caso de que la Admumstracion de la Compañua decida no solicrtar 
la devolución del anticipo, este valor se construra en un pago defiztvo del 1mpuesto a la tema 

Para el año 2017 y 2016 el 1mpuesto reconocido como pasivo por Impuesto cornente fue establecido 
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado 

212 Impuestos drfenidos 

El mpuesto dhfendo fue reconocido con base en las chferencias temporenas entre el amporre en bros 
de los achvos y pasivos de la Compañía y las hases fiscales correspondientes utilizadas para 
determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera 

» Los pasivos por impuestos drfendos fueron reconocidos para todas les diferencias temporanas 
imponibles. 

€ Los activos por impuestos difendos fueran recanocidos para todas las diferencias temporanias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 
futuras que perrmutan su utihzación 
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La medicion de los pasivos por mpuestos diferidos y los activos poz ¡mpuestos «iferidos seflejara las 
consecuencias scales que se denvaran de le forma en que la entidad espera al final del perodosobre 
el que se informa, recuvezar o Iiguidar el amporte en libros de sus acnvos y pasivos Los activos y 
pasivos por impuestos diferidos se quden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera 
sean utilizadas en el penodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele 

Elestado de situacion financiera ae la Compañía presenta sus activos Y pasivos por impuestos diferidos 
por separado, excepto cuando 1) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la musma 
autoridad fiscal, y, 1) se dervan de partidas con la nusme autondad fiscal y 1) la Compañia tiene la 
intencion de hquidar sus acuvos v pasivos por ampuestos diferidos como netos 

Ayustes por cambios en la tasa del impuesto 4 la renta y otros ajustes 

Elimpuesto diferido, correspondiente a carubios en la tasa del impuesto a la.zema. la reestimacion de 
la recuperabilidad delos activos pot impuestos dafendos o en la forma esperada de recuperar el valor 
en'bros de utactvo se reconoce en los resvitados del perodo que se mora excepto enla medida 
en que se relarionen con partidas previamente reconperdas fuera de los resultados del penodo que se 
informa 

Regustro de los Impuestos comentes y eafengos 

Los impuestos comentes y dafendos fueron reconocidos como mgrezos y gastos e naluidos en el 
estado de resultados del periodo que se informa excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado ya sea en otro resaltado integral o 
«irectaraente en el patrimomo, en cupo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado 

Contratos de arrendamiento 

Los contratos de arrendamientos se clasifican como financieros cuando los termos del arrendamiento 
transheren sustancialmente a los arrendatanos todos los mesgos y beneficios mherentes a Ja 
propiedad — Todos los demas axendarmentos se clasifican como operativos El contrato de 
arrendaruento mantemdo por la Compañía Jue clasificado como operativo Los Imgresos por 
arendaruentos Operativos se reconocen empleando el metodo de línea recta durante los plazos 
establecidos er los respectvos contratos 
los costos directos mucxsles mousmeos al negociar y acordar un arrendemuento operativo son 
registrados en los resultados del afo que se míorma excepto cuando sean montos sigrficanvos en 
cuyo caso son alladidos al valor en libros del achvo artendado Los valores capituhzados son 
reconocidos en resultados empleando el método de línea recta durante el plazo del arrendamiento 

Resonocamento de greso de actividades ordinarias 

Los maresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibur, temendo 
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bomficacion o rebaja comercial que la 
Compañia pueda otorgar 

Ingresos por artendarmentos. 

Los ingresos provementes del contrato de comodato firmado por la Compañia son reconocidos 
mensualmente en los resultados del peziodo que se1nforma Los termunos y condiciones del contrato de 
comodato se resumen enla Nota 1 4 

Costes y gastos 

Los costos y gastos, ncluyendo la depreciacion de los activos fijos y la amortización de activos 
intangibles se reconocen en los resultados del año en ls medida en que son meundos, 
independuentemente de la fecha en que se haya realizado el pago 
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Como norma general en los estados financieros no se compensan los grosos y gestos, salvo aquelios 
casos en los que la compensacion sea requerida o permtida por alguna norma y esta presentacion sea 
elreflejo de la esencia de la transaccion 

Los angresos y gastos ton origen en transacciones que, contactualmente o por hna norma legal 
contemplan la posibihidad de compensación y la Compañua tiene la intencion de Liquadar por su 
iraporte neto 9 de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma samultenea se presentan 
netos enzesultados 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual ses apropiado como 
xeserva legal hasta que esta como murumo alcance el 50% del capatal social Esta reserva no puede ser 
unlizada para distribu: dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados agumulados 

Resultados acumulados a libre disposicion. 

Los resultados acurmlados a libre disposición corresponden a los obtemdos por la Compatva hasta el 
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con POGA previos mas los resultados obtenidos a part del 1 de 
enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contemdas en las NIF La Junta General de Socios 
Puede distribuwxr o disponer el destino de estos resultados 

Resultados acumulados establecidos en sl proceso adopcion de las NIIF por pamera yez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopción de las NIIF por primera vez 
incinyen los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compañía 
al 91 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1 Adopción de las 
NU por primera vez” 

El saldo acreedor de esta cuenta podrá ser caputalizado enla parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las perdidas del penodo que se mforma, asi como uhlizado en absorber pericias o 
devuelto en el caso de Iigudacion de la Compañia El saldo deudor de esta Cuenta podrá ser 
absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se mforma 

Dividendos 

La distribucion de dividendos alos acciorustas de la Compafia eismnmuye el patmonio y se reconocen 
cotuo pasivos cormientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven 
en Junta General declerar y distabwr dividendos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes estados fmancieros en conformidad con NIF requiere que le 
Adsunstración realce tuertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
econoruca de la entidad, con el proposito de deterunar la valuación y presentacion de algunas 
partidas que forman parte de Jos estados financieros y sus notas relacionadas En opiruon de la 
Admumustracion, tales estimaciones y supuestos estuvieran basados en la mejor utilización de la 
informacion dispomble al momento los cuales podrían llegar a difenr de sus efectos finales bajo 
ciertas condiciones 

En la aplicacion de las politicas contables de la Compañua, la Adrumstración debe hacer juicios, 
estimados y presunciones que isexden en la valuación de detenmunados activos y pasivos y en la 
determinacion de los resultados asi como en la revelación de actrvos y pasivos contingentes Los 
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estimados y presunciones asociadas se basan en la expenencia Justorica y otros factores que se 
consideran como relevantes sm embargo, debido a la subjetmdad en este proceso contable los 
resultados reales pueden difenr de los montos estimados por la Admimsiración Los estimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base zegular Los efectos de los cambios en las 
estimaciones se reconocen de manera prospectrva, es deci en el penodo de la xevision y en periodos 
futuzos 

Un resumen de las estimaciones y Julczos contables cnticos que la Adrmmustracion de la Compañia ha 
uslhzado en el proceso de aplicación de los entenos contables se muestra a continuación 

Yida utl de propiedades de inversion 

Como se descnben en la Note 29 la Compañía revisa al fmal de cada penodo contable sus 
esmnaciones de la vida únl y el valor residual de sus propiedades de mversion. Con la rusma 
penodicidad la Compañua tambien revisa el metodo utilizado para el caleulo de la deprecnación de 
estos actrvos 

Deterioro de aciyvos no financieros y otros activos 

El deteniozo de los achvos financieros y otros activos de la Compañía se evaluan al cierre de cada 
penodo contable con base en las politicas y Imearmentos mencionados en la Nota 2 10 

Impuestos diferndos 

La Admunistración de la Compañia ha reabzado la estumación de sus actrvos y pasivos par impuestos 
difexidios considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tnlbutana de los 
aGuvOS y pasivos se revertrán en el fuwo Las proyecciones financieras de los próximos años 
determunan que las diferencias temporarias activas podrán ser compensadas en las declaraciones 
futuras del impuesto a la rente 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Un resumen de los mstrumentos financieras se muestra a contimación 

  

Composición de saldos A131 de clicternbre del 
2017 2918 

Activos Inanereros corientes 
Deudores comererales 215 287 08 367 415,81 

Total actos fvacienos. Tera aaa 
  

Pasivos financieros conentes 
  

Acreedores 13 874 60 
Otras cuentas por pagar 1 045,68 

Total pasivos fmancxeros 13 574 60 104,68 

Posicxon neta posiya de mstrumentos financieros 201 412 48 266 369,18 

Todos los activos y pasivos fipancieros incluidos en el Cuadro anterior fueron medidos al costo 
amoriizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del gazo normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos 1esgos de 
nawrsleza financiera que pueden stectar de manera sigmficalva la situación financiera de la 
Compañía el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flyyos en el futuro 

Pagina 21



a 

b) 

a 

INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA € A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2015 
(Espresado en dolares estadounidenses) 

Como parte de sus funciones, la Admumstracion de la Compañía ha establecido procedimientos de 
nformación para 

8) Idennficar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta 
Bb) Cuantñcar la magmtud de los nesgos identificados 
<) Proponer alternativas para mutigar los nesgos Iinancieros 
4) Venbcar el cumplimento de las medidas aprobadas por la Administracion, y 
e) Controlar la efectrdad de las medidas adoptadas 

A continuacion, presentamos un resumen de los prinerpales riesgos fmancieros identificados por la 
Compañia, su cuanulicación y un restmen de las medidas de mihgacion que actualmente están en uso 
por parte de la Compañia. 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mercado incluyen nesgos de cambo, nesgos de precio y nesgos por la tasa de mrerés 
A continuacion, los mesgos detectados 

Riesgo de camino Debido al giro normal de negocios, la Compatisa está expuesta a cambios en la 
cotizacion del dolar estadowmdense Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en. 
los precios de los bienes y servicios importados 

Fuesgo de precio Denwvado de políticas económicas gubernamentales que resmngen las 
importaciones, la Compañua esta expuesta a cambios en los precios de reposición de sus activos 
wmportados La Admiustracion de la Compaña estima que no existiran modificaciones anportamtes en 
los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumados durante 
el desarrollo normal de sus operaciones Los canones de arrendaruento de uunuebles se basan en los 
texmunos y Condiciones establecidos en el contrato resumido en la Nota 1 4 Jos cuales pueden ser 
modificados previo acuerdo firmado entre las partes 

Biesgo por tasa de inferes la Compaña esta expuesta a cambios no sIgraficativos en las tasas de 
interes pactados en sus obligaciones Financieras La tasa de mteres establecida en sus obligaciones 
financieras es sinular a la vigente en el mezcado financiero ecuatoriano para este 1no de operaciones 
Anancieras 

Riesgo de crédrio 

El nesgo de credito corresponde al nesgo de qe una de las partes de un instrumento fmanciero 
ancampla con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañia 

Dekudo al giro del negocio los mgresos de la Compaña provienen princ:palmente del contrato de 
axendamuento mencionado en la Notz 14 Las facturas emuudas con base en este contrato son 
zecuperadas en plazos inferiores a 130 dias La situación financiera de la compañia relacionada 
Sociedad de Tunsmo Sodetur S.A es evaluada frecuentemente por la Admiustracion de la Compañia 

Por otro lado, la Administracion de la Compara mantiene como politica efectuar Inversiones a corto 
plazo umcamente en entidades Financieras cuyas calificaciones de nesgo indepenaientes determinen 
raveles de solvencia que garanticen estabilidad dinarmoa y respaldo de las mversiones efecradas 

Riesgo de liquidez 

Elnesgo ds liquidez corresponde al manejo adecgado de la hqwadez de manera que la Admimstracion 
pueda atender los requenmentos de hnanciaruento de la Compañsa a corto, mediano y largo plazo 
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Al 81 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compañia muestran activos fhmancieros 
supenores a los pasivos financieros por el valor de US$201 41248 (2016 US$206.369 13) Los 
resultados de los años 2017 y 2016 contribuyeron sigmficativamente para mantener esta posicion 
financiera que le permitió cumplir oportunamente con el pago de sus pasivos financieros 

ba Adramstracion de la Corrvafbs mforma que no espera tener problemas de homdez durante el año 
2018 ruentras continúe vigente el contrato de arrendarmento mencionado en la Nota 1 4 

Riesgo de capital 

La Adrminstración geshona su capital para asegurar que la Compañía estara en capacidad de continuar 
como empresa en marcha muentras que mazarza el rendimiento a sus acciomstas a traves de la 
optimizacion de los gastos, denda y patamomo. 

ha Administracion de la Compañía financia sus activos prinerpalmente con recursos propios, los 
susmos que al 31 de caciembze del 2017 representan el 76 3% del actrvo total El zestante 23 2% delos 
activos de la Compaña son fingnciados prnexpalmente con pasivos por impuestos difendos, 
acreedores comercaales, pasivos por impuestos corrientes y otras cuentas por pagar (obligaciones 
triburmnas no vencidas y otras cuentas por pagar) que no devengan costos financieros 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La adinumstracion considera que, debido a su naturaleza de conto plazo los importes en libros de los 
activos y pasivos financieros reconocrdos al casto amortizado en los estados financieros se aproximan 
asu valor razonable 

DEUDORES COMERCIALES 

Un resumen de los dendares comerciales se muestra a contirmación 

Commposieson de saldos 5131 de diciembre del 
2017 2016 

Deudores comercjales comentes 
Chentas relacionados locales o 215 287 08 243 415,81 
Ingresos porlacturar a sientes relacionados ( - 24.000 00 

Total deudores gomercules comentes 15 28708 ZA 

  

(1 Corresponde a las cuentas por cobrar provementes des contrato de arrendamiento mencionado 
enla Nota 1 4 Un resumen de las transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la 
Nota 21 

Detalle de las cuentas par cobrar comercrales, 

La Admwnistración de la Compaña estima que los valores pendientes de cobro a compañías 
relacionadas seran recuperados durante el año 2018 

Pobtica de promsson por detenoro de deudores comerciales 

La Administracion de la Compañia regliza un análicis individualizado de su cartera y califica coro 
incobzables los valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguientes consideraciones 

3) Cuando el chente o dendor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de pagos 
en concurso de acreedores o situaciones analogas 
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b) Creditos reclamados judicialmente o sobre los que el ciente o deudor haya suscitado Imgro de 
cuya resolucion dependa, total o parcialmente, su cobro 

€) Creditos morosos considerandose como teles aquellos para los que haya transcurnido, como 
mínamo tres meses desde su vencimiento sn que se haya obterdo el cobro 

Las perdidas por deterjoro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa 
fueron determunadas de la siguiente manera 

« — Lossaldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad 

9 Los saldos detallados en el apartado son provissonados Íntegramente cuando tenen un 
vencimiento de 24 meses 

+ Los saldos sobre los que eaten dudas razonables de su recuperabuidad, bien por la situacion 
del deudor o por las relaciones avtuales con le Compañía, mdepencientemente del tiempo 
transcurnido desde el vencimiento 

En nngun caso tenáran la consideracion de saldos de dudoso cobro 

+ Los adeudados por entes publicos excepto cuando existe evidencia de que clichos valores no 
puedan ser recuperarlos, 

* Los que corresponden a operaciones avaladas por entes publicos 

+ Los garantizados por hupoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garannas reales 
equivalentes, en cuanto a le parte garantizadas, salvo en los casos de perdida o envilecimiento de 
la garantia, asa coro los que haya sido objeto de renovacion o prorzoga, Y, 

a Los adeudados por empresas del Grupo 

Movinuento de la provision por deterioro de dendores comerciales. 

A191 de diciembre del 2017 y 2016, la Admirustración de la Compañua no ha reconocido moviuentos 
enla cuenta detenoro acurulado de deudores comerciales 

La Admimstracion de la Compaíta informa que durante el año 2017 se reconocieron bajas de cuentas 
or robrar a partes relacionadas por el valor de US$I50 846 34 que fueron ancltadas como gastos no 
deducibles enla derermmnacion del impuesto a la renta de dicho año 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se muestra a continuación 

Composición de saldos, 131 as dicuerabre del 
2017 206 

Zatipipos de dividendos 0 287 549 85 160 578 20 
Credito tributario por IVA en compras 196 67 

Total otras enentas por cobras IATA 

(1) Correspondena drndendos anticxpados entregados a parte de los acsxomstas de la Compafua La 
Admunistracion estima que estos dividendos seran Lqudados durante el año 2018 
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8 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los activos por ampuestos cornentes se muestra a contimiacion 

Compesicaón de saldos 5131 de diciembre del 
2017 2016 

Retenciones ema fuente 3 600,00 
Retenciones par anticipo de dividendos 19 289,04 19 839,59 
Anticipos del puesto a la renta - 3811 22 

Totalactivos por mpuestos comentes 13 289,04 91 850,81 

Movanuentos de Jos activos por mpuestos corrientes. 

Un resumen de los movimuentos de los activos por impuesto a la renta comentes se muestra a 
continsación 

Movimientos 4131 de diciembre del 
2017 2016 

Saldo mueras 31 850,81 19 038 09 
Incrementos de 
Retenciones enla fuente $ 600 00 
Anticipos delmpuesto ala renta - 8.511 22 
Impuesto ala renta por dividendos anticipados 19.269,04 13 839,59 

Subtotal 7 0 8s 0 568 90 
Disruntsciones por: 
Compensacion con pasivos por impuestos comentes (31 950,81) (19 035,09) 

Totelacínios porimpuestos corrientes 15 268 04 31.350,81 

9 PROPIEDADES DE INVERSION 

Un resumen de las propiedades de version se muestra a continuacion 

    

¡Compasicion de galdos 3131 de dicierabre del 
2011 2016 

Terrenos. mM 398 222 00 398 222,00 
Fáificios oficmas y lecales comerciales Mm 202 29377 202 298 71 

Subtotal 500 $1 800 5 
«) Depreciacion acumulada (42 910,28) (36 180 82) 
Totelpropiedades de version. BOT 80583 593 738/45 

(D Corresponde a un inmueble ubicado en la calle Victor Enubo Estrada, entre Ébano y primera 
pestonal de la ciudad de Guayaquil - Ecuador Este mmueble tene 724 metros cuadrados de 
construcciones ex un terreno de 890 metros cuadrados 

Menruentos de los acuvos fos. 

Un resumen de los movimientos de los activos Eyos se muestra a connmuacion 

(Ver cuadra en la pagina siguiente) 
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Mevingentos 219] de diciembre del 
201%. 2018 

Saldo imgral 563 185 98 569 865 87 
Depreciación del año -6 129,92 6 12992 

Saldo final TB 303 735,45 

ACREEDORES COMERCIALES 

ALS1 de crcrembre del 2077, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerorales por el 
valor de US$15,874 60 que corresponden a saldos penciemtes de pago a proveedores dle bienes y 
servicios que seran consunndos durante el desarrollo normal de sus operaciones 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de las otras cuentas por pagar se muestra a continuacion 

Componción saldos, 4131 de diciembre del 
201 Z0L6 

Partes relacionadas mM - 1.046,68 
Retenciones enda fuente del impuesto a la renta 33 108 63 13 955,89 

Retenciones enla fuente del mpuesto al valor agregado 126 67 

Totalotras cuentas por pagar 33 108,58 15 12814 
  

(1) Unzesimen de las transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 21 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situacion fiscal 

Con base en la opimon de sus asesores legales la aduunustracion de la Compaña considera que ha 
satistecho adecuadamente sus obligaciones estableridas por la legislacion inbutana vigente Este 
entero podría eventualmente ser ratificado o no por la adrurustración tributan en una eventual 
zemsion fiscal 

ha normanva tmbutana vigente establece que la Admuustración Tributaria puede fiscalirar las 
operaciones de las compañias para los últimos 3 años (contados desde la fecha de presentacion de las 
declaraciones de mpuesto a la renta) o 6 años (contados desde la jecha en que debio presentarse la 
declaracion de impuesto a la renta) Por lo tanto, en caso de que la Adrmstracion Tnbutana lo 
requiera, los años 2014 a 2017 podnan estar suetos a posibles procesos de determnacion 

Amortizacion de pérdidas bubutarias 

De acuerdo con disposiciones legales ngentes las perdidas tributanas pueden ser compensadas cor. 
las utilidades gravables que se obtengan dentzo de los ainco ($) penodos impositivos siguientes sin 
que exceda encada penodo, del 25% delas unlidades gravables Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, 
12 Compafas no mantene perdidas inbutarias pendientes de amortizar 

Pasivos por impuestos cornentes 

Al 3l de diciembre del 2017, 105 estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos 
comentes por el valor de US$35,539 52 (2016 USS35,066 01) que corresponden al impuesto a la renta 
por pagar que se espera liquidax en abril del penodo siguente al que se miorma 
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d) Un resumen de los movimientos del paszyo por impuesto cornente 

Moviruentos ———_ M3 degaciempredel 
2012 2018 

Sado mea] 35 066 01 28 879 12 
Incrementos por 

(EX) Valores inchudos en la vtildad neta dy yerno 35.889,88 35 066 01 
Subtotal 70 608 58 03948 13 
Dismanuciones por 
Compensación con activos por mpuestos comentes (31 950,81) (19 038,09) 
Pagos efecados en elafo 3 118,20) (8 841 03) 

Total pasivos por impuestos comentes 35 330,52 287068 01 

e) Utilidad neta antes del reconocimiento de la participación laboral y el impuesto a la renta 

Concitaciones tnioutanas restiudas A131 de diciembre del 
2017, 2018 

Vtildad neta del ejercacio (41 541,20) 76 560,19 
(+ ) Valores meludos enla utiidad neta day ejercrcio 
Impuesto ala renta 50 681,78 50 584,75 

Viidad neta ames del reconocimiento de la parnoypacion 
laboral y el impuesto a la zenta delo 9 180 58 129 149,94 

  

1) Calculo del pastvo por impuesto carnente - conciliacion tributaria 

Concilaciones tnbutanas resumidas A131 de diciembre del 
2017 2016 

Vida antes delimpuesto a la renta 3 150,58 129 144 94 
Diferencias temporenag 

(+) Disarituciones de diferencias temporanias pasvas 810793 610792 
Diferencias NO temporarias. 

(+) Gastos no deducibles o sm efectos fiscales 126 899.57 501119 
Base mponible E EC 
Impuesto a la renta comente 35 538 82 38 086 01 
Impuesto ala renta runmo - 851122 
Pasrro por mupuesto comente 3558052 8 BB0T 
Tasa promeco del mpuesto a renta coniente 388,49 22,2% 

8) Conciliación entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del año 

Conciliación A131 de diciembre del 

2017 2016 
Impuesto ala renta comente 35 539,52 35066 01 
Pasivos por puestos difendos vanacion (Ver Nota 14) (1 526 98) (1 343 74) 
Pasivos por puestos dilensios - ajuste por cabros enla 
tasa delimpuesto a la renta (Ver Nota 14) 16679 24 16 802 48 
impuesto a la renta del 581,78 50 5845 
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INMOBILIARIA CIVIL SEMIRASA C.A 
NOTAS EXPLICATIVAS £ LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Espresado en dolares estadoumdenses) 

Estudio de precios de transferencia 

El regimen de precios de translerencia ¡cluado en ¡a Ley Orgánica de Regimen Tnbutanio Interno fue 
establecido con el objetivo de confirmar s: las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron 
realizadas en condiciones simulares a las transacciones efectuadas entro partes independientes Los 
contribuyentes sujetos al regimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguentes 
Obiigaciones tributanas 

a) Presentar hasta el mes de jumo un anezo de precios de transferencia 51 las transacciones superan 
los US$3 000 000 00 

hb). Presentar hasta el mes de jumuo un míorme de precios de transferencia si las Irensacciones superan 
los US$15,000 000 00 

£) Presentar uninforimne de precios de transferencia en el caso de que la Administración Tnbutana lo 
requiera 

Con estos antecedentes, la Admurustracion de 12 Compañía decidio no contratar un profesional 
¡dependiente pare elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las 
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el año 2017 fueron realizadas en condiciones 
similares a las transacciones efectuadas entre partes mdependientes en consecuencia, informarnos, 
que no mue posible derermar los efectos que podrían emstr en los estados financieros separados 
adjuntos deryvados de la aplicación del zegumen de precros de transferencia Los estados financieros 
separados adyantos deben ser leidos considerando esta crcunstancia 

Ley Organica para le Reactivación de la Econorma, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modexization de la Gestion Financiera: 

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgó la Ley Orgánicos para la Reachvacion de la Economia 
Fortalecinuento de la Dolanzacion y Moderuzación de la Gesnon Financiera Estas reformes son 
aplicables a partir del ejercicio fiscal 2018 y entre otros aspectos meluye las siguientes reformas 
tributarias relevantes 

Deducibilidad de gastos 

2 Sezá deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares 
patronales, conforme a le dispuesto en el Codigo del Trabajo que no provengan de provisiones 
declaradas en ejercicios scales anteriores como deducibles o no para efectos de ampuesto a la 
renta, sin perjuicio de la obhgacion del empleador de mantener los fondos necesanos para el 
cumplimento de su obligacion de pago de la boruficacion por desahucio y de jubalación patronal 

9 Seestablece que los gastos supenores a US$1,000 00 deberan ser bancanzados por lo tanto toda 
transacción que supere este valor debera realizarse a traves del sistema financiero 

Tanfa delmpuesto e la senta 

%  Latanifa general delimpuesto a la renta sera del 28% a partir del 1 de enero del 2013, sun embargo 
esta tarifa se morementa al 28% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la 
participación directa o indirecra de socios acmomstas, beneficiarios y similares que sean 
residentes en pararsos fiscales o regimenes de menor 1mposicion $1 dicha participacion excede 
del 50%, la tarifa del Impuesto a la renta aphicable a toda la base mpomble sera del 28% 

= Los beneficianos de uslidades o dividendos que se paguer o acrediten al extenoz pagaran la 
tanta general delampuesto a la zenta prevista para sociedades premia la deduecion de los creditos 
tributarios a los que tenga desecho 
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AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

+ Rednomon de la tanía de impuesto a la renta paxa micro y pequeñas empresas o exportadores 
habatualos del 3% enla tana de impuesto ala renta. Para exportadores habrtuales esta tanta se 
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o noremente el empleo 

+ Los pagos efectuados a parasos fiscales o regimenes de menor imposimon estaran sujetos a la 
retencion del impuesto a la zenta del 35% Los dividendos pagados a contribuyentes dormcikados 
en parezsos fiscales o regimenes de menor 1mpostoion estaran sujetos a retención en la fuente del 
35% menos el porcentaje del ¿mpuesto a la renta que dichas unlidades hayan pagado en el 
Ecuador 

a Las sociedades exportadoras habntuales as: como las que se dediquen a la produccion de hasnes 
meluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y aquellas 
sociedades de turismo receptivo que tesmertan sus utilidades en el país, podran obtener una 
reduccion de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta sobre el monto 
reuwettido en achvos productivos siempre y cuando lo destimen a la adquisicion de 

+ maquinarias nuevas o equipos ¡muevos, 
+ todo tipo de ¡sumo vegetal para produccion agricola acuicola, forestal, ganadera y de 

Moncultura y, 
» — bienes relacionados con mvestgacion y tecnología que mejoren la producioadad, generen 

diversificación produstva e moremento de empleo 

Antcrpo del mpuesto a la renta. 

*  Seezcluirán del calculo del anticipo del impuesto ala renta en el rubro costos y gastos, los sueldos 
y salanos la decimotercera y decimocuarta remuneracion, as: como los aportes patronales al 
seguro social obligatorio 

+ Se exciuran del cálculo del antcipo del impuesto a la renta de los rubros correspondientes a 
activos, costos y gastos deducibles de dicho 1mpuesto y patrimonio, cuando corresporde los 
,ontos referidos a gastos mcrementales por gereración de nuevo empleo asi como la 
adqusicion de nuevos activos productivos que permutan amphar la capacidad producave futura 
generar un mayor nivel de produccior de bienes o proviston de servictos 

> ElServicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo 
pagado y el 1mpuesto a la renta cansado, siempre que se vermeque que se ha mantemdo o 
incrementado el empleo neto 

Otras reformas 

+ — Seestablecela devolucion ISD para exportadores habituales, enla parte que no sea unlzada coma 
creia batano 

+ Seran validos los pactos entre acciorustas que establezcan condiciones para la negociacion de 
acciones Sm embargo, tales pactos no serán opombles a terceros, sim perjuicio de las 
zesponsabilidades exmles a que hubiere Jugar y en ningun caso podran perjudicar los derechos 
de los aceíomstas mnoritanios 

* Los medios de pago electromcos seran implementados y operados por las entidades del sistema 
franciero nacional de conformdad con Ja autorizacion que le otorgue el respectivo orgamsmno de 
control. 

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

4131 de diciembre del 2017, los estados Imancieros de la Compañaa muestran pasivos por impuestos 
duiendos por el valor de US$155,672 94 (2016 US$I40,620 68) que prowener de les daferencias 
temporamas pasivas identificadas por la Admunistración de la Compañía 
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(Expresado en dólares estadoyrdertses) 

Monmuerto de los pasivos por impuestos dufendos. 

Los movimentos del año 2017 de los pasrvos por impuestos difendos provementes de las diferencias 
lemporanas Pasivas se resumen a continuación 

Diferencias temporanas pasivas 20m 
Saldoisieal 7 Aáicionen — Dfeminciones — Salécgnal 

Propisdaces dexsverscn nadidas asu vir rasero 
emi facta ce tanscóna 22M 

"orale. eelas temporaria pastas E 
asis porimpentos Aero: deeansados Hr A 
HEsseporcanbo asa 1asmo0s 
“Toteipeses po bp aferdas 
aca prose as impgato ala rea. 
Los movimientos del año 2016 de los pasivos por impuestos diferidos provementes de las daferencias 

  

502082. Grez Sere 

     

  

mE     

  

temporarias pastvas se resumen a continuacion 

Daferemenas eKa8 nl 
Sstdcimelal O ciones Dissabinciores Saldo nal 

Propadaces domvenosa nulas a syvalorrazcoabla 
es latecta de “ares las NU 
Tol aiarenzasteraporaras paseras 

Pssirys sorrmpuestos eos determinados 
Bnisteporcamiso dotrsa 

osas sggrros porimseatos jeidcs 
Tasa ororigla depuesto 'a serte 

862 05,58 
ASES 

368 190.60 2819192) 
E TR 

ad E 

  

    

    

CAPITAL SOCIAL 

151 de diciembre del 2017 y 2016, los estados financieros de la Compañía muestran un capital social 
poz el valor de 1'5$800 00 que se encuentra dividido en 800 acciones ordinarias cuyo valor norunal es 
US$! 00 cacla una 

RESERVAS 

AL3) de diciembre del 2017, los estados finencieros muestran reservas por un valor de US$400 00 que 
corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la politica mencionada en la 
Nota 2 19 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Unzesamen de los resultados acumulados se muestra a contnmación 

Composieron de saldos 3131 de diciembre del 
2017 2016 

Unidades acumulados 371 150,88 292 990,14 
6) Perdidas acurmuadas (1 255 92) (1 355 92) 
Adopcion de las NIJF por pomera vaz ña) 462 168 10 462 182 20 
Utibdades delaño - 18.860,19 
O Páreada del año (41 541,30) 

790-113 81 832 336 51 Total resultados acumnlados 

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2 17 
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Durante el año 2017, la Junta General de Accxorustas decidio no distnibanr dividendos De acuerdo con 
la legislación tnbbutana vigente en sl Ecuador los dradendos dismbuados a favor de accrorustas que 
son personas naturales residentes en el Ecuador y de somiedades donucrlzadas en paraxsos fiscales, o 
en junseicciones de menor Imposición, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el 
Ecuador Este Impuesto deberá ser retenido enla fuente por parte de la Compafua en el ruomento del 
pago o credito en cuenta de los dividendos declarados 

INGRESOS ORDINARIOS 

Al 8] de ciiciembre del 2017 y 2016, los estados financieros de la Compañia muestran mgresos 
ordimarios por el valor de 1S$144,000 00 que corresponden a los ingresos por arrendamiento de 
'mvebles a la compañia relacionada Sociedad de Tinsmo Sodetur S.A Ver comentanos adicionales 
enla Nota 14 

GBSYOS ADMINISTRATIVOS 

Un resumen de la composicion de los gastos de adrmnisrabivos, establerndo con base en la naturaleza 
del gasto, se muestra a continuacion 

Composion de saldos 313] de diciembre del 
2077 2018 

Honoranos profesionales 200,00 500,00 
Sunumstros y materiales - 34,00 
Seguros y reaseguros - 2 134,40 
Impuestos, contribuciones y otros 1 619.98 374811 
Depreciación de activos 6129 92 8 129 92 
Otros menores 1 085,58 
Total gastos acmumstrativos 7945887 18 591,38 

MOVIMIENTO FINANCIERO 

Al 31 de diciembre del 2017 los estados financieros de la Compañía muestran un movimiento 
Hnanmeto pos el valor de US$53 23 (2016 U$1,263 08) que corresponden principalmente a gastos 
hancanos 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

A131 de diciembre del 2017, los estados Einsucieros de la Cormpaña mueszan otros mgresos y gastos 
porel valor de US$126 848 34 que cozzesponden pancipalmente a bajas de cuentas por cobrar a partes 
relacionadas Este valor fue incluido como no deducible en la declaracion del ampuesto a la renta del 
año 2017 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es Un resumen de las principales trensarciones tealizadas durante el 2017 y 2018, con 
partes vinculadas Se considera partes vinculadas sí una Compañía tiene capacidad para controlar a 
ctra o puede ejercer ma fluencia importante en la toma de sus decisiones hnancieras u operehvas 
Se meluye tambien a los socios y admumstradores representativos en la Compañia 

Resumen de transaciones efectuadas con: relacion B131 de dsciembre del 
2017 2016 

Activas 77 078,15 55 359 24 
De mgresos 144 000,00 144 000,00 

Total transacciones con relacionadas 22107815 199 338,44 
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Un resumen de las transacciones efectuadas con partes relacionadas se muestra a continuacion: 

a) Resumen de iransacciones con partes relacionadas — actives 

:umen de transaciones activas. 5131 de dxciembre del 
2017 2016 

Dindendos anticipados 
Acciomstas 12 076,15 55 359,24 

Total operaciones activas TOA 

b) Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresos 

Resumen de transacnonos de ingresos A131 de diciembre del 
2017 2018 

Ventas de bienes 
Socredad de TunsmoSodeturS A. 144 000,00 144 000,00 

Total operaciones de mgresos 000 00 TA OOO 
  

Un resumen de los saldos por cobrar o pagar a partes relacionadas se muestra a continuacion 

8) Incluidas en el rubro deudores comerciales 

  

Composieion de saldos 4131 de diciembre del 
Z0Lz 2016 

Sociedad de Turismo Sodetur S.A 215 267 08 267415 81 
Total otras quentas por cobrar a relacionedas 215 287.08 DST AE AT 

  

b) Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar 

  

  

Composieron de saldos 4131 de diciembre del 
2017 2036 

Accionistas 1 948,68 
Total oras cuentas por pagar a relacionadas - 10458 
  

Xo se han otorgado mu recabido gazannas para el camplnuento de estas obligaciones Darante los años 
2017 y 2016 no se han reconocido perdidas retacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionados 

22. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL. PERIODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de exciembre del 2017 y la fecha de emisión de estos estados financieros (18 de mayo del 
2018) no se produjeron eventos que, enla opuuon de la Admmstracion de la Compañva pudiera (ener 
un efecto s:gruficano sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los xmuspaós 
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