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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

& loz acciondstas de;
Inmobiliaria Civil Semivaza C. &,
30 de gotabre d=] 2019

Opiniém del audiror

Hemos anditade les estados financierss adjuntos de Immobiiada Civil Semirase CA., gque
comprenden el estada de sftuasién financisra al 31 de diciembre del 2018, v los correspondientes
estados de resultades integrales, de cambios en &l patimonic y de fujos de efecdvo por el afie
terminada en dicha fecha, asf como las natas explicativas de los estados inancieros gque inclhyen
un Iezumen de las polidcas contables significativas.

En restra opinidn, los estades financieres adjuntes presentan razonablemente, en tedos loz
asperios materiales, la posicion financiera de mobiliaria Civil Semirasa €A &l 31 de diciembre
del 2018, el desempefio de sus aperadionss, Ios pambios en g] pakrimonic ¥ sus flgjos de efactiva
vor el afiw terminado en osa fecha, de conformidad con la wersiérn completa de las MNormas
InteTnacicnaes de ndornacion Foanciera - NIOF emdtidas por el Coensejo de Normas
Internacignales de Contabdlidad (IASE por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la apinidn

Muestra awditoria fue efecmada de acoerda con Wormas Intermacionales de Auditoria - MIA,
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas s¢ describen en la zeccidn
"Responsakilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estades financieros™.

Consideramos gue la evidencia de auditoria gue hemos ohtenido es suficiente ¥ apropiada para
Proporsicnar Uhia hase para expresar nuestra opinicn de anditoria.

Independencia

Surmes independientes de Inmobilitaria Givil Semirasa C.A. de conformidad con €] Codige de Etica
para Profesionsles de la Contabilidad del Consejo de Wormas Itsmacionales de Etica para
Contadores (IESB por sus =iglas ¢n inglés) 7 hemos cumplido con huestras responsabilidades
Eticay de acnerde con estos regnisitns,

Parrafos garatorios;

Inyresns ardinarios: Los Ingresos ordinarics de la Compaliis provimersn prncipalments de an
contrato de ardendamients firmade ¢on la compafia So¢iedad de Tarismo Sodetur 5.8. que
cimple con los reguerimientos establecidos por la “NIS-170 Srrendamientos” paia ser
Yeconooido 0OTMo un odbmato de arrendamiskin operafive. Este Contrate devengo ingresos
ordinarios durante el afie 2018 por =l valor de USETA 000.00 {2017 USE144,000.00) cue representa
el 100% de los ingresos ordinarios de diche afin. La Adrministracién informa que los ingresos
ordinarios de la Compafia dependan de los términos ¥ condiciones establecidoes en el contraw de
arrenhdamients Brmado oon este cliente. Los sstedos Onanciercs adjuntos dehen ser leidos
cotEiderande esta cirounstancia.
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Efectos provendentes de la gplicecidn inicial de NAF-S: Con fecha 1 de enero del 2018, ia
Administracidn de la Compailia informa gue reconocid pérdidas por daterioro de ofras cuentas
por cobrar vy pagos anticipades por el walor de USE261 307 03 con carga a la cuenta patrimonial
resultades acumuladeos. las pérdidas esperadas reconocidas provinieron de anticipos de
dividendes scurmnulados que posteriorments fusron clasificados come ofras cuentas por cobrar a
exaccionistas de la empresa, Los estadeos financierss adjuntos deben ser lzidos considerande esta
grcunstancia.

Cambic en la politica contable de medicion de las propiedades de faversidn: La Administracién de
la Compania decidit aplicar el modelo de valor razenahle para medir sus propiedades de
inversién en los estados financieros emitidos a partir del [ de enero del 2018, Los estados
financieras originalmente ermitides al 51 de diciembre del 2317 midieron las propiedades de
inversidn aplicando el modelo del coste, rmientras que los estados financierss restructurados al 31
de diciernbwe del 2017 miden las propiedades de inversidn aplicando el modelo de walor
razonable. La Weta 2.3.1 incluye un resumen de los efectos provenientes del mencionado cambio
&nla politica contable.

Unidad de Apglitis Financiera ¥ Econdmios: Mo esture digponible pare waeetrs terisdn los
resultados de] informe especial para verificar el Cumplimiento de las Politicas, Procedimientos ¥
Mecanismos inplementados por la Compania de acuerde con lo dispuesta en las Normas para la
Prevencién del Lavado de Activos, Finans{acion del Terrorisme ¥ otves Delitos

Efectos provenientes de Iz splicacion fmicial de ls noera NIIF-}6: Las Motmas Internacionales de
Informacién Financiexs - MIF emitidas por el Conseje de Normas Internacionales de Contabilidad
{IESB por sus siglas en inglés) requieren la aplicacidn indgia] de [a "INIF-18: Arrendamientos” con
fecha 1 de enerc del 2012 (Ver comentarios adicionales en [z Nota 3.5.2). luego de una evaluacion
general de los requerimientas de la aplicacién inicial de esta rueva norma, la Adrninistracion de
b Compaiiia concluyd que tehdra efectos significativos sobre las Dnportes reconocidos en los
estados financierss adjunios ¥ sus revelaciones. 5Sin embargo, no es posible proporcianar una
estimacién razonable de e=os efectos basta que concluya el procese de aplicacién nicial de los
recquerimientos de clasificacion, medicidn ¥ revelacion incluides en dicha norma.

Nuestra opinién ne @z calificada por estos asuntos. Los estades financieros adjuntas, deben ser
laidos con=iderando esta cyounstancia.

Informacién presantada en adicidn 3 los estados financiercs

Ia Administracidn de la Compafia es responsahle por [a preparacién de informacidn adicianal, la
cuzl comprends ¢ informe anval de los Administradares que fus obitenido antes de la fecha de
nuesto informe de anditoria.

Nusstrs, apinien sobre los estados Anancieras de Inmobiliaria Civil Serndraza CA4, no ncluye
dicha mformacién ¥ no expresamos ninguna forma de aseguiamiente o conclusion sobre la
mizma.

En cenezion con la anditorz de los estades Inancleros, nuesta responsahilidad es leer el nforme
amaal 92 los Adminismradares, ¥ al hacetlo, considerar =i es informnacidn comtione Dwonsistancias
materiales sh relacion con 1os estados financieras ¢ con nuesiro conocimiento ebtenide durante ks
auditeria, o sl de otra forma pareceria estar materialments noorrecta.

51, hasadeos en el trahajo gue hemos efectnado sobre esta informmacddn, ¢onchaimes que existen
inronsistencias materizles de esta miormaridn, tenemes la obligacidn de reportar diche asonto.
No tenemas nada gque reporiar en relacién con esta inforrmacmon.
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Besponsabilidades de la Sdminietracidn de ln Cormppitia en relacidm com los geiados finangeros:

ba Administracién de la Compaiiia &5 responsable por la preparacion y preseniacién razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad eon la= Normas [ntermacionales de Informacién
Finaneiers — MIIF, emitdas por el Congsjo de Nommas Internacianales de Contabilidad (TASE por
sms ziglas en inglés), ¥ del control interno determinada por la, Administracidn come pecesario
paxa permitiy la preparacidon de estados financieros libres de errerves materiales, debido 2 faude
£ eITOT.

En la preparacién de los estados financieres, [a Administracidn es responsabie de evaluar la
capacidad de la Compafifa paxa continwar come negocio en marcha, revelsndo, seqin
corresponda, los asuntog relacicnados con negocic en marcha v el wse de 12 base contable de
negocio en marcha, a menos goe la Administracion tenga la inteneidn de lignidar la Compafija o
Cuzar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa mds realista para evitar el clerre de gus
dperacionas,

Yo Rdmindsration ¥ los acclonistas son responsables de la supervisidn del proceso de reporte
financiern de 1a Compania.

Responsabilidades de lgs auditores en relacién 3 fos estades fingncleros:

Los ohiatdvos da Toesira auditeria son obtener seguridad razonable de 21 los estados financieTos
&t 5u conjunto estan libres de ervores materiales, debide a fraude o error, ¥ emitir un informe de
auditoria que inchrya nnestra opinicn. Seqguridad rasonable 8 un alto grade de seguridad, pero
no garantza gue tna auvditora realizpdzs de conforxmidad con 135 Normas Internacicnezles de
Aunditoria — MIA, detectari siempre un eTvor raterizl cuande este eXista. Errores puaseden surofr
debids a frande & emar ¥ son conskdesadon Tnatetales =, indiddnshimente o en s conjunto,
pueden razcnablemente preverse que influyan en las decistones econdmicss que los usuarios
foman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditeria de conformidad con 1as Normas Intermacionales de Anditoria ~ LA,
dplicamos muesiro juicie profesions] + mantenemds tna actimdd dz ezcepticimng profesional
dnrante toda la auditoria. También como parte de nrestra auditoria:

+ Identificamos ¥ evaluamos los riesgos de arror material en los estados financieros, delido a
frande ¢ error, disefiamos ¥ ejesmtamos procedimientos de auditeria para responder a dichos
Tiesgos v 9btenemos avidencia de auditoria suficiente ¥ adegyada para proaporcionar una haze
para nuestra cpinion. El nesgo d¢ no detectay wn error materizal debide a fande &3 mads
elevado que en el caso de una incorrecion material debido 4 etrar, ya gue el fraude puede
implicar colusién, falsificacidn, cmisiones deliberadas, menifestacicpnes mtencionalmente
erroneas & vilneracidn del contro] nterno.

v Uhimnemes conociimento del control interma relevante paxa la auditoria con el fin de divesiar
procedimientos de auditoria que sean apyopiados en lag circunstancias, perc ne ¢on el
proposito de expresar una opinidn sebre la efectividad del congral inferna de la Compafiiz.

+ Evalmameas silas politicas contables aplicadas son apropiadas v sl las estimaciones contaliles v
la comesnondiente ivfrimanitn Teyelade poT 1a SAminisracisa &5 razonable.
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«  Concuimos sobre lo adecuade de 1a utilzacion, pox la Administracidn de la Compaiiia, de la
baze comtable de negocic en marcha v, basadas en la evidensia de anditaria obtenida,
concluir =1 eXiste o no UM incertidutibre material ralacionada Con eventos O ¢on condicioness
que pueden generar dudag significativas sobre la capacidad de Ja Comtpafiia para continuar
como negocic en marcha. 8 concluimes gue exdste una incertidumbre material, se requiere
gue lamemos la atencidn en nusstro informe de anditoria a las respectivas revelaciones en los
estados fipanceros o, s1 dichas yevelaciones Do son gdecuadas, o¥PISSET Wha ORITEON
madificada. MNuestraz conclusiones se basan en la evidencia de auditeria obienida hasta la
fecha de nuesto informe de anditgria, sin embargo, eventos o condigiones futuros pueden
ocasionar qe la Compaliia defe de 3¢ vna empress en funcicnamiento.

» Ewsluames la presentacién general, 1a estmactors 7 €l conenide de los eelados fmancieros,
mclujda Iz informacion revelada, y & los estados Anancieros representan las transacciones y
eventes subiyacentes de whmodo que [ogran la presentacidn razsonable.

Comunicamaos 3 loz responsables de la Administracién de la Compafia respecte a, entie ofros
ammtos, el alcance y el momenic de i reslizaritn fe la aodiloria planificada v los hallazgos
significativos, asi come cualquier deficiencia significativa del contrel interno que identificames en
2] ranscurss de la avditaria.

Informe de cumplimients butaris;
Nuestre informa sobhre &l cumplimiento por parte de la Compafia sobre la determinacidn y pago

de las abligaciomes tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Imternec v sn
Reglamento se emitira por separado.
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