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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A1os acciomstas de 
Inmobiliaria Civil Semirasa € A. 
30 de octubre del 2019 

Opinion del auditor 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobillana Civil Semirasa CA. que 
comprenden el estado de tuación financiera al 51 de diciembre del 2018 y los correspondientes 
estados de resultados integrales de cambos en el parimomo y de flujos de efecuvo por al año 
termnado en dicha fecha, as como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen 
un resumen de las poliucas contables exgruficativas 

En muestra opuuén los estados financieros adjuntos presentan razonablemento, en todos los 
aspectos matenales la posicion financiera de Inmobibaria Civil Senurasa CA, al 31 de dxaembre 
del 2018 el desempeño de sus operaciones Jos cambros en el patrimomo y sus flojos de efectivo 
por el año termnado en esa jecha, de confonmdad con la version completa de las Narmas 
Internacionales de Informacion Financiera - NIF emindas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas enamgles) 

Fundamentos de la ogunion, 

Nuestra anditona fus efecmada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditona - NIA, 
Nuestras responsabiidades de acuerdo con dichas normas se descnben en la sección 
'Responsabilidades del aueitor en relacion con la auchtonia de los estados financieros" 

Consideramos que la evidencia de auditona que hemos ohterado es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para expresar nuestra opizon de autora 

Independenera 

Somos mdepensientes de Inmobiliaria Cra Semirasa C.A. de conformidad con el Codigo de Énca 
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para 
Contadores (IESBA por sus siglas en ingles) y hemos curmplido con nuestras responsabalidades 
ehcas de acuerdo con estos requisitos 

Parrafos aclaratonos, 

Ingresos ardmarjos Los mgresos ordmarios de la Compara provimieron principalmente de un 
contrato de arrendamiento firmado con la compañia Sociedad de Tunsmo Sodetur S.A que 
cumple con los requerimientos establecidos por la *NIC-17 Arendamuentos” para ser 
reconocido Como un Cantraro de arrendamiento operativo Este contrato devengo 1mgresos 
orámanos durante el año 2018 por el valor de US$72 000 00 (2017 US$144,000 00) que representa 
el 109% de los ingresos ardimanos de dicho año La Adrmnistración informa que los ingresos 
ordanazos de la Compaña dependan de los térmnos y condiciones establecidos en el contrato de 
arrendamiento firmado con este chente Los estados financieros adjuntos deben ser leídos 
considerando esta cxcunstancra. 
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Alos aociomstas de 
Inmobiliana Civil Semurasa C.A. 
30 de octubre del 2019 

Alectos provementes de la aplicacion mucial de MIL9 Con fecha 1 de enero del 2018 la 
Admumstración de la Compañia informa que reconoció perdidas por detenoro de otras cuentas 
por cobrar y pagos anticipados por el valor de US$261,207 03 con cargo a la cuenta patramorral 
reautados acumulados las perdidas esperadas reconocidas provinieror de amexpos de 
árridendos acumulados que posteriormente fueron clamficados como otras cuentas por cobrar a 
exacciomistas de la empresa. Los estados financieros adyuntos deben ser lerdos considerando esta 
excunstancia 

Cambio en la pobtica contable de medicion de las propiedades de inversión La Admumstracion de 
la Compaña decidio aphcax el modelo de valor razonable para mehr sus propiedades de 
nversion en los estados financieros exbdos a parhr del 1 de enero del 2018 Los estados 
financieros ongmalmente ernitidos al 81 de diciembre del 2017 midieron las propiedades de 
version aplicando el modelo del costo, ruentras que los estados financieros restructurados al 31 
de diciembre del 2017 miden las propiedades de mversion aplicando el modelo de valor 
razonable La Nota 2 3 1 ancluye un resumen de los efectos provementes del mencionado cambio 
enla politica contable 

Unidad de Anslsis Financiera y Económico No estuvo dispomble para muestra renson los 
resultados del informe especial para verificar el Cumplrmento de las Polrucas, Procedamuentos y 
Mecanismos implementados por la Compañsa de acuerdo con lo dispuesto en las Normas para la 
Prevencion del Lavado de Activos, Financiación del Terronsmo y oros Delitos 

Hlectos provementes de la aplicación mueral de la nueva NIF 16 Las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera NUF erutidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabrhdad 
(1553 por sus siglas en mglés) requeren la aplicacion mueral de la “NEF-18 Arrendamentos” con 
fecha 1 de enero del 2019 (Vez comentanos adicionales enJa Nota 2 3 2) Luego de una evaluacion 
general de los requermuentos de la aplicacion xucral de esta nueva norma, la Adrmnustracion de 
la Compañia concluyo que tendrá efectos sigmficafivos sobre los importes reconocidos en los 
estados financieros adjuntos y sus revelaciones Sm embargo no es posible proporcionar una 
esumación razonable de esos efectos hasta que conclaya el proceso de aplicacion Iniclal de los 
requermientos de clasificacion, medición y revelacion ncluidos en dicha norma. 

Nuestra opinión no es calificada por estos asuntos Los estados financieros adjuntos deben ser 
lexdos considerando esta carcunstancia. 

Informacion presentada en adición a los estados financieros 

La Administracion de la Compañsa es responsable por la preparacion de formacion adicional, la 
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obterudo antes de la fecha de 
nuesto informe de auditona. 

Nuestra opuuon sobre los estados financieros de Inmobiiana Cavil Semirasa CA, mo neluyo 
dicha informacion y no espresamos ninguna forma de aseguramuento o conclusion sobre la 

En conemon con la audnoría de los estados financieros, muestra responsabilidad es leex elanforme 
anual de los Adrmetradores y al hacerlo, considerar s esta formacion contiene inconsistenmias 
roateriales en relacion con Jos estados financieros o con nuestro conocimento obterudo durante la 
auditona, o sí de otra forma parecena estar materialmente incorrecta 

51, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta información, conchumos que emsten 
inconsistencias matenales de esta sformacion tenemos la obligacion de reportar dicho asunto 
No tenemos nada que reportar en relacion con esta informacion. 
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Alos acciorastas de 
Inmobiliaria Civil Semurasa C.A. 
30 de octubre del 2019 

Besponsabildades de la Agmuetresión de la Conpalta en rejaron conos estados finangieros. 

La Adrurustración de la Compañia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de 
los estados financieros adjuntos de conformudad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera - NIF exundas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ([ASB por 
sus siglas en glés) y del control miexno determinado por la Adwenisiración como necesano 
paxa permitir la preparacion de estados financieros libres de errores matenales, debido 3 fraude 
D error 

En la preparación de los estados financieros la Adrmnistracion es responsable de evaluar la 
capacidad de le Compañsa para continuar como negocio en marcha, revelando Segun 
corresponda los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Admurustracion tenga la atención de liquidar la Compañaa o 
cesar sus operaciones o bien, no tenga otra alternativa mas realista para emfar el xerre de $us 
operaciones 

Ja Adrarastracion y los acciomustas son responsables de la supervision del proceso de reporte 
Hinanciero de la Compañía, 

Eesponsabildades de los guehtores en relacion a los estados fin ¡ancieros.   

Los objetivos da muestra auchtoría son Obtener segundad razonable de 5, los estados hnancieros 
en su conjunto estan libres de exrores suateríales, debido a fraude o exrer y ermtr un informe de 
auditona que acluya nuestra opimon Seguridad rasonable es un alto grado de seguridad, pero 
no garantza que una auchitoría realizada de conformudad con las Normas Internacionales de 
Fudxtoria — NIA, detectara siempre un error matenal cuando este emsta Errores pueden surgir 
debido a trande a ercor y 20n conssiexados matesales m moivifualmente o en su conjunto 
pueden razonablemente preverse que miluyan en las decistones económicas que los usuanos 
toman basandose en los estados financieros 

Como parte de una auditoría de conforatudad con las Normas Intemacionales Ae Auditoria - NIA, 
aplicamos muestro juicio profemonal y mantenernos una actitud de escepticismo profesional 
siurante toda la aucona Tambien como parte de muestra auditora 

+  Tdentificamos y evaluamos los nesgos de exror matenal en los estados financieros debido a 
Kaude o error diseñamos y ejecutamos prosedarmentos de auduora para yesponder a dichos 
'nesgos y obtenemos evidencia de auditona euferente y adecuada para proporcionar una hase. 
para nuestra opmuon El nesgo de no detectar un error matenal debido a fraude es más 
sleyado que en el caso de una incorrecion material debido a error ya que el fraude puede 
implicar colusión falsificación, omusiones delíberadas memfestaciones mtencionalmente 
erroneas a vulneración del control raterno 

+ Obrenemos conocuniento del control miemo relevante paxa la auduoria con el fin de daseñar 
procedimuentos de authtoma que sean apropiados en lag Carcunstencias, pero no con el 
proposito de expresar una opiruon sohre la efectividad del control mísrno de la Compañía. 

+  Evaluamos suas políticas contables aplicadas son apropiadas y s: las estimaciones contables y 
la correspondiente uiormacion revelada porla Admrustración es razonable 
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AJos accionistas de 
Inmobiliaria Civil Semirasa € A. 
30 de vtuiare del 2019 

+ Conciumos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Admamstración de la Compañía, de la 
base contable de negocio en marcha y, basados en la endenca de anditana obtenida, 
concluar s existe o no una mcerndumbre materíal relacionada con evendos o con condiciones 
que pueden generar dudas sigmficativas sobre la capacidad de la Compaña para continuar 
como negocio en marcha Sí concluimos que existe una ancertidumbre material, se requiere 
que llamemos la atención en muestro míorme de auditor a las respecnras revelaciones en los 
estados financieros o, s1 dichas revelaciones ma son adecuadas espresar una opamion 
modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de audnoría obtemda hasta la 
fecha de nuestro wforrts de auditona, sin embargo eventos o condiciones futuros pueden 
ocasionar que la Compañia deje de ser una empresa en funcionarmento 

+ Evaluamos la presentaron general, la estructura y el comenido de los estados financieros 
nchuda la informacion revelada, y s los estados financieros representan las transacciones y. 
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable 

Comunicamos a los responsables de la Admmstracion de la Compañia respecto a entre otros 
asuntos el alcance y el momento de la realzación de la audnoxia planificada y los hallazgos 
sigmicanvos as: como cualquier deficiencia sigmuficaniva del control interno que identificamos en 
el transcurso de la auditona. 

Informe de cumplimiento fobutano. 

Nuestro mforme sobxe el cumplimento por parte de la Compañsa sobre la determinacion y pago 
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Regimen Tributano Interno y su 
Reglamento se emutira por separado 

  

ECG Business Consulting Group MB A. Jefferson Galarza Salazar 
de] Ecuador Cía. Ltda, Socio Division de Anditozza 
Registro Nacional de Anditores Registro Naczonal de Contadores 
Externos No. 5€ RNAE-376 No 25987 
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