
  

  

Acsásiness 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos acciomstas de 
Inmobiliaria Civil Semasa C.A. 
1 de jumo del 2018 

Opamion del auduror 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobihana Civil Semirasa CA. que 
comprenden el estado de sutuacion financiera al 31 de diciembre del 2017, y los correspondientes 
estados de resultados integrales de cambros en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año 
terminado en dicha fecha as1 como las notas explzcativas de los estados financieros que incluyen 
un resumen de las politicas contables sigruficativas 

En nuestra opsuón, los estados financieros adjuntos presentan razonabiemente, en todos los 
aspectos matenales, la posicion financiera de Inmobiliaria Cl Sermrasa C A al 31 de diciembre 
del 2017 el desempeño de sus operaciones, los cambios en el patrono y sus fluyos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha de conformidad con la version completa de las Normas 
Internacionales de Información Fmanciera - NIF emunidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en mgles) 

Funderuentos de la eps 

Nuestra auditona fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Aucitona - NIA. 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la seccion 
*Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros * 

Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obterudo es suhciente y apropiada para 
proporcionar una base para expresar muestra opinion de auditoria 

Independenala 

Somos independientes de Inmobilarza Cavil Semurasa O A de conformidad con el Codigo de Énca 
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Euca para 
Contadores (JESBA por sus siglas en mgles) y hemos cumplido con nuestras responsabalidades 
eticas de acuerdo con estos requisitos 

Parratos aclaratorios. 

Los estados financieros de Inmobiliaria Civil Semuzasa C-A. al mcio y áinal del año 2016 no fueron 
aucitados por nosotros m por otros profesionales dependientes 

Los imgresos ordimanos de la Compañia provienen principalmente de un contrato de 
arrendamiento fzmedo con la compaña relacionada Sociedad de Tunsmo Sodetur S.A. que 
cumple con los requegmentos establecidos por la “NIC 17 Arendarmentos” para ser 
reconocido como un contrato de arrendamiento operativo Este contrato devengo ingresos 
ordmanos durante los años 2017 y 2016 por el valor de US$144,000 00 que representa el 100% de 
Jos mgresos ordinarios de dichos años La Administración informa que los ingresas ordinarios de 
la Compañia dependen de los términos y condiciones establecidos en el contrato de 
arrendarmento hrmado con este ciente 
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$7 hos acciorastas de 
Inmobiliaria Civil Semarasa SK 
1 de junio del 2018 

De acuerdo con la legislación ecuatoriana vigente, quiénes se dediquen de manera habitual a la 
inversion e mtermediacion mmobiiana (por ejemplo la compra o alquiler de 2nmuebles) se 
encuentran sujetas a la “Ley Orgaraca de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de 
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos” Quienes se sueten al marco legal 
suencionado en el parrafo antenor se encuentran obligadas a reportar a la Usidad de Analss 
Fmanciero y Econorruco - VAFE un detalle de las operaciones y transacciones economicas cuyo 
valor sea 1gual o supenor a US$10 000 00 La Admumustzacion de la Compañua informa que a parte 
del año 2018 dara cumplimento a los requenmientos establecidos en la “Ley Orgaruca de 
Prevencion Deteccion y Erradicación del Delito de Lavado de Activos y del Financiaruento de 
Debtos” Los estados financieros adjuntos no incluyen las multas que podrian ezastx por el retraso 
enla aplicacion de esta legislación 

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF enutidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en mgles) requieren la aphcacion mucial de 
la “NIF-9 Instrumentos financieros” y la “WIIF-IS ingresos de actividades ordinarias procedentes 
de contratos con clentes con fecha 1 de enero del 2018 (Ver comentarios adicionales en el hteral 
b) de la Nota 2 3) Luego de una evaluacion general de los requermentos de aplicacion mucral de 
estas nuevas normas la Acmwustración de la Compaña concluyo que no tendra efectos 
siqmficativos sobre los mmportes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus 
revelaciones Sin embargo, no es posible proporcionar 1na estimación razonable de esos efectos 
hasta que concleya el proceso de aphcacion amaral de los requemmuentos de clasificacion, 
ruectición y revelacion mciudos en dichas normas 

Nuestra opuuon no es calificada por estos asuntos Los estados financieros adjuntos deben ser 
lexdos considerando estas carcunstancias 

Informacion presentada en adición a los estados financieros 

La Acxumstracion de la Compala es responsable por la preparacion de informacion adicional, la 
cual comprende el informe amaal de los Adrumstradores que fue obterdlo antes de la fecha de 
nuestro 1nforme de auditona 

Nuestra opsuon sobze los estados financieros de Inmobihana Civil Semurasa C A, no imcluye 
dicha mformacion y no expresamos nunguna forma de aseguramuento o conclusion sobre la 

En conexión con la auditona de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el forme 
anual de los Adrmstradores, y al hacerlo considerar s1 esta formacion contiene consistencias 
matenales en relacion con los estados financieros o con muestro conocmmento obtemo durante la. 
auditoría, o s1 de otra forma parecena estar materialmente incorrecta 

51, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacion, conclurmos que esten 
inconsistencias matenales de esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto 
No tenemos nada que reportar en relación a esta informacion 

Responsahrlidades de la Admnustracion de la Compañía en relacion a los estados financieros 

La Admumstracion de la Compaíaa es responsable por la preparacion y presentacion razonable de 
los estados fnanmeros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion 
Financieza - NIF emitidas por el Consejo de Normas Internamionales de Contabibdad (ASE por 
sus siglas en inglés), y del control interno determinado por la Admurustración como necesario 
para permutr la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude 
o error 
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Alos acciorustas de 
Inmobiliaria Crvil Sermrasa S.A 
1 de junto del 2018 

En la preparacion de los estados financieros, la Adrmmstracion es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha zevelando segun 
soresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Admumstracion tenga la míencion de Iquidar la Compañia o 
cesar sus operaciones, o bien no tenga otra alternatrva más reahsta para evitar el cierre de sus 
operaciones 

La Admurustracion y los accionstas son responsables de la supervisión del proceso de reporte 
financiero de la Compañia 

Responsabahdades de los auditores en relacion a los estados financieros. 

Los objetivos de muestra auditona son obtener segundad razonable de s1 los estados financieros 
en su conjunto están hbres de errores matenales debido a fraude o ezror y eun un informe de 
auditoría que mcluya nuestra opor. Segundad razonable es un alto grado de seguridad, pero 
no garantiza que una auditoma realizada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditona — NIA, detectara siempre un error matenal cuando este emsta Errores pueden surgir 
debido a fraude o error y son considerados matenales sy, adividualmente o en su conjunto, 
pueden razonablemente preverse que wfluyan en las decisiones economucas que los usuamos 
toman basandose en los estados financieros 

Como parte de una auditona de conformidad con las Normas Internacionales de Auditona — NIA, 
aplicamos nuestro jumo profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la auditona Tambien coro parte de nuestra auditoria 

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a 
fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de aucitona para responder a dichos 
xHesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base 
para nuestra opimon El nesgo de no detectar nn error matenal debido a fraude es mas 
elevado que en el caso de una incorrecion material debido a error, ya que el fraude puede 
mplcar coluston, falsificación, orusones deliberadas, mamfestaciones mtencionalmente 
exroneas o vulneracion del control mterno 

+  Obtenemos conocimiento del control nterno relevante para la auditona con el in de diseñar 
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las cucunstancias, pero no con el 
proposito de expresar una opmuón sobre la efectividad del control wnterno de la Compaña 

« — Evaluamos sa las polcas contables aplicadas son apropiadas y s1 las estemaciones contables y 
la correspondiente formacion revelada por la Admunstracion es razonable 

+ Conchumos sobre lo adecuado de la utización, por la Admumustracion de la Compaña, de la 
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de anehtona obtemda, 
conclwx $ existe o no una incertidumbre matenal relacionada con eventos 9 con condiciones 
que pueden generar dudas signihicativas sobre la capacidad de la Compañua para continuar 
como negocio en marcha Si conchumos que existe una mceradumbre matenal se requiere 
que llamemos la atención en nuestro nforme de anditona a las respechvas revelaciones en los 
estados Sinancieros O, sí dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opmuon 
modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoma obtenida hasta la 
fecha de nuestro miorme de auditoria, san embargo, eventos o condiciones futuros pueden 
ocasionar que la Compaíza deje de ser una empresa en funcionamiento 
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Alos accionistas de 
Inmobiliaria Cavil Sernirasa S.A. 
1 de juuo del 2018 

BaBásiness 

+  Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros 
incluida la informacion revelada, y s1 los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logran la presentación razonable 

Comumcamos a los responsables de la Adrumstracion de la Compañia respecto a, entes otros 
asuntos el alcance y el momento de la realzacion de la auditona plamácada y los hallazgos 
siguuficativos, así como cualquier deficiencia sigmficanve del control anterno que identificamos en 
el transcurso de la auditoma 

Informe de cumplmento para la Urudad de Analisis Financiero y Economico 

Nuestro mforme sobre el cumplimento de las politicas, procedimientos y mecanismos 
zmplementados por la Compañua para la prevencion del lavado de ectvos el Iimanciamiento del 
terrorismo y otros delrtos se emtira poz separado 

Tofonme de cumplimiento tnbutanio. 

Nuestro mforme sobre el cumplimiento por parte de la Compañaa sobre la determinación y pago 
de las obligaciones tnbutarias establecidas por la Ley de Regimen Tributario Intemo y su 
Reglamento se emátira por separado 
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