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INFORME DE LOS EUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
Inmoebiliaria Civil Semirasa C.A.
1 de junio dal 2018

Orpinddn del anditor

Hemmos auditado los estades financieros adjuntos de Inmobiliaria Civil Semirasa GA., que
comprenden el estado de sitnacidn inanciera al 31 de diciembre del 2017, v los correspondisntes
astacdos de resuliados integrales, de cambios en ol patrimenic ¥ de flujos de efective por el afio
terminade en dicha fecha, asi como las notas exphicativas de los estados {inancieras que ineluyen
un resurmnen de kas politicas contables significativas.

Fn nuestra opimidn, los estados financiercs adjunios presentan razonablements, en todos los
aspectos materiales, la posicidn fingnciera de Inmmobiliatia Civil Semmirasa C.A. al 31 de diciembre
del 2017, el desempeno de sus operaciones, los cambios en &l patrimonio ¥ sus Mujos de efectivo
por el ano terminade en esa fecha, de conformidad con la wersidn completa de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contahilidad (IASE por sus siglas en ingles).

Fundamentos de la opinién

Muestra auditoria fue efestuvada de aruerdo con Normas Internacienalss de Anditoriz - NIA
Nuestras 1esponsabilidades de acuerde ¢on dichas normaz =se describen en la seccion
“Hespons=abilidadeas del auditor en relacién con la auditoria de log estados financieros™.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido e= suficiente ¥ apropiada paza
preporcionar una base para expresar nuestra opinidn de anditorda.

Independengia

Somes independientes de Inmobiliaria Civil Semirasa C.A. de conformidad con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Mmternacicnales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) ¥ hemeos cumplide con nuestras responsalkilidades
&ticas de acuerdo con estos raquisitos.

Parrafos aclaratomios:

los estados financieros de nmobiliaria Civil Semirasa C A al inicio v final del afio 2016 no fusron
auditados por nosotros ni por otros profesicnales independientes

Les ingresces ordinarics de la Compafila provienen principaimente de un contrato de
arrendamiento firmade con la compafila relaciemada Sociedad de Turnsmo Sodetur 5.8, que
cumple con los requerimientos establecidos por la "NIG-17: Arrendamientos™” para ser
reconocido comeo un contrato de arrendamiente operative., Este contrate devengd ingresos
ordinarios durante los afios 2017 v 2016 por el valor de USS144 00000 que represanta &1 100% de
log ingresos ordinarios de dichos afiss. ba Administracion informa que los ingresos ordivarios de
la Compafiia dependen de los términes ¥ condiciones establecides en el contrato de
arrendamiento Grrmado con este clients,
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Izmobiliaria Civil Semirasa 5.5,
1 de junic del 2018

De acusrdo con la legislacidn ecuatoriana vigente, quienes s& dediquen de manera habitual a la
inversidn & infermediacion inmokiliaria (por sjempls: la compra o alquiler de inmuebles) se
encuenixan sujetas a la “Ley Orgdnica de Prevencion, Deteccidn v Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos vy del Financiamiento de Delitos”. Quienss s¢ sujeten al mares ledgal
mencionade en e pamraic anterior se encuentran ohbligadas & repeortar a la Unidad de Analisiz
Financiers ¥ Economice - UAFE un detalle de las operacicnes v transaccionss economicas cuye
valor =ea igueal o superior a US$10,000.00. La Administracién de la Compaida informa que a paztic
det afio 2018 dard cumplimients a los requerimientos establecidos en la “Ley Orgdnica de
Prevencion, Deteccion v Erradicacidn del Delito de Lavado de Activos ¥ del Financiamiente de
Delitos". Los estados financieros adjuntos no inclayen las multas que podrian existir por el retraso
en la aplicacion de esta lagislacidn.

Las Normas Internacionales de Idormacion Financiera - MIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacicnales de Contakilidad (IASE por sus siglas en inglés) requieren la aplicacién inicial de
la “HIIF-8: Instrumentes financiercs™ y la “IIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contratos con clientas” con facha | de enero del 2018 {Ver comentarios adicionales en el litaral
k) de la Nota 2.3). Luege de una evaluacion general de 1los reguerimientos de aplicacion inicial de
estas nuevas nommas, la Administtacion de la Compafila conecluyd que no tendra efectos
significativos sobre los importes reconocidoszs en los estados financieros adjuntos y sus
revelacicones. Sin embargo, no es poaible proporcionar una estimacidn razenable de esos afectos
hasta que concluya el procesc de aplicacidén inicial de los requerimientos de clasificacidn,
medicidn y revelacion incluidos en dichas normas.

Nuestra opinion no es calificada por estos asuntos. Los estados financiercs adjuntos, deben ser
leidos considerando estas circunstancias.

Informacion presentada en adicidn a los estados Anancieros

La Administracién de la Compafia es responszable por la preparacidn de informacion adicional, la
ocnal comprends el informe amual de los Administradores que foe obtenido antes de la facha de
nuastrs informe de auditoria.

MNuestra opinidn sobre les estados financieros de Inmobiliaria Civil Semirasa C.4., no incluye
dicha informacicn ¥ ne expresamos ningunaz forma de aseguramiento o conclusién schre la
TTUEITLA.

En ¢onexion conla anditeria de los estados financieros, nuestra responsabilidad as leer &l informe
annal de los Administradores, ¥ al hacerls, considerar =i esta informacion contiens meonsistenaias
materiales an relacion con las estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido dutants la
auditoria, o 51 de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

8i, basadeos en 2l trabajo que hemos efectuado sobre esta informacion, concluimos gue existen
Inconsistencias materiales de esta informacidn, tenemos la gbligacién de reportar dicho asunto.
No tenemos nada que reportar en relacidn a esta informacisn.

Eesponsahilidadas de la Administracién de la Compafila en relacién a los estados financieros:

La Administracion de la Compaida es responsalle por la preparacidn y presentacion razonahbie de
los estados financierns adjunios de conformidad con las Nermas Internaciconales de Informacion
Financiera — NIF, emitidas por @l Conssjo de Noomas Internacionales de Contahiladad (IA5E por
sus siglas en ingléds), ¥ del control intemna determinado por 1la Admimistracidn como Necesario
para permitir la preparacidn de estados financieros libres de errores materiales, debido a frande
O ErroT.
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En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaloar la
capacidad de la Compafila para continuar como Regocie en marcha, revelando, segan
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha vy 2l uso de la base contzble de
negocio en marcha, 4 menos que la Administracidn tenga la infencidn de lquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa mds realista para evitar &l cierre de =ns
operaciones

La Administracion ¥ los accionistas son responsables de 1a supervizidn del proceso de reporte
Ananciero de la Compaiifa.

Eesponsabilidades de loa auditores en relacidn a los estados financieros:

Log objetivos de nuastra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financierns
€N 51 confunte estan libres de envores materiales, debido a fraude ¢ error, ¥ emifir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonakle =s un alto grado de seguridad, pero
no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
FAndiioria — NIA, detectard sismpre un error material cnando sste sxista. Errores pueden sergir
debide a fraude o ermor ¥ son considerados materiales si, individualimente ¢ en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decizienes scondémicas que los usuarios
toman basindose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con laz Normas Internacionales de Auditoria — NIA,
aplicamos nuestro juicie profesicnal ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durants toda [a anditoria. Tambkién come parte de nuestra auditoria:

» [dentificames ¥ evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, dekido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a diches
riesgos y obtenemos evidencia de anditoria suficiente v adecuada para propercionar una base
para muestra opinmidn. El riesgo de no detectar nn errer material debido a fraude es mds
elevado que en el caso de una ineorrecidn material debido a errer, ya gque &l frande predes
implicar colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
errdneas o neracion del control interno.

+ Obtenemes conocimients del contrel interna relevante para la arditoria con el fin de disefiat
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstanciasz, pero no con el
proposito da axpresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafia.

= Ewvaluames =i las politicas contables aplicadas son apropiadas ¥ 5i las estimaciones contables ¥
la correspondiente iInformacion revelada por la Adminisiracion es razonable.

+ Concluimos sobre lo adecuade de 1a ublizacidn, por 12 Administracion de la Compafiia, de la
base contakle de negocio en marcha vy, basadozs en la evidencia de anditoria obtenida,
concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos ¢ con condiciones
que puaden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Comparfiia para continpay
como negocio en marcha, 5i concluimos que existe una incertidumbre material, se requisre
que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financiereos o, s{ dichas revelasiones no son adecuadas, ezpresar una opinidn
modificada. Muestras coneclusiones s basan en la evidencia de auditoria cbtenida hasta la
fecha de mmestro informe de auvditeriaz, sin embargo, eventos o condiciones futuros puedsn
ocagicnar que la Compaiiia deje de ser una empr2sa 2n imclonamiento.
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« Evalnamos la presentacidn general, la estroctura ¥ 2] contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, ¥ sl los estados financieros representan las ransaccionss y
eventos subyacentas de un mada que logran 1a presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafila rezpecto &, antre ottos
asutites, el aleance v el momento de la realizaciom de la anditoria planificada v Ios hallazgos
sigrdficativos, asf como cualoquier deficiencia significativa del control Interno cme identificarmos an
¢l transcurso de la auditoria,

Informe de cumplmients para la Unidad de Analisis Financiero v Econdrmioa:

Nuestre indorme sobre =] cumplimiento de laz politicas, procedimientos ¥ mecanismos
implementades por la Compafiia para la prevencidn del lavado de actives. el financiamients del
terrorizmeo y otzos delilos se emitird por separado.

Informe de cumplimients tributario:

Nuestroc mforme sohre el cumplimianto por parte de la Compaiia sobre la determinacidn v page
de las ckligaciones tribufarias establecidas por la Ley de Régimnen Tributario Inferno y au
Eeglamento se smitiva por separado.
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