IMPREUR C.A.

ESTADO DE SITUACION

Diciembre 31, 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

ACTIVO
Activos corrientes
Efectivo
Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
Impuestos por cobrar
Ouras cuentas por cobrar
Total activo corriente

Aclivos no corrientes
Propiedad de inversitn
Total activos no corriente
Total Activo

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivo corriente

Partes retacionadas por pagar
Impuesios por pagar
Impuesto a la renta por pagar

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente -
Pasivo por impuesto diferido

Total Pasivos

PATRIMONIO

Capital social: 20,000,00 acciones de
US30,04 cada una

Reserva Legal

Resultados acumulados:
Reserva de capiial
Por adopcidn NIIF
Utilidades (Pérdidas) acumuladas

Total Patrimonio
Teotal Pasivos y Patrimonio

Notas Dic. 31/14 Dic. 3113
3 uss 33.770,77 60.112.19
4 £0.000,00 75.000.00
5 1.010.66 1.009.93

155,56 812,50

114.936.99 136.034,62

6 510.000,00 510.000.00
510.000,00 510.000,00

Uss £24.936.99 646.034.62

Notas Dic. 31/14 Dic. 31/13
7 Uss 30.000,00 29.556.65
8 17.084.52
9 152,80 930,02

3015280 47581.09

10 97.54

3015280 3767863

T 800,00 800,00

12 3.816.77 3.816.77
13 ) .

67.792.51 67.792.51

482.283.19 482.283.19

40.091,72 44.563 .52

594 784.10 53555599

USss 624.936,99 T646.934.62

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Hoepse

M Chang de Herrera
Gerente General

%M;J?Jm

Cynthia Palacios Morén

Contador



IMPREUR C.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
Por el afio terminado at 31 de diciembre det 2014
{Expresados en dolares estadounidenses)

Notas Dic. 31/14 Dic. 31/13
Ingresos:
Yenta de material péireo uss S 25.354,52
Intereses ganados 4.381,08 1.287.01
Total ingresos 14 4.381,08 26.641,53
Gastos Operacionales: .
Servicips adquiridos 59.20 4.094,57
Suministros y materiales 81,00 166,00
Mantenimientos y reparaciones 16,07 16,07
Impuestos, cuctas y contribuciones 3.389,11 ' 17.054 81
Gastos financieros 991 1.743.49
Rendimientos financieros NITF 443,35
Otros 1.020,10 12,32
Total gastos operacionales 5.018,74 23.087,26
Urilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta 637,66 3.554.27
Impueslo a a renta: 9 :
lmpucélo corriente - 3.931.68 - 4.907,23
Impuesio diferido 10 _ 97,54 276,35
Total impuesto 2 ]a renla - 3.834,14 - 4.630,88
Utilidad (Pérdida) neta del ano y resultado integral Uss$ - . 447180 - 1.076,61

Las notas adjuntas son parte inlegrante de los estados financieros

Cuntuior Vedocaos

J Cynthia Palacios Morén
Contador
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IMPREUR C.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por ei afo lermin_ado al 31 de diciembre del 2014

(Expresados en dolares estadounidenses)

Aumente (disminucién} en efective

Flujos de efectivo de las actividades de operbcidn:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Gatos Financieros
Impuesto a la renta pagado
intereses ganados y otros
Efectivo neto provisto (usado) por las actividades de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de inversién -
Adguisicion de Inversiones ' '

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento -
Recibido {entregado) a relacionadas

Aumento (disr.ninuciér_l) neto en efectivo -

Efectivo al inicié del p_ériodo

Efectivo al final del periodo

Las notas adjuntas son 'pane im.ﬁgramc_de los estados financieros

Conciliacién de la utilidad_con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacién,

Utilidad (Perdida) neta v resultado integral

Partidas de conciliacién entre ia utilidad neta v el efective
provisto por las actividades de operacidn: '
Intereses ganados sobré inversiones
Rendimientos ﬁhancieros, ajustes a valor présenne
Impueslos.diferiéos

Suman partidas de conciliacién

Cambios en activos y pasivos:
{Aumento) Disminucidn en activos:
Cuentas por cobrar
Aumento (Disminucién) en pasivos:
Cuentas por pagar '
Impuesto a la renta por pagar

Total cambios en activos y pasivos

Efectivo neto provisto por [as actividades de opéracién

Dic. 31/14 Dic. 31/13
Uss . 26.641,53
- 21,650,173 41.209.44
9,91 . 1.743.49
4.718.80 - 4.587,79
5.038,02 ; 812,50
21.341,42 20.711.69
. 5.000.00 75.000.00
. 83.746,56
. 26.341,42 - 180.458,25
60.112.19 | 240.570,44
uss 33.770,77 60.112,19
USS - 447180 - 1.076,61
443,35 .
. 97,54 276,35
345 81 . 276,35
656.21 1.247.35
. 17.084,52 19.865.67
787,12 . §.740,41
17.215,43 20.358,73
US$ - 21.341,42 - 21.711,69

Gyt oo

’Cyn'thia Palacios Moran

Contador



IMPREUR C.A.

Politicas contables y notas e)i'plicativas' a los estados financieros
para el aiio que termina el 31 de Diciembre de 2014
Expresados en délares estadoumdenses

Informacién general

IMPREUR C.A! (la Compailia) es una sociedad andénima constituida el 14 de
- mayo de 1987. En julio 23 del 2013, cambié su razén social de INMUEBLES Y -
PREDIOS URBANOS IMPREUR C.A: a IIV[PREUR CA. y su dctw;dad
principal a la admmistracmn de bienes mmuebles

Su domicilio est4 ubicado en la ciudad de Guéyaqui.l, Carchi 601 y Quisquis.
Bases de elaboracién y politicas contables

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma
Iniernacional de Informaciéon Financiera para Pequenias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad - (IASB). Est4n presentados en Délares estadoumdense "moneda

funcional del Rcuador.
Reconocimiento a’e ing're&o's de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordmarlas procedentes de la venta de bienes se
reconocen cuando se entregdn los bienes y ha cambiado su propiedad. Los
ingresos de actividades ordinarias se miden al .valor razonable de la
contraprestacién recibida o por recibir, neta de ‘descuentos ¢ Impuesto al Valor
Agregado sobre la venla cobrado por cuenta del gobiemo del Ecuadoi.

Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del perlodo en el que
se INCUITen. :

Impuesio a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corrién.te
por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio,
El impuesto diferido sé reconoce a partir de las diferencias entre los importes en

libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientés (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por



unpuesios diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que incrementen la ganancia fiscal ‘en el futuro. Los activos ‘ por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito
fiscal no utilizado. Los activos por Impuestos diferidos s¢ miden al importe
maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o esumada futura es

probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada
fecha sobre la que se informa'y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las
ganancias fiscales fuLuras Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del

periodo.

El impuesto diferido se calcula segiin las tasas impositivas que se espera aplicar a
la ganancia (pérdida) fiscal de los perfodos en los que se ~espera realizar el
activo por impueslos diferidos o ¢ancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre
la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobamon esté practlcamcnle ‘terminado al fmal del periodo sobre el que se

informa.

La tarifa del impuesto a la renta para las sociedades es del 22%. No obstante, la
tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o sumlales residerites o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una parhmpac:on directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacidn de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn sea inferior al
50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a dicha participacién, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

Asimismo, aplicard la tarifa del 25% a toda la base imponible la sociedad que
incumipla el deber de informar sobre la participacién de sus accionistas, $ocios,
participes, constituyentes, beneficiarios ¢ similares, conforme lo que establezca el
reglamento a esta Ley y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas;

También se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras
reportadas el afjo anierior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. La
referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a
Ja renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al .Servicio de Rentas
Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que

rige la devolucién de este anticipo (nota 14).

[L.as sociedades constituidas a partir del 2011, que iniciaren actividades, estaran
sujetas al pago de este anticipo después del quinto afio de operacién efectiva,
entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso productlvo y comercial. En caso
de que el proceso producuvo asi lo requiera, este plazo podra ser amphado prcwa



autorrmc;on de la Secretaria Téchica de Conse;o Sectorial de la Produccién y el
Servicio de Rentas [nternas. -

Propie’dades de irzversidn

Las propledades de inversion, terreno, se midieron al valor del avalio comtrcnal
del Municipio al que pertenece, como costo atribuido en la adopcmn de las NIIF
PYMES, menos cualquier pérdida por deterioro del valor. El terreno no se

deprecia.
Deterioro del vaior de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar s1 existen indicios
de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen
indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados)
con su importe en -libros. Si el importe recuperable estimado es inferiot, se
reduce el importe en libros al 1mporte recuperablc estnnado y se reconoce. una
pérdida por deterioro del valor en resultados. :

Siuna perdlda por deterioro del valor revierte postenormente el importe en libros
del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion
revisada de su valor recuperable (precio de venia menos costos de’ teumnacmn y
venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor
del activo (grupo de activos) en afios anteriores.” Una reversién 'de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resuliados.

Proveedores

Los provcedores son obhﬂamones basadas en condjc:ones de credno normales y
no tienen intereses.

Costos financieros

L.os gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo
y se incluyen en los costos financieros.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros descritos son medidos inicialmente a su precio de
transaccién, incluyendo los costos de transaccion, excepto en la' medicién inicial de
los activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en
resultados. Cuando la transaccién constituye firianciacién porque el pago se aplaza
mds alla de los témminos comerciales o se financia a una tasa de interés que no es
una tasa de mercado, se ‘mide el activo o pasivo financiero al valor presente de los
pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento de
deuda similar. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los
mismos al costo amortizado usando el método de interés efectivo.



3. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo estd constituido ast:

Dic, 31/14 Dic. 31/13
Caja chica S Uss - 111,54
Banco Pacifico Cla. Cte - - ' 33.659,23 60.112,19
uUss 33.770,77 60.112,19
4. Activos financ_:ierlos mantenidos al vencimiento
Los Activos financi_e’ros mantenidos al vencimi_ento':
BCO PACIFICO USs$ US$
Inicic ~ Vence Int. X
Diciembre 31, 2014 . : Dias Interés =~ Manto cobrar
_ o 17-dic.-14 " 17-mar.-15 _ :
Certificado Depésito © 90 5% 80.000 ; 155,56
Ani X

Inicio Vence

Diciembre 31, 2013 :
f-nov.-13 4-nov.-14

Dias Interés

Certificado Dépdsito 368 6,5%
5. Cuentas por cobrar — Impuestos
Las cuentas por cobrar impuestos corresponden a:
Dic. 31714 Dic.31/13
_ 912,76
Retencion Iva 30% Uss 912,76 .
. : 97,17
Iva credito tributario 97,90
. USS$ 1.010.66 1.009,93

Monio USS  cobrar

75.000

312,50




6. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién estd integrada por 12 Hectdreas en la Finca La
Amalia, ubicada en la parroquia La Aurora, cantén Daule,

Dic 31/14 Dic 31/13

Saldo inicial _ : Uss$ 310.000,00 510.000,00
Adiciones ' : - -
Saldo final : : USS  510.000,00 510.000,00

Esta registrado al vél‘or del avalio comercial segun el catastro del Municipio del
cantén Daule, al 1° de enero de_1_2012, fecha de adopcidn de las NIIF PYMES.

Como se espera que el importe que se obtenga por la disposicién supere el
importe neto en libros del activo, no se reconoce pérdida por deterioro del valor.
7. Transacciones entre‘ partes relacionadas

Las transacciones entre partes relacionadas son por préstamos LCCIbldOS sin
intereses ni vencirmiento, que para dar cumplimiento a las NIIF PYMES, se las ha
medido al valor presente de los pagos futuros a la tasa de interés anual del 6%,
segun el costo amortizado, utilizando el meiodo de interés efectivo.

Cuentas por pagar: Francnco Herrera

Dic. 31/14 ‘Dic. 31/13

Saldo inicial -~ US$ 29.556.65 - 113.300,49

Adiciones

Pagas S 85.000,00

Rendimientos

financieros o 443,35 1.256,16

Saldo final Us$ 30.000,00 29.556,65
8. Impuestos por pagar

Los impuestos por pagar son:

Dic. 31/14 Dic. 31/13

Municipio de Daule usy 17.084,52




Impuesto a la renta

El Uasto por impuesto a la renta (a las ganancmq) estd ntegrado por el 1mpuest0

coxr;entc y el impuesto diferido, asi:

Impuesto a ia renfa cofriente Uss$

Impuesio a la renta diferido

Uss

Dic 31/14 Dic 31/13
3.931,6‘5; 490723
L9754 276,35
3.834,14; 4.630,8&2

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno establece que las sociedades que
reinviertan sus utilidades en el pafs podran obtener una reduccién de 10 puntos
porcentuaies de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido,
siempre y cuando lo destinen a ia adquisicion de Maquinarias nuevas o equipos
nuevos gue se utlhcen para su actividad productiva y efectien el correspondiente
aumento de capital, el mismo que se perfeccionard con la inscripcion en cl
respectivo Reomtro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
poster ior a aquel en que se Ueneraron las utlhdades materla de la reinversion.

El gasto por 22% de impuesto a la renta sobre las utilidades, por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre del 2014 y 2013, difiere del célculo de la base por la

siguiente concﬂtamon tributaria efectuada:

[mpuesto a la renta corriente:
Uiilidad contable antes de impuesto a la
renta

Tasa de impuesto a la renta
“Tasa de impuesto a la renta con reinversion

Impuestos a la tasa vigenie
Efecto de lo§ ingresos exentos
Efecto de los gastos no deducibles

Impuesio a las ganancias calculado

Anticipo Impuesto a la Renta
Gasto por impuesto a las ganancias
{Anticipo > IR Calculado)

USss$ 637,66 3.554,27
12% 2%

140,29 781,94

321,96 2,71

181,67 784,65

3.931,68 4.907.23

US$  3.931,68 4.907,23




10.

11.

i2.

13.

El movimiento de impuesto a la renta por pagar y pagado en exceso por los afios
que terminaron al 31 de diciembre del 2014 y 2013, es el siguiente:

Dic 3i/14 Dic31/13

Saldo al inicio del afio US$ -939.92 -2,.680.53
linpuesto a la renta pagado 939,92 2.680,33
Retenciones de impuesio a la renta 00,76 253.55
Anticipo de impuesto a la renta pagado - 3.678,12 3.713,76
Impuesto a la renta causado -3.931.68 -4.907.23
Total impuesto a la renta a pagar US$ -152,80 -939.,92

Impuestos diferidos

El pasivo por impuestos diferidos son los efectos fiscales que podria resultar de
las ganarcias fiscales futuras esperadas en relacidén con el reconocimiento del
rendimiento financiero por los pasivos con relacionadas segun los flujos futuros.

Impuestos diferidos

_ © Dic 31/14 Dic 31/13
Saldo al inicio del afio 97.54 373.89
Cargo (crédito) a resultados .9rse - 27635
97.54

Saldo al final del afio . -

Capital en acciones

El capital en acciones lo conforma 20.000 acciones ordinarias con un valor
nominal de US$0,04 cada una, totalmente pagadas, emitidas y en circulacion.

Reserva legal

La Ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se
asigne como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede
destinarse a aumentar el capital social ¢con la aprobacion de tos accionistas.

Resultados acemulados

De acuerdo a.las disposiciones societarias vigentes, Resultados acumulados
incluyen los saldos de Utilidades acumuladas, Reserva de Capital y Resultados
acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF,

Reserva de Capital.- Acumula el saldo del efecto de la correccién monetaria por
el indice de inflacidn e indice especial de correccion de brecha entre los fndices de
devaluacién e inflacion de las cuentas patrimoniales hasta marzo del 2000 y de los



activos no monetarios y del patrimonio de 10s accionistas hasta el 31 de diciembre
de 1999) podréd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere: asi
como también puede ser utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de
liquidacién de la° Compafifa. En 2011 la Compaiifa absorbié pérdidas por

U$3.269,76.

Resuliados Acwnuiados provemem‘es de la adopcion por primera vez de las NIIF
PYMES.- Mediante Resolucién del 28 de octubre del 2011, la Supermtendenma de
Compamas del Ecuador determind que los ajusies de la adopcién por primera vez
de las “NIIF-PYMES", se deben registrar en el Patrimonic en una subcuenta
denommada Resultados ‘Acumulados provenientes de la adopcién por primera
vez dé las NIIF-PYMES”, scparada del resto de los resultados acumu]ados y su
saldo acreedor se unhza}a para absorber pérdidas dcumuladas 'y las del dltimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, o devuelto a sus accmnmlm en el

caso de hqmdacwn de la Compama

De registrar - saldo deudor, éste podrd ser absorbido por los Resultados
Acumulados y los del altimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

14. Ingresos
Los ingresos, fu.e_ron 'bés'i_c'a'm'ente, por _ime_reses ga:nados durante el 2014 vy 2013
por la explotacién de la cantera ubicada en el terreno de su propiedad como se
detalla a continuacién. Explotacién que se realizd hasta febrero del 2013.
Dic. 31/14 - Dic. 31413
Ingresos: :
Ventas de material ﬁétreo Uss . - 25.354.52
Intereses ganados .4.381,08 1.287,01
Rendimientos ﬁnanueros ajustes pasivos.
Tolal ingresos USss 438108 - -26.64153 .

15.

Aprobacién de las estados financieros

Estos estados financieros fueron aprobados por

‘ _ la gerencia general y autorizados para su
publicacion el 12 de marzo de 2015. SR




