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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:
IMPREUR C. A.

informe sobre ja auditoria de [os estados financieros

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de IMPREUR C, A., que comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado del resultado del periodo y otro resultado integral,
estado de cambios en e patimonio de los accionistas y el estado de flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, asi como las notas explicativas de
los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuesira opinion, tos estados financieros antes mencionados presentan de forma consistente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de IMPREUR C. A, al 31 de diciembre del

- 2017, los resultados de sus operaciones y flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para Pequefas y
Medianas Entidades (PYMES), descritas en la nota 2 de los estados financieros.

Fundamente de la opinién

Hemos realizado la auditoria de conformidad con las Normas Internacionates de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la audiioria de los estados financieros™ de nuestro
informe. Somos independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos de élica
aplicables a la auditoria de los estados financieros en Ecuador y del Codigo de Etica, hemos
cumplido las demas responsatilidades de ética de conformidad con eso0s requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién. '

Responsabilidad de la Administracion de la entidad en relacién con los estados financieros

La Administracién es responsable del regisiro, preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntes de conformidad con las Nermas internacionales de Informacion Financiera NIIF
para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES), esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar
y mantener el control interno que la administracion considere necesaric para la preparacion y
presentacion de los estados financieros para que estén libres de error material, ya sea debido a
fraude & error; seleccionando y aplicando politicas contables apmpladas y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

- En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la valoracion de |a
capacidad de la entidad de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, las
cuestiones relacionadas y utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la
direccion tiene intencion de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones, ¢ bien no exista clra
alternativa realista.

La Administracién es responsable de [a supervision del proceso de informacién financiera de la

entidad.
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Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de error material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinidon, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA
siempre detecte un error material cuando éste exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales o de importancia relativa cuando individvalmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas gue los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Durante la realizacién de nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tambigén:

Planeamos vy desarrollamos la auditeria, para obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros estan libres de riesgos de error significative, ya sea por fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimienios de auditoria para responder a dichos riesgos, vy
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion, El'riesgo de no detectar un error significativo debido a fraude es mas elevado
gue en el caso de un érror significative debido a un error involuntario, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones - intencionalmente -
erroneas o la elusién de los tontroles internos. o o S

Obtenemos conocimiento del controi interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la entidad.. .~

Evaluamos en su conjunto la estruciura y contenido de los estados financieros, la aplicacion de
las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y que las notas
a los estados financieros hechas por fa Administracion sean adecuadas; y, si los estados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la

representacion fiel,

Evaluamos si es adecuado que la Administracién ufilice la presuncién de negocio en marcha
para preparar los estados financieros; y si, basado en la evidencia de auditoria obtenida, existe
incertidumbre significativa en relacion a eventos o condiciones gue generan duda significativa
sobre la capacidad de la entidad para continuar como negaocio en marcha. En el caso de concluir
gque existe inceriidumbre significativa, se requiere que este hecho se incluya en el informe de
auditoria en las correspondientes notas a los éstados financieros o, si dichas notas son
inadecuadas, que expresemos una opinion medificada. Nuesiras conclusiones se basan en la
evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos ¢ condiciones fuluras pueden ser causa de que la entidad deje de ser un negocio en
marcha. '

Obtenemos evidencia suficiente v adecuada en relacién con la informaciéon financiera de la
entidad para expresar una opinidn sobre fos estados financieros. Somaos responsables de la
direccion, supervision y ia realizacion de la auditoria de 12 entidad, asi como de expresar nuestra
opinidn de auditoria.

Comunicamos a la Administracion de la entidad, entre otras cuestiones, el alcanceé y el momento de
realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de fa audiforia, asi como, cuslquier
deficiencia significativa de contral interno que identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.

Quito Guayaquil
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informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe de cumplimiento tributario:

De acuerdo con los numerales 30, 31 y 32 del Articulo 2 del Decreto Ejecutivo 973, publicado en el
Suplemento del Registro oficial 736, del 9 de abril 2016, que refaormé el articulo 279 del Reglamento
para la Aplicacién de la Ley de Regimen Tributario Interno; establece que:

Los auditores estan obligados, bajo juramento, a ingluir en los dictamenes que emitan respecto de
ios estados financieros de las sociedades auditadas, un informe separado que contenga la opinién
sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de las mismas, ya sea como contribuyentes ¢
en su calidad de agentes de retencién o percepcion de los tributos.

El informe del auditor debera sujetarse a las Normas Internacionales de Auditoria y expresard la
opinién respecto del cumplimiento de las normas legales y reglamentarias vigentes, asi como de las
resoluciones de caracter general y obligatorias emitidas por el Director General del Servicio de
Rentas Internas.

El sujsto pasivo sobre el cual se emita el informe que contenga ka opinidn sobre el cumplimiento de

fas obligaciones tributarias previstas en este articulo, sera responsable por la presentacién de dicho .
informe ante (a Administracién Tributaria, que de acuerde con la Resolucion NAC-DGERCGC15: -
00003218 publicada en el Suplemenio del Registro Oficial 860 del - 31-Xil-2015, el Informe de -
Cumplimiento Tributario y sus anexos debera ser presentado anualmente hasta el 31 de julic del
siguiente ejercicio fiscal al que corresponda la informacion.

La opinién de los Auditores Externos de ios |mpuestos fiscales, esta en el !nforme de Cumphm;ento
Tributario ICT, que se emite de forma mdependmnte a este informe.

Informe sobre el cumpilmlento de las Normas de Prevencidn de Lavado de Actlvos
Financiamiento def Terrorismo y otros Delitos: SR

De acuerdo con el articulo 32 Ia resolucion SCV.DSC.14.009 de la Superintendencia de Compatiias,
Valores y Seguros del Ecuador, publicada en el Registro Oficial del 18 de julio de 2014. Efectuamos
nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas requigren
que cumplamos con requisitos éticos, entre elfios la confidencialidad de la informacién, asi como que
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre el cumplimiento de
ias Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos.

La auditoria de las Normas de Prevencidon de Lavado de Actives, Financiamiento del Terrorismo y
ofros Delitos, de acuerdo con la Resolucign No. SCVS.DNPLA.15.008 de (a Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuader publicada ef 26 de mayo de 2015, determina el alcance,
prueba selectiva v procedimientos gque los auditores externos tienen que cumplir, para obtener
suficiente evidencia para proporcionar una base a fa opinion.

La opinion de los Auditores Externos sohre el cump'llmlento dé'!as politicas, procedimientos y

mecanismos para la prevencion del lavado de activos, financiamiento del terrorismo_y-ofros delitos,
se emite de forma independiente g este informe, .
- — ) -
v{ ?_‘/\ \/\c&)/@) NSOCiceS :

Guayaquil - Ecuador, 16 de marzo del 2018 Rodrige Ricardo Vizhnay‘\;ﬂncent
RNAE No. 105 RNC No. 36050
Quito - Guayaquil
Direccion: Calle Catalina Aldaz No. 34 - 230 Direccion: Kennedy Norte Av. Luis Orrantia Cornejo
entre Av. Portugal y Av. Gral. Eloy Alfaro No. 9y calle Carlos Endara
Edificio Bristol Parc _ Edificio Vizhiay, Asociados
Torre 2 Pisa 5 Oficina No. 506 Pisa 1 Oficinas No. 101,102y 103
Email: t:;uito@vizhnay.com Email: guayaquil@vizhnay.com

PBX: (583-2) 3332944 N PBX: {593-4) 2680266



IMPREUR C. A,

Estado de Situacidn Financiera
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016
(Expresado en dblares EE.UU.)

ACTIVO

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
ACTIVO CORRIENTE _ 2017 2016
Efectivo y equivalentes al efectivo (notas 2 y 4) 18,565.59 26,782.70
Inversiones financieras corrientes (notas 2y 5) 54,386.55 53,048.21
Qtras cuentas por cobrar (hotas 2 y 6) 152.96 134.10
Activos por impuestos corrientes {nota 7) _ 1,140.82 1,029.16
TOTAL ACTIVC CORRIENTE 75,245.92 80,994.17
Propiedades de inversion (notas 2 y 8) 510,00.0'.00 . 510,000.00
TOTAL ACTIVO 585,245.92 590,994 .17

Ver notas a los estados financieras
e

ey Qoo &
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Gerente General Contadora
Representante Legal
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Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016
(Expresado en délares EE. UL}

PASIVO

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
PASIVO CORRIENTE 2017 . 2016 -
Cuentas por pagar (notas 2 y 9) 600.00 2.04
Pasivo por impuestos corrientes (notas 2 y 10) - -
TOTAL PASIVO CORRIENTE 600.00 204
TOTAL PASIVO ' 600.00 2.04
PATRIMONIO
Capital social (nota 11) 800.00 800.00
Reserva legal 3,816.77 3,816.77
Reserva de capital 67,792.51 67,792.51
Resultados acumulados 36,299.66 37,714.07
Resultado afios anteriores NIIF 482,283.18 482,283.19
Resultado del ejercicio -6,346.21 -1,414 .41
TOTAL PATRIMONIO 584,645.92 580,892.13
PASIVO CONTINGENTE (nota 12) - -
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 585,245.92 580,994.17

Vahnotas a los es’édos financieros

~. . # p‘:({,r)é?\m;?‘m & .
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Estado del Resultado del Periodo y Otro resultado Integral
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016
{Expresado en dolares EE.UU.) '

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
ingresos de actividades ordinarias - -
UTILIDAD BRUTA - -
Otros ingresos 1,827.48 2,489.38
Gastos .

Gastos de administracion 8,145.26 3,154.34
Gastos financieros 28.43 . 27.39
TOTAL GASTOS 8,173.69 3,181.73
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA -6,346.21 -692.35
Impuesto a la renta causado (notas 2, 10y 12} - -722.06
RESULTADO DEL EJERCICIO _ -6,346.21 -1,414.41
Verng a los gstados financieros
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CAPITAL SQCIAL
Saldo inicial
~ Saldo final

RESERVA LEGAL
Saldo inicial
Saldo final

IMPREUR C. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accignistas
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016

(Expresado en délares EE.UU.)

RESERVA DE CAPITAL

Saldo inicial
Satdo final

RESULTADOS ACUMULADOS

Saldo inicial

Transferencia de resultade del ejercicio

Saldo final

RESULTADOS ANOS ANTERIORES NJIF

Saide inicial
Saldo final

RESULTADO DEL EJERCICIO

Saldo inicial

Transierencia a resuitados acumulados
Utilidad antes de impuestd a la renta
fmpuesto a la renta causado

Saldo final

TOTAL

m |

ar n@eﬁer&l
/@esewaj/

L

31 DICIEMBRE .~ 31 DICIEMBRE _
' 2017 © 2016

800.00 B00.00

© 800.00 800.00

381677 3,816.77
3.816.77 3.816.77
67,792.51 67,792.51
67,792.51 87,7682.51
37,714.07 40,091.72
-1,414.41 .2,377.65
38,200.66 37,714.07

. 482,283.19 482,783.19
482,283.19 487,283.19
-1.414.49 -2,377.65

1,414.41 2,377.85
-5,346.21 -692.35

S -722.06

6,346.21 ~1.414.41

. 58464502 590,992.13

Contadora
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Estado de Flujos de Efectivo
- Por los afigs terminados e! 31 de Diciembre del 2017 y 2016
(Expresade en délares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 _ 2018
FI.UJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efeclivo pagado a provesores -7677.82 . =2,718.82
Efectivo generada en las operaciones -7.677.82 -2,718.82
Impuestos pagados - -771.87
FLUJO DE EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES | _ .
OPERATIVAS -7,677.82 -3,490.49
FLUJOS DE EFECTVO EN ACTIVDADES DE
FINANCIAMIENTO
Gastos financieros -28.43 -27.38
EFECTVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE .
FINANCIAMIENTO ~28.43 -27.39
FLUJOS DE EFECTVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION _
Activos financieros mantenidos al vencimiento -1,338.34 -2,048.21
intereses ganados 1,827.48 2,489.38
EFECTVO NETO USADC EN ACTIVIDADES DE ' ' .
INVERSION 489.14 44117
Disminucién neto del efectivo y sus equivalentes -7.217.41 -3,076.71
Efectivo y sus equivalentes al priricipic del periodo 26,782.70 28,853.41
Efecti\._fo y sus equivalentes al final del periode (notas 2y 4) 19,565.59 2_6,782.70

y

s a log-esiados financieros

-
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= \ 7 s .-? =

1 er\ante General - - Contadora




IMPREUR C. A.

Conciliacién de la Utilidad Neta antes de Impuestos
con el Efectivo Neto Provenienie de Actividades Operativas
por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016
{Expresado en ddlares EE.UU.}Y

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA .-6.346.21 -592.35
Ajustes por:
intereses ganados -1,827.48 -2,489.38
Gastos financieros  28.43 27.39
Efectivo usado en actividades operativas antes de cambios
en el capital de trabajo -8,145.26 -3,154.34
Aumento / disminucién en ofras cuentas por cobrar -18.86 44560
Aumento en activos por impuestos corrientes _ -111.66 -12.12
Aumento en cuentas por pagar £97.96 2.04
EFECTIVO DE EFECTIVO USADO EN LAS QPERACIONES -7,677.82 -2,718.82
Impuestos pagados - -771.67
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS -7,677.82 -3,490.49

Ver notas a los estades financieros
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IMPREUR C. A

Notas de los Estados Financieros

OPERACIONES

La entidad, fué constituida el 14 de mayo de 1987 en la ciudad de Guayaquil, inscrita en el
Registrador Mercaniil en junio 16 de 1987. En julio 23 del 2013, cambio su razén social de
INMUEBLES Y PREDIOS URBANOS IMPREUR C. A. a IMPREUR C. A.'y su actividad
principal a la administracién de bienes inmuebles, estos cambios se inscribieron ‘en el
Registro Mercantil el 1 noviembre del 2013. '

Su domicio esta ubicado en la ciudad de Guayaquil, Carchi 601 y Quisquis.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacion y presentacién de los estados financieros

Los presentes estados financiercs comprenden el estado de situacion fin_ancierei, estado
de resultados integrales, estade de cambios en el patrimonio y estado de flyjos de
efectivo y las notas a [a fecha de reporte. '

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de
acueido con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF para Pequefias y
Medianas Entidades (PYMES), vigentes s la fecha. .

La aplicacion de las norimas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracion, quienes manifiestan expresamente gue se han
aplicado los principios y criterio incluidos en las Normas Intérnacionales de Informacién
Financiera - NIF para Peguenas y Medianas Entidades (PYMES).

b. Hipotesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han préparado bajo la hipolesis que ia'entidad continuara
operando.

¢. Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y expresado en'ddlares
de los Estados Unidos de América, que es la unidad mohetaria de la Repuiblica del
Ecuador, '



IMPREUR C. A.

Notas de los Estados Financiergs, continuacion

Efectivo v equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo mcluye el efective en caja, los deposntos a la vista
en entidades financieras.

La entidad clasifica los intereses pagados como actividades de f'na'nCiamiento y
cohrados como flujos de efectivo en actividades de inversion, los dividendos recibidos
como flujos de efectivo en actividadés de inversién y los dividendos pagados como flujos
de efectivo en actividades de finahciamiento. '

Inversiones mantenidas al vencimiento

Representan cerdificados de depdsito que la Administracion de la ‘entidad tiene la
intencién y la capacidad de mantener hasta su véncimiento.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son actives financieros no derivados gue se originan
basicamente por la venta de bienes y servicios de la entidad, por préstamos a
einipleados, anticipos a proveedores y por ofros préstamos, que estan sujetos a cobros
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican como no
corrientes s6lo cuando sus vencimientos son supenores a 12 meses contando desde Ia
fecha del Estado de Situacion Financiera. Se reconocen inicialmente por su valor
razonable, incluyendo los ¢ostos de transaccion dlrectamente atribuibles a fa venta y se
valoran posteriormente al costo amorhzacio utlhzando el métoda del tipo de interés

efectivo.

Propiedades de inversiéon

Las propiedades de inversion, terreno, se midieron al valor del avalio c_o_hnefciai del
Municipio al que pertenece, como costo atribuido en la adopcién de las NIIF PYMES,
imenos cualguier pérdida por deterioro del valor. El terrenc no se deprecia,

Cuentas por pagar proveedores y otros

Las cuentas a pagar originadas por las compras de bienes y servicios se registran
inicialmente al valor razonable vy, posteriormente, son valoradas ai cosfo amortizado
utilizando &l método de la tasa de interés efectiva.



IMPREUR C, A.

Notas de los Estados Financieros, continuacién

Impuesto a las ganancias

£l impuesto a las ganancias es la sma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido: :

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingrasos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter gereral y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI esiaran sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargard a los resultados del aiio en que se
devengan con base al impueste por pagar exigible.

Impuestos diferidos

L.os impuestos diferidos se calcutan, de acuerdo con € métede del estado de situacion,
scbre las diferencias temporarias gue surgen entre las bases fiscales de los activos y
pasivos'y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando [a tarifa
del impuesto a la renta vigenie a (a fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide,

De acuerdo con fa NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un ¢ambio en la
tarifa de impuesto a la renta se registrard en la cuenta de resultados, ekcepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas
directamente a cuentas de patrimonio nefo.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por
impuesfos diferides se recoriccen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscalés futuros o pasivos por impuesios diferidos con los que
poder compensar las diferencias temporales.

Se reduce el saldo del active por impuestos diferidos en la medida en gue $e estime
probable que no se dispondrd de suficiente ganancia fiscal futura, y és objeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficientés ganancias fiscales para poder
ufilizar los saldos dados de baja. .

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion
Financiera como activos o pasivos no corrienies, independientemente de la fecha
esperada de realizacion o liquidacién.

Reserva legal

Creacion de reserva de acuerdo a lo'dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar
a sus acreedores una proieccion adicional contra los defectos de las pérdidas.

La reserva legal se determina considerando la utilidad liquida, que para una compafiia de
responsabilidad limitada consiste en el 10% de dicha utilidad hasta que este alcance por
lo menos el 50% del capital social



IMPREUR C. A.

Notas de los Estados Financieros, continuacion

Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes sé reconocen
cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los ingresos de actividades
ordinarias se miden al valor razonable de la contraperstacion recibida o por recibir, neta
de descuentos e impuesto al valor agregado sobre la venta cobrado por cuenta del
gobierno del Ecuador,

Los intereses ganados se reconocen cuando se devengan a la tasa de interés efectiva.

Gastos

Los gastos procedentes de las adquisiciories de bienes 0 servicios, $é reconocen a su
valor razonable en la cuenta de resultados cuando se han recibido los riesgos vy
beneficios mas significativos inherentes a {a propiedad de tales bienes o servicios.

Provisiones

La entidad sigue la politica de provisionar los saldos estimados para hacer frente a
responsabilidades originadas por liigios en curso, indemnizacionies u obligaciones, asi
como de los avales y garantias otorgados que puedan suponer una obligacion de pago
{legal o implicito) para la entidad, siempre y cuando el saldo pueda ser estimado de
manera fiable. '

Normas Internacionaies de Informacion Financiera emitidas y no vigentes

- NIIF 9 “Instrumentos financieros”. Esta Norma sustituye la guia de la NIC 39.

El IASB ha publicado la version completa de la NIIF 9, “Instrumentos financieros”, que
sustituye Ia guia de la NIC 39. Esta version final incluye los requerimientos de
clasificacién y valoracion de los activos y pasivos financieros; también incluye un modelo
de pérdidas de crédito esperadas que sustituye al modelo dé pérdidas por deterioro del
valor incurridas actualmente utilizado.

La NIIF 9 es efectiva para los ejercicios anuales ‘que commiencen a partir de 1 de enerc de

2018, si bien se permite su adopc¢ion anticipada.

- NIF 15 “Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes”. Esta Norma
sustituye a las siguientes normas: (a) Ja NIC 11 Contratos de Construccion; (b} la
NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias.

- 10-



IMPREUR C. A.
Notas de los Estados Financieros, continuacion

Bajo esta norma, los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiené el control del bien
o servicio vendido. Un clienie obtiene el contro! cuando tiene tanto |a capacidad de dirigir
el uso como de obtener los beneficios del bien o servicio. La transferencia de control no
es fa misma que la transferencia de riesgos y béneficios, ni es necesariamente la misma:
que fa culminacién de un proceso de ganancias como ‘se conmdera hoy. Las entidades
también tendran que aplicar una nueva guia para determinar si deben reconocer 10s
ingresos a o largo del tiempo o en un momento determinade del mismo. En comparacion
con la normativa actualmente vigente, la NIIF 15 requiere amplia informacion para
proporcuonar un mayor conocam|ento tanto de los ingresos que se hayan réconocido
como de los ingresos que se espera reconocer en el futuro en relacidn’ con condratos
existentes, Asimismo, se proporcionara informacion cuantitativa y cualltatwa sobre los
juicios 31gnlfcativos realizados por fa direccién en [a deterrhinacién de los rngresos que
se reconacen, asi como sobre los cambios ‘en estos ]UICIOS :

L.a NIIF 15 sera efectiva para los ejercicios anuaies que comiencen a partir de 1 de enero
de 2018

- NIF 16 “Arrendamientos”. Esta Norma susfituye las siguientes Normas - e
Interpretaciones: (a) NIC 17 Arrendamientos; (b) CINIIF 4 Determinacion de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; (c) SIC-15 Arrendamientos Operativos—
incentivos; y (d) SIC-27 Evaluacién de la Esencia de las Transacciones que Adoptan
la Forma L.egal de un Arrendamiento.

En enero de 2016 ha side aprobada la nusva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos (NIIF 16), que supone un significativo cambio de criterio respecto a la
norma vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, €n el caso de los arrendatarios, se
exigira que ias sociedades incluyan en sus balances la mayor parte de los contratos de
arrendamiento, viendo incrementade tanto su Activo como su Pasivo. En este nuevo
contexto, las sociedades deberan registrar un Activo por el derecho de uso del bien
alquilade y un Pasivo por el valor actual de los pagos minimos futuros (mcluyendo
también el pago final del bien si aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse en
el mismo). En comparacién con la nermativa actualmenté vigente, la NIIF 16 elimina la
clasificacién de los arrendamientos entre operativo y financiero.

La NIIF 16 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero
de 2018.

- NIIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

La NIIF 14 es una norma opcional que permite a una entidad, cuando adopte por primera
vez las NIIF y euyas actividades éstén sujeias a regulacion de tarifas, seguir aplicando {a
mayor parte de sus politicas contables anteriorés para las cuentas diferidas reguladas.
Las entidades que adopten la NIF 14 tienén gue presentar las cuentas diferidas
reguladas como partidas separadas en el estado de situacion financiera y presentar los
movimientos de esas cuenfas como partidas separadas en el éstado de resultados y én
el estado del resultado del periodo y otro resultado integral. La norma requiere desgloses
respecto a ia naturaleza y a los riesgas asociados con las tarifas reguladas de la entidad,
asi como los impactos de las tarifas reguladas en las cuentas anuales,

< 11-



IMPREUR C. A.

Notas de los Estados Financieros, continuacion

Esta norma mno aplica para esta entidad porque nho ha - adoptado la Ndrmas
Internacionales de informacion Fmancaera en este périodo: sino, que fueron adoptadas
con anteriotidad.

- Modificaciones a las NHF 10 y NIC 28 — Ventas o contribucion de activos entre un
inversor y su asociada 0 su negocic conjunto.

Esta modificacion pretende eliminar el conflicto existente ehtre'la_ NIIE 10 y la NIC 28
para las aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos.

La aplicacién de esta modificacion se encuentra pendiente de definir.

- Modificaciones a la NIIF 2 - Clasificacién y valoracién de las transacciones de pagos
basados en acciones

La modificacion afecta a la clasificacion y cuantificacion de pagos basados en acciones
en tres areas: a) Los efectos de las dondiciones de vericimiento en el importe de la
obligacion si su pago es en efectivo b) La clasificacion de los pagos realizados por
cuenta del preceptor de las retenciones fiscales ¢) El registro contable cuando un pago
en acciones se modifica pasande a ser liquidable en efectivo a llqurdable en acciones.

Las modificaciones a la NIIF 2 es efectiva para e;ercwnos anuales gue comiencen a partir
de 1 de enero de 2018,

- Interpretacion 22 Transacciones en Moneda Extranjeras y Contrapresiaciones,
Anticipadas.

Esta interpretacion irata el registro contable de los anticipos que se entregan en moneda

extranjera una moneda distinta a la funcional para la compra de bienes y de como deben

ser reconocidas las diferencias en cambio de‘ dichos anticipos.

La interpretacion 22, es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a paitir de 1
de enerode 2018.

Mejoras a las NIIF, ciclo 2014-2016

Incluye cambios a Ja NIIF 1, ehmlnando ciertas exenciones, y a la NIC 28, permitiendo @
determinadas entldades medir sus inversiones en asoc:adas s] explotacnones conjuntas a
valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

Estas mejoras rigen para ejércicios anuales que comiencen a partir de 1 de enérg de
2018. '

Madificaciones a las NIIF

Modificaciones a la NIC 40; transferencias de propiedades de inversion.

Esta modificacién clarifica los supueéstos y las circunstancias que permiten hacer la
transferencia de existencias o inmovilizado a propiedad de i ll’WEI’SIOﬂ

Esta modificacion rige para ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018.

-12 -



IMPREUR C. A.

Notas de los Estados Financieros, continuacién

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentajé de variacion de los indices de précias al
consumidor, preparada por e Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
ejercicio econdmico del 2017, fue de -0.20%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 - INFLACION
2013 2.70
2014 : 3.67
2015 3138
2015 112
2017 -0.20

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo es ef siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Bancos : : UsSs 19,565.5¢  26,782.70

- 13-



IMPREUR C. A.

Notas de los Estados Financieros, continuacion

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS AL VENCIMIENTO

Un resumen de de los activas financieros mantehidos al vencimiento al 31 de diciembre del
2017 y 2018, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Inversiones en Banco del Pacifico uss$ .- 54,386.55 153,048.21

El detalle de las pélizas de acumulacién corrientes del periodo 2017, es &l siguiente:

FECHA VENCIMIENTO TASA VALOR
INSTITUCION OPERACION  EMISION HASTA INTERES Us.$
Banco del Pacifico §. A. 261934957 047122017 05/03/2018 3.75% 54,386.55
TOTAL DE INVERSIONES FINANCIERAS 54,386.55

El detalle de las palizas de acumulacion corrientes del periodo 2016, es el siguiente:

FECHA  VENCIMIENTO  TASA VALOR
INSTITUCION OPERACION  EMISION HASTA INTERES Us.§
Banco del Pacifico S. A. 261866190 05/12/2016  06/03/2017 3.50% 53,048.21
TOTAL DE INVERSIONES FINANCIERAS : 53,048.21

-4 -



IMPREUR C. A,

. Notas de los Estados Financieros, continuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de) 2047 y 2018, e5 como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Intereses por cobrar URSR 15296 . 13410

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propiedades de inversion al 31 de diciembre det Z017 y 20186, 5 como
sigue: '

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Terreno uss £10,000.00 ~ 510,000.00

Esta registrado al valor del avalio comercial segun el catastro del Municipio del canton Daule,
al 1 de enero del 2012, fecha de adopcién de las NHF PYMES.

Como se espera que el importe que se obtenga por la dlSpOSICIOn supere el 1mpor’[e neto en
libros del activo, no se reconoce perdida por deterioro del valor.

- 15 .



IMPREUR C. A.

Notas de los Estados Financieros, continuacién

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestas corrientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es

como sigue:

Crédito tributario del IVA Uuss

Retenciones en la fuente de impuesto al
valor agregado .

Retenciones en la fuente que se realizaron
en el ejercicio fiscal (nota 12)

Crédito tributario de afios anteriores (nota 12)

TOTAL : U.S.$

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

185.68 110.20

912.76 912.76

36.18 6.20

6.20 _

1,140.82 1,029.16

Las retenciones en la fuente que se realizaron en el ejercicio fiscal por US55 36.18,

corresponden en su fotalidad al ejercicio fiscal 2017 y el credito tributario de afos anteriores

por U.S.$ 6.20, no fueron compensadas en la conciliacion tributaria del afio 2017.

-16 -
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IMPREUR C. A.

Netas de los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR PAGAR

impuesto a la renta U.S.$

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre det 2017 y 2016, por clasificacion

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE

2017
Proveedores locales U.S% -
Provisiones varias 600.00
TOTAL USsSs 500.00

31 DICIEMBRE
2016

2.04

2.04

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por el afio terminado al 31 de diciernbre del

2017, es como sigue:

SALDOS

SALDOS

31/12/2016 DEBITOS - CREDITOS 31/12/2017

Retencion en 1a fuente de

1

1220 1220 -

-17 -



IMPREUR C. A,

Notas de los Estados Financieros, continuacion

11. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de la siguiente manera:

SALDOS Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES %  CADA ACCION uss
HERRERA JURADO | |
FRANCISCO GUILLERMO 6,600  33% 0.04 264.00
CHANG CHANG LONG
MIULIN AZUCENA 6,600  33% 0.04 264.00
HERRERA CHANG GIANN]
FRANCISCO 3,400 17% 0.04 © . 136.00
HERRERA CHANG PAUL _
FRANCISCO 3,400 17% 0.04 136.00
TOTAL 20,000 100% ___800.00

Los accionistas Herrera Jurado Francisco Guillermo, Chang Chang Long Miulin Azucena,
Herrera Chang Gianni Francisco y Herrera Chang Paul Francisco son deé nacionalidad
ecuatoriana.
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IMPREUR C. A.

Notas de los Estados F'inancieros, continuacion

12. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CON.CIL[ACION DE IMPUESTOS 2017 2016

Utilidad antes de impuesto a la renia uss -6,346.21 -692.35
Base fiscal -6,346.21 -692.35
Porcentaje de impuesto a la renta | 22% 22%

Impuesto causado

Anticipo determinade éorrespondiente al ejercicio : ) )
- 722.06

fiscal Corriente

Impuesto a la renta causade - 722.06
Menos:

Anticipo de impuestc a la'renta pagado - 669.56
Retenciones en la fuenie a quea sé realizaron en el gjercicio :
fiscal (nota 7) : 36.18 58.70
Credito tributario afios anteriores (nota 7) 6.20 -
Salde a favor del contribuyente ' Uss -42.38 -6.20

Los estados financieros de IMPREUR C. A., no han sido fiscalizados por las autoridades
tributarias hasta el ejercicio 2017. De acuerdo con las disposiciones legales, las autoridades
tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de Impuesto a la Renta de la entidad
‘dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de present'acién' de la ultima declaracion

presentada.
La entidad no estuvo sujeta al anticipo minimo de impuesto a la reh’ta'para_'ei 2017, ya que la

entidad es clasificada como microempresa, y se acoje al articulo 41 nimeral 2 de la Ley de
Régimen Tributario interno.
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IMPREUR C. A,

Notas de los Estados Financieros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre del 2017, y la fecha del informe de los auditores externos et 16 de
marzo del 2018, no se produjeron eventds que en opinion de la administracion de la enfidad
pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros ¢ue no se hayan
revelado en los mismos,

NEGOCIO EN MARCHA

La entidad en los Ultimos afios no han generado ingresos, sin embargo la Admlmstrac:on de la
entidad es preparar 10s estudios financieros cons;derando que es un negoono en marcha ya que
la intencion es empezar a generar ingresos a medida que la s:tuac;on economica def pais
mejore, hasta ese momento la éntidad mantendra sus actlvos paswos patrlmomo ¥ cumplan
con todo sus obligacicnes tegales

PARTICIPACION A TRABAJADORES

IMPREUR C. A., no cuenta con trabajadores en relacién de dependencia y no tienen personal
tercerizado al 31 de Diciembre de 2018.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada'uno de los programas que se& han instalado en las computadoras de'la entldad han sido
adquiridos legalmente y cuéntan con las respectivas hcencnas de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas .y el nombre comercial, con los que traba;an son de’ propledad

exclusiva de la entidad.
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