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Auditores & Consuliores

INFORME DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de

SIMOSA C.A.:
Introduccién:
1. Hemos auditado el balance general adjunto de SIMOSA C.A.; al 31 de diciembre del 2008 y Ios -

correspondientes estados de resultados y de evolucion del patrimonio de los accionistas porel” .
afio terminado en esa fecha, asl como €l resumen de las principales politicas contables y.ciras.

notas explicativas a los estados financieros. El estado de flujo de efectivo no es presentado en/
razén de lo comentado en la nota 2 Los estados financieros de SIMOSA C.A. hasta el 31 de
diciembre del 2007, fueron auditados por otros auditores (persona jundlca) cuyo - informe
emitido con fecha julio’7 del 2008, contiene una oplmén sin salvedades

Resgonsabmdad de la Admimstracmn sobrg los Estados Financieros:

La Administracion de SIMOSA C.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. = Esta
responsabilidad incluye:. disefiar, implementar y mantener el control interno pertinente en' la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros para que estén libres de
errores importantes, ya 'sea como resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas
contables-apropiadas; y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias del entorno econémice en donde opera la Compariia.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

Nuestra responsabilidad  consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros
basada en nuestra audiforia. Excepto por lo mencionado en los parrafos 4y 5, efectuamos
nuestra auditoria de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditorfa. ‘Estas normas requieren
que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para
obtener seguridad razonable de si los estados ﬁn&i:ET "é“n@ contienen errores importantes.

Una auditoria incluye el examen, a base de ﬁruebasnselecw s, de la evidencia que sustenta
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados fmanmeros Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que ;t\nq!g_@&a la evaluacuﬁn del riesgo-de que ios
estados financieros contengan errores Jmportanteé ya sea come resultado de fraude o error. Al
efectuar: esta evaluacidn de. riesgo, el aﬂdxt@n«t@m“a en scomsideracion el control interno
pertinente de la Compaiiia en la preparacxo -y presgav{ac{on razonable. de los estados
financieros con el propdsito de disefiar proag Tig) n@sm"é auditoria- de acuerdo con lag

~ ‘circunstancias, pero no con el propoésito de expresa"i‘“’trﬁa opinién sobre la efectividad del control.

interno de la Compafiia. Una auditoria incluye también la evaluacion de si los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la
Administracion de la Compaiiia son razonables, asi como una evaluacion dela presentacion.de
los estados financieros en su conjunto. Consideramos gue la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base razonable: para
expresar una opinion.
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Salvedades:

4. Al 31 de diciembre del 2008, la Compaiiia presenta como parte de sus cuentas por cobrar a
largo plazo saldo por US$. 10,155, nota 3 correspondientes a valores entregados a varias
comparilas y sobre los cuales no posee documentacion de soporte ni informacién. En razén de
lo comentado no nos fue posible determinar la eventual existencia de transacciones y otras
revelaciones que podrian existir al 31 de diciembre del 2008.

5. Durante el afio 2008, la Compaiiia procedi6 a reclasificar cuentas por cobrar y pagar
correspondientes a partes relacionadas por US$. 1,183,746, en base a un andlisis efectuado
como parte de un proceso de depuracion de saldos; sin embargo para tales efectos no existe la
respectiva documentacion de sustento. En razén de lo mencionado no fue posible asegurarnos
de la eventual existencia de fransacciones y ofras revelaciones que podrian existir al 31 de
diciembre del 2008.

Opinion:

6. En nuestra opinidn, debido a los efectos de aquellos ajustes si existieran que se hubieran
determinado que son necesarios, si no hubieran existido las limitaciones mencionadas en los
parrafos 4 y 5, los estados financierocs mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de SIMOSA C.A. al
31 de diciembre del 2008, los resultados de sus operaciones y los cambios en su patrimonio
por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Enfasis:

7. Los estados financieros adjuntos han sido preparados asumiendo que SIMOSA C.A,

activos o los montos contabilizados y clasmcamén de los pasivos que podria
incertidumbre. i
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SIMOSA C.A.

BALANCES GENERALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
(Expresados en Délares)

Notas ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Cuentas por cobrar
Pagos anticipados
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
3 Cuentas por cobrar a largo plazo

TOTAL ACTIVOS

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CORRIENTE:
4 Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Aporte para futuro aumento de capital
Reserva legal

Reserva facultativa

Reserva de capital

Déficit acumulado (utilidades retenidas)

MNMNMMDOO

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Ver notas a los estados financieros

2008 2007
16 0
0 16
16 16
18,993 1,202,739
19.010 1,202,755
12,662 30,545
12,661 30,545
800 800
20,816 289,291
61 61
552 552
0 881,243
( 15.881) 263
6,348 1,172,210

19,010 1,202,755




SIMOSA C.A.

ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007
{Expresados en Dolares)

Nota 2008 2007
INGRESOS 0 0
GASTOS OPERACIONALES:

6 (-) Gastos de administracion 12,640 3,482
TOTAL 12,540 3,482
OTROS GASTOS:

Otros egresos 122 0
TOTAL 122 3,482
PERDIDA DEL EJERCICIO ( 12.662) ( 3,482)

Ver notas a los estados financieros




SIMOSA C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

SIMOSA C.A.- Fue constituida en abril 10 de 1987 en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, e
inscrita en el Registro Mercantil en mayo 25 de 1987. Su objeto social y actividad principal es a
la administracion, compra-venta de bienes raices, promociones de urbanizaciones y a la venta
de lotes de terrenos. Realiza sus actividades en el Km. 11 %2 via a Daule (Parque Industrial El
Sauce. La Compaiiia tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas, el Registro Unico de
Contribuyentes No. 0990862370001.

Operaciones.- La Compatiia tiene como objeto social la administracion, compra - venta de
bienes raices, promociones de urbanizaciones y a la venta de lotes de terrenos, sin embargo
desde el inicio de sus operaciones no ha generado ingresos relacionados con dichas
actividades, lo cual ha originado un déficit en el capital de trabajo de US$. 12,645 (2008) y que
existan dudas con respecto a la capacidad de la Compafila para cancelar en un fututo sus
obligaciones y poder asumir el pago de sus gastos operativos (notas 4 y 6), los cuales son
actualmente asumidos y cancelados por una parte relacionada. Adicionalmente al 31 de
diciembre del 2008, los activos y el patrimonio de los accionistas disminuyeron en 98% y 99%,
respectivamente con relacién al afio 2007, originados por la depuracion de saldos segun
instrucciones de la Administracion de la Compalfila.

Los estados financieros adjuntos deben ser analizados en relacion a las circunstancias
descritas en este parrafo.

Entorno Econdmico.- Desde septiembre del afio 2008, la economia ecuatoriana presenta
ciertas condiciones desfavorables, que son causadas por el efecto de la crisis financiera
internacional por la que atraviesan paises con economias estables, actualmente en recesion.
La mencionada crisis ha originado en Ecuador, disminucién de los ingresos petroleros,
reduccion de las remesas de los migrantes, restricciones en el acceso a las lineas de crédito
internacionales por la declaracién de moratoria en el servicio de la deuda externa putblica,
aumento de los indices de precios al consumidor, disminucion de las lineas de crédito para el
sector productivo y deterioro en la calificacion del riesgo pais.

Para enfrentar el panorama existente, el Gobierno Ecuatoriano ha puesto en practica algunas
estrategias tendientes a mitigar una eventual situacion adversa, entre las cuales pueden
citarse: reajustes al Presupuesto General del Estado, financiamiento del déficit fiscal a través
de la emision de Bonos del Estado y controles a las importaciones de diversos productos.

A 1a fecha de emision de los estados financieros adjuntos, no es factible determinar las posibles
implicaciones que tendrian las referidas condiciones sobre el comportamiento de la economia
ecuatoriana y, principalmente, sobre la posicion financiera y resultados de operacion de la
Compaiiia; consecuentemente, la informacion resultante de los estados financieros debe ser
analizada en relacion a estos acontecimientos.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacién.- Los estados financieros adjuntos son presentados en Délares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del
2000, y sus registros contables son preparados de acuerdo con las NEC emitidas por la
Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de
Compafiias.



2.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Las NEC en un nimero de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de las cuales
se derivan. Actualmente, las NIC estén siendo reemplazadas gradualmente por las NIIF y
estableceran a futuro la base de registro, preparacion y presentacion de los estados financieros
de las sociedades a nivel mundial. Con base a tal cambio y coyuntura, la Superintendencia de
Compaiiias mediante Resolucion No. 06.Q.IC1.004 publicada en el R.O. No. 348 de septiembre
4 del 2006, dispuso que las NIiF sean de aplicacion obligatoria a partir de-enero 1 del afio 2009
por. parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, decisién gue fue ratificada con la
Resolucion No. ADM 08199 publicada en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008.
En la actualidad, la Superintendencia de Compafilas ha emitido la Resolucion No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498 de diciembre 31 del 2008, que establece un
cronograma de aplicacion obligatoria de las NiIF por parte de las entidades sujetas a su control
y vigilancia. Con base a esta ultima disposicion legal, la Compaiiia aplicarg obligatoriamente
las NIIF a partir de enero 1 del afio 2012, teniendc como periodo de transicion el afio 2011.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaiiia, para la
elaboracion de los estados financieros, es mencionado a continuacion:

Presentacion de estado financiero.- La Compaiiia no presenta como parte de los estados
financieros del afio 2008, el estado de flujos de efectivo en razon de que no posee efectivo y
que las Unicas transacciones no monetarias (NEC No. 3) realizadas corresponden a pagos de
impuestos, contribuciones y tasas, efectuadas por intermedio de una parte relacionada por
US$. 12,662, notas 4 y 6.

Cuentas por_cobrar a_largo plazo.- Representan valores entregados por concepto de
transferencias de acciones a comparifas relacionadas. :

Reserva legal.- La Ley de Compaifiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reserva facultativa.- La Ley de Compatfiias permite constituir reservas especiales o de libre
disposicion, mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para
los objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General.

Reserva de capital.- De acuerdo con Resolucion No. 01.Q.ICL.017 emitida por la .
Superintendencia de Compafiias publicada en el R.O. No. 483 del 28 de diciembre del 2001, el
saldo de la reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar
capital suscrito no pagado, en cambio podra ser capitalizada, en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio, o devuelto a los accionistas en caso de
liquidacién de la Compaiiia.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NEC,
requieren que la Administracion efectie ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes
a la actividad econémica de la entidad que inciden sobre ia presentacion de activos y pasivos y
los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como, también las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.
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CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Durante el afio 2008, la 'Compariia procedidé a reclasificar saldos deudores y acreedores
correspondientes a partes relacionadas por US$. 1,183,746, en base a un andlisis efectuado
como parte de un proceso de depuracion de saldos; sin que para tales efectos exista la
respectiva documentacion de sustento.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, un detalle es el siguiente:

2008 2007
{Dolares)
Compaiiia y partes relacionadas:
Accionistas 0 13,773
Inmobiliaria Diez de Agosto S.A. 12,662 16,772
Total 12.662 30,545

Compaiiia y partes relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, los saldos no
devengan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento. Los antes referidos saldos se
originan por pagos de impuestos, contribuciones y tasas, de los cuales US$. 12,662
corresponden al afio 2008 y US$. 16,772 provienes de afios anteriores.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, esta integrado por 800 acciones ordinarias
y nominativas de US$. 1,00 cada una de propiedad de los sefiores Xavier Simon Saman y
Esteban Simon Saman, ambos con participacion accionarial del 50% cada uno.

Aporte para futuro aumento de capital.- Al 31 de diciembre del 2008, el saldo presentado en
los estados financieros proviene de afios anteriores y sobre el saldo de la misma no existe la
respectiva evidencia que sustente el registro contable.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, corresponden a pagos de impuestos, contribuciones y
tasas y cuyos montos asciende a US$. 12,662 y US$. 3,482, respectivamente.

IMPUESTO A LA RENTA

A la fecha de emision de los presentes estados financieros (agosto 4 del 2009), las
declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a los afios 2005 y 2008, no han sido
revisadas por el SRI. La Administracién considera que de existir revisiones posteriores las
posibles observaciones que surjan no seran significativas. Los ejercicios econdmicos antes
mencionados estan a disposicion para la revision de la autoridad tributaria fiscal.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2008, han
sido reclasificados para propésitos de presentacion de este informe.
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SIMOSA C.A.

ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

{Expresados en Délares

Saldos al 31 de diciembre del 2006

Pérdida del ejercicio
Absorcion de perdida

Saldos al 31 de diciembre del 2007

Pérdida del ejercicio

Ajustes, nota 3

Reversion de absorcion de pérdida
" Saldos al 31 de diciembre del 2008

Ver notas a los estados financieros

Aportes para
Capital futuro aumento
social de capital

800 289,291

Utilidades
retenidas

Reserva de {Déficit
capital acumulado)

Total

1,175,692

3,482)
0

800 289,291

( 268475)

884,725 263
( 3,482)
3.482) 3,482
881,243 263
12,662)

884,725)

3482 ( 3.482)

1,172,210

12,662)
1,163,200)
1}

800 20816

Q0 15,881)

6,348
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2008 y hasta la fecha de emision de este informe (agosto 4 del
2009), no se produjeron eventos que en la opinidn de la Administracion de la Compafia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.




