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'INE@RME §BE?,I’.*OS -AUDIIORESJ NDEP.ENIENE‘!.’;ES

A ios Miembros def Directorio y Accionistas de
SIMGSA C.A:

Introduccidn:

1. Hemos audnado los balances generales: adjuntos»de SIMOSA C.A. al 31de d:c:embre del 2011
: 3 . t,

efectivonoes presentade en razén de~-|o com ntadoen: la nota 2

Responsabilidad de Ia-AdministracitﬁhifSOBﬁé{fd's.?Eétédés‘-‘Fih‘anc'iérds:

2. La Administracién.de SIMOSA C.AA.es responsable dela preparacaén y presentacion razenable
de estos: estados financieras: de acuerdo con Nofrhas ‘Ecuatorianas . -de Contabilidad. Esta
responsabilidad incluye: disefar, 1mplementar y mantener ‘el control intérno pertinente en la
preparac:én y presentacidn razonable de los estados financieros para que estén libres de
erroreés importantes, 'ya sea como result do de fraude o-error, seiecc:onar y aphcar las. polihcas
contables apropiadas; y realizar las; smamanes centables fazonables de- acterdo con las
circunstancias del entorno econémtcoc .donde opera‘ia Compatiia,

Responsabilidad de los fAuaita:ésgnh'dqpendientes:

-3 Nuestra responsabmdad consnste en expresar una epinion sobre estos estades financieros
s f

as auditortas de"acuerdo con Normas
‘réquierén-que -cumplamos con
'o_s la audntorfa para obtener seguridad’

seleccaenados dependen del- Juucae dél Jitc
estados fmanmeros contengan errores |mp‘

av 55 _m

Admm&strac;én de'la Compar‘na son razonabies asl como una evaluacnn”de Ia presentacnén
de los.estados financieros.-én su con;unto Consnderamos que la: -gvidencia de auditoria- que
-hemos abtenido es suficiente y apropiada para ‘propofcionainos una base razonable para
BXpresar una opinion.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Miembros del Directorio y Accionistas de
SIMOSA C.A.

Pagina No. 2

Opinién:

4. En nuestra opinibn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de SIMOSA C.A. al
31 de diciembre del 2011 y 2010, los resuftados de sus operaciones y fos cambios en su
patrimonio por los afos terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de

Contabilidad.
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SIMQASA C.A.

BALANCES GENERALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresados en Délares)

Notas

ACTIVOS

NN DN OV

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo en caja y bancos

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVO NO CORRIENTE:
Inversién en acciones

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVC CORRIENTE:
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE:
Cuentas por pagar a largo plazo

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE L OS ACCIONISTAS:
Capital social

Aporte para futuro aumento de capital
Reserva legai

Reserva facultativa

Superavit por valuacion de inversiones
Utilidades retenidas

TOTAL PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

2011 2010
990 990
990 950
2,765,679 1,283,984

2766669 __ 1284974

26,484 20,560
26,484 20,560
866,499 866,499
892,983 887,059
800 800
20,816 20,816
61 61
551 552
1,275,278 0
576,180 375,686
1,873,686 397,915
6@6’4
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Ver notas a los estados financieros s SOCIEDADES o),
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SIMOSA C.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

{Expresados en Délares)
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Notas
INGRESQS
5 Dividendo en acciones
Otros
TOTAL
GASTOS OPERACIONALES:
8 {-) Gastos de administracion

OTROS GASTOS:
(-) Otros egresos

TOTAL
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

2011 201
206,416 135,070
0 296
206,416 135,366
5923 5.365
0 14
0 14

200493 ____129.967
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{ Estebal/ Simon Samehn
e ' nte General
- IMOSA C.A.

A. Juan Poveda T
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SIMOSA C.A.
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SIMOSA C.A.
ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresados en Délares)
Aportes para Superavit

Capital futuro aumento Reserva Reserva por valuacién Utitidades

social de capital legal facultativa de inversiones retenidas Total
Saldos al 31 de diciembre del 2009 800 20,816 61 551 0 245,700 267,928
Utilidad neta det ejercicio 129,987 129,987
Saldos al 31 de diciembre del 2010 800 20,816 61 551 0 375,687 397,915
Utilidad neta del ejercicio 200,493 200,493
Ajuste por registro y reconocimiento

de inversiones, nota 3 1,275.278 1,275,278
Saldo al 31 de diciembre dei 2011 800 20,816 61 551 1275278 576,180 1,873,686
Ver notas a los estados financieros
T —

o=/ —

Esteban Simoén §afﬁan'
rente General
SIMOSA'C.A.

cPA. J

Poveda Ramj
on
IMOSA C.A.
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SIMOSA C.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

SIMOSA _C.A.- Fue constituida en abril 10 de 1987 en la ciudad de Guayaguil - Ecuador, e

inscrita en el Registro Mercantil en mayo 25 de 1987. Su objeto sacial y aclividad principal es a
la administracion, compra-venta de bienes ralces, promaciones de urbanizaciones y a la venta
de lotes de terrenos. Realiza sus actividades en el Km. 11 ¥z via a Daule {Parque industrial Ef
Sauce. La Compania tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas, el Registro Unico de
Contribuyentes No. 0990862370001.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacidon - Los estados financieros adjuntos son presentados en Dolares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por 1a Republica del Ecuador en marzo del
2000, y sus registros contables son preparados de acuerdo con disposiciones emitidas y
aprobadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

Las NEC en un nimero de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de las cuales
se derivan. Actualmente, Jas NIC estan siendo reemplazadas gradualmente por las NIIF (JFRS
por sus sigias en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
({ASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC), y tos pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en
Inglés) y establecerdn a futuro la base de registro, preparacion y presentacion de los estados
financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tal cambio y coyuntura, la
Superintendencia de Companias mediante Resoluciones No. 06.Q.I1C1.003 y No. 06.Q.1C1.004
publicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2008, dispuso que las NIAA y NIiF
respectivamente, sean de aplicacion obligatoria a partir de enero 1 del afic 2009 por parte de
las entidades sujetas a su control y vigilancia, decision que fue ratificada con fa Resofucién No.
ADM No. 08199 publicada en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008.

E! 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafiias emitié (@ Resofucion No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecla un cronograma de aplicacion
cbtigatoria de las NIlF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a
la mencionada disposicion legal, ta Comparila aplicard obligatoriamente las NIIF a partir de
enero 1 del 2fic 2012, teniende come periodo de transicién ef afio 2011,

El 23 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compaiiias emitid la Resolucion No.
SC.DS.G.09.006 que fue publicada en el R.O. No. 84, mediante la cual se establecié un
instructivo complementario destinado para la implementacion de los principios contables (NItF)
para las entidades sujetas a su control y vigiiancia.

Durante el aﬁo 2011 |a Supenntendencua de Compaitias del Ecuador procedig a emmr las

2011 (Desting de fos saldos de las cuenras reserva de cap:tal reserva
por valuacion o superdvit por revaluacién de inversiones, resultados g
de la adopeion por primera vez de las Normas Internacionales de infoffq
y la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefiad|g

designacion e informe de peritos), Resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.118Y bre
11 del 2011t (Apficacidn de las Normas Internacionales de [nformacién Ry -~ NH({, fe la
Norma internacional de Informacién Financiera para Pequefias y es —
PYMES para las compafilas sujetas al control y vigilancia de la Superimefidencia de
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Compafifas de! Ecuadar) y Resolucion SC.IC).CPAIFRS.G.11.015 publicada en diciembre 30
del 2011 (Normar en la adopcién por primera vez de las NIIF para las PYMES, la utilizacién de!
valor razonable o revaluacion como costo atribuido, en el caso de los bienes inmuebles).

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaflia, para la
elaboracién de los estados financieros, se mencionan a continuacion:

Presentacion de estado financiero.- La Comparifa no presenta come parte de los estados
financieros de los aftos 2011 y 2010, el estado de flujos de efectivo en razdn de que las unicas
transacciones no monetarias (NEC No. 3) realizadas corresponden a pagos de impuestos,
contribuciones y tasas, efectuadas por intermedio de una parte relacionada por US$. 5923 y
tJS$. 5,365, respectivamente nota 6.

Inversion en acciones.- Registra la inversion en donde la Compartia posee una participacion
de hasta el 50% en el capital accionaric de la empresa emisora. Los dividendos recibidos en
efectivo disminuyen el saldo de inversiones y el ingreso se reconoce en la medida de la

. ganancia o las perdidas presentadas por la entidad emisora de acciones.

Reserva legal.- La Ley de Compafiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, no
se ha aprobado por parte de la Administracidon de la Compaiiia, la apropiacion de la reserva
legal correspondiente a los afios 2010 y 2009, respectivamente.

Reserva facultativa.- La Ley de Compaiilas permite constituir reservas especiales o de libre
disposicion, mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para
los objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General.

Superavit por valuacién_de inversiones.- E! saldo es originade por el ajuste a valor
patrimonial proporcional de las inversiones en acciones. De conformidad con lo establecido en
la Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.07 emitida por la Superintendencia de Compaifiias y
publicada el 28 de octubre del 2011, establece que el saldo acreedor puede ser capitalizado en
la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Uitimo ejercicio econdmico si
las hubiere utilizado en absorber pérdidas o devuelto en caseo de liquidacion.

Participacidn_de los trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del
Coédigo del Trabajo, las sociedades pagardn a sus trabajadores, el 15% de la utilidad
operacional. Este beneficio social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que
se devenga. Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, Ja Compaiia no mantiene empleados como
recurso humano para el desarrollo de sus actividades.

Provisién para impuesto a la renta.- La provision para impuesto a la renta se calcuia
mediante la tasa de impuesto aplicable a fas utilidades gravables y se cargg . gioo=a e

contribuyente hasta el 31 de diciembre del afo siguiente). Durante log
Compaiiia no calculd 1a provision para impuesto a la renta en razén db

disposiciones transitorias, la reduccion de la tarifa del impuesto a la ren -------
aplicara en forma progresiva a partir de lgs ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013
en 24%, 23% y 22%, respectivamente.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Uso de estimaciones - La preparacion de ios estados financieros de acuerdo con las NEC,
requieren que la Administracion efectie ciertas estimaciones y supuestas contables inherentes
a la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre la presentacion de activos y pasivos y
los montas de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como, también las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a 1a fecha de los estados financiergs. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en e mejor conocimiento por parte de fa
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacidn con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

INVERSION EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente:

Saldo al Partici- Saido al Partici-
31712111 pacién 31/12/10 pacion
. (Dolares) . . . .
faversiones Germania S.A. 2.765.679 50% 1,283,984 50%

Un detalle de inversién en acciones por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011 y 2010,
es el siguiente:

2011 2019

(Dolares)
Registro de participacion 2,559,263 1,148,914
Dividendo en acciones (meétodo de la participacion) 206,416 135,070
Saldo al final del afio | 2765679 __ 1,283,084

Registro de participacién.- £l 8 de septiembre de! 2009, la Compaiia Simsa Holding Corp.
de nacicnalidad panamefa, representada por su Apoderado Sr. Esteban Simon Saman
(cedente) y la Companiia representada por su Gerente Sr. Hector Gdmez Gémez. (cesionaria),
suscribieron Contrato de compra-venta de acciones y canvenciones varias y a través del cual la
cesionaria procedié a comprar 1.000 acciones ordinarias y nominativas de un valor nominat de
USS. 0.40 cada una y correspondientes al 50% del capital social de la Compadia inversiones
Germania S.A..

El cedente a través de este Contrato manifiesta su voluntad de vender y transferir sus acciones
bajo la modalidad de que !a cesionaria compre |a totalidad de fas acciones, estableciéndose
adlmonalmente por parte del cedente que también transrere a perpetuidad todos los derechos

Inversiones Germania S.A.. El valor pactado por ja adquisicion de las
acciones asciende a US$. 866.499 el mismo que sera pagado en un plg
partir de ta suscripcion del Contrato,

RgncaEDADES

18 ABRZ20M

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detaile es el siguiente:
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CUENTAS POR PAGAR {Continuacion)

201 2010

— ——

(Ddlares)

Compadia y parte relacionada:

Inmobiliaria Diez de Agosto S A. - 26483 ___ 208560

Compafia y parte relacionada.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, ios saldos no devengan
intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento. Los antes referidos saldos se originan
por pagos de impuesteos, contribuciones y tasas, de los cuales USS$. 5,823 carresponden al afo
2011 y US$. 20,561 provenientes de afios anteriores

PATRIMONIO DE £ OS ACCIONISTAS

Capital social.- A} 31 de diciembre del 2011 y 2010, esid integrado por B0OO acciones ordinarias
y nominativas de US$. 1.00 cada una de propiedad de los seflores Xavier Simén Saman y
Esteban Simén Saman, ambos con participacion accionarial del 50% cada uno.

Aporte parag futuro aumento de capital- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, e} saldo
presentado en los estados financieros proviene de anfos anteriores y sobre el misma no existe
la respectiva evidencia que sustente ef registro contable.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, corresponden a pagos de impuestos, contribuciones y
tasas y cuyos montos asciendan a USS. 5,923 y USS. 5,386 respectivamente.

IMPUESTO A LA RENTA

El gasto por el impuesto a la renta causado por {os afios terminados ef 31 de diciembre del
2011 y 2010, se determina como sigue:

2011 2010
{Ddlares)
Utilidad neta del ejercicio 200,493 129,987
Menos.
Dividendos en acciones 206,416 136,470
Mas:

Gastos nho deducibles
Base de calculo para el impuesto a 12 renta

24% y 25% impuesto a la renta

De acuerdo con e! articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen Tribut
por concepto de dividendos estan exentos del pago de impuesto a la
nivel de conciliacidon tributaria se deducen en 100% respecto a |
Consecuentemente, la Compaiia no causa impuesto a la renta por pagar.
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)

Las declaraciones de impuesto a la renta, correspondientes a los afios 2008 al 2011, no han
sido revisadas por e} SRI. La Administracién considera que de existir revisiones posteriores las
posibles observaciones que surjan no seran significativas. Los ejercicios econdmicos de (os
afios 2008 al 2011 estan a disposicién para la revision de las autoridades fiscales.

APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA —
NUF

Conciliacion de ajustes basados en la aplicacion de las NIIF.- Los estados financieros al 31 de
diciembre del 2011, juntos con sus registros contables son preparados de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las mismas que son similares a sus correspondientes NIC
de las cuales se derivan. Actualmente, las NIC estan siendo reemplazadas gradualmente por
las NIIF y estableceran a futuro la base de registro, preparacidn y presentacion de los estados
financieros.

La Superintendencia de Compadias mediante Resolucion No. 06.Q.IC1.004 publicada en ei
R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las NIIF sean de aplicacion obligatoria a
partir de enero 1 del aflo 2009 por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia,
decisign que fue ratificada con la Resolucion No. ADM No. 08199 publicada en el Suplemento
del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008. La Compafiia durante el afie 2011, procedié a identificar
los efectos como parte de Ja aplicacion de la NIIF 1 (Adopcion por primera vez de las NIIF's) y
a ios cuales se les aplicé el tratamiento permitido por la NIC 8 {Politicas contables, Cambios en
las estimaciones contables y Errores). Un detalle de los principales efectos es el siguiente:

Patrimonio de Utilidades
l0s accionistas retenidas

(Dolares)
Registros contables con NEC al 31 de diciembre del 2011 1,873,686 397,915
Ajustes de cuentas por pagar 26,483 26,483
Registros contables con NIIF al 1 de enero del 2012 1,800,169 424,398

Estos ajustes identificados por SIMOSA C.A. al 31 de diciembre del 2011, fueron realizados de
manera de cumplir con una disposicién expresa de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera. Los ajustes resultantes por US$. 26,483, surgieron de sucesos y
transacciones anteriores a la fecha de transicidn a las NIIF y por lo tanto SIMOSA C.A.,
recanocid los mismos, el 31 de diciembre del 2011, directamente en la cuenta de utilidades
retenidas la que forma parte del patrimonic neto de los accionistas.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros por los afios terminados al 31 de
2010, han sido reclasificados para propdsitos de presentacion de este infof

EVENTOS SUBSECUENTES

2012), no se produjeron eventos que en la opinion de fa Administracion At
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros gue se adjuntan.




