ENMOBILIARIA TEEEEBAL §. A,

Notas a los Estados Financieros
L oRreEpe e 5l pordodio ievimado: &l
31 de heembee de 2019



1. Informacién general.

INMOBILIARIA TEREEBAL S.A. es una Compafid Andnima radicada en el Eouador,
identificada con Registro Unico de Confribuyentes nimern 0990861838001 &
mscrita con expedente nimero 44411 en la Supenntendencia de Compaias.

INMOBILIARIA TERREBAL S.A., bene como objeto socal:

+ Compra - venta, alquiler y explotacdn de bienes inmuebles propéos o amendados,
como: edificos de apatamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas
de poRGonSs, Tolaladongs pors dEmeEnaR, EalUs narsales ¥ Enens;
inchurye el alguiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por permdos
largos, en general por Meses 0 por ahDs. Su adtividad secundaria actividades
MRS as.

Su casa matriz estd ubicada en: Avenida Clemente Ballén 1027 v Juan Pio
Montufar,

2. Bases de Presentacion y Marco Regulatorio.

Eslos eslados Manceres & han elaborato de acuerdo con i Nonma intemaCional os
Informacion Financiera (NIIF), emibida por el Consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (IASB) adoptadas para su utilizacidn en Ecuador.

Lz preparaciin de los estados finanderos de acuesdo con MIIF, coye responsabsedad
es de los Adminstradores de la Enbdad, requere efectuar certas estimaciones
contables y gue la administracidn ejerza su juicic al aplicar las politicas y normas
contables de & sooedad.

Loc ecrados Fnancesns oo rvoconizn on dolaroc ectzdopmdencec y oo han pregarado
a partir de los registros contables de INMOBILLARIA TERREBAL SA. present@ndose de
acuerdo con las Normas Intemadionales de Informacdn Financera (NLIF).

De esta forma, los estados financkeros, moestran el patrimonio v la situacion financera
al oerre del Ejercicin, as coma fos resultados de 1as operaciones, Ios camios en el
patrimonic y de los flujos de efectivo que se han pmducdo en la entidad en el
ejercico terminado al 31 de Dicembre de 2019,
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3. Politicas Contables
a. Clasifcacion de los activos y pasivos entre cormientes y no corrientes.

En & estado de stuacin adpuntn, ios activos ¥ pasivos s dasfican en funcdn de sus
vencmientos entre commentes, aquelios con vencimiento igual o inferior 3 doce meses,
y no cormentes, aquelios cuyo vencimienin es SUpenion a dooe meses.

b. Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo e miden al oosto menos b deprecacdn
acuamlads y cualquier pérdda por detenomn del valor aosmulara.

La depreciacion se carga para distribuir ol costo de los activos menos sus valores
residuales @ o lwgo de su vida ot estimada, apbando o método neal En o
depreciacin de las propedades, planls vy eguipy se ulilizan las sSguenles [a5as.

= Musbies y Enseres 10 %
» Maquinanas y Equipos 10 %
= Vehicuos 20 %
« Equipos de Computacion I %

Nota: 5 maste algin ndico de que s¢ ha produodo un cambio signiflcativo en b tasa
de deprenacian, vida Gt o valor residual de un activo, se revisa la depreciacon de ese
achvo de forma prospective pera refielr s uevas opetatives.

€. Activos intangibles.
» Programas Informaticos

Los activos intangibles son programas informalicos adquindos que se exgwesan al
Costo menos la deprecanon acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se
amortizan a o largo oe & vida estimada de cnco afos empleando o método neal.

Si exxste algum indioo de gue s hs produckdo un cambio Signiicative en [ tasa de
amortizackin, vida if o valor resikhal de un aciivo intanghle, se revisa b
amortizaciin de ese activo de forma prospectva para reflejar B nuevas expectativas.
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d. Deternoro del valor de los activos

En cada techa sobwe & que se mifvmia, 52 revisan s propeedades, plantas v aquepo,
activos intangibles e inversiones en asocadas para determinar s existen indicos de
gue esos actives hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. S existen indicios
de un posible deterioro del valor, e estma y compara € importe recuperable de
cuaigueer activo afectado (0 grupo de activos relaconados) con su mporte en libros.

S o mporie recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al

importe recuperable estimado, y s reconoce una pérdida por detenicro del valor en
resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre b gue se informa, se evalda s existe deterion
del valor de los wentanos comparando e importe en lilvos de cada partida del
imventano (o grupo de partidas samilares) on su preco de venta menos ios ostos de
terminacion y venta.

S una partida del invenlano (o orupo de partidas similares) s¢ ha deteriorado, ==
reduce su mporte en lbvos o preco de venta menos Ios ostos de (evminacn y
venls, y % reconoce inmedia@mente una pérdida por deterioro del valor en
resultadaos.

Sl una pérdida por detenon del valor revierte postenoimente, @ importe en lvos del
activo (0 grupo de activos refacionados) se ncrementa hasta la esbimacon revisada de
su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminaciin y venta, en el caso
de los mventanos), sin superar @ imporie que habria sdo determanado sl no se
hubsera reconocido minguna pérdida por deteroro de valor del activo (grupo de
activos) en afios antenores. Una reversion de una pérdida por detenoro de valor s
reconoce inmedatamente en resultados.

e Imventacios

Los invenlanos se expresan al importe menor entre &l costo y & precio de venta
menas los coslos de erminacon y wenta. Bl costo se calcula aplicando el méindo de
Costp Promedio Ponderado. Con relacdn al ratameento al inventano por obsolescencia
S V@ MenoCeT cuando = den de baja, paa S Secns @ elsborard un acta de
destrxriin de mventano, y regsirard en una cuenta de gasio.

f. Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar
La mayoria de s ventas se realizan con condicones de crddito nonmakes, y los

importes de las coentas por cobrar no tenen intereses.
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Cuando el aéditn se amplia mas alld de las condiciones de créditn normales, las
cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando o método de interés
efectivo seqin 1as disposiciones legales vigentes. Al final de cada periodo sobre el que
se informa, bos importes en libros de los deudores Comenciales y olras cuentas por
cobrar se revisan para determinar s existe alguna evidencia objetiva de que no vayan
a8 ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediataments en resuftados una pérdids
por detenom del valor.

4. Acregdones comerciales

Los areedores comerciales son oblgaciones basadas en condiciones de oréditn
normales y no tienen intereses.

Los importes de aceedores comercigles denominados en moneda extranjera se
comvierten a la unidad monetara (USD $) usendo la tasa de cambio vigentz en la
fecha sobre @ qQue se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda
extranjera se inchuyen en otros gastos o en obmos ingresos.

h. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectvo y equivalentes al efectivo induyen el efedtiivo en Gaja, bancos y los
depdsitos a plazo en enlidades de oddil, otras inversiones a corto plazo de gran
liquidez con un vencdmiento original de tres meses 0 menos y oS sobregirs bancanos.
En el balance de situacidn, los sobregios se dasifican como recursos ajenos en el
pasve cormente.

.. Capital social

Bl capital socal estd representado por participacones ordinanas y se dasifican como
patrimonic neto. Los costos mcrementales directamente atnbuibles a la emsion de
nuevas particpaciones se presentan en & patnmono nelo come una deduction, neta
de impuestos, de los ingresos obtenidos.,

j- Provesdores

Los prowesdores se reconocen incalmente @ su valor razonable y postenommente s
valorizan a su costo amortizado utilizando el método de B Bsa de interés efectiva.

k. Gastos por préstamos

Todos i0s osins por intereses se reconocen direcianmenie al gasto salve i0s @sos gue
&l activo sea cualificado se contabilizarg segin &l alcance de 1a NIC 23.
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I. Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobwe la base del método del mtenés efectivo y
se induyen en 05 costns fManceros.

*  Obligaciones con bancos e institudones financieras.

Las ohigaciones con bancos e instituciones fimanceras se reconocen, mcalimente, por
su valor raronable, netns de oS 0Sins en que = haya Incurmido en la transacciin.
Posteriormente, se valorizan por su oosto amortizado y cuakgueer diferencia entre los
fondos oblenidos (netos de los oslos necesanos para s obtencidn) v el valor de
reembolsn, S reconoce en el Estado de Resuliados durante B vida ool de [ dewda de
acuerdo al métndo de Ia ta<a ofectiva.

Los pasves financeros se dasifican como pasivos comentes a menos que la entidad
tenga un derecho mondioonal a dferr su Bquedacidn durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

m. Beneficwos a los empleados.

B pasivo proverients de obligaciones por beneficios 8 los empleados estd relacionado
con lo establecido por el Gobierna para pagos por indemnizaciones mediante el Codioo
de Trabao, Todos bs Gabajadores en relacin de dependencia, a macepodn de los
admenistradones, estan cubeerins por fa key.

+ Obligacion por benefickos a los empleados

La obligacidn de la Entidad por beneficios a los empleados por pagos por largos
penndos de servicio, de acuerdo con un plan impuesto por @l gobiemo, & basa en una
valoraoon achuarial integral.

n. Provisiones

Las provisianes s¢ reconocen cuando la entidad tene una obbgaciin presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesns pasados, o bien, es probable que vaya a
ser NecEsand una saiida de recursos para liquidar ko obligackin y o mmporde s ha
estimado de forma fable.

Las prowisiones e valoran por @ valor achal de los desembolsos QU S8 eSpieTa gue
Seall necEsanos para hguidar b obbgacdn usando B mer estimacion de b entidad.

o. Reconocimientn de ingresos
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Los ingresos se calculan al valor razonable de la conbraprestacion cobrada, teniendo
en cuenta el mporte estimado de cualquier descuentn, bonificacion o rebaja comercial
Gue ia compania pueda olDroar.

p. Baja en coentas

Si la compafiia ha trandferido activos financers a un fercem en una ransacoion  gise

no cumple las condiciones para la baja en coentas, B compaiiia revelara para cada
clase de esins activos finanoeros o siguiente:

d) La naturaleza de tos adivos.

b) La naturalera de los nesgos y ventajas inherentes a la propiedad a los que la
compaiila continle expuesia.

c) B importe en libros de los activos o de aslesqueera pasivos asociados que B

4. Estimaciones y Criterios Contables.

La preparaciin de estos estados financeros, de acuerdo con normas intermacionales,
requiere que se realicen suposiciones y estimaciones gue afectan a los importes de los
activos y pasivos registrados, la presentacion de adtivos y pasivos contingentes al final
del ejerccio o periodo, asi como 3 los ingresos y gastos reconocidos @ o largo del
ejercicio o periodo, segin comesponda. Los resultados achuales podnian difenr
dependiends de las estimacones realizadas,

a. Vida (til Propiedades, Plantas y Equipos.

La administracion de la Entidad estima las vidas utiles de Propedades, Plantas y
Equipos de acuerdo a las leyes vigenies tal come o muestra fa politica contable. Para
efectos de la medicion del valor de rescate de cada elemento de Propiedad, Planta y
Equipos; se consideran las sigulentes vidas Utles para cada caso, expresados en
ntimero de afos:

- Vehiculos 5
- Maquinarias y Equipos 10
- Muebiles y Enseres 10
- Equipos de Computadion 3
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Esta esomacon @ realza la admenestraodn con B aprobacdn de b Junta de Sooos,
sigendo un aitero razonable y consstente con el mentado.

5. Propledades, Plantsa y EQuipo.

La composicidn del rubro vy sus comespondientes saldos brutos vy depreciacidn
acumulada, reportados bag NEC y NIF/NIC, estd agrupada por bos siguientes

6. Activos Commientes.

a. Efectivo y Equivalentes de Efectivos
El detalle del efectivo y equivalente de efectivo de la entidad al 31 de Dicembre de
2019, dasificados por clases o5 of siguiente:

b. Dewdores Comerciales.
Al 31 de Diciemnbwe de 2019, b compafiia no regisira valores en Bs coentas por cobrar
chentes.

7.- Cuentas por pagar

La composicidn de este nubro en & periodo al 31 de Dwoembre de 2019, es &
siguiente:
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8.- Patrimonio Neto
a) Capital Social.- El capital social suscrito y pagado, estd constitudo por 4,000,00
acciones del vaior unitario de U.S.$1.00 ¢/u.
b) Reservas
b.1. Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por o menos el 10% de la utiidad anual,
sea apropads como reserva legal, hads que ésia alcance of 50% del capial
social.

b.2. Reserva Facultativa

Las reservas facultativas representan las utildades acumuladas no repartidas
de afios antencres apropiadas en esia wenta.

) Utilidades| Pérdidas Acumuladas.

E! nibro de pérdidas acomuladas presentd un inoremento al 31 de dicembre de 2019
respectn al 31 dicembre del 2018, o cual dsminuys la ceenta de patmmonio, la
empresa twvo una pérdida en el ejercico de $20.294,06.

9. Hechos Posteriores

Desde el 31 de Dicembre de 2019 hasta la fecha de emisidn de los presentes estados
financieros, no han ocurrido hechos de cardcter finanoer contable o de ofra indode

que afecten en forma significativa la interpretacion de los mismos.
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