INMOBILIARIA TERREBAL S A.

Notas a los Estados Financieros
Correspondientc al peniodo terminado al
31 de Diciembre de 2018
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1. Informacion general.

INMOBILIARIA TERREBAL S.A. es una Compania Andnima radicada en el Ecuadoar,
identificada con Registro Unlco de Contribuyentes nimero 0990861838001 e
inscrita con expediente nimero 44411 en la Superintendencia de Compafiias.

INMOBILIARIA TERREBAL S.A., tiene como objeto social:

4+ Compra - venta, aiquiler y explotacion de blenes inmuebles prapios o arrendados,
como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residendiales, incluso salas
de exposicdones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos;
incluye el alguiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos
largos, @n general por meses o por anos, Su actividad secundaria actividades
inmobiliarias.

Su casa matriz esta ublcada en: Awvenida Clemente Ballén 1027 y Juan Pio
Montufar.

2. Bases de Presentacion y Marco Regulatorio.

Estos éstados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacion Fnancera (NIIF), emitida por & Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASE) adoptadas para su utilizadon en Ecuador.

La preparacion de hos estados financiercs de acuerdo con NITF, cuya responsabilidad
es de los Administradores de la Entidad, requiere efectudr ciertas estimaciones
contables y que la administracion eferza su juicio al aplicar las politicas y normas
contables de la sociedad.

Los estados financieros se presentan en ddlares estadounidenses y se han preparado
a partir de los registros contables de INMOBILIARIA TERREBAL S.A. presentandose de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimenio y la situacidn financiera
al clerre del Ejercicio, asl como los resultades de las operaciones, 10§ cambios en el
patrimonio y de los Mujos de efectivo que se han producido en la entidad en &
gjercicio terminado al 31 de Dicembre de 2018.
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3. Politicas Contables
a. Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes.

En el estade de situacion adjunto, los actives y pasives se clasifican en funcion de sus
vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimientn igual o inferior a doce meses,
¥ No correntes, aguelios cuye vencimiento es superior a doce meses.

b. Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualguier pérdida por deterioro del valor acumulada,

La depreciacién se carga para distribuir & costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida util estimada, aplicando & método lineal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipe se utilizan las siguientes tasas:

« Muebles y Enseres 10 %
= Maquinarias ¥ Equipos 10 %%
« Vehiculos 209
« FEquipos de Computacion 3333 %

Nota: 5i existe algin indicia de que se ha producido un cambio significativo en la tasa
de depreciacidn, vida Otil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activa de forma prospectiva para reflejar |as nuevas expectativas.

c. Activos intangibles.
= Programas Informaticos

Los activos intangibles son programas informaticos adquindos gue se expresan al
costo menos la depreciacidn acumulada ¥ las pérdidas por deterioro acumuladas. Se
amartizan a lo largo de fa vida estimada de anco afios empleando el metodo lineal.

Si existe algun indidio de que se ha producide un cambio significativo en la tasa de
amortizacion, vida GOl o wvalor residual de un activo Intanglble, se revisa la
amortizacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.
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d. Deterioro del valor de los activos

En cadh fecha sobre la que se Informa, se revisan las propledades, plantas y equipo,
activos Intangibles e Inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de
gue esos activos hayan sufrido una perdida por delerloro de valar. Siexisten indicios
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de
cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros,

S el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros ol
importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evaliia si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos 105 costos de
terminacién y venta.

S una partida del inventario (0 grupo de partidas similares) ce ha deteriorado, se
reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion y
venta, y se reconoce inmediatamente una peérdida por deterioro del valor en
resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte postenormente, of importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de
su valor recuperabie (precio de venla menos costos de terminacion y venta, en & caso
de los inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se
hublera reconocido ninguna peérdida por deterioro de valor del activo (grupo de
actives) en afios anteriores, Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce iInmadiatamente en resultados.

e. Inventarios

Los inventarios se expresan al importe menor entre & costo y e precio de venta
menos los costos de terminacion y venta. El costo se calcula aplicando el método de
Costo Promedio Ponderado. Con refacion al tratamiento al inventario por ohsolescencia
s& va reconocer cuando se den de baja, para los efectos se elaborard un acta de

destruccion de inventario, y registrard en una cuenta de gasto,
f. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
La mayoria de las ventas se realizan con condicones de cedilo normales, y ios

importes de las cuentas por cobrar no tienen inteneses.,
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Cuando el crédito se amplia mas alld de las condiciones de créditc normales, las
cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utifizando & método de interés
efectivo segun las disposiciones legales vigentes. Al final de cada periodo socbre el gue
se infarma; los Importes en libros de los deudores comerdiales y otras cuentas por
cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan
a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una perdida
por detenoro del valor.

g. Acreedores comerciales

Los acreedores comerclales son obligaciones basadas en condicdones de crédito
normales y no tienen intereses.

Los importes de acreedores comerciales denominados en moneda extranjera se
convierten a la unidad monetada (USD §) usando la tasa de cambio vigente en la
fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda
extraniera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos.

h. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, bancos y los
depositos a plazo en entidades de crédito, ofras mversiones a corto plazo de gran
liguidez con un vencimiento original de tres meses o menos y los sobregiros bancarios.
En e balance de situacion, los sobregiros se clasifican como recursos ajenos en &
pasivo corrfente.

i. Capital social

El capital social estd representado por participaciones ordinarias y se clasifican como
patrimanio neto. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de
nuevas participaciones se presentan en el patrimonio neto come una deduccion, nefa

de impuestos, de los ingresos obtenidos,

j- Proveedores

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
valorizan a su costo amortizado utilizando e método de la tasa de interas efectiva.

k. Gastos por préstamos

Todos fos costos por intereses se reconocen directamente al gasto salve los casos gue
el activo sea cualificado se contabilizara segln el alcance de la NIC 235.
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I. Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intéreses se reconocen sobre fa base del método del interés efectivo y
s incluyen en los costos finanderos.

¥ Obligaciones con bancos e instituciones financieras.

Las obligaciones con bancos e insbitucones financieras s reconocen, inicialmente, por
si valor razonable, netos de los costos en gue se haya Incurrido en la tfransaccion.
Posteriormente, se valorizan por su costo amortizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos (netos de los costos necesanios para su obtencion) y & valor de
reembalso, se reconoce en el Estado de Resultados durante la vida dtil de I3 deuda de
acuerdo al método de la tasa efectiva.

Los pasivos financleros se dasifican come pasivos corrientes a menos que la entidad
tenga un derecho incondicional a diferir su liguidacion durante al menos 12 meses
despuis de la fecha del balance.

m. Beneficios a los empleados.

El pasivo provenienta de obligaciones por beneficios a los empleados estd relacionado
con o astablecido por &l Goblerno para pagos por indemnizaciones mediante el Codigo
de Trabajo. Todos los trabajadores en relacion de dependencia, a excepcion de los
administradores, estan cublertos por la ley.

« Obligacién por beneficios a los empleados

La obligacion de la Entidad por beneficios a los empleados por pagos por largos
periodos de servicio, dé acuerdo con un plan impuesto por & goblerno, se basa en una
valoracion actuarial integral.

n. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la entidad tiene una obligadon presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, o bien, es probable gque vaya a
ser necesaria una sallda de recursos para lguidar la obligacion y & importe se ha
estimado de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espesa que
<aan necesarios para liquidar [a obligacidn usando la mejor estimacion de la entidad.

0. Reconocimiento de ingresos



Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada, teniendo
en cuenta e importe estimado de cualquier descuento, bonificadion o rebaja comercial
guée la compania pueda otorgar.

p. Baja en cuentas

Si la compania ha transfenido activos financieros a un tercero en una transaccion gue
no cumple las condiciones para la baja en cuentas, |la compafila revelard para cada
clase de estos activos financieros lo siguiente:

8} La naturaleza de los activos.

b) La naturaleza de los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad a los que la
compania continue expuesta.

¢) Bl Importe en libros de ios activos o de cualesguiera pasivos asodados que la
compafiia siga reconociendo.

4. Estimaciones y Criterios Contables.

La preparacion de estos estados finandieros, de acuerdo con normas internacionales,
requlere que se realicen suposiciones y estimaciones que afectan a los importes de los
activos y pasivos registrados, la presentacion de activos y pasivos contingentes al final
del ejercicio o periodo, asi como a los ingresos ¥ 0astos reconocidos @ ko largo del
eferciclo o periodo, sequn corresponda. Los resultados actuales podsian diferic
dependiendo de las estimaciones realizadas.

a. Vida util Propiedades, Plantas y Equipos.

La administracion de k3 Entidad estima las vidas dtiles de Propiedades, Plantas y
Equipos de acuerdo a las leyes vigentes tal como lo muestra |a politica contable. Para
efectos de la mediodn del valor de rescate de cada elemento de Propiedad, Planta y
Equipos: se consideran las siguientes vidas Otiles para cada caso, expresados en
namers de afios:

- \ehiculos 5
- ‘Maguinarias y Equipos 10
- ‘Muebles y Enseres 10
- Equipos de Computacion 3
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Esta estimacion la realiza la administracion con la aprobacion de la Junta de Sodios,
siguiendo un criterio razonable y consistente con el mercado.

5. Propledades, Planta y Equipo.
La composicidn del rubro y sus correspondientes saldos brutos y depreciacidn

acumulada, reportados bajo NEC y NIIF/NIC, estd agrupada por los siguientes
conceplos:

6. Activos Corrientes.

a. Efectivo y Equivalentes de Efectivos
£l detalle del efectivo y equivalente de efective de la entidad al 31 de Diciembre de
2018, clasificados por clases es el siguiente;

b. Deudores Comerciales,
La composicin de este rubro en el periodo al 31 de Diclembre de 2018, es la

siguierite:
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7.- Cuentas por pagar

La composicion de este rubro en el periodo al 31 de Diclembre de 2018, es la
siguiente;

Proveedeores Locales
Oiras cuentas por pagar no relacionadas| 5

bl igacl ones con el 1E5S 5
Qbligaciones con Empleados L
Partizipacsdn Uulidades

Lnligaciones con |2 Adm. Tr hutana 5

R o kb 4—:14-:1*-.. sy
£ F-1NaEy s ¥k 1

8.- Patrimonio Neto

a) Capital Soclal.- El capital social suscrito ¥ pagado; esta constituldo por 4,000.00
acciones del valor unitaro de U.5.51.00 c/u,

b) Reservas
b.1. Reserva Legal

La Ley de Compafias requiere que por 1o menos el 10% de la ufilidad anual,
sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance el 50% del capital

social,
b.2. Reserva Facultativa

Las reservas facultativas representan las utilidades acumuladas no repartidas
de anos anteriores apropiadas en esta cuenta,

c) Utilidades Acumuladas.

El rubro Utilidades Acumuladas al 31 de Didembre de 2018, incrementd en $
3.058,94.



9. Hechos Posteriores

Desde el 31 de Diciembre de 2018 hasta &3 fecha de emision de los presentes estados
financleros, no han ocurrido hechos de caradcter financiero contable o de otra indole

que afecten en forma significativa la interpretacion de los mismos.
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