XOTERRENOS S A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
DICIEMBRE 31, 2013 ¥ 2018
(Expresadas an délares de EUA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Clparacion

KOTERRENOS 5.A. fue constituida el 12 de energ de 1987 en e Canton Salinas.
provincia de Santa Elena e inscrita en el Registro Mercantil el 5 de marzo del mismao
afio. La actividad principal de la Compafiia es la compraventa. alguiler y explotacion de
bienes inmuebles

Al 31 de dicsembre del 2018 y 2018, la Compafiia no cuenta con contralos firmados
para la construccidn de proyectos inmobiiancs. El utimo proyecto inmobiliaria
Marenostrum culmind su etapa de construccion en el afio 2015,

F itn fir

Los estados financieros por el aftlo terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
emitidos con |a aulorizacion de |la Administracion y =eran presenisdos para su
aprobacion en lg Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de
ley, para su modificacion yio aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de
diciembre del 2018 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 3
de julio del 2019

2. EMPRESA EN MARCHA

Los estados financierns adjuntos han sido preparados  considerando gue
XOTERRENOS S A, continuara como empresa an marcha La Administracién y los
Accionistas no prevéen que exsia intencion de una liguidacion de la Compafiia en el
future y tampoco se ha tralado en fa Junta de Accionistas sobre esa posibiidad Se
han realizado esiratiegias para mantener B Compafiia, minimizanda lgs gastos y
manteniendo altos niveles de liguidesz.

3. | INCIPA POLITI
CONT

Los estados financieras s& han elaborado de aceerdo con las Mormas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por &l Consejo de MNormas
Internacionales de Confabilidad (lASB), de conformidad con la Resolucién
SC.D5 G 09008 emitida por la Superntendencia de Compaflas, Valores y Seguros
(publicado en &l R.O. 94 del 23. X11.08)

a) Bases de elaboracion
Los estados financieros han sido preparados en base al costo histénico. El costo

historico esta generalmente basado an el valor razonable de la contrapresiacion dada
a cambio de bienes y servicios,
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El valor razonable es &l precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una {ransaccion ordenada entre participantes de mercadao a la
fecha de medician, independianfamenta da 5 dicho precio as direclamenie observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion En la estimacion del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasvo que |los participantes de mercado tendrian en cuenia al fijar el precio de
dicho aclivo o pasivo en la fecha de la medicién

Adicionalmenie, para propositos de informacion financiera, €l valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en gue los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables ¥ la impartancia de los dalos de
entrada para la medicidn del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion

s Los datos de entrada de nivel 1 son precios colizados (sin ajustar) en mercados

actvos para aclivos o pasivos idénticos a los que la Compafia puede acceder en
la fecha de la medicidn.

* Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en
&l nivel 1 gue son observables para los actives o pasivos, diracta o indirectameanta.

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el
activo o pasivo.

b} |pstrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualguier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafila y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonic #n otra
Compafia Los activos y pasivos financieros son reconecidos cuanda la Compafiia se
convierta en una parie de las clausulas contraciuales del instrumento

El efective y los deudores representan los activos financieros de |la Compania. Para
propdsitos de presentacion del estado de flujos de efectivo. la Compafiia incluye en
esta cuenta y bancos

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en kbros de los deudores
SE revisan para determinar si exisie alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser

recuperables. Si es asi. se recenoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor

Los acreedores representan los pasivos financieros de la Compafiia. Los acreedores
son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses

€} |mpueslo a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesioc cornente par
pagar y del impuesto difendo El impuesto cormenta por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afio El cargo por impuesio a las ganancias carriente sera el mayor
de enfre ei calculo sobre fa renta imponibia del afo utiizando 1a tasa impositiva para
saciedades del 25%. sobre la suma de coeficentes que constituyen el impuesio
minimo, excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, sera maximo hasta un 28%
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4 SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aphcacion de las poliicas de la Compafiia, que son descritas an la Nota 3, sa
requiere gue la Administracion haga juicios. estimaciones y supuesstos del vailor en
libros de los activos y pasivos Las estimaciones y supueslos asociados eslan basados
en la expenancia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes
Los resultados aciuales puedan diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y [0S
supuestos subyatentes son revisados en un modelo de negocio en marcha

5. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERD

Durante & curso normal de las operaciones, la Compafia estd expuesta a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la
Compania trata de minimizar potenciales efecios adversos an gl desempeafo financiero
de la Compafiie. La Gerencia General de la Compafia bene a su cargo la
administracion de riesgos; la cual identifica, evalia y mitiga los riesgos financieros

6 PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar con pares
relacionadas se compaone de la siguiente manara

2018 2018

Largo Corig

plazo plazo
Etinar S.A 44 494 52,891
Denapor S.A. 410,123 410,123
Inmobiliaria Maccaimeida S.A 100,000 100,000
Vigerano 5.A. 150,406 155 406
José Macchiavelio Almeida 153,108 153,100
Predial e Inversionistas Lipidava S.A, 137,000 145,000

995132 1,016,529

Al 31 de diciembre del 2010 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con parnes
relacionadas se compone de la sigulente manera:

2018 <18
Largo Corlo
plazo plazg
Baonanova 5.4, 45 615 45615
Megatrading 5.A 2514 2514
48.129 48 129

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los préstamos concedidos y recibidos entre
relacionadas no tienen fecha de vencimiento ni ganeran interasas
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7 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar se compane de [a
sigulente manera’

2018 2018
Proveedores 20,447 24 861
Otras 0 4720

20 447 29 581
IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, la conciliacion entre la (pérdida) segun estados
financieros y la (pérdida) tributana, es como sigue:

2018 2018
{Pérdida) antes del impuasto a ias ganancias {12,141) (15,281}
Gastos no deducibles 12,141 5337
(Perdida) tributaria 0 {9,950)

8 PATRIMONIO
Capital social
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El capital suscrto ¥y pagade de la Compafia es de BOO acciones ordinanas y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, los resultades agumulados incluyen lo siguiente:
2019 2018

Resarva de capital (1) 504 474 504 474

Resultados acumulados 422 824 434 965

§27,298 838 439

(1) Al 31 de diciembre dal 2018, la cuenta reserva de capital esta conformada por un superavi
por revaluacion de terreno por USS504 474 (valor ajustado y presentado en esta cusnta
desde al afo 2014). Esta reserva puede ser iotal o parcialmente capitalizada Ef saldo de
esta cuenia no es disponible para el page de dividendos en efectiva

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta |a fecha de emisidn de estos estados financieros (Junio 5, 2020) no se
produjercn eventos, en la opinion de la Administracién de la Compafiia, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financiercs que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos, excepto por la siluacion que se describe a
conlinuacitn
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El mieércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacion
Mundial de la Salud, caracterizd al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-18),
gue fua notificado por primera vez en \Wuhan (China) el 31 de diciembre dal 2018,
COMo una pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que s& axtiende en
varios paises del mundo de maners simultanes Esta declaracién ha molivado gue
desde ese dia los gobernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen ia
movilidad de las personas en las ciudades, regiones y paises para confeneria, gue
afectan a todas las aciividades economicas.

Mo es posible adn establacer los efectos y consecuencias de esfas medidas en |a
posicion financiera y resultados de operacién futuros de la Compafia, por lo tanto, los
eslados financieros a los gue se refiene esia nota deben ser leidos lomando en cuenta
estas circunstancias
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